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QUYETHINH - |
Ve vige duyét Quy hoach chi tiét xay ding t3 18 1/500 _
Khu d4n ew Long Binh Tén - Giai doan 2 Lét hop diéu chinh giai doan 1
tai phudng Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, :
UY BAN NHAN DAN THANH PHO BIEN HOA

Cén ¢t Ludt Té chirc Hoi ddng nhan dén. va' Uy ban nhan dap ngiy
26/11/2003; e - : " S
Can cir Lugt Quy hoach ds thi ngay 17/6/2009;

Can ot Luat Xay dung ngdy 26/11/2003;

Cén cit Nghi dinh s6 37/2010/N] -CP, ngdy 07/4/2010 cita Thii twéng Chinh

phui vé Iép, thm dinh, PhE duyét va quin Iy quy hoach @6 thi;

Can cir Nghi dinh s6 08/2005/ND-CPp ngay 24/01/2005 ¢tia Chinh phy vé quy

~hoach Xdy dung; - ¢ . S , R fZ".i
* Cén cir théng tir s6 10/201 O/TT-BXD ngiy 11/08/2010 ciia Bo Xay dung quy” - 4
- dinh 10 5o ca timg loai quy hoach db th;- - TN <o hE
- Can et Quyét dinh s6 30/2009/QD-UBND hgdy 29/4/2009 ciia UBND tigh !
Déng Naj v&.vi&c phar cap, ty quyén trong cOng tc lap, thim dinh, phé duyst-va B
~quanly quy hoach xdy dumg trén dia bn fink DongNai; ‘
Cén cit Vin bén s5 937/UBND-CNN ctia UBND tinti Dong Nai v& vige dhu fir
giai doan 2 khu dén cur Long Binh Tén; S S X
. Cn ol Quyét dinh 55 2978/QD-UBND ngay 05/11/2010 cita UBND thanh
pho Bién Hoa vé vige duyét quy hoach chj fiét x4y dung ty 18 1/500' Khu dan cu
theo quy hoach tai phudng Long Binh Tén, thanhi phd Bien Hoa (giai dogn 1);
Can cif Quyét dinh 56 690/QP-UBND ngay 01/4/2011 cia UBND thinh phé
Bién Hoa vé vigc duyét Nhiém vy quy hoach chi tiét x4y dung ty 18 1/500 Khu.dan
cu Long Binh Tin — Giaj doan 2 két hop didy chinh giai doari 1 taj phudng Long
Binh Tén, thanh phOBiénHoy; - . = - Fils
§n ot Van bén 56 522/SXD-QLOH ngiy 15/4/2010 otia 'S¢ X4y dyng Héng
Nai vé vige thoa thuan D 4r quy hoach’ chi tiét x4y dimng ty-1€ 1/500 Khu dan cur
Long Binh Tén giai doan 2 két hop didu chinh giai doan 1 tai phudng Long Binh -
Tan, thanh phé Bién Hoa; T | | = o]
Xétho so Quy hoach chi tiét Xdy dung ty 18 1/500 Khu dan cur Long Binh Tan - 1
— Giai doan 2 két hgp dicu chinhi giai doan | tai phuong Totig Binh Téan, thanh phé i
Bién Hoa do Céng ty TNHH Thiét ké Toan Thinh Phat Tré 18p théng 4/2011, kem |
T6 trinh s6 124/TTr-TTP gay 04/4/2011 ciia Cong ty C6 phan Piu tu Kidi trie
xby dmg Toin Thinh Phar, . | -

Xét dé nghi cia Trwemg phong Quin Iy d6 thi thénh pli Bien Hoa ta; T4 trinh
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QUYET DINH :
Piéu 1. Duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 17500 Khu d4n cur Long Binh ’
Tén — Giai doan 2 ket hop diéu chinh giai dogn 1. tai phutng Long Binh Tén, thinh
pho Bién Hoa (kém_theo ban vE quy hoach strdung dat do Cong 'ty TNHH Thiét ké
~ Toan Thinh Phét Tré 14p), v6i céc ni dung sau :

L. Vi tri, quy mé 1dp quy hoach
a. Vitri:

Khu vye dy an thuge phuong Long Binh Tén, thanh phé Bién Hoa, tinh Béng | -

Nai. Ranh gi6i giai doan 1 dugc xéc dinh theo ban v& Trich luc va do chinh Iy ban
d6 dja chinh khu dat ty I¢ 1/500 do VPPKQSDB thanh phd Bién Hoa xéc Iap ngdy
27/10/2010 va VPPKQSDD tinki Déng Nai ky nghy 28/10/2010; Ranh gi6i giai
- doan 2 dugc x4c dinh theo ban v& Trich do ban dd hién trang khu dét ty 1€ 1/500 do
Cong ty TNHH Long Thanh Himig thyc hién ngay 09/12/2010, Pham vi gi6i han
toan khu nhu sau; ! ' ; e
- Phia Béc gidp rach Nha Tho.
- Phia Péng giép rach Nha The. :
* - Phia Nam giép dt ¢ dy 4n va duong Huong 16 10,
- Phia T4y gidp rach Nha Thd, d4t s du 4n va ddu ndi ra Huong 16 10.
b. Quy md. £V 18 14p quy hoach : o
- Téng diés tich khu dat: 644478 m2. Bao gém:
' + Giai doan 2: 47.590,0 m2 (quy hodch mé&i).
: ~ +Giai doan 1: 16.857,8 m2 (diéu chinh k&t néj).
- Quy m0.dén 56 dép Ung: khoang 780 ngudi. ‘
- Ty 18 18p-quy hoach: ty 1&:1/500. -

2. Tinh.chﬁt_z muc titu Iip quy hoach :
a. Tinh chat : ' } _
-Khu dan cu Long Binh Tari béo gdm 02 giai dogn véi giai doan 1 ctia du 4n

da duge phé duyét quy hoach chi tiét; giai doan 2 ciia dit 4n hinh thinh theo hudng -

mé rgng giai doan 1 vé phia Bic, ddng thdics sw didu chink quy hoach giai doan 1

dé dam bao sw kétndi kién trtc canh quan v ha tang k¥ thuat cho todn b§ dw 4n.

_ - Hinh thanh tong thé khu dan cu véi loai hinh nha ¢ thip téng_gth_lc vunhu -
cdu nha & méi cho ngudi dan trén dia ban va cde. doi trong c6 nhu ciu vénhy o, -
duge quy hoach theo tiéu chuén khu & 6 thi loai IT, phi hop- véi quy hoach chi it - -

xay dyng ty 18 1/2000 phurong Long Binh Tén d& duoc phé duyét.
b. Mue tigu; i o

- Cu the héa timg phin dirh huéng phat trién khong gian d6 thi theo quy:
hoach x4y dyng phutng Long Binh Tén, ddp ting yéu ciu phét tridn kinh t& x& hoi,

dam béo sur phit trién hai hoa va bén vitng, bao v& t6t moi trudng sinh thai.

- Khai thic tbt hé théng giao thong khu vug, giai quyét hop Iy méi quan he
gitta dur 4ni hdy va cdc dur n khéc thude khu vire xung quanh, L ey




- Xdc dinh vai tr0 tinh chat quy md, ¢g chu phan khu chitc néng st dung dat;
t6 chiie khong gian quy hoach cafil quétitkién tric, t chirc phén 16 quy hoach cac:
khu d4t x4y dumg theo chitc ning chuyén ding ctia mot khu & d6 thi loai IT, s

.- X4y dung khu & méi v6i hé théng ha tAng k¥ thust hodn chinh, tao méi lign
két tbt, phit hop va hidu qua d8i véi ede khi vire 14n cén. _

: Tao co's¢ phép 1y cho vige tién hanh tridn khai X8y dung, quén Iy xdy dung
va dau tir xdy dung, ;

3. Cdc chi tidu kinh tky thuat va quy hogch six dung dit : :

- 2. Cde chi tigu kinh t€ ky thuat Vi quin.ly xay dung: Tudn theo céc quy chudn -
quy pham Viét Nam hién hanh; y |5 i :
TR - Chi tiéu si dung dét_ : : 82,6 m2_/r'1‘gu<‘vn".v. Trong d6:

| +Ddtxdydmgnhic 34,5 mo/ngudi,
© +DPitdichvukhug . 1,38 m2/ngudi.
+ Dét giao thorig 28,8 m2/mgudi. .
+PitcAyxanh 180 m2/ngudi: :
(Bao.gdm dét ¢dy xenh hanh lang cAch Iy'rach Nha The)
- Tiéu chuén cdp dién’ - :1.500 Kwh/ngurdi.nim,
- Tiéu chuén cép nuoe'sinh hoat 3150 1fchgu6i.ngéy.,
-Tiuchudnnysethdi - :80%.lugng nuse cip,-
- Tiéuchudnthong tinlignlac™ &1 mdy/2 ngwdi, .

AERT ] ,;:;,Ti_éu.;chuﬁxi__r"écff,h.ii'.'_:f-_,.,_.__.-.-__':_":-_?lv,2_ kg/ngum/ngay -_.____M___."_._.;_‘_,._..:‘ Skt

- Téng cao va Mt 8 x4y dumg (61 da: - g
FNbalignke vuon (2+4 thng)  :mat d 70%.
* Cong trinh dich vy khu & (2+3 ting) - m3t 5 60%. .-
b. Quyhoach sir dung ¢t : . DL T a :
-Dite . | +26:871,4 m’, chiém 1y 18.41,7 %, -
-Datdichvukme . © 1078 m’, chiém ty 18 1,7 %,
- Pit cdy xanh +14.034,4 m? chiém ty 18 21,8 %,
- Détgiao théng 224641 chiém ty 16 34,8 %. -

Téng cong 1644473, chitm 7 15100 %
g cdng ' yI18100 %.

4. Phéin Ichu chite ning va thiét kké 46 thi : .

- 2. Phén khu chtfc niing: E k. e

Khu dan cw'Long Binhi Tan bao gdm 02 giai doan ndi két v6i truc dudmg
Huong 19 10 vé phia Tay va phiz Nam (19 gi6i QH 20,5m) qua tric dubmg D1 13

D6 ctia khu quy hoach, quy hoach tong it bén_g str dung dét toan khu nhu sau; -
- Cép rihét lai c4c khu chtrc ndng giai doar 1 theo ndi dung quy hoack duge

- duy€t, ndi dai tryc dudng D1 tao thanh truc chinh cho ton khu, T6 chirc mang gigo,

théng khu & theo dang vadng géc tue giao théng chinh thuin loi viée b tri cc 16

mhae, SRR LI ‘ -'
e Di}%u chinhi cc khu datxgy dung nha & khu vye tiép gidp 2 giai doan tao st

thong nhdt v& lién két toan khu, odc 16 nha dugc phén bé deu trén foan bj khu d4t,
~ - bat cong trink dich vukhu & b6 tif tai phia. Tay va T4y Bac khu dét, Kho ddt -
dichvu khu ¢ giai doan 1 dugc dieu chinh sang dét céy-xanh, o




- Khu cdy xanh céng vién bb trixen k& ¢dc cum nha va két-hqp cdy xanh cich
Iy doc Rach Nha Tha.
 b.Thiétké do thi:
_ Nghién cttu huéng t4 chiic khong gian cafih quan dya trén méi tuong quan
ong the gita hai giai dogn, dém béo ké ndi kidn tri cénh quan va ha ting ky thudt
cho toan b khiu vie du 4n, nhi. § td chic thinh timg nhém, ding hé théng giao
théng ban ¢t va dang xirong c4 két ndi cde nhém & véi nhau, Khu quy hoach duoe
nghién ciru 6 chitc bé cuc theo nguyén tic co ban sau:

- Dam béo thudn loi trong lién lac gifta céc khu chirc ning véi nhau trong ndi.
khu, cting nhu hop Iy trong mi lién hé véi khu vire., _ L

- Céc cum nha & duge b tri theo fimg 16 &4f, c6 ha théng giao théng dbi noi
thuéin tién, tao duoc sy thong thodng cho timg cinnha, ’ -

- Quy hoach véi h¢ thong ha tang k¥ thut hién dai, dong bg, xen k& khu hoa
vién edy xanh trong tlmg 16 fiha va oAy xanh durdmg phé tao canh quan, méi trudng
trong lanh cho toan khu &. e arly = : :

¥ Trén nguyén tic néu trén, khu quy hoach dugc nghién ciru thiét ké ¢ thi
nhrsau: . s ' o

Khéng gian dugc t chitc nhr mdt don vi & doe 1ap véi canh quan 13 cdc diy
' 1 tap. trung va td chitc cly xanh

duong phd két hop cdy xanh trong khugn vién ting 16 nha.. | G

- Mang giao théng chinh véi fruc dudng D1 lidn két 02 giai doan ¢uia dy 4n. -
* Mang giao théng n6i bo td chiic. theo hirbng céc truc dudng vudng goc nhau, :
T e Tén dung dién tich dt cAy xanh hinhi laiig Rach NHa Tho két hop mioTong | -
méng xanh khu & tao ra khong gian cdy xanh chung: cho toan khii. T chiré cie.
duong di bd trong khu cdy xanh két hop mdt s§ cong trinh TDTT nhu hd boi. sin
tenis,.. phuc vu nhu cdu toan khu &, ’

- Dét § dugc b trf déu trén‘toan khu déf, cu thé: , . .

*+ DAt nhi lign k& vudn dugc b trf déu trén Khu dat, bS trf 195 16 nha, dién
tich trung binh 100 - 350 m%16, mat do x4y dung t5i da 70%, cao 2 - 4 ting.

- Khu d4t b6 tri cong trinh dich vu.khu & ¢6 tdng dién tich 1.078m?2 chiém
1,7% tdng dién tich khy dat, bao gdm: - : : :

+ Khéi nha hang cé dién tich d4t 620 m?, cao i da 02 ting, mét d6 xay dung

nha lién ké o6 sin vuom, khong gian cdy xanh b trf t

téi da 60%. -
- *Nha sinh hoat cong ddrig ¢¢ dién tich dét 458 m2, cao t5i da 02 ting, matdo
x8y dung t6i da 60%. ' bl
* Chigiéixdy dungy -~ ' |
- Nha lién ké san vudn: Chi gi6i xdy dung céch chi gisi dudng dé 1,5m.’
Riéng v6i khu nhd B1 c6 chi gii x4y dung c4chi chi gis} dudng do 3m i
- Céng trinh djeh v khu : Chi giéi x8y dung cach ranh dat céng trinh > 4m.

(xem ban db quy hoach phan 8 - chi gidi x4y dung).

5. Quy hoach h§ théng ha tAng ky thuit:
2. Quy hoach san rién - Thoét nuéc mua: \
- Tuén thil cao, d6 quy hoach tong thé thodt nude va vé sinh méi truomg thanh
- phd Bién Hoa dén 2020, cao d6 sannén H>2.2 mi. :




- Gidi phép san nén cyc bd, dura theo cot dia hinh i nhin va quy hoach dam
bio gin két thodt nuée.chung toan khu.vye, " -

- Génkét v6i cao d6 san nén true dudmg Huong 15 10.

- Huéng ddc chinh tir Tay sang Déng. .

- Luu vue va hudng thodt: nuge mua trong khu vuc durge t6 chitc thy gqgi
theo céc tuyén céng chinh va tap trung thoét ra Rach Nha Thor phia Déng khu dat,

sau d6 thoét ra séng Pdng Nai, hé thén_g thoat nudc mua c6 d déc cong chu yéu
theo d6 déoc duodng. e

b. Quy hoach hé théng giao théng: '

* Cap nhit 15 gidi tuyén giao théng chinh Hiong 16 10 (20,5m, Mat c&t-1-1)
tiép c4n phia Tdy va Nam khn dat theo ndi dung Pidu. chinh quy hoach chi Hét xay
dungty 16 1/2000 phuéng Long Binh Tén d4 phé duyét, . e ‘

* Giao thong trong khu quy hogch_d‘uéc t8 chrc nhu sau: :

- Pudng D10 12 truc dudng canh. quan khu &, ¢8 16 gidi 21m: Mit dudng
2x5m, via hé 2%2m, diy phan cach 7m (M3t cét 5-5). i :

C . 7T = Dubmg DIvaDIIHirdueng chint ki o, 66 16 g5 IS TMETOUTE 2,

- viahé 2x2m, dy phén cdch Irh (Mt )

- Buong D6 Ia dudng chinh khu ¢ lign két Huong 16 10 v& phia Tay, 610 gi6i

13m: Mt dudng 9m, via hé 2x2m (Mit it 4-4), e oy
- Dudng D2, D3, D4, D5, D7 » D8, DY 14 dudmg ndi bg khu & ¢b 16 giéi 10m:
Mgt dwdng 6m, via he 2x0m (Mt cht 3.3), | LR

* Tét ci hé théng giao théng phai dwgc__gén két d_én_g bd v6i cAc du én 14n can.

c. Quy hoach hé théng cfp muge:

= Téng liigng nwéc cAp: 340 m*/ngy, ¢ . B N

- Nguon cép; sir dung ngudn nude tir nhd m4y nude Bién Hoa, véi tuyén bng
cép nude @200 chay doc theo dutng Huong 1 10, ‘ ' '

- Céc tuyén dng trong Khu quy hoach dugic thit k& tao thanh c4c mang vong
khép kin, cung cp an toan cho khu quy hoach. Mt e Tey o A

- B tri mang ludi éng_'cé béo dam lugng cung cép nuée dﬁy du cho nhu ciu

ding nudc hang ngdy va hhu cau ciu hda clia toan khu khi cin thiet, o

= Chi daut tur lién hé véi nganh chp nude dé thda thudn vi trf ddu ndiva cdc chi
tiéu k¥ thut, TR R L

d. Quy hoach hé thén_g thodt nudc thai v

4. vé sinh méi frudmg ;

- Tong luu lirgng riwde thai: 272 m/ngy.
- Téng luong réc-thai; 0,94 tain/ngay. Sl
- Ngudn tiép nhén: Toan bd nuée thai khiy quy hoach: dugc thu gom bing cdc
tuyén eong chinh va thy gom vé nha méy xir Iy nuée thai t3p trung heo quy hoach
chung, , A ’ s
‘- Hé thérig thodt nide thai duge thiét ké riéng véi nurde miiva, Nube thai duoc
thu béng hé théng_ cépvg ngam dit trén via he doc theo dudng giao thong thu nhin

- nude thai, g ' i L

= Nudce _ihéi vé sinh trong timg cong frinh va ting 16 nha & phéi duge xir lyqua

bé tir hoai, trdo khi dAu ndi ra tuang thot nuréic thai chung.
- Nghfa dia: Sit dung nghia dia theo quy hoach faj khu vare,




3. Chif di o Tip i HhEo Qiny di e 1 A T e oAl til

“

- Réc thai: Ky hop ddng v6i don vi Dich vui Mbi trudmg d6 thi, thu gom hang |
ngdy va dua di; xttly bang xe chi jy‘n dung tai bai xtr Iy chung theo quy hoach.

e. Quy hoach hé thon;z dlen :

- Nguon dién: Buoc cap fir. nguon trung thc hién hu'u tren dudng Hirong 16 10 _

- Giai phap cap dién; céc tuyén. day, tuyén cép di ngam, dam bao my quan 61
v6i d6 thi mai.

- Chi d&u tur lién hé véinganh. dién @ thoa thuan phuong dn b4 tr1 Vi trf dhu nol

va c4c chi tigu ky thuét,

f. Ouv hoach h& théng thong tin - lidn lac: e e i
- Tong 56 4y thué bao du kién: 400 rnay
- Nguon dudc ghép nbi vao niang vién thong clia buu dién phudng Long
Bmh Tan :

- Céc tuyen day, tuyén cap.di- ngam

- Chti du fur §€ lién hé voi nganh Buu chinh VLen théng &é thoa thun vi frf
du néi va cac chi tiéu ky thuat,

Pidu 2. Tren cO S0 quy hoach duoc duyét, Chu tich UBND phuong Long Bmh
Tén, Cong ty cb phan BT—KT-XD Toan Thinh Phat Thi mrcmg céc co quan don

: v1 lién quan c6 trich nhiém : ]
1. Cong bo cong khai cho. nhén dan va cc dorn vi kinh te x4 hoi ¢6 hen quan
‘strén dia-ban V& ndi dung quy hoach, cﬁng nghlem chinh thue. hién theo quy hoach S
-"duorc duyét: “

Phong Quan ly 46 thi thdm dinh trude khi trinh UBND tharh pho Bién Hoa ky
“*Quyét dinh ban hanh, thoi gian ban hanh Quy dinh quan Iy xdy dung 13 15 ngay k&
. tirngay Quyet dinh phe duygt quy hoach dugc ky
%3, Cén cir vao quy’ hoach dugc duyet chii dau tir'thwe hién viée diu fu: xay i
dng cac hang muc theo” quy dinh h1en hanh, tb chic lap hd sor thiét ké co s& va
thiét ké ky thuat trinh cép thim quyen phe duyet tradc khi 8 chuc thi concr géc
_ hang muc cfng trinh theo quy hodch. |
4. Khi bo frf cdc cong trinh ha ta.ng k¥ thuat cin hen h¢ véi cdc chuyén nganh
giao thong, cap nwdc, thodt nudic, cép fhen buu chinh vién thong, phong: chay chita
- chay, .. . &8 x4c dinh cac chi t1eu kmh té ky thuat phti Ligp v6i hé. thong dhu néi ha
tang chung tai khu vire:
5. Cén ¢t ndi dung quy hoach duoc duyét, Cong ty cd phan DT-KT-XD Toan
Thinh Phat- ph01 hop céc don vi lién quan lap HO so cim mée gisi theo quy hoach
d6 thi va trién khai-cim méc gidi ngoai thuc dia theo Thong tu s6 15/2010/TT=
BXD ngay /.7/8/2010 cua B0 Xéy dyng, -

Pidu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyet dmh 56, 2978/QD-UBND ngay ,
05/1 1/2010° ctia UBND thanh phd Bién Hoa vé vite duyét quy hoach chi tlet xay |
dung tj'18 1/500 Khu dén cur théo quy hoach fai phudng Long Binh Tén, thanh phd
Bién Hoa va ¢ hleu hrc thi hanh ke tit ngay ky .




Biéu 4. Chénh Vin phong UBND thinh phd, Truéng cdc phéng: Quén 1 db
thi, Tai chinh & K& hoach, Tai ngiyén& Moi trutmg, Kirh té, Chui tich UBND
phudng Long Binh T4n, Céng ty ¢3 phin DT-KT-XD Toén Thinh Pht, Thi trréng
céc don vi Vi c4c c4 nhan cb lign quan chju trach nhigm thi hanh Quyét;d_inh’,néy./.

o nline ‘ | KT. CHU TICH.
- Nhu Djeu 4; . - SR el
+ - UBND tirh (bdo cdo); — PHO CHU TICH
- 86 Xy dymg (bdo cdo); . R .

o TM. UY BAN NHAN DAN, -
Noinhgp: -

- Thuéng trire Thinh Uy (béo cdo);
- Thudng tryc HDND thinh phd (bdo cdo); ~ . . Ve
- Chu tich, cc Phé Chu tich UBND thanh phé; . = -
- Luu: VT, TH. N iy
E CHUNG THUC BAN SAO NAY S

!-Jm,- DUNG BANCHINH - | &
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