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cQNG HoA xA UQI cHU Ncni^q. vIEr NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phric

Xudn LQc, ngdy 1( thdng 4 ndm 2021

QUYtr DINH
Vd viQc ph6 duyQt quy ho4ch chi ti5t x6y dgng fy Ie U500
Khu din cu ndng th6n, t4i xi Su6i Cao, huyQn Xuin LQc

Uv nax xuAx DAN HTTYEN xuAN LQc
Cdn cilr Ludt Tii chilrc ch{nh qttyin dia phuong ngdy 19/6/20//5;

Cdn cilr Ludt S*a dAt, nA sung mQt sA diu ctia LuQt Tii ch*c Chinh pht) vd
Ludt T6 ch*c chinh qttyin dla phuong ngqy 22/11/2019;

Cdn c* Luqt XAy d*mg sd SO|ZO|4/)H|3 ngay 18/6/2014; Ludt Stha ctdi,

bd sung m\t sii diiu ctn 37 Luqt cd fiAn quan dAn quy hosch sA SS|ZO|S/)H|4
ngdy 20/11/2018; Luet sA OZ/ZOZI/QH|4 ngay t7/6/2020 vi sfta dAt, bO sung
m\t sii diiu crta Luil XAy &;mg sa SOtZOtUgnt3 n7qy 18/6/2014;

Cdn cth LuAt Nhd a sA OS|ZOI4/QH|4 ngoy 25/11/2014;

Cdn cth N,Slrl ctinh s6 44/20I5ND-CP ngay 06/5/2015 cia Chinh phil vi
Quy dinh chi fiil m)t s6 nQi dungvA quy hoschxoy dung;

Cdn cthNghi itinh sA tOOtZOl\/ND-CP ngoy 20/10/2015 cda Chlnhphtivi
phdt triAnvd qudn li,nhd oxd h1i;

Cdn c:i Nqnl dinh sii 4I/2021/ND-CP ngay 0I/4/2021 cua Chinh phfi vi
viQc sua aiit, td sung m\t s6 diiu cfia NShi itinh sii 100/2015/ND-CP ngdy
20/t 0/2015 cia Chinh phi vi phdt tridn vd quin t!, nhd d xd h\i;

Cdn crh Th6,ng lu l2/2016/TT-Bm ng?y 29/6/2016 cia B0 Xay Drng ban
hdnh Qtry ctinh ui lrO so ctia nhi€m vtt vd dA an quy hoqch xcy dwg vitng, quy
hosch d6 thi vd quy hogch xdy &{ng khu chtc ndng ildc thil do B0 tnrung B0
Xay dwS bqn hdnh;

Cdn crh Th6ng tu s6 02/2017/TT-BD ngqy 01/3/2017 cuo B0 Xay dwS
, , t7 :
hudng ddn vA quy hoqch xdy dwng n6ng th6n;

Cdn c* Quy chruin xdy A{ng lti€t Nam gcmyN 0I:2019/BD - Quy
hosch xay dwg do B0 Xdy damg ban hdnh Hm theo Th6ng tu sii 22/2019/TT-
BD ng6y 31/12/2019;

Cdn crh Qrryiit ctinh sii 11/2017/}D-UBND ngqy 15/3/2017 cfia UBND
tinh D6ng Nai qtry ctinh vi lQp, thdm dlnh, ph| duyst vd t6 chuc tlwc hi€n hi so
quy hoqch xay dwng ffAn dia bdn tinh D6ng Nai; WAt ilinh s6 62/2020/8D-
UPNP ngdy it/1,2/2020 9ila UBND tinh DOng Nai vi viQc sua aAt, tA sung mQt
s6 diAu cila Quy€t dinh sO I 1/2017/QD-UBND ngay 15/3/2017;
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, Cdn c( Qwdt dinh sd 1028/QD-UBND ngdy 17/4/2020 cia WND tinh
OOrlS Nai vi viQc ph| duyQt ch* tnnng itdu tu Khu ddn cu nilng thdn, tgi xd
Su6i Cao, huyQn Xudn L|c;

Cdn cth Vdn bdn sA SZSTSXO-QLQHKT ngay 05/02/2021 cia Sd XAy
d;mg tinh D6ng Nai vi viQc gdp ! kidn hi so OO dn Ery hoqch cht tiil xoy dtrng
f! te t/500 Khu ddn cu n6ng th6n, tgi xd Suiii Cao, httyQn Xudn L\c;

Cdn cilr QuyAt ctinh sd L23/QD-UBND ngqy 24/5/2012 cua UBND huy€,
Xudn LQc vi viQc phA duyQt quy hoqch n6ng th6n mdi xd Suiii Cao;

Cdn cth Qrryet ctinh sii 1702/QD-UBND ngay 27/4/2020 cila WND huyen
Xudn L|c vA viQc phA duyQt nhi€m vq vd dlt todn lQp q? hoqch chung xay dtrng
xd Suiii Cao ddn ndm 2030 vd tlinh hudng phdt triiin diin ndm 2040;

Cdn cth g"y.rt ctinh sd 5669/QD-UBND ngay 29/10/2020 cia UBND
hry€n Xudn L\c vi viQc phA duyQt Nhi€m vtt vd dtt todn quy hosch chi tiiit xay
dwng t'j, lC t/500 Khu ddn cu n6ng thin, tgi xd Suiii Cao, huyQn Xudn L\c;

Theo di ngh! cfia Tn"rong phdng Kinh d vd Hq tilng Ui Td trinh sii
I l I/TTr-KTHT ngdy 12/4/2021 vi viQc phA dttyQt Qtty hoqch cht tt€t xry dwns ty
le il500 Khu ddn cu n6ng th6n, tgi xd Suiii Cao, huyQn Xudn L\c.

QUYtr D[NH:

Di6u 1. PhC duy€t quy ho4ch chi ti6t xdy dpg ti le 1i500 Khu d6n cu n6ng
th6n, tai xE Su6i Cao, huyQn Xu6n LQc vdi c6c nQi dung nhu sau:

1. Phpm vi, ranh gi6i vd quy mO quy ho4ch xdy dpg:
a) Ranh gi6i quy hopch:

Vi tri 10p quy hoach chi tiiSt Khu dAn cu n6ng thdn tpi xd SuOi Cao, huyQn
Xudn LQc c6 c6c mft ti6p gi6p nhu sau:

- Phia B6c: Gi6p ct6t n6ng nghiQp.

- Phia Nam: Gi6p <tuong Xudn Thdnh - SuOi Cao - XuAn Bic.

- Phia Tdy: Gi6p ttuong Xudn Trudng - SuOi Cao.

- Phia DOng: Gi6p d5t n6ng nghiQp.

b) Quy m6 diQn tich, tf le quy hopch:

- Quy m6 diQn tich lflp quy hopch: Khoing 58.881,3 m'lkhoeng 5,89 ha).

- Quy md diQn tfch nghi€n ctiu quy ho4ch: Khoang 63.901,3 m'lkhoang
6,39 ha).

c) Ty lQ lflp quy hopch: l/500.

2. Tinh ch6t vd mpc ti6u quy ho4ch:

- a) Tinh chdt: Ld khu ddn cu dugc diu tu xdy dpg mdi cl6ng b9 h9 th6ng
ha tang k! thuft, quy md 

"co 
ciu phen khu chrlc nlng r,i apng e6t, tO chtlc quy

ho4ch khu d theo ti€u chudn ili€m ddn cu n6ng th6n.
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b) Muc ti€u:

- Dinh huong ph6t tri6n kh6ng gian theo quy ho4ch srt {rng d5t cria xa
SuOi Cao, tt6p tmg y€u cAu phSt tri€n [int t6 xa h6i, dim b6o sg ph6t tri6n hdi
hda vd bAn vilng, bio ve tOt mOi truong sinh th6i.

- Xdy dUng khu d mdi vdi hQ thOng he tdne kI thuflt hoan chinh, tao mOi

[0n kiSt t6t, phU hgp vd hiQu qui eOi vOi c6c khu vUc l6n can.

X6c ctlnh vai trd, tffi ch6t, quy m6, co c6u phan khu chfc ntuig srt dgng
d6t, tO chrlc khdng gian quy hopch kitin truc, tO chfc phen 16 quy hoach c6c khu
d6t xay dUng theo chtc ndng chuy€n dtng.

- Tao co s& ph6p $ cho chri itAu ff tii5n hdnh tri6n khai c6c budc tii5p theo
cria dU tui, thgc hiQn viQc quan ly xdy dpg vd tl6u tu xdy dUng.

3. Quy mO ddn s6: 900 - 1.000 ngudi.

4, C6c chi ti6u kinh tC ki thuft:

ThUc hiQn theo Quy chu6n xdy dpg Vi€t Nam QCXDVI{ 0l:20l9lBXD -

Quy ho4ch xdy dUng do BQ Xdy dlmg ban hdnh kdm theo Th6ng tu sO

2212019 ITT-BXD ngey 3 t I 1212019.

4.1. Chi st dpng d6t va c6c chi ti6u hQ thdng ha t6r,g kI thu$t:

* Chi fiAu s* damg cth:

-P6to :>25m'zlngudi.

-Pidtc6ng cQng, dich vg : 2 5 m'zlngudi.

-Odtcdy xanh :>2m2/ngudi.

- O6t giao th6ng : > 5 m'zlngudi.

* Cdc chi ti1u he th6n7 hq tilng W thuqt:

- MAt dQ xdy dUng vd t6ng cao ti5i da:

- Ti6u chuAn hQ th6ng ha tdng k! thuft:

+ Ti€u chuAn c6p diQn : 1.000 KWh/ngudi.n6m.

+ Ti0u chu6n c6p nudc : > 100 litlnguoi-ngd.

+ Ti0u chuAn thorlt nu6c thii : lO0%nu6c c6p.

STT Cdng trinh
MAt d0

XD
(%)

TAng
cao

Chi6u
cao
(m)

Khof,ng
Itri trudc

(m)

Khof,ng
Iti sau

(m)
1 Nhd li6n ke ph6 s80 02-03 <19 0 >_02

2 Nhd li€n ki5 sdn
vudn

s80 02-03 <lg >3
02

3 Khu thuong mpi
dich vU

<80 05 20 06

4 Khu cdy xanh <05 0t <07 >06
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+ Ti€u chudn nlc thdi sinh hoAt: 0,8 - 1,0 kg/ngudi.ngdy.

+ Ti€u chuAn th6ng tin li€n l1c:2 m6ylhQ.

4.2. Quy hoach srl dgng d6t va phan khu chric ndng:

a) Quy hoach sr? dpng d6t:

Bdng cdn bdng s* dung itil:

STT Lo4i tl6t DiQn tlch
(m')

rc(/il
CH fi0u

(m'/neuili)

I o6t o
40.253,1

68,4 43,94

- oiit nhd lian ka 22.688,7
- Diit nhd vudn 17.564,4

2 D6t thuong mai dich vu
4.592,8

7r8 5,01

aJ D6'tcdy xanh c6ng vi€n
1.994,2

3,4 2,18

4
D6t ha tdng k! thuft
(Tram xt ly nudc thii) 200,0

0,3 0,22

5 O6t giao th6ng
11.841,2

20,1 12,93

I T6ng diOn tich l0p quy hoach 58,881,3 100,0

II
D6t giao th6ng <t6i ngoai thuQc l0
gidi <luong theo quy hoach 4.193,6

m Ddtcdy xanh c6ch ly dqc su6i
600,0

IV Sutii tho6t nudc

TOng sO lO: 229 16; trong d6, sii 16 liCn t<6 tOO 16 vd 16 nhe vudrn 63 16.

Ddn sO dU ki6n khoang 900-1.000 nguli.
* Nhd 0 xd hfi: Khu ddn cu nOng th6n tai xa Sui5i Cao, huyQn Xutur LQc

quy mO 6,39 ha dE dugc UBND tinh D6ng Nai ch6p thufln cht tnrong <tAu fi tgi
Quy6t <tinh sO 1208/QD-UBND ngdy l7/4/2020, theo d6, cht ctAu fi ld C6ng ry
TNHH Ninh Thinh c6 tr6ch nhiem chuyiSn giao 20Yo qu! d6t nhd e cta dg 6n de
dAu tu xdy dpg hQ th6ng ha t6ng ky thupi<I6 xdy dWrg nhe d xA hQi theo quy
<Iinh tai Khoan 2, Di€u 6, Nghi dinh s5 I88AID-CP ngdy 2o/tl/2012 ciachinh
phri vd ph6t tri€n vi quan ly nhe & xfl hQi.

CIn crl theo quy <Iinh tai "MUc 2, Di6u 5,Nghi tlinh sd IOO/2015/ND-CP
cta Chinh phti v€ ph6t tri€n vd quan ly nhe d xe hqi" quy rllnh vA qu! A6t Ar5

phSt tri6n r+e d xe hQi AOi vOi cai dU 6n phSt tri6n nhn othuong m4i, d1r 6n <tiu
tu ph6t tri6n cl6 thi. Do vfy, C6ng ty TNHH Ninh Thinh chqn hinh thtc tinh

215,2
!-,.-:.ilii:iis:,,ttititt*t:
*.r!.:\:jal jh4t!fr ,ll {t:iittu:
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todn vd nQp bang ti€n tuong duong gi6 tri qu! tl6t 20% ddtd theo gilddttai thdi
cti6m cht tlAu tu thEc hiQn nghia v1r v6i nhi nu6c (c6 bao g6m chi phi ctAu tu xdy
dqmg hQ thAng hq ting W thuqt cho qui aiit nay1.

b) Phen khu chrlc nlng:
* p6t nhd d:

- Chi ti6u <t6t o chii5m 40-45 m2lnguli, gdm 3 lo4i hinh nhd d: O6t nna
li6n k.5 ph5; <t6t nhd li6n kti vuon; e6t nfra vudrn.

- C6c nh6m o dugc UO tri dgc c6c tuyiSn cfu&ng nQi khu, giao th6ng thufln
lgi, li0n ti5t t5t vdi crlc khu l6n cgn.

* E6t thuong mai dich vu: Chi ti€u d6t thuong m4i dich w > 5 m2lngudi,
dugc bO tri dqc2tryc ducrng chfnh ld iluong Xudn Thenh - SuOi Cao - Xudn BEc
vd duong Xudn Truong - SuOi Cao, d6m b6o b6n kinh phpc vp cho ktru d vd c6
diQn tich dt bO tri c6ng trinh thuong mAi phUc vp cho ngudi ddn sinh s6ng trong
khu vgc.

* D6t cdy xanh, c6ng vi€n: Chi ti€u d5t cay c6y xanh, c6ng vi€n chitim 2-4
m2lnguli, dugc U5 tf tpi khu wc gen su6i tho6t nudc chung cria khu vgc. Trong
khu c6ng vi6n c6 ttr6 UO fii c6c s6n luyQn 6p th6 duc th6 thao vd tr6ng c6y. xanh
tpo b6ng m6t, cdnh quan cho todn khu. Ban kinh phgc qr cria cdng vi€n d€n c6c
nh6m d trong dU 5n < 500 m.

* O6t ha t6rre k! thuft: Trong khu vgc l$p quy hopch c6 bO tri mQt tram
xtl lf nudc thii tSp trung tai vi tri c6 rlia hinh ttr6p nh6t vn gdn vdi sutii tho6t
nudc chung cta khu qrc. Nudc th6i s€ dugc thu gom vd trpm vi dugc xri ly clpt

ti€u chudn tru6c khi thei ra mOi truong.
* D6t giao th6ng: Chi ti€u cl6t giao th6ng chii5m 12-15 m'zlngudi. gO tri

mAng ludi giao th6ng 6 bdn cd thuqn lqi giao th6ng gitac6c nh6m d vd khu Wc
xung quanh, lQ gidi vd huong tuyi5n cta c6c tryc giao th6ng tuen tht theo c6c
ti€u chudn vd quy dinh hi€n hhh.

5. TO chr?c kh6ng gian kii5n truc c6nh quan:

. Kh6ng gian kitin truc dugc t6 chfc tr6n co sd t6n treng <lia hinh vd c6c
tti€u kiQn tp nhi6n sfrn c6. Kh6ng gian cht dpo lilryc ttuong chinh, duong XuAn
Trudrng - SuOi Cao vd dudrng Xudn Thenh - SuOi Cao - Xudn Bic, dec tuyiin
tluong niy li c6c ddy nhe d c6 th6 k€t hqp thuong mpi dlch vp nh6 16 vi mQt
khu thuong m?i dich vU t{p trung d6ng vai trd cli€m nh6n tod,n khu, ctng voi
c6ng vi6n cdy xanh tpo kh6ng gian canh quan m6m mpi, sinh tlQng.

- Khu cdy xanh c6ng vi6n: Dugc UO tri ki5t hqp suiSi ttro6t nudc chung cria
khu qrc t4o c6nh quan thorlng m6t cho ci khu.

- Khu d: Khu vgc d d6 dugc nghi€n crru ky lu0ng c6ch xt ly kh6ng gian &
cfing nhu sy th6ng tho6ng, kh( hfu, ctnh quan khu vgc. g5 tri 3 loai hinh nhd d:

+ Nhd Li€n ki5 phO tiep gi6p vdi tryc dudrng chinh c6 th€ ket hqp vdi kinh
doanh.
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+ Nhe d [6n k6 s6n vudrn UO tri dqc c6c tuy6n duOrng nOi khu &.

+ Nhd wdrn dugc U5 tri phfa trong ti6p gi6p c6c tryc dudrng nQi bQ, dim
b6o kh6ng gian s5ng y6n tinh vi th6ng tho6ng.

- Khu .9ng cQng - dich v9: Bd tri ti6p gitlp v6i tuyiSn ctuong chinh thufn
lgi cho viQc ti6p cQn vi tl6p tmg t6t nhu cdu cria ngudi ddn trong khu vyc.

6. Quy hoach hQ th5ng ha t6ng k! thu$t:

a) Qyy ho4ch san ndn: Gi6i ph6p san ndn chti yi5u ld san l6p cpc b.0 cta
dpg t tu d6t, phir hvp v6i tinh ch6rquy mO cta timg c6ng trinh. Huong d5c san

n6n tt Tdy Nam xu6ng DOng BIc vd c!r6y 9a su6i hiQn hihr chpy dgc ranh quy
hoach.pdo gpt pl,ry d6t cao xu6ng pqAn diyttriip, tzul dut g khOi luqng dno dO

tl6p nhim han cliti t5i da viQc vfln chuy€n ttr6i tuqn g ddtttr noi l,rtr6c d6n dfp.

BIc

b) Quy hoach giao th6ng:

- Dudrng Xudn Truong - SuOi Cao; dudrng XuAn Thenh - Su6i Cao - Xudn

+ B€ rQng m{t ilucrng: 9 m.

+ BC rQng via hd gi6p khu quy ho4ch:2,5 m.

+ Hanh lang c6ch ly: 9,0 + 11,5 :20,5 m.

+ LO gi6i 32 m.

- Dudrng N3:

+ BO rQng mflt du]ng: 6 m.

+ B€ rQng via hd: 2x2,5: 5 m.

+ LQ gi6i: 11 m.

- Duong Nl, N2, Dl,D2, D3, D4:

+ B€ rQng m{t duong: 6 m.

+ Bd rQng via hd: 2x2,0:4 m.

+ LQ gi6i: 10 m.

- D0 ddc ngang mflt dudrng:2Yo.

- DQ d6c ngang via hd: l,s\o.

- Ch€nh cao gita mdp ngoii via hd vd m{t dudmg: 12,5 cm.

c) H9 thi5ng c6p nudc - Phdng chhy, chtta ch6y:

* Ngu6n nudc:

- Ngudn nudc c6p cho dU an dugc l6y tir hQ th6ng gi6ng khoan.

- Ti€u chuAn c6p nuOc nu6c sinh ho4t: l20lit/nguoi/ngdy.il€m.
* Mang tudi 6ng c5p nu6c:
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- 6ng c6p nudc cho khu quy ho4ch srl fiurg lopi 6ng HDPE <tugc U5 tri
dgc theo c6i truc cluong giao th6ng bao xung quanh ttmg 16 d6t.

- MAng ludi dudrng 6ng dugc tti chtic thanh mang vdng kh6p kin, ctim b6o
luu lugng rlp lpc c6p nudc an todur tti5n mqi ctOi tuqng dtrng nudc ffong todn khu
vuc.

d) Quy ho4ch hE th6ng thorlt nudc mua:

- HQ th6ng tho6t nudc mua dugc tfrilSt te ri€ng biQt voi hQ th6ng tho6t
nudc th6i.

- St dpng cting BTCT rung 6p tctit trq,p hd ga thu nudc hm he th6ng tho6t
nudc chung cho toan khu.

- HQ th5ng c6ng dugc bi5 tri dgc theo hai b6n via hd cluong giao thdng d6
thu gom nudc tir m6i nhd vd dgc dudrng, tU d6 ddn ve su6i hien htu chpy dgc
theo ranh quy hopch vC huong DOng Bdc.

- D0 ddc khdng cfri5 ntrO ntr6t ai5 c6ng c6 thC hm spch vd tg chiy dugc
tuen tht theo quy dinh.

.- Khoang c6ch gita c6c h5 ga thay AOi ttr 20-40 m tuy vi tri vi kich thudc
ctia c6ng tho6t nudc.

- I{o*e tho6t nudc chffi cfla khu quy hopch li hudng Tdy Nam xu6ng
DOng BIc.

e) He thi5ng tho6t nu6c thii vd vQ sinh m6i trudng:
t Tho6t nudc thii:
- Luu lugng nudc thei btuig IOO%nudc c6p sinh hopt.

- He th5ng tho6t nudc thii dugc tfri6t t<6 t6ch ri€ng vdi he th5ng tho6t
nudc mua.

- St dpng cting BTCT rung 6p t<i5t trqrp hO ga thu nudc hm h9 thOng tho6t
nuOc th6i chung cho toan khu.

- Vi tri tuy€n cting dugc x6c dinh hqp ly vi kinh ti5, ttr6a m6n c6c diOu
kiQn ti€u chudn chuy€n ngdnh, tfln dUng triet d6 itQ d5c mflt du]nB tao thtuih
m?ng ludi c6ng t.u chiy dim b6o tho6t nudc nhanh ntr6t.

- Nudc thii cria c6c hQ den bat buQc phii dugc xt lf qua b6 tU hoai ba
ngdn trudc khi dan ra c5ng chung.

- gO tri I khu xtl ly nudc thii tap trung (cdng sutit t2I mi/ngay.ct0m) tpi
phia DOng BIc cria khu 4rc lflp quy hoach. Nu6c t[ai duqc thu gom vd ddn vd
khu xt l! phii dem b6o c6c chi tiOu ki6m so6t 6 nhi6m theo QCVN
l4:2008/BTIrtMTv€ nudc thii sinh ho4t vd Quyi5t ttinh sO l3slzOlslQD-UBND
ngity l9/l}l2}l5 cria UBND tinh D6ng Nai v€ viQc phdn vr)ng mdi trudng ti6p
nh$n nu6c th6i vd khi thai c6ng nghiQp tr€n tlia ban tinh.
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* V0 sinh m6i tnrong: R6c thii duqc thu gom hdng ngey vi dua cli xt $
tai bfli xt ly t$p trung theo quy dinh. Ti0u chudn r6c thii sinh hopt: 0,8-1,0
kg/ngudi/ngey.

D He th5ng c6p diQn, chi6u s6ng:

* Ngudn <lien: Ludi clien hien hitu 3 Pha 4 dtty 22kY chpy dgc iludng
Xu6n Thenh - Su6i Cao - XuAn BIc rong ranh dU rtn, tuy6n 471 Su6i Cao hiQn

hitu c6p ctien dU 6n, trpm bi€n 6p trung gian I lOkv Xudn Trudng.
* C6c gi6i phrlp c6p diQn:

- Xdy dWrg mdi duong ddy trung ttriS Oi nOi.

- Xdy dwg mdi dudng hp th6 di n6i.

- Chgn tram bitin iry 3 pha 22kY 50Hz xdy dpg mdi c6 c6ng sudt TBA:
250kVA, 320kVA vi 400kVA, trpm Tl, T2, T3 cho nhe 0 h€n k6, nhd wdn,
thuong mai : dich vg, ha t6ng ky thuat c6p cliQn g0m; sinh hgat, thuong m?i -
dich vg, hp tdng k! thuft, c6ng cQng, diQn hQ th6ng chi6u s6ng.

- Hinh thfc tram ngdi.

- Vitri dflt trpm: Dgc theo le duong tryc chinh Xu6n Thenh - Sutii Cao.

lQ thOne chii5u srlng ddn dudrng: Sri dgnq <Idn chi6u s6ng Led gln vd9
can ddn 5p tru trung hp thiS, can won xa 1,5 m, cin ctdn chi6u sring srt dgng s6t

tringk€m, khoing c6ch trq l6p ttdn chung vdi try trung ha thi5 vd try tr6ng mdi,
trung binh giila hai trU khoang 30-40 m, ddn chitiu sfuig mQt b6n vd c6c ddn
trang tri cho c6ng vi€n.

g) Th0ng tin li€n lpc:

. - Ngudn tin hiQu chinh sE tlugc 6y tu c6c nhd mgng vi6n th6ng c6 hE

thdng ha tdng di qua di qua khu v.uc quy hopch.

- DUa vdo dung lugng tinh toan 0 tung khu vgc ta ti.5n henh UO tri c6c tu
c6p, hQp c6p il6 phUc vU nhu cAu thu€ bao cria khu ddn cu lgp mdi.

- Oe dap img c.ac y€u cAu dich vU truy6n dSnttrOng tin cta khu quy hoer,h
ta lga chgn c6p truy6n d6n li c6p guang. Cdc tuy€n c6p quang s€ dugc tli ndi
trgn try b€ tdng dgc theo c6c tuy€n <lulng tryc chinh cria khu d6n cu n6ng th6n
di5n c6c hQp c6p rOi ttr d6 sE ddn vdo timg h0 d6n thu€ bao qua c6p ph6i.

- Vi tri c6c hQp cip, t$p <li€m quang dugc UO tri ph[ hqp sao cho viQc l6p
d{t thue bao tai khu d6n cu ld ngin nh6t.

- Vi tr( vd kho6ng c6ch hQp c6p dugc bi5 tri phir hqp vdi quy hopch.

h) Dan\ gi6 t"ac dOng m6i trutrng: Tr6n co s0 <tfuih gi6 trlc dQng m6i
trudrng, Chri ctAu tu c6 tnlch nhiem tO chtc c6c bi€n ph6p kh6ng che O nhi6m
m6i trudmg: kh6ng kh(, ngudn nudc, ti6ng dn,... trong qu6 trinh gi6i ph6ng m{t
btrng, thi cdng xdy dpg vd dua dU rin vdoho4t <IQng.
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7. Hang muc c6ng trinh dU ki6n itdu tu: Tflp tnrng ur ti€n dAu.tu hQ th5ng
c6ng trinh hp tang k! thuat vd hq tAng xI hQi theo quy hoqch nhem phpc vp
ngudi dtu khi dU 6n ili vdo ho4t ctQng.

8. Quy clinh quan ly xdy dUng theo ct6 tui quy hoqch: Ban hanh quy tlinh
quin ly x6y dpg theo <16 an quy hopch chi tiiSt x6y dpg ti lg l/500 Khu ddn cu
n6ng th0n tai x6 Sui5i Cao, huyQn XuAn LQc g6m 4 Chuong vd 19 Di6u.

9. Thenh phen hO so: NQi dung h6 so AO an quy ho4ch chi ti6t xiy dpg
theo Th6ng tu s6 02/20l7lTT-B)(D ngdy 0l/312017 cta BQ Xdy d1mg hudng
ddn vO quy hopch xdy dpg n6ng th6n.

a) Thdnh phen ban vE:

- So <tO vi ffi, ranh gi6i khu qrc lflp quy hoach. fniS nien tr€n n€n btu dd
itia hinh tli le l/500 hoflc l/2.000.

- Ban eO nien trqng t6ng hgrp: D6nh gi6 hiQn trAng kitin trfc ctuih quan, hp
tdng ky thupt vi tl6nh gi6 ddt xdy dpg. ftre nien fi6n n6n ben dd dia hinh rj le
r/s00.

- B6n ct6 quy hoach t6ng m{t bAng sr} dung e6t. fn6 hiQn tr6n n€n ban ct6

ilia hinh ti le 1/500.

- So cl6 td chric kh6ng gian, kitin tnic, cinh quan. ffre nien tr€n n6n ban
OO eia hinh ty le l/500.

- Ban cl6 chi gioi iluong d6, chi gi6i x6y dpg vd hanh lang b6o vQ c6c
tuyi5n ha t6ng ky thuft. fne nien tr6n n6n ben d6 dia htnh tli le 1/500.

- Cdc ben dO quy hoqch hQ th6ng ha t6ng kf thuAt. fn6 nien n€n n6n ban
AO Oia hinh ti le l/500.

- Ban ct6 t6ng hqp duo+g ddy, cluor]g One l{ thu$t. C6c ban ctd quy hopch
hQ thOng ha t6r,g k! thuft. ffre frien tr€n nAn ban dO ilia hinh ti le 1/500.

b) Thuy6t minh: NQi dung thuyi5t minh cfia hO so <tO 6n quy hoach chi ti6t
xdy dpg bao g6m:

- Ly do, sU cen tfri€t, c6n cf lap quy ho4ch.

- Phpm vi ranh gi6i, quy m6 lap quy ho4ch; quy m0 ddn si5, sti hO.

- Phen tfch hiQn trang st dgng d6t, tinh hinh, rlflc rli6m xdy dpg nhd &, dU
b6o quy md d6n s6, dU b6o sti dung qu! d5t xdy d1mg cho timg iti6m dan cu.

- N€u,gi6i ph,ip t6 chtc kh6ng.gian ki6n tr[c, quy hoach.st dung d6t, quy
hoach hQ th6ng ha tene kT thuflt, ha tdng xE hQi, UO tri c6c 16 d6t theo chrlc ntrng
sfi dgng, tt6p tmg y€u cAu ph6t tri€n ctatimg giai do4n quy hopch vd b6o vQ m6i
trudrng trong khu vgc lflp quy ho4ch.

- Cdc chi ti€u kinh t6 - ky thuQt cg thiS: quy m6, chi ti6u co b6n vC d6t,
c6ng trinh xdy dpg.

- D6nh gi6 m6i truong chitin lugc.
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- C6c dU 6n uu ti6n, gi6i phSp huy ctQng ngutin lgc.

- fi5t lufn vd kiiSn nghi.

Thuy6t minh Ao rln quy ho4ch chi tii5t xdy ,lung phii c6 bang bi0u thiing
k0, phg lUc tinh to6n, hinh enh minh hqa vi he th6ng so d6, bin vE thu nhd khO

A3 vdi kf hiQu vd ghi chfi 16 rdng, dusc sip *i5p kdm theo nQi dung cho timg
phAn cria thuyi5t minh li6n quan.

c) Php lgc kdm theo thuy6t minh: C6c giiti trinh, giii thich, lufln ct b6
sung cho thuytit minh; ban vE minh hga; c6c s5 Ueu tinh to6n vd c6c vtrn bin
ph6p ly li6n quan.

d) Dia CD luu trir toan bO hO so dd 6n quy hopch bao g6m thuy6t minh,
ban vE vd quy <linh quan ly xdy dUng theo dd 6r, quy ho4ch.

10. TO chric thgc hiQn:

- Co quan ph6 duyQt: UBND huyQn Xudn LQc;

- Co quan thdm ctinh: HQi ctdng thdm ctinh quy ho4ch xdy dpg huyQn
Xudn LOc;

- Cht ddu tu lflp quy ho4ch: C6ng ty TNHH Ninh Thinh;

- Don vi u v6n lflp nhiQm vu quy ho4ch: Cdng ty TNHH Tu vtin xdy dpg
Qulnh Anh;

- Don vi tu v6n t4p AO rin quy hopch: Cdng ty TNHH Tu v6n xdy dpg
Qulnh Anh.

- Ngu6n v6n thgc hiQn: VOn cht sd htu;

- Tii5n d0 thgc hiQn dg an: N[m 2020-2021.

Di6u 2. Quytit <linh nny c6 hiQu luc thi henh k6 fi ngdy ky.

Di6u 3. Ch6nh VIn phdng HDND vd UBND huyQn, Truong phdng Kinh
ti5 vd Hp tdng, Truong phdng Tdi nguy€n vd MOi trudng, Truong p[Ong Van trOa

vd Th6ng tin, Cht tich UBND xii Sutii Cao, GiSm iltic C6ng ty TNHH Ninh
truong c6c co quan li€n quan chiu tr6ch nhiQm thi htuh quy6t einnThinh vd Thti

niry./.W

Noi nhiln:
- Ntru oidu g;

- Sd Xdy dpg;
- Chri tich, c6c PCT. UBH;
- Ch6nh, Ph6 Vdn phdng;
- Luu: VT-TH. rtY

NHAN DAN
TICH*

z
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Thi C6t Ti6n


