UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Dgc 1ap - Ty do - Hanh phic
$6:45-4/Qp-UBND Dong Nai, ngay ()b thang A/ nim 2019

QUYET BPINH CHU TRUONG PAU TU

Can ct Luat Té chire Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cén ctt Luit Pau tu ngay 26 thang 11 nam 2014;

Cén ctr Nghi dinh s 118/2Q15{ND—CP ngay 12/11/2015 cta Chinh phu quy
dinh va huéng dan thi hanh mét s8 didu cia Luat Dau tu:

Cén cir Thong tu ) LG/ZOIS/’IT—BKHDT\ngéy 18/11/2015 cua Bo Ké hoach
va Bau tu quy dinh bi€u mau thuc hién thu tuc dau tu va bao cio hoat dong dau t tai
Viét Nam;

Can cu céc quy dinh phap luat lién quan;

Xét }}6 so dé nghi diéu chinh du 4n Pdng Nai Waterfront cua Cdng ty TNHH
Thanh pho Waterfront Péng Nai nop ngay 22/2/2017, hé so diéu chinh bd sung tai
van ban s6 12CV.Water ngay 12/9/2017;

Theo dé nghi ciia S& Ké hoach va Dau tu tai Van ban s 1607/SKHDT-HTDT
ngdy 01/6/2017, Vin bén s6 3205/SKHDT-KTBN ngay 03/10/2017, Van bén s

413/SKHPT-KTBHN ngéy 31/01/2019, Vin ban sb mw&gmwgéy
24/10/2019 va Vian ban sd 4254/SKHDT-KTPN ne & \ ).
PUNG BAN CHINH

- ong Hog, ngdy. 24,708/ 201
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doanh S& K& hoach va E}éu tu tinh Pdng Nai c:
51, x& An Hoa, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nab e
e i o~ , e , ) Y [~ 'C‘;:

_ Dai dién bdi: Ong Bui Thanh Trac; Gla)( Chl?n ~minh-nlan 56?»%@%%’2844
cdp ngay 02/’}1/2004 tai Cong an thanh phé Hb Chi Minh; Dia chi thudng tri tai sb:
425/59 Nguy@jn Binh Chiéu, phudng 5, Quén 3, thanh phd HS Chi Minh; Chiec vu:
Toéng Giam ddec.

) T4 chirc kinh té thue hién dy an: Céng ty TNHH Thanh phd Waterfront Dona;
Giay chimg nhén ding ky dang ky doanh nghiép cdng ty TNHH Mét thanh vién ma
s0 3603449753 ding ky 1an diu ngay 15/3/2017 (Doanh nghi€p tach tir Cong ty

),




TNHH Thanh phé Waterfront f)ong Nai) do Phong Pang ky kinh doanh S& Ké
hoach va Pdu tu tinh Pdng Nai cép.

Thuc hién du an dau tu (Du an duge tach tir du 4n Déng Nai Waterfront ctia
Céng ty TNHH Thanh phé Waterfront Poéng Nai, do Cong ty TNHH Thanh pho
Waterfront Bong Nai tach thanh 02 Cong ty (Cong ty TNHH Thanh phd
Waterfront Png Nai va Cong ty TNHH Thanh phd Waterfront Dona), theo d6
Céng ty TNHH Thanh pho Waterfront Pdng Nai chuyén mét phén tai san tuong
duong vdi gia tri phan von d3 gép ctia Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Thng
hop Péng Nai aé thuc hién du an Dono Nai Waterfront cho Lién hiép HTX Dich
yu Néng nghiép Tdng hop Pdng Nai tiép tuc thuc hién phdn Du 4n sau khi dugc
chia téach.

Piéu 1. Noi dung dw 4n dau tw
1. Tén du 4n: WATERFRONT DONA.

2. Muyc tiéu dy an: dau tu x4y dung va kinh doanh khu db thi gbm cac khu nha
¥, cao oc van phong, khéch san, trung tam thuong mai dich vu, du lich véi sy ddng
b6 ha ting k¥ thudt theo quy hoach vdi su ddng bd ha tang ky thuit theo quy hoach
chi tiét xay dung ty 1& 1/500 dugc UBND tinh phé duyét.

3. Quy md dy an: dién tich dét str dung khoang 159,05ha (khong bao gdm dién
tich duong Huong 16 2 va dudng Long Hung Phuéc Tan doan qua dy an), la mot
phan dién tich dét ctia Du 4n Ddng Nai Waterfront theo quy hoach chi tiét xay dung
ty 1& 1/500 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s 309/QD-UBND ngay
27/01/2014 (Vi tri, ranh giéi, dién tich dy én theo ban v& ranh gidi chia tach du an
¢é x4c nhéan cua Lién hiép HTX Dich vu Nong nghié€p Téng hop DPdng Nai va Cong
ty Portsville Pte.Ltd).

4. Pia diém thyuc hién dy 4n: xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong
Nai.

5. Téng vbn dau tu cua du an: 5.603.410. 000.000 (Nam ngan sau trdm € ba ty
bén trim mudi triéu) ddng. Trong d6 :

5.1. Vbn gop dé thye hién du an: 1. 200.000.000.000 (Mt ngan hai tram ty)
ddng, chiém ty 16 21,4% téng vén dau tu cta dy 4n.

5.2. Vén huy dong va von vay: 4.403.410.000.000 (Bén ngan bén tram 1é ba
ty bon trim mudi trigu) dong.

6. Thoi han hoat dong ctia dy 4n: 50 (Nam muoi) nam ké tir ngdy 22 thang 4
nam 2008.




7. Tién d6 thuc hién du dn dau tu:

- Tir ndm 2014 - 2016: trién khai cong tac chuén bi ddu tu, thuc hién ddy da
céc thu tuc theo quy dinh hién hanh, xay dung 04 tuyén duong truc chinh.

- Ttr nam 2016 - 2018: trién khai xdy dung phan khu sb 4.

- TUr nam 2018 - 2022: trién khai x4y dung phan khu sb 2.

- T ndm 2022 - 2024: xdy dung phan khu sd 1, hoan thién dy an.

Piéu 2. Cac wu dai, hd tro dau tw

1. Muc ti€u du an khdng thudc danh muc nganh nghé vu déi ddu tu ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 1 18/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 cta Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng din thi hanh m6t sd diéu ctia Luét Dau tu. Nha dau tu thuce hién
cac nghia vu vé thué thu nhdp doanh nghiép, thué xudt nhap khéu, tién thué dat,

tidn str dung dat, céc loai thué khac va cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luét hign hanh.

2. Lién hé Cuc Thué tinh dé xac dinh viéc thuc hién cac nghia vu thué lién

quan dén dét dai, thué gia trj gia ting, thué thu nhdp doanh nghiép khi chia tach du Vi =
an Péng Nai Waterfront theo quy dinh cta phap luat. L
Dleu 3. Cac diéu kién ddi véi nha dau tw thye hién du an e
1. Chiu trach nhiém tinh toan téng vdn dau tu du 4n va nguén von xdy dung f,)\_;

cong trinh theo quy dinh ctia phép luat. -

2. Cung voi Coéng ty TNHH Thanh pho Waterfront Dong Nai thue hién vige
chia tich mdt phén dién tich dat du an Pdéng Nai Waterfront dé thuc hién Dy 4n }
Waterfront Dona theo théa thuan gilta cac nha ddu tu va lam viéc véi S& Tai
nguyén va Moi trudng dé xtr ly céc tha tuc vé& dét dai theo quy dinh ctuia phap luat
vé dat dai.

3. Tuén thd cac quy dinh cla phap ludt vé Pau tu, Xay dung, DAt dai, Bao vé
MOoi trudng, Lao ddng va cac quy dinh phap luat khéc ¢6 lién quan.
- 4. Tuan tht chiéu cao tinh khong céc cOng trinh cua du an theo thoa thuén cla
== B6 Qubc phong.

5. Pam bao dau tu cong trinh k¥ thuat trong khu vuc dy én va tuén thu céc chi
tiéu kién tric quy hoach theo quy hoach chi tiét ti 18 1/500 d& duoc UBND tinh
Pdng Nai phé duyét.

6. Pau tu xay dung hé théng ha tang ky thudt du 4n phai dam bao tinh dong bd
v6i du dn Waterfront Dona theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 khu d6 thi
Ddng Nai Waterfront dugc UBND tinh Pdong Nai phé duyét, cic bén lién quan
khéng tranh chép trong qué trinh trién khai thuc hién theo cam két.
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7. Chiu trach nhi¢m truée phap luat vé tinh chinh x4c, trung thure vé dia diém
thuc hién du an thudc quyén st dung hop phép va duge st dung ding muc dich
theo quy dinh cta phép luit.

8. Co quan quén ly nha nude vé dau tu khéng giai quyét moi tranh chdp phat
sinh (néu ¢6) gilta cac nha dau tu lién quan dén viée chia tach du dn cung vaéi viée
phdn chia tai san gép vén thuc hién du an Ddng Nai Waterfront tai Gidy chiing
nhén ddu tr s6 471023000106 chimg nhin [in diu ngay 22/4/2008, chirng nhén
thay doi lan thir 1 ngay 30/12/2008, chiing nhan thay ddi Iin thi 2 ngay 01/6/2011
va chiing nhan thay ddi lan thit 3 ngay 28/9/2012 do UBND tinh Déng Nai clp.

9. C6 trach nhiém trong viéc thuc hién cac nghia vu tai chinh phét sinh (néu
c0) theo két luan cia cia Kiém todn nha nuédc ddi véi cac du an trong khu kinh té
mo Long Hung va céc nghia vu tai chinh, cdc nghia vy khac lién quan, phat sinh
dén viéc chia tach, thuc hién Dy 4n Doéng Nai Waterfront.

10. Béi véi phén k@nh rach hién hitu qua vi tri du an, Nha dau tu cb trach
nhiém dam bao céc yéu cau vé hanh lanh bao vé ngudn nuéc theo quy dinh tai Diéu
9 Nghi dinh s6 43/2015/ND—CR ngay 6/5/2015 cua Chinh phu. Khong duogc bdi lap,
udn ndn dong chay, chi duge dau tu tao canh quan va phai duoc sy chap thuén cua
co quan nha nudc theo quy dinh. Lép hd so dé nghj cip gidy phép xa thai vao
ngudn nude theo quy dinh trong truong hop khi di vao hoat dong du an ¢6 nhu cau
xa thai vao nguon nudc.

11. Chép hanh quyét dinh béo c4o danh gia tac dong méi truong da dugc phé
duyét.

12. Vige d‘éu tu kinh doanh lién quan dén khu thuong mai dich vu thuc hién
cdc dieu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh ctia phap luat, pht hgp véi céc cam
ket cua Viét Nam véi to chire thuong mai thé gidi (WTO).

13. Trién khai thue hién du an dau tu theo dung noi dung quy dinh tai viin bén
quy€t dinh chu truong dau tu, gidy ching nhin dang ky dau tu va céc vian ban phap
luat khéc c6 lién quan.

14. Thuc hién lap quy hoach chi tiét xay dyung va thi tuc ddu tu xdy dung cong
trinh dy &n theo quy dinh cta Luit X4y dung, Luit Nha & va cac quy dinh phép luat
lién quan.

15. Viée cap gidy chirng nhén quyé’n s& hitu nha & va quyén st dung dit & cho
ngudi ¢6 mua nha do co quan quan ly dat dai ctia nha nude thuc hién theo quy dinh
hién hanh cua Luét phap Viét Nam.

16. Co6 trach nhiém duy tri, van hanh, béq dudng khu dan cu va ha téng du 4n
theo cac quy dinh ctia Nha nudc va clia tinh Pdng Nai.



0 RA

7.

17. Thuc hién ché d6 béo céo hoat dong dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu
va cac phdp luét ¢é lién quan. Cung cap cac van ban tai liéu, thong tin lién quan
dén ndi dung kiém tra va giam st hoat dong dau tu cho co quan nha nudc cé thim
quyen theo quy dinh cta phap luét.

18. Du 4n s& cham dut hoat ddong theo quy dinh tai Diéu 48 Luit Dau tu.
Piéu 4. Quyét dinh chu truong dau tu cé hidu luc ké tir ngay ky.

Picu 5. Quyét dinh nay duogc lap thanh 09 (Chin) ban, 01 (MG§t) ban cép cho
Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tong hop Pdng Nai, 01 (Mdt) ban cép cho
Céng ty TNHH Thanh phd Waterfront Pdng Nai, 01 (Mot) ban luu tai Van phong
UBND tinh Pdng Nai va 06 (Sau) ban guri S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung,
S& Tai nguyén va Méi trudng, S& Tai chinh, S& Giao théng van tai, Cuc Thué tinh
va UBND thanh phd Bién Hoa./.

Noi nhn: KT. CHU TICH
- Nhu Biéu 5; ]
- Luu: KTN.
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