UBND Tth PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Pjc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sé: J10F /SXD-QLHDXD Déng Nai, ngay A5 thng 7 nam 2016
V/v thong bao két qua thim dinh thiét
ké co st ha tAng k¥ thuat cua du én
Phat trién nha & tai Khu Trung tdm
dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo,
huyén Trang Bom.

Kinh glri: Cong ty C6 phan Théng Nht.

So Xay dung da nhén T¢ trinh s0 48/TTr-CPTN ngdy 08/8/2015 cua Cong ty
C6 phén Thong Nhét v& viéc dé nghi thim dinh thiét k& co s& ha tng k¥ thuit cta
du 4n Phat trién nha ¢ tai Khu Trung tdm dich vu Khu cdng nghiép Bau Xéo,
huyén Trang Bom.

Can ctr Ludt Xay dU'ng s6 50/2014/QH13;

Cin it Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phil vé quén
ly dur 4n déu tr xdy dung,

Can ctr Nghi dinh s 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh phu vé quan
Iy chét luong va bao tri cong trinh xay dyng;

Can cir Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/03/2016 cia Bé Xay dung
quy dinh vé phén cap cdng trinh xdy dung va huéng din 4p dung trong quan ly
hoat déng ddu tu xdy dung.

Sau khi xem xét, tong hop y kién cac So nganh lién quan. S& Xay dung thong
béo két qua tham dinh thiét ké co sé ha tang k¥ thudt ciia du 4n Phat trién nha & tai
Khu Trung tdm dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN:

1. Tén dy 4n: Dy 4n Phat trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu céng
nghiép Bau Xéo.

2. Nhém du an, loai, cép cong trinh: Dy 4n nhém B, Cong trinh ha tang k§
Thuét, cap I11.

3. Chtt dau tu: Cong ty C6 phan Théng Nhét.

4. Pia diém xdy dung: thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

5. Tong mic dau tu cda dy 4n: 698.964.723.681 ddng (theo To trinh sb
438/TTr-CPTN ngay 08/8/2015 cia chd dau tu).

6. Nguén vén: Vén khéc (vén chi s& hitu, vén vay va huy déng hop phéap -
khac). |

7. Thot gian thuc hién: 2013-2019.
8. Nha thau lap Béo cdo nghién ctu kha thi: Céng ty TNHH Y Tan,

9. Nha thiu khéo sat dia chat cdng trinh: Céng ty Cb phén Tu vin Pu tu Xay
dung Giao Théng.
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II. HO SO TRINH THAM PINH DU AN:
1. Vian ban phép ly:

- Quyét dinh sl) 2407/Qb-UBND ngay 28/7/2008 cua UBND tinh Pong Nai
V/v duyét phuong 4n bdi thudng dw an Trung tdm dich vu phuc vu Khu céng
nghiép Bau Xéo clid Céng ty C6 phan Thong Nhit tai thi trén Trang Bom, huyén
Trang Bom.

Quyet dinh sb 2617/Qb-UBND ngay 13/8/2008 cia UBND tinh Pong Nai
V/v duyét didu chlnh téng gia tri bdi thuong dy an Trung tdm dich vu phyc vy Khu
cong nghiép Bau Xéo cia Céng ty Cb phan Théng Nhat tai thj trén Trang Bom,
huyén Trang Bom.

Quyet dinh so 447/Qb-UBND ngay 24/02/2009 cia UBND tinh Déng Nai
V/v giao dét cho Cong ty C6 phan Théng Nhat dé xay dung Trung tAm dich vu
phuc vu Khu cdng nghiép Bau Xéo tai thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom.
A

Quyet dinh so | d 390/Qb-UBND ngay 06/02/2012 cua UBND tinh Péng Nai
V/v duyét diéu chinh Quy hoach chi tlet xay dung ty 1& 1/500 Khu Trung tdm dich
vu Khu céng nghiép Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Quyét dinh sb 362/QD-UBND ngay 13/02/2014 ciia UBND tinh Péng Nai
V/v duyét didu chinh cuc bd Quy hoach chi tlet xdy dung ty 1€ 1/500 Khu Trung
tdm dich vu Khu con‘g nghiép Bau X¢éo tai thi trdn Trang Bom, huyén Tréang Bom.

- Gidy chimg nhén dau tu sd 47121000178, chimg nhéan lin du ngay
17/12/2008 ctia UBND tinh Ddng Nai cap cho Cdng ty CH phén Théng Nhat thuc
hién dy an Trung tdm/ dich vu phuc vu Khu ¢ong nghiép Bau Xéo tai thi trin Trang
Bom, huyén Trang Bom.

- Glay ching nhlan dau tu didu chinh sb 47121000178, ching nhén thay d6i
lan thir nhat ngay 12/5/2014 cua UBND tinh Péng Nai V/v diéu chinh mdt s6 noi

dung cia gidy ohu‘ng| nhan déu tu sé 47121000178, ching nhén lin déu ngay
17/12/2008.

- Vin ban sb 11794/UBND- CNN ngay 18/12/2014 ctia UBND tinh Péng Nai
V/v chap thuan diu twDu 4n Phét trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu céng
nghiép Bau X¢éo, huyén Trang Bom, tinh Pdng Nai.

Quyet dinh so ‘603/QB -UBND ngay 31/8/2015 cila UBND tinh Déng Nai
V/v diéu chinh co cdu st dung d4t ghi tai Pidu 1, Quyét dinh sb 447/Qb-UBND
ngay 24/02/2009 cta UBND tinh.

- Bién v& ban d§ dia chinh khu dét sé 481/BVBC do Vin phong ding ky
quyén st dung dét tinh Péng Nai x4c lap ngay 31/10/2007. '

- Quyét dinh sb 01/QD-UBND ngay 02/01/2008 cia UBND tinh Pdng Nai
V/v phé duyét bao cdoldanh gia tac dong mdi trudong du an “Dau tu xéy dung Khu

Trung tdm dich vu phuc vu Khu céng nghiép Bau Xeo” tai thi trdn Trang Bom,
huyén Trang Bom.




2. Hb so, tai liéu dy 4n, khao sat, thiét ké:

- Thuyét minh thiét ké co sd, ban v& thiét ké co so;

- Béo c4o khao sat dia chét cong trinh.

- Vin ban s6 01/2015/TVTK-Y Tan ngay 18/12/2015 ciia nha thiu tu vén
thiét ké (Cong ty TNHH Y Tan) v& viéc gidi trinh cdc ndi dung gép ¥ thdm dinh
thiét ké co s& Dy 4n Phat trién nha & tai Khu Trung tam dich vu Khu céng nghiép
Bau Xéo.

3. Hb so néng luc céc nha thau:

- Glay chttng nhén ding ky doanh  nghiép Coéng ty TNHH hai thanh vién trg
lén sé 0304179535, dang ky thay do1 1an thir 7 ngay 28/12/2013 do S& Ké hoach
va Pau tu thanh phé H Chi Minh c4p cho Céng ty TNHH Y Tan.

- Chimg chi hanh nghé ctia chii nhiém thiét ké va chi tri thiét ké cac b6 mén.
I11. NOI DUNG HO SO DU AN TRINH THAM DINH.
1. Quy md dan sé: khoang 8.912 ngudi.

2. Co céu str dung dét:

STT | Loai dat | Dién tich (m®) | Ty 1& (%)
1 |Péatnhag 179.654,4 46,62
2 | Bat thuong mai dich vy, y t& 26.480,6 6,87
3 Dat vin hoéa, dit gido duc cd kinh 55 5906 .63

doanh T ?
4 | Pt cong vién, cay xanh 42.764,7 11,1

Pit giao théng 110.917,7 28,78

Tong cong 385.398 100

3. H¢ théng ha tang k¥ thuat toan khu dién tich 385.398 m?, bao gbm:

3.1. San nén: mit bing san nén thlet ké duoc tinh todn theo lwdi b vuong,
chidu dai m01 canh 20m. Cao dd san nén duoc thiét ké trén co s6 tuan th theo quy
hoach chi tiét ty 18 17500 Khu Trung tdm Dich vu khu cong nghiép Bau Xéo va
bam theo cao dd cdc tuyén giao thong lan cdn. Pam bao kha nang thoat nudc tu
nhién trong khu vue.

3.2. Hé théng giao thong:

a) Puong chinh N8, D7: 16 gidi 32m (mat dudng 7,5m x 2; via hé 7.5m x 2;
dai phén cach 2m); chiéu dai tuyén N8 = 605,9m, D7 = 460,7m.

b) Pudng ndi b N2, N3, N5, N6, N10, N11, N12, N13, D2, D3, D4, DS, D6,
D8, D10, D11, D15, D17: 16 gidi 14m (mit dLrorng 6m; via hé 4m x 2); chiéu dai
tuyen N2=562,6m, N3=192,7m, N5=192,7m, N6=246,7m, N10=948m,
N11=186,5m, N12=108,4m, NI3=108,5m, D2=76,3m, D3=76,3m, D4=763m,
D5=337.3m, D6=131,8m, D8&8=131,7m, D10=131,8m, D11=694,4m, D15=106m,
D17=103,2m.



¢) Puong ndi bé N4, N14, N15, D9, D16: 16 gidi 17m (mat dudng 7m; via he -

Sm x 2); chiéu dai tuyén N4=599,5m, N14=502,6m, N15=313,2m, D9=192,1m,
DI16=134,3m.
d) Két cAu mit dudng toan khu (tlr trén xudng):

- Duong chinh: plat dudng cap cao Al, dam bao tai trong tryc xe 12KN, mé
dun dan hdi Eyc > 133Mpa, két chu 4o du(mg loai 1 véi cac 16p nhu sau:
© + Bé tdng nhira ndng hat min day 04cm.
+ Bé tong nhl,‘ra nong hat vira day O6em.
+ Chp phéi d4 dam Loai 1 day 14cm.
+ Cap phéi d? dam Loai 2 day 16cm.
+ Céap phoi soi do day 30cm.
+ Dét nén dam chit K>0,98
- Du’(‘;ng nd1 bo: mat duéfpg qép cao A2, ddm bao tai trong truc xe 10KN, mo
dun dan hoéi Eyc > 1110Mpa, két cau o dudng loai 2 voi cac 1ép nhu sau:

+ Bé tong nhira nong hat vira day 06cm.
+ Cép phéi dzf’t dim Loai 1 day 12cm.
+ Cép phdi da dam Loai 2 day 14cm.
+ Cép ph01 501 do day 30cm.
+ Dit nén dim chit K>0,98
- Két cdu via heé|(tr trén xubng):
+ L4t gach Terazzo 40x40x3cm.
+ Lop vita xi ming day 3cm.
+ Clp phdi d?i'l dam loai 1, day 14cm, K>0.95.
+ Nén dat lu len K>0,95.
- B6 via he bénlg bé téng da 1x2, M200; 16p ddy méng 16t bing bé tong da
1x2, M150, day 60.Bé via dai phan céch bing bé tong da 1x2, M200; 10p day

méng 16t bing bé tong da 1x2, M150, day 100. Thiét ké ram déc cho nguoi tan tat
tiép cén, st dung the(%) quy dinh.

3.3. Hé thong ce:tp nudce:

- Nguon nude cdp cho du an tu hé thong cip nude Khu cong nghlep Bau X¢go,

cép cho khu dich vu bang duong 6ng D200mm, déu ndi véi tuyén bng cap nudc
D3500mm trén Qubc 16 1A,

- Toan b6 hé tk‘long cap nudc st dung éng HDPE, duodng kinh DlOOmm —
DI150mm. Trong mang ludi cip nude bé trf ce tru cu hda doc theo cac tuyén éng

chinh, khoang ISOm/ 1 tru.

3.4. Hé théng thoat nudc mua: Hé théng thoat nuée mua duge tach rleng vcn
hé théng thoat nudce thai sinh hoat. Nuéc mua duoc thu gom bing hé thong cong
dat doc hai bén duong, huong thoat nudc pht hop voi quy hoach san nén tir phia
Nam sang phia Déng|Bic, dbi ndi véi hé théng thoat nudce chung khu vuec.




3.5. Hé théng thoat nudc thai: Nuéc thai sinh hoat dugc xur Iy cuc bg bing bé
tir hoai tai hd gia dinh va céc cong trinh thoét ra hé thong cong doc theo cac duong
giao thong, thu gom vé tram bom tai phia Pong Bic du 4n va dua vé xit ly tap
trung tai tram xtr ly nude thai ctia Khu céng nghiép Bau Xéo.

3.6. Hé théng cép dién: ngué“m dién cép cho du an dugce ddu ndi tir lusi dién
hién hitu 22KV cta khu vuc.

- Céc tuyén day, tuyén cép di ngim

- Xy dyng moi 02 tram bién ap 2x2000K VA, 03 tram bién ap 630K VA, 02
tram bién 3 ap 1000KVA, 01 tram bién 4p 560KVA, 01 tram bién 4 ap 750K VA.

- Hé théng chiéu sang xay dung bo tri doc cac tuyen dudng. Tuyén dudng
chinh bé tri dén chiéu séng hai bén, tuyén duong noi bd bd tri chleu sang mot bén,
khoang céach cic cot dén khoang 30m; cot dén bing thép cao 7m, cin dén cao 2m;
béng dén Sodium cao dp 250W.

3.7. Hé théng cAy xanh: cdy xanh dwoc trdng doc theo cac tuyén duong véi
cac loal ¢y phu hop véi khi hdu dia phuong nhu cdy Sao, cly Diu, Bang Dai
Loan, Osaka, Bing Lang Tim; khoang cach tréng céy tir 10-15m/1 cdy, trong tai
cac Vi tri gidp ranh gitra hai 16 dAt.

3.8. Hé thdng théng tin lién lac: ngudn thong tin lién lac duoc dau ndi vao
mang vién théng hién ¢d trong khu vire; cdc tuyén day, tuyen cap di ngim.

4. Khu nha chung cu (phuc vu céng nhan) 634 cin, gém 06 Block chung cu:
4.1. Phuong 4n kién truc:

a) Block 1-2: quy mo 06 tAng; cao 27,95m; dién tich xAy dung 02 Block
khoang 1.542m2; tong dién tich san 02 Block khoang 14.487m?2; téng sé can ho:
242 can (gdbm: 08 cin Al dién tich khoang 44,2m2 + 14 cin A2 dién tich khoang
42,9m2 + 40 can Bl di¢n tich khoang 48,5m2 + 180 cdn B2 dién tich khoang
47,3m2).

b) Block 3-4- 5-6: quy mo 06 tang; cao 27,95m; dién tich xay dung 04 Block
khoang 2.573m2; tong dién tich san 04 Block khoang 24.313m2; téng sé can ho:
392 can (gdm: 16 cin Al dién tich khoang 44,2m2 + 16 cin A2 dién tich khoang
42,9m2 + 80 cén B1 dién tich khoang 48,5m2 + 280 can B2 dién tich khoang
47.3m?2).

4.1. Phuong én két céu: mong bang, khung, san BTCT chiu luc d6 tai chd;
mai vi kéo + xa g("i thép, trén lop ton, trdn thach cao; tudong xdy gach + son nudc;
nén, san 14t gach Ceramic 40x40cm, khu vé sinh lat gach Ceramic 20x20c¢cm; cu
thang l4t da Granito; hé théng dién, nude trang b ddy du.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Su phi hop cua thiét ké co s& véi quy hoach chi tiét xdy dung; tdng miit
bang duoc chip thudn:

Thiét ké co s& ha tAng k¥ thuét thudc du 4n Phat trién nha & tai Khu Trung
tim dich vu Khu cdng nghiép Bau Xéo dugc 14p co ban phu hgp véi Quy hoach
chi tlet Xy dung ty 1& 1/500 Khu Trung tdm dich vu Khu céng nghiép Bau Xéo tai
thi trdn Trang Bom, huyén Trang Bom, dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh
56 390/QD-UBND ngay 06/02/2012 va duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét
xay dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh sb 362/QD-UBND ngay 13/02/2014.



2. Su pht hop cfia hang muc cong trinh vl yéu cau cua thiét ké co 50:

Ngay 18/12/2014, UBND tinh Péng Nai ¢6 Vin ban s6 11794/UBND-CNN
V/v chap thuan du tr Du an Phat trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu céng
nghi¢p Bau Xco, trong dé hang muc khu nha chung cu (phuc vu cong nhan) c6 quy
md 560 cén. Tuy nhién theo phu'ong an thlet k&, khu nha chung cu (phuc vy cong
nhén) c¢6 quy mé 634 cin. D& cd co s& trién khai thuc hién cac budc tlep theo, d&
nghi Cong ty Cb phan Thong Nhit li€n hé co quan ¢6 thdm quyén dé thyc hién thi
tuc didu chinh vin ban chap thuén dau tr dam bao phu hop véi quy md cua du an.

3. Su phu hop cva thiét ké co so voi vi tri dia diém xay dung, kha ning két
ndi véi ha tang k¥ thuat cua khu vye:

Thiét ké co solha ting kj? thudt cua du an phu horp vil vi tri dia diém xay
dung da dugc UBND tinh Dong Nai giao dit tai Quyet dinh sd 447/QD-UBND
ngay 24/02/2009, chap thuan dau tw tai Vin ban sd 11794fUBND CNN ngay
18/12/2014 va diéu|chinh co cdu s dung dit tai Quyet dinh s6 2603/QD-UBND
ngay 31/8/2015. Trong bude tiép theo, chu dau tu cAn lién hé vdi co quan quén ly
'chuyen nganh dé thoa thuan viéc déu ndi ha tang k¥ thuat cta du an dam bao tinh
ddng bd véi hé thong ha tdng ky thuat chung ctia khu vue.

4. Su phu hgp cua cac giai phap thlet ké vé bao dam an toan xay dung, bao vé
méi trudmg, phong, chdng chéy, nd:

Cac gidi phap t‘hlet ké ha ting ky thuét ctia du an hop ly, phu hop v6i cong

ning st dung va yéu ciu cia chi déu tu, dam bdo an toan xay dung Du an da
duogc phé duyét dinh gid tdc déng mdi truong tai Quyét dinh sb 01/QD-UBND
ngdy 02/01/2008 ciia UBND tinh Bdng Nai.

5. Sy tuan thu cac tidu chudn, quy chudn trong thiét ké:
Pon vi tu vén thlet ké d4 tuan thi cac quy chudn, tiéu chudn xdy dung hién
hanh chii yéu 4p dung cho viéc thiét ké cong trinh.

6. Piéu kién nang luc hoat déng xay dung cia t6 chirc, ning luc hanh nghé
ctia cd nhan tu van 1’1]3 thiét ké:

Nha thau tu Val‘il lap thiét ké ¢6 diéu kién nang luc phu hop véi céng viée thuc
hién, dd dang ky C(Dl’lg khai théng tin nang lyc hoat dong xay dung trén Trang
thong tin dién ti cue|1 S6 Xay dung thanh phd HO Chi Minh. Chu tri thiét ké cac bo
modn ¢6 ching chi hanh nghé theo quy dinh.

V.KET LUAN:

1. Két luan: Ho 5o thiét ké co s ha ting k¥ thuét cua Du 4n Phét trién nha &
tai Khu Trung tam dich vu Khu cong nghlep Bau Xéo co ban du diéu kién dé phé

duyét thiét ké va trién khai thuc hién céc bude tiép theo.

2. Yéu cdu dbi véi chi dau tu thue hién diéu chinh bd sung;:

- Chu déau tu can sém hoan tat thi tuc didu chinh chap thuin dau tu dam bao
pht hop véi quy mé cua dy an, trinh UBND tinh xem xét, phé duyét, 1am co s6
trién khai thire hién ¢éc bude tiép theo.




- Can tién hanh khéo sat cic cong trinh ngam, ra pha bom min trong khu vue
dy 4n dé co bién phép xi Iy hodc di chuyén theo quy dinh, dam bao an toan trong
qué trinh thi cong xdy dung va st dung céng trinh.

- Trong buéc t1ep theo, dé nghi chi dau tu lap hé so thlet ké k¥ thudt nat giao
ciia cong trinh déu ndi voi du’ung vao khu xir Iy chét thai rin, xin gidy phép thi
cong va tham dinh an toan giao thdéng theo quy dinh.

- Cha déu tu chi dugc phép su “dung dat xdy dung céng trinh va trién khai dy
an khi da hoan thanh cac thu tuc vé dit dai, méi trudong, xay dung va cdc thi tuc
khac c6 lién quan; chdp hanh cic quy dinh cta co quan quan ly nha nude vé chat
lugng cdng trinh, bdo v& méi trudng, an toan phong chdng chéy né theo quy dinh.

- Chu d4u tu va don vi trr vin hoan toan chiu trach nhiém vé nhitng ndi dung
cong viéc theo quy dinh cta phép luit.

Trén day la théng bao cia S¢ Xay dyng vé két qua tham dinh thiét ké co s&
ha ting k¥ thuét ctia Dy 4n Phat trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu céng -
nghigp Bau Xeéo. Pé nghi cha dau tu hoan thién hd so lam co s phé duyét du an

dau tu va trién khai thyc hién cac bude tiép theo./. ~s
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