UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 2638 /SXD-QLN-TTBDS
V/v diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuwong lai dé dugc dua vao
kinh doanh di véi 235 can nha tai Khu 1
(khoang 10,44 ha) thudc du an Khu dan
cu theo quy hoach, thi tran Long Thanh,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

Pong Nai, ngay22 thangs nam 2022

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside

S¢ Xay dung tinh Déng Nai nhan duogc hd so vé viée xac dinh cac diéu
kién ctua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh doéi
vo1 235 can nha tai Khu 1 (khoang 10,44ha) thudc du an Khu dan cu theo quy
hoach, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai cua Cong ty Co
phan Long Thanh Riverside kém theo Vin ban s6 59/CV-LTR ngay 26/7/2022;
Qua xem xét ho so, S& Xay dung c¢é y kién nhu sau:

1. Thong tin du an:

- Tén dy an: Khu dan cu theo quy hoach.

- bia diém dy an: thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Tén chua dau tu: Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside.

- Quy md dién tich dat cua du an: khoang 40,77 ha.

- S6 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai: 235 cin (theo phu luc dinh kém)

2. H6 so phap 1y dw 4n do Cong ty cung cip:

a) Quyén sir dung dit:

Quyét dinh s6 567/QD-UBND ngay 09/02/2021 ctia UBND tinh Pong Nai
v€ viéc giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich su dung dat tai thi tran Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh BDong Nai dé sir dung vao muc dich dau tu xay
dung khu dan cu theo quy hoach.

b) Ho so dw dn:

- Quyét dinh s6 1164/QD-UBND ngay 04/4/2018 cia UBND tinh Péng
Nai vé chu truong dau tu du an Khu dan cu theo quy hoach tai thi tran Long
Thanh, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 4092/QD-UBND ngay 12/12/2019 cia UBND tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo
quy hoach tai thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh.
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- Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay sb
95/TD-PCCC ngay 26/3/2020 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH - CoOng an
tinh Dong Nai.

- Vin ban s6 1707/SXD-QLXD ngay 09/4/2020 cia So Xay dung tinh
DPong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé cong trinh ha ting
k¥ thuat va nha & riéng 1¢ thap tang (khu 1 va khu 2) thudc dy an Khu dan cu
theo quy hoach tai thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh do Céng ty C6 phan
Long Thanh Riverside lam chi dau tu.

- Quyét dinh s6 1843/QD-UBND ngay 05/6/2020 ciia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc phé duyét Bao cao danh gia tac dong méi truong Dy an “Khu déan cu
theo quy hoach tai thi trin Long Thanh, quy mé dién tich 1a 40,77 ha, khoang
3.620 can ho twong duong 11.000 - 12.000 ngudi” thi trin Long Thanh, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside.

- Vin ban sé 3619/SXD-QLXD ngay 17/7/2020 ctua S& Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong cong
trinh ha téng k¥ thuat dy an Khu dan cu theo quy hoach tai thi tran Long Thanh,
huyén Long Thanh do Céng ty C6 phan Long Thanh Riverside lam cha dau tu.

- Giay phép xay dung s6 09/GPXD ngay 05/3/2021 ctia S¢ Xay dyng tinh
Pong Nai (Cong trinh Ha ting k¥ thuat cia Du 4n trén pham vi dién tich
191.470 m? da dugc UBND tinh giao dét tai Quyét dinh s6 567/QD-UBND ngay
09/02/2021).

- Vin ban s6 1207/SXD-QLXD ngay 02/4/2021 ctua S& Xay dung tinh
Pong Nai vé viée tra hd so thim dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh nha &
riéng 1¢ thép tﬁng (khu 1 va khu 2) va cac hang muc phu tr¢ thugc Khu dan cu
theo quy hoach tai thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh do Céng ty C6 phan
Long Thanh Riverside lam cha dau tu.

- Quyét dinh s6 03/2/QD-LTR ngay 29/4/2021 ciia Cong ty C6 phan Long
Thanh Riverside vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so
(Céng trinh Khu nha 6 riéng 1é thdp tang khu 1 va khu 2 thuéc Dw dn).

- Vin ban sd 6798/CTDON-QLHKDCNTK ngay 09/5/2022 cua Cuc thué
tinh Béng Nai vé viéc xac nhan nop tién st dung dat, tién thué dat va 1é phi
trudc ba nha dit cua Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside.

- Vin ban s6 1274/SXD-QLXD ngay 10/5/2022 ciia S6 Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh diéu chinh Bao cao nghién ciu
kha thi dau tu xdy dung cong trinh nha & riéng 1é thap tang (23 can Khu 1 va
Khu 2) thuoc du an Khu dan cu theo quy hoach tai thi tran Long Thanh, huyén
Long Thanh do Céng ty C6 phan Long Thanh Riverside lam chu dau tu.,



- Vian ban s 182/NT-PCCC ngay 03/6/2022 ctua Phong Céanh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Ddng Nai vé viéc chp thuin két qua nghiém thu
vé phong chay va chira chay cta cong trinh Ha ting k¥ thut du an Khu dan cu
theo quy hoach tai thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh.

- Bao cdo két qua tham tra thiét ké xdy dung s 0615/BCTT ngay
15/06/2022 ciia Cong ty C6 phan Xay dung Nén Tang Vang (don vi thim tra)
d6i voi hang muc nha & riéng 1é thap tang (Khu 1 va Khu 2) va cac hang muc
phu tro.

- Quyét dinh s6 12/2/QD-LTR ngay 27/6/2022 ciia Cong ty C6 phan Long
Thanh Riverside vé viéc phé duyét thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so
diéu chinh (Céng trinh Khu nha ¢ riéng 1é thap tang khu 1 va khu 2 thudc Dy
an).

- Bién ban kiém tra cong trinh xdy dung s6 116/BBKT ngay 29/06/2022
ciia Poan kiém tra S¢ Xay dung (Cong trinh: mét s6 doan/tuyén dwong giao
théng va ha tang ky thudt doc tuyén dwong thuéc Dy dn).

- Thong béo s6 171/TB-SXD ngay 11/7/2022 ctua S Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh xay dung (COng trinh: mdt s6 doan/tuyén dwong giao théng va ha ting ky
thuat doc tuyén dwong thugc Dy an).

¢) Vé vigc thé chdp dw dn, nha ¢ hinh thanh trong twong lai:

Theo hd so cung cdp va bdo cao cua Cong ty CO phan Long Thanh
Riverside, Cong ty di hoan thanh nghia vu tai chinh theo Quyét dinh giao dat
dot 1 tai Vin ban s6 6798/CTDON-QLHKDCNTK ngay 09/5/2022 ctua Cuc
thué tinh Déng Nai vé viéc xac nhan nop tién st dung dat, tién thué dat va 1¢ phi
trudc ba nha dat; Ngay 19/5/2022, Cong ty Co phan Long Thanh Riverside da
ndp don kém theo ho so ding ky cip cac Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gin lién v6i dat thuoc Du an (509 thira dat) tai
Trung tdAm hanh chinh cong cua tinh theo Gidy tiép nhan hd so s
000.00.08.H19-220519-0055 ngay 19/5/2022, nén chwa thé chap nha ¢ hinh
thanh trong twong lai cho bat ky to chirc hay ca nhan naio.

3.Y kién ciia S¢ X4y dung.
Qua xem xét hd so phap ly do Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside

cung cip; can ctr phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢, S
Xay dung nhan xét nhu sau:

- Can ctr khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014, thi 235
can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (theo phu luc dinh kém) tai du an Khu dan
cu theo quy hoach, thi trin Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai do
Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside 1am chii dau tu xac dinh diéu kién bat



dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

- Cong ty Co6 phan Long Thanh Riverside phai c6 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat thude Dy an doi
v6i phan dién tich dat ¢ 14 30.868,37 m? (235 thita ddr)/191.470 m? (giao dat dot
1) theo Gidy tiép nhan hd so s6 000.00.08.H19-220519-0055 ngay 19/5/2022
ctia Trung tdm hanh chinh cong tinh, trudc khi thyuc hién ky hop déng mua ban,
cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai d6i v6i 235 cin nha & (theo phu
luc dinh kém) tai Dy an véi khach hang; Phai duoc dugce ngan hang thuong mai
c6 du nang luc thyc hién bdo lanh nghia vu tai chinh cua chu dau tu doi véi
khach hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding tién do da cam két
v6i khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2014; Thong tu sé 07/2015/TT-NHNN ngdy 25/6/2015, Théng tu sb
13/2017/TT-NHNN ngay 29/9/2017 ctia Ngan hang Nha nudc Viét Nam va theo
dung quy dinh cta phép luat vé bao 1anh ngan hang.

4. Trach nhiém, quyén va nghia vu cia chi dau tw va khach hang
trong viéc mua ban nha é hinh thanh trong twong lai; Ngan hang trong viéc
bao 1anh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai.

- Tai thoi diém ky hop dong mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai,
ngudi mua nha & phai yéu cau chi dau tu (Cong ty CO phan Long Thanh
Riverside) cung cip hop dong bao lanh ky giita chii dau tu va ngan hang thuong
mai c6 du nang luc thuc hién bao 1anh nghia vu tai chinh cua chu dau tu doi véi
khach hang (Bén mua nha 6). Hop dong nay dugc 1ap dudi hinh thic “thoa
thuan cép bao lanh”.

- Sau khi ky hop déng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai, nguoi
mua nha ¢ phai yéu cau chu dau tu thuc hién cac thi tuc can thiét dé cung cip
thu bao lanh riéng cia ngan hang thuong mai c6 du nang lyc thyc hi¢n bao 1anh
nghia vu tai chinh cta cha dau tu d6i v6i khach hang (Bén mua nha ¢) cho can
nha & ma minh d ky hop ddng mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai.

- V& Hop dong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu, khoan ctia Luat Kinh doanh bat dong
san nam 2014.

- Hop d6ng mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai (“Hop dong mua bén
nha”’) dugc ky két gitta Coéng ty C6 phan Long Thanh Riverside va Bén mua
nha & phai dugc ngan hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién bao lanh nghia
vu tai chinh (theo Quyét dinh sé 2401/QD-NHNN ngay 15/11/2017 ciia Ngdn
hang Nha nuéc) cia Chu dau tu doi voi khach hang (Bén mua nha ¢) theo quy
dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va phép luat vé bao
linh ngan hang; Viéc bao lanh dugc phat hanh bang Thu bao lanh cu thé cho
ting “Hop dong mua ban nha”.

- Vé thanh toan trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai thyc hién
theo quy dinh tai Di€u 57 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014; Chu dau tu



phai st dung tién Umg trude cua khach hang theo diing muc dich da cam két.

- V& quyén va nghia vu cua cac bén trong mua ban nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Biéu 58 Luat kinh doanh bat dong san
nam 2014.

- Truong hop ddi voi to chirc, c4 nhan nudc ngoai mua nha ¢ thi sb luong
nha & duoce ban cho to chire, ¢4 nhan nudce ngoai khong duoc vuot qua sb luong
cho phép theo quy dinh tai Piéu 161 Luat Nha & nim 2014, Diéu 76 ctua Nghi
dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Nha &, khoan 23 Diéu 1 Nghi dinh sb
30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ctia Chinh phu vé sira d6i, b sung mot sd diéu
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh phu vé quy dinh
chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb diéu cua Luit Nha & va céc phap luat khac
c6 lién quan; Pdi vai cac khu vuc quy dinh can dam bao an ninh, qudc phong
trudc khi mé ban cho t6 chirc, ca nhan nudc ngoai thi chi dau tu phai lam vin
ban gui S¢ Xay dung dé lay y kién nganh Cong an, Quan doi dé xac dinh cuy thé
cac khu vue can bao dam an ninh, quoc phong dbi véi du 4 an (theo quy dinh tqi
Piéu 75 Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP quy dinh khu vuec 16 chire, cd nhan nuée
ngoai dwoc so hitu nha o).

- Chu dau tu chi dugc nhan tng trude tién ctia khach hang mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai cta 235 can nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (phu luc dinh
kém) thudc du dn Khu dan cu theo quy hoach, thi tran Long Thanh, huyén Long
Thanh, tinh Pong Nai véi sb tién ti da bang tong s tién theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 57 Luat kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Chu dau tu co trach nhiém cong bd cong khai thong tin cua dy an theo
quy dinh cua Piéu 6, Luét kinh doanh bat dong san nam 2014, ddc bi¢t 1a cac
thong tin nhu: Hop dong bao lanh (Thu bdo lanh); Vian ban xac dinh cac diéu
Kién ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh cua
co quan Nha nuéc cd tham quyén; Phai thong bao cho bén mua nha ¢ biét 1d
nhiing nd1 dung cua Van ban nay.

- Sau khi cac giao dich mua ban nha & hinh thanh trong tuong lai dugc thuc
hién thi Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside phai giri hd so ban nha & hinh
thanh trong tuong lai vé S& Xay dyng dé kiém tra viéc thuc hién (05 b hé so
ban nha ban sao, Hop dong bdo lanh, Thie bdo lanh cia timg cdn nha, Hop
dong mua ban nha, ... c6 déng dau treo ciia Cong ty).

5. Nhirng truwong hop khac.

Nhing truong hop sau day Cong ty C6 phan Long Thanh Riverside phai
thong bao bang van ban cho So Xay dung va chi dugc ti€p tuc ban nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai sau khi c6 y ki€én dong y bang van ban ctia S¢ Xay dung:

- Truong hop khong ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ma dem di t}}é
chap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyen so htru nha & va tai san gan
lién v&i dat ciia 235 cdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai néu trén.



- Truong hop khong dugc ngan hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién
bao lanh nghia vu tai chinh cta chu dau tu dbi véi khach hang (bén mua nha &)
trong viéc bao lanh ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai theo quy dinh tai Diéu
56 cua Luat Kinh doanh bét dong san nam 2014.

Trong qua trinh t6 chirc trién khai thuc hién, d& nghi Cong ty C6 phan
Long Thanh Riverside phai tuan thi theo quy dinh cta phap luat vé dat dai, phap
luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha & va cac quy dinh cua phap
luat c6 lién quan./. /.

(Chui dau tw hodn toan chiu trach nhiém triedc phdp ludt vé tinh chinh xdc
va tinh hop phdp cia cdc théng tin, sé liéu, tai liéu giri kém ho so dd cung cap).

Noi nhdn: ¥

- Nhu trén;

- UBND tinh (bo céo);

- S Tai nguyén va Moéi truong;

- UBND huyén Long Thanh,;

- Cyc thué tinh Dong Nai;

- Ngan hang Nha nuéc - CN Dong Nai (dé biét);
- Ban Giam Déc S¢;

- Luu: VT, QLN-TTBDBS.«
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