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trong tirong lai dirge dira vao kinh 

doanh doi vdi 166 can nha gom: 143 
can nha lien ke va 23 can nha biet thir 
thuoc du an phat trien nha a tai Khu 
trung tam djeh vu Khu cong nghiep 
Bau Xeo, thj tran Trang Bom, huyen 

Trang Bom.

Dong Nai, ngayXS thdng ^ndm 2020

Kinh gui: Cong ty Co phan Thong Nhat

So Xay dung nhan dugc Van ban so 118/CPTN-DTKD ngay 09/7/2020 cua
•} y r r y y r

Cong ty Co phan Thong Nhat ve vice thong bao dieu kien cua bat dong san hinh thanh 

trong tirong lai dugc dua vao kinh doanh doi voi 166 can nha gom: 143 can nha lien 

ke va 23 can nha biet thir thuoc dir an phat trien nha o tai Khu trung tam dich vu Khu
r y

cong nghiep Bau Xeo, thi tran Trang Bom, huyen Trang Bom va kem theo ho so phap
r y a r

ly lien quan den Du an. Sau khi xem xet ho so, So Xay dung co y kien nhu sau:
1. Thong tin ve ban nha 6* hinh thanh trong tirong lai:
- Ten du an: Du an phat trien nha d tai Khu trung tam dich vu Khu cong nghiep

&

A

Bau Xeo.
- Ten chii dau tu: Cong ty Co phan Thong Nhat.
- Quy mo dien tich: khoang 33,6526 ha.
- Tong so nha d hinh thanh trong tuong lai la: 166 can/33,6526ha.
- Dia diem du an: thi tran Trang Bom, huyen Trang Bom, tinh Dong Nai.
- Thai gian va tien do thuc hien du an: thdi gian thuc hien du an du kien 9 nam, 

du an bat dau tu nam 2013 ket thuc nam 2022, trong do:
+ Giai doan 1 (2013 - 2017): Hoan tat thu tuc ve dau tu, giai phdng mat bang, 

xay dung he thdng ha tang ky thuat dau mdi, mot so phan khu khu vuc.
+ Giai doan 2 (2017 - 2019): xay dung hoan chinh he thdng ha tang ky thuat den 

phan khu khu vuc.
+ Giai doan 3 (2019 - thang 6/2022): xay dung hoan chinh he thdng ha tang ky 

thuat, dau tu xay dung hoan chinh cong trinh nha d va cac cong trinh ha tang xa hdi.

2. Ho so* phap ly du an.
a) Quyen sic dung ddt:
- Quyet djnh so 447/QD-UBND ngay 24/02/2009 cua UBND tinh Dong Nai ve 

viec giao dat cho Cong ty Cd phan Thdng Nhat de xay dung Trung tam dich vu phuc

38 Phan Chu Trinh - Phirong Quang Vinh - Thanh pho Bien Hoa - Tinh Bong Nai; 
DT: (0251) 3846283, So Fax: (0251 )3847795.



2

vu Khu cong nghiep Bau Xeo tai thj tran Trang Bom, huyen Trang Bom; dieu chinh 

co cau su dung dat tai Quyet dinh so 2603/QD-UBND ngay 31/8/2015 va duoc So Tai 
nguyen va Moi truong tinh Dong Nai da cap 82 Giay chung nhan quy^n su dung dat, 
quyen so huu nha o va tai san khac gan lien voi dat cho Cong ty Co phan Thong Nhat 
(dank sack chi tiet hem theo).

b) Ho sa du cm:
- Van ban s6 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014; Van ban s6 10233/UBND- 

CNN ngay 09/10/2017 va Van ban so 7580/UBND-KTN ngay 02/7/2020 cua UBND 

tinh Dong Nai ve viec chap thuan dau tu du an.
- Quyet dinh so 390/QD-UBND ngay 06/02/2012 va Quyet dinh so 362/QD- 

UBND ngay 13/2/2014 cua UBND tinh Dong Nai ve viec duyet dieu chinh quy hoach 

chi tiet xay dung ty le 1/500 Khu trung tarn dich vu KCN Bau Xeo, thi tran Trang 

Bom, huyen Trang Bom.
- Van ban so 2979/SXD-QLXD ngay 16/7/2019 cua So Xay dung ve viec thong 

bao ket qua tham dinh thiet ke co so cac cong trinh nha a (nha lien ke va biet thu) 

thuoc Du an.
- Van ban so 5099/SXD-QLXD ngay 14/11/2019 cua So Xay dung ve viec thong 

bao ket qua tham dinh thiet ke ban ve thi cong cac cong trinh nha 6 (nha lien ke va 

biet thu) thuoc Du an.
- Van ban so 2106/SXD-QLHDXD ngay 15/7/2016 cua So Xay dung ve viec 

thong bao ket qua tham dinh thiet ke co so ha tang ky thuat cua Du an.
- Van ban so 997/SXD-QLHDXD ngay 12/4/2017 cua So Xay dung ve viec 

thong bao ket qua tham dinh thiet ke ban ve thi cong xay dung giai doan 1 - Ha t4ng 

ky thuat cua Du an.
- Giay phep xay dung so 20/GPXD ngay 11/5/2017 cua So Xay dung cap cho 

Cong ty Co phan Thong Nhat duoc phep xay dung cong trinh ha tang ky thuat cua 

Du an.
- Bien ban kiem tra cong trinh Ha tang ky thuat Khu trung tarn dich vu KCN Bau 

Xeo, thi tran Trang Bom, huyen Trang Bom ngay 23/8/2018 cua So Xay dung.
- Bien ban kiem tra cong trinh ha tang ky thuat Khu Trung tarn dich vu KCN 

Bau Xeo ngay 15/7/2019 cua So Xay dung.
c) Ve viec khong the chap du cm, hoqc nha a hinh thdnh trong tuang lai.
Chu dau tu du an la Cong ty Co phan Thong Nhat cam ket tai Ban cam ket ngay 

09/7/2020 ve viec khong the chap du an phat trien nha o tai Khu trung tarn dich vu 

KCN Bau Xeo, thi tran Trang Bom, huyen Trang Bom, cung nhu khong the chap giay 

chung nhan quyen su dung dat cua 166 can nha, gom 143 can nha lien ke va 23 can 

nha biet thu thuoc Du an cho bat ky ca nhan hoac to chuc nao a Viet Nam cung nhu 

nuoc ngoai.
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d) Ve bdo lanh nghia vu tdi chink cho ban nhd a hinh thdnh trong tuang lai.
Cong ty Co phan Thong Nhat duoc Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet 

Nam chi nhanh Bien Hoa cap Hop dong cap Bao lanh, so 298/2019/1734117/HBCBL 

ngay 11/12/2019, voi noi dung:
- Ben bao lanh: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet Nam - chi nhanh

Bien Hoa.
- Ben duoc bao lanh: Cong ty Co phan Thong Nhat.
Hai ben thoa thuan ky Hop dong cap bao lanh cho nguoi mua, thue mua nha a 

hinh thanh trong tuang lai cho du an Phat trien nha a tai Khu Trung tarn dich vu Khu 

cong nghiep Bau Xeo.
- So tien bao lanh: 207.675.137.530 dong (Bang chic: Hai tram linh bay ty sdu 

tram bay muai lam trieu mot tram ba muai bay nghin ndm tram ba muai dong)
- NghTa vu duoc bao lanh: BIDV cam ket ve trach nhiem hoan tra lai so tien 

tuang ung cho cac ben mua, thue mua nha a (gpi tat la “Khach hang” hoac “Ben nhan 

bao lanh”) theo cac hop dong mua ban, thue mua nha a ky giua Ben duoc bao lanh va
Khach hang (goi tat la “Hop dong mua ban nha a”) tuang ung vai so tien ben duac

>
bao lanh da nhan ung truac va cac khoan tien khac cua cac Khach hang theo quy dinh 

tai Hop dong mua ban nha a theo thong bao gan nhat cua Ben duoc bao lanh gui cho 

Ngan hang.
Dinh ky hang thang, Ben duoc bao lanh phai thong bao so tien da nhan cua

r n y r 7

Khach hang toi thieu mot lan vao ngay cuoi cung cua thang de lam co so xac dinh 

nghia vu duac bao lanh.
\ r 7 r

- Thai gian hieu lire cua Hop dong cap bao lanh: Ke tu ngay ky cho den khi Ben
• • • ' ' duac bao lanh hoan thanh moi nghia vu vai Ngan hang phat sinh theo Hop dong cap

bao lanh nay.
- Thai han bao lanh cua tu Thu bao lanh: Ke tu ngay phat hanh Thu bao lanh cho

r 7 r 7 r *

den thai diem it nhat sau 30 ngay ke tu thai han giao, nhan nha da cam ket tai Hop 

dong mua ban nha a.

S

<AY

- Hinh thue phat hanh bao lanh: Thu bao lanh cho tung Khach hang dua tren ca 

sa tung Hop dong mua ban nha a da ky ket giua Chu dau tu va Khach hang.
- Gia tri Bao lanh: 207.675.137.530 dong cho 166 can nha gom: 143 can nha lien 

ke va 23 can nha biet thu thuoc du an phat trien nha a tai Khu trung tarn dich vu Khu 

cong nghiep Bau Xeo, thi tran Trang Bom, huyen Trang Bom (dinh kem theo Hop 

dong dp bao lanh so 298/2019/1734117/HBCBL ngay 11/12/2019.
r‘*L ,"V

3. Y kien cua Sa Xay dung.
^ 7 y r r r

Qua xem xet ho sa phap ly do Cong ty Co phan Thong Nhat cung cap; can cu 
phap luat ve kinh doanh bat dong san, phap luat ve nha a, Sa Xay dung nhan xet 
nhu sau:

- Ve quyen kinh doanh bat dong san hinh thanh trong tuang lai: Can cu khoan 1
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Dieu 54 Luat Kinh doanh bat dong san thi Cong ty Co phan Thong Nhat co quyen ban 
166 can nha a (143 can nha lien ke va 23 can nha biet thu) hinh thanh trong tirong lai 
tai dir an phat trien nha a Khu Tmng tam dich vu Khu cong nghiep Ban Xeo.

- Ve dieu kien cua bat dong san hinh thanh trong tuong lai dirge dua vao kinh
y *

doanh: Can cu khoan 1 Dieu 55 Luat Kinh doanh bat dong san thi 166 can nha (143 
can nha lien ke va 23 can nha biet thu) cua dir an phat trien nha o Khu Trung tam diph 
vu Khu cong nghiep Bau Xeo, thi Iran Trang Bom, huyen Trang Bom dam bao dieu 
kien bat dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh.

- Ve dieu kien bao lanh trong ban nha a hinh thanh trong tuong lai: Can cu Dieu 
56 Luat Kinh doanh bat dong san thi Cong ty Co phan Thong Nhat da dugc Ngan 
hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet Nam - chi nhanh Bien Hoa cap Hgp dong cap 
Bao lanh, so 298/2019/1734117/HDCBL ngay 11/12/2019, dam bao dihu kien bao 

lanh trong ban nha a hinh thanh trong tuong lai.
•> y r r

- Truong hgp Cong ty Co phan Thong Nhat khong thuc hien ban giao nha a theo 
tien do da cam ket va ben mua, ben thue mua co yeu cau thi ben bao lanh co trach 
nhiem hoan lai so tien tuong ung va cac khoan tien khac cho khanh hang theo hgp

a A f rdong mua ban nha o va hgp dong cap bao lanh da ky ket.
- Truong hgp doi voi to chuc, ca nhan nuoc ngoai thi so lugng nha a hinh thanh 

trong tuong lai dugc mua, thue mua trong Du an khong dugc vugt qua so lugng cho 
phep theo quy dinh tai Dieu 161 Luat Nha o nam 2014, Dieu 76 cua Nghi dinh 
99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu ve quy dinh chi tiet va huong dan thi 
hanh mot so dieu cua Luat Nha o va cac phap luat khac co lien quan.

Dong thai, trong qua trinh thuc hien Cong ty Co phan Thong Nhat phai co 
trach nhiem:

+ Dam bao viec ban giao nha a theo dung tien do da cam ket vai khach hang 
(ben mua nha a).

+ Viec thanh toan trong mua ban nha a hinh thanh trong tuong lai khong dugc 
vugt qua so tien ma Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet Nam - chi nhanh 
Bien Hoa cap Hgp dong bao lanh voi so tien la 207.675.137.530 dong (Hai tram link 
bay ty sdu tram bay muai lam trieu mot tram ba muai bay nghin nam tram ba muoi 
dong). Thai han cua hgp dong bao lanh khong vugt qua thai gian, tien do thuc hien 
cua Du an de Cong ty thuc hien cac cam ket bao lanh hgp dong mua ban nha a hinh 
thanh trong tuong lai doi vai 166 can nha (143 can nha lien ke va 23 can nha biet thu) 
thuoc du an phat trien nha a Khu Trung tam dich vu Khu cong nghiep Bau Xeo, thi 
tran Trang Bom, huyen Trang Bom.

+ Phai thong bao cho ben mua nha a biet ro nhung noi dung cua Van ban nay.
A A4. Trach nhiem, quyen va nghTa vu cua cac ben trong viec mua ban nha 6* 

hinh thanh trong tirong lai.
- Ve thanh toan trong mua ban nha a hinh thanh trong tuong lai thuc hien theo 

quy dinh tai Dieu 57 Luat kinh doanh bat dong san.
A A- Ve quyen va nghla vu cua cac ben trong mua ban nha a hinh thanh trong tuong 

lai thuc hien theo quy dinh tai Dieu 58 Luat kinh doanh bat dong san.
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5. Nhuiig trircrng hop khac.
t y r r >

Nhung truong hop sau day Cong ty Co phan Thong Nhat phai thong bao bang
r

van ban cho So Xay dung va chi dugc tiep tuc ban nha d hinh thanh trong tirong lai 
khi co y kien dong y bang van ban cua Sd Xay dung:

- Truong hop khdng ban nha d hinh thanh trong tuong lai ma lai dem di the chap
nha d nay.

> •>
- Truong hop khdng dugc Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Viet Nam - chi 

nhanh Bien Hda tiep tuc bao lanh hoac thay ddi Ngan hang thuong mai cd du nang luc 
thuc hien bao lanh nghla vu tai chinh cua chu dau tu ddi vdi khach hang.

- Truong hgp Ngan hang TMCP Bau tu va Phat trien Viet Nam - chi nhanh Bien 
Hda thay ddi sd lugng nha, sd tien bao lanh, thdi gian hieu lire va cac ndi dung khac 
tai Hop d6ng cSp bao lanh sd 298/2019/1734117/HDCBL ngay 1 l/12/20l'9.

Trong qua trinh to chuc trien khai thuc hien, de nghi Cong ty Cd phan Thong 

Nhat phai tuan thu theo quy dinh cua phap luat ve dat dai, phap luat ve kinh doanh bat 
dong san, phap luat ve nha d va cac quy djnh cua phap luat cd lien quan./. >

J
Dl/Nfl

KT. GIAM DOC 
PRO GIAM DOC

Noi nhdnn/
MU * " ^- Nhir tren;

- Sa Tai nguyen va Moi trirang;
- UBND huyen Trang Bom;
- Cue thue tinh Dong Nai;
- Ngan hang Nha nude - CN Dong Nai (de biet);
- Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Viet Nam 
chi nhanh Bien Hoa;
- Ban Giam Doc Sd;
- Luu: VT, QLN-TTBDS.t

sa
* x

Manh DungOdMG
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PHU LUC
ing nhan quyen su* dung dat, quyen so* huu nha 6' va 

[fit ciia du* an phat trien nha 6’ tai Khu trung tam d|ch 
an Xeo, thj tran Trang Bom, huyen Trang Bom, 
j tinh Dong Nai
VSXD-QLN- TTBDS ngay2£ /7/2020 ciia SaXdy dung)

Danh sach 
tai san khac^an 

vu Kh

4 (Kern theo an sc
o6mg

So vao so
X .Xcap giay Co1 quan

X
Dien tichThira 

dat so
To- ban 
do so

Muc dfch 
su dungNgay capSTT (m2)capCN

Dat a tai do thiCT 41388 28/12/2018 Sa TNMT 156 29 118,01
Dat a tai do thjCT 41417 28/12/2018 Sa TNMT 185 29 95,02

28/12/2018 Dat a tai do thjCT 41416 Sa TNMT 184 29 95,03
Dat a tai do thj 95,0CT 41415 28/12/2018 So TNMT 183 294

28/12/2018 182 29 Dat a tai do thi s 95,0CT 41414 So TNMT5
^95,0Dat o tai do thjCT 41413 28/12/2018 So TNMT 181 296
430,029 Dat o tai do thjCT 41412 28/12/2018 So TNMT 1807
t|0.0Dat o tai do thi28/12/2018 So TNMT 165 298 CT 41397 •#

Dat o tai do thi i0,0CT 41396 28/12/2018 So TNMT 164 299 £§400,0Dat o tai do thi28/12/2018 163 29CT 41395 So TNMT10
Dat o tai do thj162 29 100,0CT 41394 28/12/2018 So TNMT11
Dat o tai do thj 100,028/12/2018 So TNMT 161 2912 CT 41393
Dat o tai do thj 100,028/12/2018 So TNMT 160 2913 CT 41392
Dat o tai do thj159 29 100,0CT 41391 28/12/2018 So TNMT14
Dat o tai do thi28/12/2018 158 29 100,0CT 41390 So TNMT15
Dat o tai do thj28/12/2018 157 29 100,0CT 41389 So TNMT16
Dat o tai do thj 118,528/12/2018 So TNMT 186 29CT 4141817
Dat o tai do thj187 29 80,028/12/2018 So TNMT18 CT 41419

29 Dat o tai do thj 80,028/12/2018 So TNMT 188CT 4142019
Dat o tai do thj 80,028/12/2018 189 29CT 41421 So TNMT20
Dat o tai do thi 80,028/12/2018 190 29CT 41422 So TNMT21
Dat o tai do thj 80,02928/12/2018 So TNMT 191CT 4142322
Dat o tai do thi 80,0192 2928/12/2018 So TNMTCT 4142423
Dat o tai do thi 80,0193 2928/12/2018 So TNMT24 CT 41425
Dat o tai do thi 80,0194 2928/12/2018 So TNMT25 CT 41426
Dat o tai do thj29 80.019528/12/2018 So TNMTCT 4142726
Dat o tai do thj 80,0196 2928/12/2018 So TNMTCT 4142827
Dat o tai do thi 80,0197 2928/12/2018 So TNMTCT 4142928
Dat o tai do thi 80,02928/12/2018 So TNMT 198CT 4143029
Dat o tai do thj 80,02928/12/2018 So TNMT 19930 CT 41431
Dat o tai do thi 80.0200 2928/12/2018 So TNMTCT 4143231
Dat o tai do thi 80,0201 29CT 41433 28/12/2018 So TNMT32
Dat o tai do thj 80,0202 2928/12/2018 So TNMT33 CT 41434
Dat o tai do thj29 80,020328/12/2018 So TNMT34 CT 41435
Dat o tai do thi 80,0204 2928/12/2018 So TNMT35 CT 41436
Dat o tai do thi29 80,028/12/2018 So TNMT 205CT 4143736
Dat o tai do thi 80.0206 2928/12/2018 So TNMT37 CT 41438
Dat o tai do thj29 106,628/12/2018 So TNMT 207CT 4143938
Dat o tai do thi29 2.180,513/01/2020 So TNMT 43539 CT 47693
Dat o tai do thj 3.538,82913/01/2020 So TNMT 402CT 5008940
Dat o tai do thj29 2.290,613/01/2020 So TNMT 561CT 4999841
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Pat a tai do th 692,713/01/2020 Sa TNMT 451 2942 CT 48670
29 Pat a tai do th 243,013/01/2020 Sa TNMT 58443 CT 50021

Pat a tai do th 201,013/01/2020 Sa TNMT 650 2944 CT 48605
29 Pat a tai do th 213,0CT 47624 13/01/2020 Sa TNMT 71545

Pat a tai do th28/12/2018 Sa TNMT 352 29 117,546 CT 41584
Pat a tai do th 100,028/12/2018 Sa TNMT 351 2947 CT 41583
Pat a tai do th 100,028/12/2018 Sa TNMT 350 2948 CT 41582
Pat a tai do th 100,028/12/2018 Sa TNMT 349 2949 CT 41581
Pat a tai do th 100,028/12/2018 Sa TNMT 348 2950 CT 41580
Pat a tai do th 100,028/12/2018 Sa TNMT 347 2951 CT 41579
Pat a tai do th28/12/2018 Sa TNMT 346 29 117,552 CT 41578
Pat a tai do th 117,528/12/2018 Sa TNMT 387 2953 CT 41619
Pat a tai do th 100.0CT 41618 28/12/2018 Sa TNMT 386 2954
Pat a tai do th28/12/2018 100,055 CT 41617 Sa TNMT 385 29
Pat a tai do th 100.028/12/2018 So TNMT 384 2956 CT 41616
Pat a tai do th28/12/201857 CT 41615 Sa TNMT 383 29 100.0
Pat a tai do th28/12/201858 CT 41614 Sa TNMT 382 29 100,0
Pat a tai do th28/12/201859 CT 41613 Sa TNMT 381 29 117,4
Pat a tai do th60 CT 41506 28/12/2018 Sa TNMT 274 29 220.6
Pat a tai do th61 28/12/2018 220,0CT 41507 So TNMT 275 29
Pat a tai do th62 CT 41508 28/12/2018 So TNMT 276 220.029
Pat a tai do th63 CT 41509 28/12/2018 So TNMT 277 29 220,0

28/12/2018 Pat a tai do th64 CT 41510 So TNMT 278 29 220,0
Pat a tai do thi65 28/12/2018 220,0CT 41511 So TNMT 279 29
Pat a tai do thi66 CT 41512 28/12/2018 So TNMT 280 29 220,0
Pat a tai do thi28/12/2018 220.067 CT 41513 So TNMT 281 29
Pat a tai do thj28/12/201868 CT 41514 So TNMT 282 29 220,0
Pat a tai do thi69 CT 41515 28/12/2018 So TNMT 283 29 220,0
Pat g tai do thj70 CT 41516 28/12/2018 So TNMT 284 29 220,0
Pat g tai do thi71 CT 41517 28/12/2018 So TNMT 285 29 220.7
Pat g tai do thi72 28/12/2018CT 41518 So TNMT 286 29 220,6
Pat g tai do th73 28/12/2018CT 41540 So TNMT 308 29 271,3
Pat a tai do th74 CT 41541 28/12/2018 So TNMT 309 29 220,0

CT 41542 28/12/201875 So TNMT Pat g tai do th310 29 220,0
Pat a tai do th28/12/201876 CT 41543 So TNMT 311 29 220.0
Pat a tai do th77 CT 41544 28/12/2018 So TNMT 312 29 220.0
Pat a tai do th78 CT 41545 28/12/2018 So TNMT 313 29 220.0

79 28/12/2018CT 41546 So TNMT 314 29 Pat g tai do th 220,0
Pat a tai do th80 CT 41547 28/12/2018 So TNMT 315 29 220.0
Pat g tai do th28/12/201881 CT 41548 So TNMT 316 29 220.0
Pat a tai do th82 28/12/2018CT 41549 So TNMT 317 29 271,3

Tong 19,472,1
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