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V/v thong béo két qua thim dinh
thiét ké co s Céc cong trinh nha &
(nha lién ké va biét thu) thudc Du 4n
phat trién nha & tai Khu trung tim
dich vu KCN Bau Xéo.

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Théng Nhit.

S¢ Xéy dung da nhén To trinh s6 59/TTr-CPTN ngdy 05/6/2019 cua Cong ty ch
phan Thong Nhét kém hd so d& nghi tham dinh thiét ké co s& Cac cong trinh nha &
(nha lién ké va biét thy) thuc Dur an phat trién nha & tai Khu trung tdm dich vu KCN
Bau Xéo (bién nhan s6: 0160063141900080, ngay nhan: 12/6/2019, ngay hen tra két
qud: 17/7/2019).

Cin it Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia Québc hoi;

Can clt Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP ngdy 18/06/2015 cta Chinh phi vé quan ly
du an dau tu xay dung cong trinh;

Cén clr Nghi dinh sO 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cua Chinh phi1 vé stra d01
bd sung mot sb diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/06/2015 cua Chinh phu vé
quan 1y du 4n dau tu xdy dung cong trinh;

~ Can cir Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/05/2015 cua Chinh phu vé quan ly
chat lugng va bao tri cong trinh xay dung;

Céan ctr Thong tu 5O 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung quy
dinh chi tiét va huéng ddn mét s6 ndi dung vé thim dinh, phé duyét dy 4n va thiét ké,
du toan cong trinh.

Sau khi xem xét, S& X4y dung thong bao két qua thim dinh thiét ké co s& cong
trinh trén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN:

1. Tén du 4n: Du an phat trién nha & tai Khu Trung tdm dich vu Khu cong nghiép
Bau Xéo.

2. Tén cong trinh thdm dinh thiét ké co s6: Cac cong trinh nha & (nha lién ke va
biét thur).

3. Loai, cAp cong trinh: Dy 4n nhém B, dén dung, cép II1.
4. Chi du tu: Céng ty Cb phan Thong Nhit.
5. Dia diém x4y dung: Thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

6. Tong mirc dau tu du 4n: 654.976.868.108 dong (trong d6 v6n dau tu cac cong
trinh nha & lién ké va biét thu 1a 153.820.188.574 dong).

7. Ngudn von dau tu: Vén chu sé hitu, von vay va huy dong hop phap khac.
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8. Thoi gian thyc hién: 2013 —2019.
9. Cac quy chuan, tiéu chuan &p dung:

- QCVN 10:2014/BXD Quy chuén ky thudt qudc gia vé xay dung cong trinh dé
dam bao nguoi khuyét tat tiep can sur dung.

- QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuén xdy dung VN - Quy hoach xay dung.

- QCVN 12:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat Qubc gia vé hé théng dién cia nha &
va nha cong cong.

- QCVN 09:2013/BXD Quy chudn xay dung Viét Nam — Céc cong trinh xdy
dung str dung néng lugng c6 hiéu qua.

- QCVN 06:2010/BXD Quy chuén k§y thuit qubc gia vé& an toan chay cho nha va
cong trinh.

- TCVN 4451-2012: Nha & - Nguyén tic co ban dé thiét ké.
- TCVN 4319-2012: Nha va cong trinh céng cong — Nguyén tic co ban dé thiét
ké.
- TCVN 2737-1995: Tai trong va tac dong - Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 5574-2012: Két ciu BT va BTCT — Tiéu chudn thiét ké.
- TCVN 5575-2012: Két céu thép — Tiéu chudn thiét ké.
- TCVN 9362:2012: Tiéu chuén thiét ké nén nha va céng trinh.
- TCVN 9379:2012: Két cdu x4y dung va nén — Nguyén tic co ban vé tinh toan.
- TCVN 4513-1988: C4p nudc bén trong - Tiéu chuén thiét ké.
- TCVN 4474-1986: Thoat nuéc bén trong - Tiéu chuan thiét ké.

- TCXD 9357-2012: Chéng sét cho cong trinh xdy dung — Hudng dan thiét ké,
kiém tra va bao tri hé théng.

- TCVN 2622-1995: Phong chay, chdng chay cho nha va cong trinh- Yéu cau
thiét ké.

Mbt sb quy chuén, tiéu chudn x4y dung hién hanh khéc 6 lién quan thiét ké cong
trinh.

10. Nha thau 14p thiét ké co sé: Coéng ty TNHH Tu vén X4y dung va Thuong mai
Tin Phat.

11. Nha thau khao sat dia chat: Céng ty C8 phan Tu van PAu tu Xay dung giao
théng tinh Ba Ria — Viing Tau.

II. HO SO THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Van ban phép ly:

- T& trinh s6 59/TTr-CPTN ngay 05/6/2019 cua Cong ty C6 phan Thong Nhat

kém ho so dé nghi thim dinh thiét ké co s& Céc cong trinh nha & (nha lién ké va biét
thy) thudc Dy 4n phét trién nha & tai Khu trung tdm dich vu KCN Bau Xéo.



- Vin ban s6 10233/UBND-CNN ngay 09/10/2017 cua UBND tinh Dong Nai vé
vigc di€u chinh chép thuén dau tu dy an phat trién nha ¢ tai Khu Trung tdm dich vu
Khu cong nghi¢p Bau Xéo, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai.

- Van ban s6 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014 ciia UBND tinh Déng Nai vé
viéc chap thuin dau tu Dy an phat trién nha ¢ tai Khu Trung tdm dich vu Khu céng
nghiép Bau Xéo, thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

Quyet dinh s6 4575/QB -UBND ngay 25/12/2018 ctia UBND tinh Pong Nai vé
viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat da dau tu xdy dung ha ting cho ngudi dan tur
xdy dung nha ¢ tai du an Khu Trung tdm dich vu Khu cdng nghiép Bau Xéo, thi tran
Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Quyét dinh s6 362/QD-UBND ngay 13/02/2014 ciia UBND tinh Déng Nai
duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiet xay dung ty 1€ 1/500 Khu Trung tam dich
vu Khu cdng nghi€p Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Quyét dinh s6 390/QD-UBND ngay 06/02/2012 ciia UBND tinh Péng Nai
duyét di€u chinh Quy hoach chi ti€t xay dung ty 1€ 1/500 Khu Trung tdm dich vu Khu
cong nghiép Bau Xéo tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Quyét dinh s0 883/QD-UBND ngay 07/3/2018 ciia Chu tich UBND tinh Déng
Nai phé duyét bédo cédo danh gia tdc dong mdi truong du an “Pau tu xdy dung Khu
Trung té‘u:n dic}} vu phl;lc vu Khu' cong nghiép Bau Xéo, quy mo 38,5398ha” cua Cong
ty C6 phan Thong Nhat tai thi tran Trang Bom, huyén Trang Bom.

- Vin ban sb 2106/SXD- QLHDXD ngay 15/7/2016 cua S¢ Xay dung vé viée
théng bao két qua tham dinh thiét ké co so ha tang k§ thuat Du an phat trién nha ¢ tai
Khu Trung tdm dich vu Khu c¢dng nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom.

- Vin ban s 5359/SXD-QLXD ngay 06/11/2018 cua S¢ Xay dung vé viée thdng
bao két qua thAm dinh diéu chinh thiét ké co so cong trinh Khu nha chung cu (phuc vu
cong nhén) thude 6 dat c6 ky hiéu NC2 cuia du 4n Phat trién nha & tai Khu Tr ung tam
dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo, huyén Trang Bom.

2. Hd so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké:

- Béo céo khao sat dia chat cong trinh do Céng ty CP Tu vén DPTXD giao thong
tinh Ba Ria — Viing Tau thuc hién nam 2009 (cdng trinh: Cac hang muc ha tang Khu
trung tdm dich vu KCN Bau X¢o).

- Thuyét minh thiét ké co s& va céc ban vé thiét ké co so.
3. Ho so nang luc cc nha thau:

- Nha thau lap thiét ké co so: Cong ty TNHH Tu vin Xay dung va Thuong mai
Tin Phat.

- Chimg chi hanh nghé ctia cac ca nhan l1a chii nhiém, chu tri thiét ké cac bo mén.
III. NOI DUNG HO SO THIET KE CO SO:
1. Téng quan du 4n:

Du an phat trién nha & tai Khu Trung tam dich vu Khu c6ng nghiép Bau X¢o do
Céng ty C6 phan Théng Nhat lam chu du tu dwoc UBND tinh Péng Nai chép thuan
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dau tu tai Vin ban sé 11794/UBND-CNN ngay 18/12/2014, gé 10233/ UBND-CNN
ngay 09/10/2017 véi quy mé dién tich khodng 33,6526ha, bao gom:

a) P4t nha &: khoang 179.654,4m2.

- Pat nha ¢ lién ké: 62.327m2 (bao gom 507 16 dét nén dugc phép chuyén
nhugng va 143 can nha lién ke). Cac vi tri xdy dung nha &:

+ Day LK1 (xay dung 16 can/30 16): tir 16 LK1-1 d&n LK1-7; tir 16 LK1-22 dén
LK1-30.

+ Day LK3 (xay dung 22 can/44 16): tir 16 LK3-1 dén LK3-22.

+ Day LK4 (xdy dung 22 can/37 16): tir 16 LK4-1 dén LK4-7; tir 16 LK4-23 dén
LK4-37.

+ Day LK5 (xdy dung 34 cin/66 16): tir 16 LK5-33 dén LK5-66.
+ Dy LK6 (xdy dung 22 cin/44 16): tir 16 LK6-1 dén LK6-22.

+ Day LK10 (xay dung 7 cin/24 16): tir 16 LK10-7 dén LK 10-13.
+ Day LK11 (xay dung 2 can/67 16): 16 LK11-37, LK 11-38.

+ Day LK12 (xay dung 2 can/66 16): 16 LK12-37, LK 12-38.

+ Day LK 13 (xdy dung 2 can/66 16): 16 LK13-37, LK 13-38.

+ Day LK 18 (xay dung 7 can/35 16): tir 16 LK 18-1 dén LK 18-7.
+ Day LK 19 (xay dung 7 can/35 16): tir 16 LK19-1 dén LK 19-7.

- Bt nha biét thu: 13.011,4m2 (bao gdbm 35 16 d4t nén duoc phép chuyén nhuong
va 23 can nha biét thy). Céc vi tri xdy dung nha &:

+ Day BT (xay dung 13 cin/24 16): tir 16 BT1-1 dén BT1-13.

+ Day BT2 (xay dung 10 can/20 16): tir BT2-11 dén BT2-20.

- Dég chung cu (nha & xa hoi): 34.994,2m2 (quy dAt s& chuyén giao cho dia
phuong dé phat trien nha & xa hdi.

b) Pét cong cong — dich vu (cip khu vire): khoang 39.692,2m?2.

c) Pét cong cong — dich vu (cép khu &): khoang 12.369m2.

d) Dit cong vién, ciy xanh: khoang 42.764,7m2.

e) Dét giao thong: 110.917,7m2.

2. Phurong 4n thiét ké cac cac mau nha:

a) Nha lién ké: Quy m6 03 tang, dién tich xay dung, chidu cao, mat d6 xay dung
cua cac mau nha ap dung cho tirng vi tri 16 dat trong du an theo phu luc dinh kém.

- Giai phap thiét ké chinh: Két cAu méng don két hop mong bang BTCT. Hé
khung c6t, ddm, san, san mai, sé né bing BTCT d tai chd. Tuong bao che, tuong
ngan x8y gach, son nudc hoan thién trong va ngoai nha. Nén, san 14t gach Granite, nén
sén + san bancon + khu v€ sinh lat gach Ceramic chéng truot. Hé thong ctra di, cira sb
bing khung nhém kinh. Hé théng cép dién, cAp thoat nude dau tu déng bd hoan chinh
theo hé thong ha ting k¥ thuét chung ctia dir an.



b) Biét thu: Quy mé 02 tAng, dién tich xay dung, chidu cao, mat d6 xay dung cua
cac mau nha 4p dyng cho timg vi tri 16 dat trong du 4n theo phu luc dinh kém.

- Giai phap thiét ké chinh: Két cAu méng don BTCT. Hé khung c6t, dam, san, san
mai, sé né bang BTCT dd tai chd. Tudng bao che, tuong ngan xéy gach, son nude
hoan thién trong va ngoai nha. Nén, san lat gach Granite, nen san + san bancon + khu
vé sinh 14t gach Ceramic chdng truot. Hé thong cira di, cira s6 bang khung nhém kinh.
Hé théng cap dién, cAp thoat nudc dau tu ddng b hoan chinh theo hé théng ha ting k¥
thuat chung cta du an.

IV.KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Su phti hop ctia thiét ké co s& véi quy hoach chi tiét xay dung; tdng mit bing
duoc chép thufn:

Ho so thiét ké co s& Céc cong trinh nha & (nha lién ké va biét thu) thude Du an
phét trién nha & tai Khu trung tdm dich vu KCN Bau Xéo dugc lap co ban phu hop
Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu Trung tam dich vu Khu céng nghiép Bau
Xéo dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 362/Qb-UBND ngay 13/02/2014;
Céc vi tri d& xult x4y dung nha & pht hop voi Quyét dinh sb 4575/QD-UBND ngay
25/12/2018 ctia UBND tinh Péng Nai.

2. Sy phu hop cuia thiét ké co s¢ vai vi tri dia diém xay dung, kha nang két ndi
v6i ha tang k¥ thuét ctia khu vue:

Ho so thiét ké co s& Céc cong trinh nha & (nha lién ké va biét thir) thude Dy an
phit trién nha ¢ tai Khu trung tdm dich vu KCN Bau Xéo co ban dam bao két ndi dong
b6 véi ha ting chung.

3. Su pht hop cua céc giai phap thiét ké vé bao dam an toan xdy dung, bao vé
moi truong, phong, chong chay, no:

- Céc cong trinh nha ¢ cla du 4n c6 giai phap thiét ké hop 1y, dam bao yéu cu vé
an toan x4y dung, phong chéng chay nd.

- Du 4n Pau tu x4y dung Khu Trung tam dich vu phuc vu Khu cong nghiép Bau
X¢éo da dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét Bao cédo danh gia tac dong mdi trudng
tai Quyet dinh s 883/QD-UBND ngay 07/3/2018. Tuy nhién, viéc didu chinh quy mo
dan so (tir 8.912 nguoi thanh 9.168 ngudi) chua ¢6 van ban chap thuan cia UBND
tinh theo quy dinh tai Khoan 3, Piéu 2 Quyét dinh s6 883/QD-UBND.

4. Su tuan thi cac tiéu chudn, quy chuan k¥ thuét trong thiét ké:

Thiét ké co so da tuan thi céc quy chun, tiéu chudn x4y dung hién hanh chu yéu
&p dung cho viéc thiét ké céng trinh.

5. Piéu kién  néng luc hoat dong cua t6 chire, nang luc hanh nghé ctia céc cé nhan
tur van lap thiét ké:

- Pon vi tu van lap thiét ké co so: Coéng ty TNHH Tu van Xay dung va Thuong
mai Tin Phat ¢6 Ching chi ndng lyc hoat dong xéy dung pht hop véi cong viée thuc
hi¢n (chimg chi s6 DON-00012141 do S& X4y dung Dong Nai cip ngay 05/3/2019).

- Céc ca nhan 14 chu nhiém, chu tri thiét ké cac bd mon tham gia thiét ké co
chimg chi hanh nghé phi hop véi quy dinh.



V. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Trén co s& két qua tham dinh ctia S& Xéy dung, dé nghi Cong ty C6 phén
Théng Nhét ¢6 vin ban bao c4o ndi dung thay ddi (vé quy md déan s6) so véi bo cdo
dénh gid tac dong moi truong duge duyét va chi duoc thuc hién nhiing thay ddi sau
khi c6 van ban chip thuédn cua cép c6 thdm quyén, lam co s phé duyét du 4n va trién
khai thue hién céc budec tiép theo.

2. Yéu céu cua chu dau tu trong giai doan tiép theo:

- Thuc hién diéu chinh, bd sung hogc thay d6i cac nodi dung lién quan dén cac
cong trinh nha ¢ trén (nha lién ké va biét thy) trong Quy dinh quan ly xay dung dugc
ban hanh kém theo Quyét dinh sé 2845/QD-UBND ngay 03/10/2012 cia UBND
huyén Trang Bom dam bao phu hop voi hd so thiét ké co s& da duge S& Xay dung
tham dinh.

- Thuc hién dﬁy da céac yéu cau dé nghi bd sung theo ndi dung Vin ban sb
2106/SXD-QLHBPXD ngay 15/7/2016 cua S¢ Xay dung.

- Thuc hién thoéa thuin dau ndi hé théng ha téng k¥ thuat (cép dién, cép nudc,
thoat nudc, giao thong, ...) clia dy 4n Phat trién nha ¢ tai Khu Trung tam dich vu Khu
cong nghiép Bau X¢éo va hé théng ha ting k¥ thuét chung ctia khu vuc véi co quan cd
thAm quyén.

3. Chu dau tu va cég: don v’i tu’va“'m hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc
ctia cac ndi dung trong ho so thiét ké co so theo quy dinh cua phap luat.

4. Trong qué trinh thuc hién, dé nghi chi dau tu phai chap hanh cac quy dinh cta

co quan quan ly nha nude vé chit luong cong trinh, bdo vé méi trudng, an toan phong
chéng chéy no theo quy dinh.

Trén day la théng bao cia S& Xay dung vé két qua tham dinh thiét ké co s Cac
cong trmh nha & (nha hen ké va blet thu:) thudc Du an phat trlen nha ¢ tai Khu t
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