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UY BAN NHAN DAN CONG BOA xX HOI CHi] NGHiA VJtT NAM 
? ;:; 

TINH DONG NAI DQc l~p - Ttl do - B;;tnh ph6c 

So": 50 g3 IQD.CT.UBT Bien Boa, ngaY.2.,ltthang 11 nam 2004 

A~ ?? ,,~ 

QUYET DlNH CVA CHU TTCH UBND TINH DONG NAI 


V/v Phe duy~t quy ho;;tch chi tie't 1/500 Khu dan etl xa Long Tan va 


xa Ph6 HQi huy~n Nhdn Tr~eh-tinh n6ng Nai . 


? ? A A ? ~ 

CHU T1CH UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI. 

Can ell Di&u 127 Lu~t t6 ehrre HQi d6ng Nhan dan va Dy ban Nhan 
dan aa all'<;1e Quoe hQi thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003; 

Can ell' Lu~t Xay dt!ng aa aU'<;1e Quoe hqi thong qua ngay 26-11-2003 
va e6 hi~u ll!e thi hanh til' ngay 01-07-2004; 

Can err Nghi ainh 911CP ngay 17 thang 08 nam 1994 eua Chinh phu 
ve ban hanh dieu l~ quan 19 quy ho~eh do thi; 

Can err Quytt dinh so 322!BXD- DT ngay 28-12-1993 eua BQ Xay 
Dt!ng v€ vi~e ban hanh cae quy dtnh IIp d6 an quy ho;;teh xay dt!ng do thj; 

Can ell Van ban so 3283/CV.UBT ngay 16-10-2004 eua Cbii 4eh 
UBND Tinh :e6ng Nai v€ -vi~e gia h;;tn hi~u It!e Quytt dinh s6 
3367/QD.CT.UBT ngay 15110/2003 ve vi~e gidi thi~u dia di6m eho T6ng .-
Cong ty Xay dt!ng va Phat tri~n H~ T~ng (Lieogi)- Bq Xay dvng l~p thu 
t~e a~u tu' Khu dan ell' t;;ti xa Long Tan va xii Phu HQi, huy~n Nhon Tr;;teh, 
tinh :e6ng N ai. 

Xet bo so quy ho~eh ehi titt 1/500 Khu dan eu' hai xa Long Tan, Phd 
HQi do Cong ty Tu' va'n Xay dllng-T5ng Cong ty Xay dt!ng & Phat tri6n H~ 
T~ng (Licogi) l~p thang 08/2004 va emnh sua thea Bien ban hQp thong qua 
Hqi d6ng Kitn true quy ho~eh Tinh s6 18IBB.SXD ngay 13-05-2004; 

Xet T?1 trinh s6 117fITr-SXD ngay 10/1112004 eua sa Xay Dllng 
D6ng Nai va T?1 tdnh so 1080ITC'I-QLDA ngay 06/0912004 eua T5ng 
Cong ty Xay dt!ng & Phat triin H~ T~ng (Lieogi) v€ vi~e xin phS duy~t 
quy ho~eh chi tie't 1/500 Khu dan ell' xii Long Tan va xii Phil HQi, huy~n 
Nhon Tr~eh, tinh :e6ng Nai. 

QuYETDlNH 
Di~u 1. Phe duy~t quy ho;;teh ehi titt 1/500 Khu dan ell' xii Long Tan 

va xii Phu HQi do T5ng Cong ty Xay dt!ng & Phat tri~n H~ T~ng (Licogi) 
lam Chu d~u tu' (kern thea ban ve quy ho~eh sit d1,lng da't 11500 do Cong 
ty Tu' v(n Xay dt!ng-T6ng Cong ty Xay dl,I'ng va Phat tri~n H;;t Tang 
(Lieogi) thie't l~p). 
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I>i~u 2. PhS duyt%t quy ho~ch vC)'j nQi dung chinh nhl1 sau. 

1.V, tri - quy rno di(!n tich I~p quy ho~ch: 

KIm v1:fc thie"t ke" Quy ho~ch du tie"t thuQc xii Long Tan va xii Phil 

HQi, huyt%n Nhon Tr<;lch, tinh Bang Nai. 
Ph~m vi thie"t ke" dl1qc xac dinh trong quy ho~ch nhll'sau: 

- Phla Ba:c giap tuye"n duang quy hO<;lch. 

- Phla Bong giap tuye"n duang quy ho~ch. 
- Pilla Tay giap tuye"n duang quy hO<;lch . 

- Phla Nam giap duang 25 C. 
T6ng di~n tich trong ph<;lm vi quy hO<;lch khu dan cu 83,99 ha. 

2. Tinh chit cbuc nang: 
Khu dan cll' Long Tan Ia khu d mai thuQc thanh phO' Nhan Tr<;lch 

duqc d1:f kie"n Hi mQt do thi Ion trong tu'dng lai (do thi IO<;li ll), c6 cd cfu va 

hlnh thai phat tri~n khong gian do thi hi~n d<;li, ht% tho'ng h<;l tffng xii hQi va 

ley thu~ t do thi hoa n chinh. 

Quy hO<;lch tht,tc hit%n theo dinh huang quy hO<;lch chung t6ng thS TP 
Nhan Tq.ch dii dll'qc Thd tltang Chinh phd Phe duy~t nam 1996; t6 chli'c 

xay dt,tng d.c c\1m dan cll', trung tam khu d, cae cong trinh cong cQng, 

thuang m<;li dich V1,l va boan thi~n ht% thO'ng h<;l tffng ky thu~t do thi ga:n ke"t 

voi kIm vt,tc huang Wi phat triSn do thi b€n vang va tudng xU'ng voi cfp do 

thi lo~i II. 

3. Qny ho~ch sll dl)ng da't va cac chi tieu kinh te'ky thu~t: 
3.1 Quy bO<;lch sil' d1,lng dft : 

- Ba"t cong trlnh cong cQng 

- Bft d 
- Dft giao thong khu a' 

- Da"t thuang m~i 
- Bft cay xanh t~p trung 

: 4,9072 ha, chie'm ti l~ 
: 45,827 ha, chie"m 
:"24,599 ha, chie"m 

: 2,9514 ha, chie"m 

: 5,7048 ha, chie"m 

1 8,56 %. 
52,50 %. 
28,94 %. 

3,51 %. 

6,79 %. 

T6ng cQng 

3.2 Cac chi tieu kinh te" ley thu~t : 
: 83,99 ba , chie'm 100 %. 

* Khu d duqc bO'tri cac IO<;li nha: 


- Nha Bi~t thl;!' : + Di~n tich dft xay dt,tng 9,9305 ha. 


+ M~t dQ xay d1:fng : 30%. 
+ Tffng cao : 2.5 dng. 

+ H~ sO' slt d\lng da"t .: 0,75. 
- Nha Lien kt Won: + Di~n tich da"t xay dt,tng : 25,8141 ha. 

+ M~t dQ xay d1!ng : 70%. 
+ Tffng·cao : 3 tffng. 
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+ H~ s6 sl't d~ng dtt : 2 .1 
- Chung ell' cao t~ng : + Di~n tfeh da't xay dvng : 5,2675 ha. 

+ M~t dQ xay dl,l'ng : 25%. 

+ T~ng cao : 9 t~ng. 
+ H~ so' sl't d\1ng da't : 2,25. 

- Chung cu tha'p tftng : + Di~n tich da't xay dl!ng : 4,8154 ha. 

+ M~t dQ xay d1!ng : 35%. 
+ T~ng cao : 5 dng. 

+ H~ so' sil' d\lng oa't : 1,75. 

* Cac eong trlnh cong cQng, cong vien cay xanh: 


- Cong trinh cong cQng c6 di~n tich 4,9072 ha bao g6m cong trlnh 

giao d\1c, cong mnh hrlllh chinh. M~t dQ xay dl!ng t6i da 40%. 

- Btt cay xanh t~p trung co di~n tich 5,7048 ha. 
* Ba't Giao thong co tdng di~n tich da't 24,599 ha, ehie'm 28,94% 

t6ng di~n tich quy ho~ch. 
4. Quy rno d§n sri : 

Dl! tinh tren quy mo : 16.500 - 20.000 nguai tren tdng di~n tich da't 
trong khu quy ho~ch : 83,99 ba, trung blnh 200 -240 nguaifha. 

5. Phan khu chuc nang va t6 chuc canh quan kie'n truc: 
Cong trlnh ca'p do thi tren ~c 25C tuan thu theo yeu c~u t6 chU'c 

khong gian cua quy hOl;lcb chung toaD-do thi. Cac trU'ang h9C xay dl,l'ng thea 
mo hlnh chugn Qu6c gia. 

- Tl1,lc ouang do thi 25C 1i1 tl1,lc dinh vi cho m~ng 1ll'C1i Quang trong 
khu yVC quy hOl;lCh. Trl:1c chinh trung tam hll'C1ng Bac Nam cua khu dan ell' 
Long Tan co bll'C1ng vuong goc vdi tl1,lc 25C. Tl1,lc chinh trung tam huong 
Bong T§.y song song voi tl1,lc 25C. 

- Trung tall khu d dUQc b6 trl tren trl:1c trung tam Bae Nam. 
- cac cong trlnh dieh V1,l cong cQng, thttdng m~i dich V\1 b6 trl tren 

tuye'n duang quy hOl;lCh 25C va tren tr\ic B~c Nam cua khu d. 
- Khu (j du'Qc b6 trl cac lOl;li nha: nha d d~ng chung cu cao t~ng, nha 

(j chung cu' tba"p t§ng cho ng1tai thu nh~p tbtp, nha bi~t tb1!, nha d dl;lng 

li~n ke' co san Won. 
• Nha chung cU' cao tang (9 -12 t§ng) b6 trl t~p trung tr~n tl1,lc 25C 

va tl1,lc trung tam Bac Nam, giu vai tro chu d~o trong b6 cl:1c kbong gian 
kie'n trUc-canh quan. Nha (j chung cu' dl;lng tMp clng (5 t~ng) b6 trl tl1,lc 

chinh Bong T§.y trung tam khu d . 
• Nha bi~t thl/ b6 tri tl;li pilla Bac va pilla Bong B~c khu quy hOl;lCh . 
• Nha lien ke' vuan b6 tr1 xung quanh kbu trung tam tren cac tuye'n 

Qll'ang nQi bQ pbla Bong ,T§.y, Nam khu dan cu'. 
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6. Bjnh huang phat tri~n h~ tftng ky thui,it : 

Thong nha't hc% th6ng ley thu~t do thi nhu': ca'p dic%n, ca'p mtdc, thmit 
mtdc mu'a, thoat nu'dc b~n, giao thong nhu' thuye't minh tru'dc da trinh bay. 

Bi~u 3: Tr en cd sd quy hO<;l~h du'Qc duyc%t, UBND huyc%n Nbdn 
Tr::tch, UBND xa Phu HQi, VBND xa Long Tan va Tc5ng Cong ty Xay dl,l'ng 
va Phat tri~n H::t T[ng (Licogi) c6 tnich nhi~m: 

a. Thong bao cho nban dan va cac ddn vi kinh te' xa hQi c6 lien quan 
tren tO~ln dia ban v~ nQi dung quy ho::tch, cling nghiem chinh thgc hi~n 
thee quy hO<;lch da phe duyc%t. 

b. Can Cll quy ho::tch du'<;1c duy~t, Chd d§u tu' l~p h8 so thie't ke' ky 
thu~t, rno blnh khu d va tri~n khai x5.y dt!ng h«$ th6ng h::t t§ng Icy thu~t 
hoan chinh. Tht!c hi~n vic%c ca'p phep xay dt!ng ta't ca cac cong trlnh trong 
khu quy ho::tch. Chi dU'c;c phep l~p h8 so chuye'n nhu'c;ng sau khi tht!c hi~n 
xay dt!ng xong ph[n tho cac lo::ti nha d trong khu quy ho::tch thee nQi dung 
da dU'c;c ca'p phep. 

c. Khi b6 tri cac cong trlnh h~ t§ng kY thu~t c§n lien hc% vdi cac 
chuyen nganh: Giao thong, Ca'p tho~ nu'dc, Ca'p di«$n, Bu'U di~n...d~ xac 
dinh cac chi tieu Icy thu~t phli hc;p vdi h«$ thong da'u noi h<;t t§ng va khu quy 
ho::tch chung t::ti khu Wc. 

d. Chd d§u tu' hoan chinh dt! thac di~u lc% quan ly xay dl,l'ng thee quy 
? 

ho::tch, trinh Uy ban Nhan dan huy«$n Nhon Tr::tch leY ban hanh sau khi c6 
van ban thoa thu~n cua Sd Xay dt!ng. Thai gian ban hanh di~u 1«$ qucln ly 
Ia 15 ngay ke' tir ngay Icy. 

Di~u 4. Cac ang (ba) Chanh Van phong IIDND va UBND, Giam 
Doc cac So: Xay dl,l'ng, KC' ho::tch & B§u tu', Tai nguyen & Moi trUong, Tai 
chinh; Chti tich UBND huy«$n Nhon Tr~ch; Chd rich UBND xa Phil HQi, 
Chu tich UBND xa Long Tan; T6ng Giam d6c T6ng Cong ty Xay dt!ng va 
Pha t tri~n H::t T§ng (Licogi) va Thti trltdng cac don vi, ca nhan c6lien quan 
chiu trach nhi~m thi hanh quyC't dinh uay. 

KT.CnU nCB UBND TiNB DONG NAI 
PHD cnU nCB. 

No'i nh~n: 


- Nht! di~u 4. 

- Chu qch, cae ph6 CT.UBT. 

- Lt!U VT.TH(CN). 

Bang kinh gdi: 
- Tht!O'ng ll:1,te Tlnh 11 Y 
- Tht!C1og tnfc HBND Tinh 

-


-


-
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