[}

UY BAN NHAN DAN
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Duyét diéu chinh Quy

CQN(; HOA XA HQI CHU NGHJA VIET NAM
Doc lap - Ty (Io Hanh phuc

Dong Nai, ngayv 66 thang 02 ndam 2012

QUYET DINH
hoach chi tiét xay dung ty 1¢é 1/500 Khu trung tim

dich vu Khu cong nghiép Bau Xéo tai thj trin Trang Bom, huyén Trang Bom

UY BAN NH;&N DAN TINH PONG NAI

Céan cu Ludt Tf) c
26/11/2003;

hire Hi dong nhéan dan va Uy ban nhan dan ngay

Cén ctr Ludt Xay dung ngay 26/11/2003;
Céan car Luat Quy hoach D6 thi ngay, 17/6/2009;
Cin ctr Nghi dinl} sb 37/2010/ND- CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu v¢

lap, tham dinh, phé duyét

va quan ly quy hoach dé thi;

Xét hd so diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu Trung
tim dich vu khu cong nghlep Bau Xéo tai thi trdn Trang Bom, huy¢n Trang Bom
ctia Cong ty ¢d phcm Thong Nhal do Cong ty tu van xdy dung ACC lap thing

1272011;

Xét dé nghj cia Giam dbc S& Xay dung Pdng Nai tai to trinh s6 07/TTr-

SXD ngay 10/01/2012,

Diéu 1. Duyét dig

QUYKET PINH:

u chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 1¢ 1/500 Khu

Trung tdm dich vu khu|cong nghiép Bau Xéo tai thi trdn Trang Bom. huyén
Trang Bom v&i ndi dung| chinh nhu sau:

1. Pham vi, vi tri|ldp quy hoach

Khu vuc 18p quy hoach hién tai la dit trong cao su, thude thi tran Trang

Bom, huyén Trang Bom,
- Phia Bic : Giap
- Phia Tay : Giag
- Phia Nam : Giag
- Phia Dong : Giap

2. Quy mo, ty 1€ 13

- Quy md dién ticl

c6 ranh gidi gidi han nhu sau: _
du 4n khu dén cu cta Téng Cong ty Cao su Dong Nai:
16 d4t quy hoach khu déan cu;
khu dan cu hién hiru;
khu cong nghiép-Bau X¢éo. -
p quy hoach
. khoang 38,5398 ha;

$6 02, Nguyén Van Tri, phuong Th

TEL: (061) 3822501 - FAX: (061)

anh Binh, thanh phé Bién Hoa
823854 - 3824934




- Quy mé dén s6 : khoang 12.660 ngudi;
- Ty 1& 1ap quy hoach  : 1/500.
3. Tinh chét, muc tiéu nghién ciru 13p quy hoach

1) Tinh chat: La khu trung tdm dich vy va khu ¢ xay dung moi co mat do
xdy dung cao, tao quy nha ¢ dap mg cho cong nhan, chuyén gia va nguoi lao
dong trong khu cong nghiép vaoi cac loai hinh nha lién ké, biét thy, nha o dang
chung cu. cac cong trinh cong cong, thuong mai dich vu voi diy du hé thong ha
tang ky thudt, ha tAng xa hoi duge xdy dung hoan chinh déng b, gin két voi cac
khu vuc lan céan. Td chtrc quy hoach khu & theo tiéu chuan da thi loai 1V.

b) Muc tiéu: Cu thé hoa dinh hudng phat trién theo quy hoach chung thi
tran Trang Bom; Xéc dinh cac chi tieu k¥ thudt tinh toan phu hop theo tiéu
chuan, quy pham hién hanh; Quy hoach thyc hign phan khu chirc ning su dung
dat, khong gian canh quan kién tric cung cac hé thong ha tdng ky thuat, ha tang
xi hoi dong bod gfm két chung tai Khu vuc, dim bao phuc vu nhu ciu &, sinh hoat
ctia ngudi dan trong khu vire lap quy hoach; Tao co so phap ly cho viée lap du
an phat trién nha &, trién khai diu tu xdy dyng va quan ly xdy dung theo quy
hoach. '

4, Quy hoach sir dung dit va phan khu chitc nang
a) Quy hoach phan khu chirc nang, t& chirc khong gian kién truc:

Trén co s truc dudng chinh ddi ngoai 1a dudng chét théi ran, khu quy
hoach to chirc céc truc duong chinh N8 va D7 véi cac cong trinh chung cu va
cic cong trinh cong cong, thuong mai dich vu va cong vién cdy xanh doc hai
bén truc dudng, tir dé hinh thanh cac dudng ndi khu, phéan dinh céc chirc ning
quy hoach chinh nhu sau:

~ + Dét xdy dyng nha &: C6 tdng dién tich 174.934,4 m?, chiém 45,39%
tdng dién tich khu quy hoach, bao gom cac loai nha o:

- Khu chung cu thépvténg (5 ting) co tong dién tich 83.866 m* duoe b tri
tai phia Nam dy an doc truc dudng NS, NI5. Trong do6 xac dinh tai goe Tay -
Nam du 4n vgi dién tich 34.994,2m" danh dé bo tri nha & xa ho1.

- Khu nha biét thy voi tong dién tich khodng 13.011,4 m? dugce b tri tai
phia Péng - Bac dy an, tiép giap cac truc duong N1, D11 cua khu quy hoach.

- Khu nha lién k& voi téng dién tich 78.057 m” dugc bé tri tai phia Téy -
Bic du 4n, nam 2 bén truc duong chinh D7 va giap voi cac dudng NI, D1 cua
khu quy hoach. _

+ DAt cong cong — Khu trung tam dich vu KCN:

- Céc cong trinh dich vy dugc bd tri ngay trung tam khu quy hoach, trén
cac truc dudng chinh N8 va D7 bao gém: Trung tam dich vu; nha van hoa:
phong kham da khoa; nha hang, khéch san; céc ctra hang thuong mat — dich v
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buu dién. Bff: tri Truéng day nghé tai phia DPong gidp dudng song hanh dudng
khu vue Chat thai ran.

+ Dit cong cdng + dich vu khu &:

- Bé tri truomg mau gido trén truc dudng N8 tai phia Tay; Céc cong trinh
thuong mai dich vu xen ¢€ cdc nhom &.

+ Dét cong vién cfiy xanh, thé duc thé thao:

- Khu cdy xanh cong vién c6 dién tich 42.764,7 m®, chiém 11,10% dién
tich toan khu, gom: Khy cong vién két hgp TDTT (bao gom 02 khu b6 tri hai
bén truc dudng chinh D7), Cac khu hoa vién, vudn hoa dugc bo tri xen ké trong
cac nhom & cua du an,| Cdy xanh cach ly gittra khu dat va dudng lién huyén
(dudmng chét thai rén) c6 dién tich 8.193,7 m’.

b) Co cdu quy hodch sir dung dt:

STT LOAI PAT | DIEN TICH (m?) [ . TY LE (%)
1 |PATNHAO : 174.934,4 45,39
- Pit chung cu _ 83.866,0 47,94
+ Padt chung cu cho cong nhdn _ o 48.871,8 27,94
+ Dat chung cu (nha ¢ XH) 34.994,2 20,00
- Dét nha lién kg 78.057,0 44,62
- t'gat nhg biét thu 13.011,4 7,44
 |PATCONGCONG-DICHVU | 494, 10,30
(cap khu vurc)
- Trung tam dich vu 10.121,4
- Nha hang, khi::h san 4.725,5
- Phong kham da khoa 3.502,6
- Nha vén héa 5.960,9
- CT hén hgp TMDV+Buu dién 4.737,6
- Trudmg day n thé - 10.644,2
3 |PAT CONG CONG -DICH VU 12.369,0 3,21
(cap khu &)
- Trudong mam fon 8.975,5
- Céc ctra hang TMDV 3.393,5
4 | PAT CONG VIEN, CAY XANH 42.764,7 11,10
- Cong vién 34.571,0
- Céy xanh céach ly 8.193,7
5 | DPAT GIAO THONG 115.637,7 30,00
- Pit giao thong dong 111.811,9
- Dt giao thong finh (bai du xe) 3.825,8
TONG CONG 385.398 100,00
¢) Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat:
Thyc hién theo quiy chudn Viét Nam h1¢n hanh va céc quy pham xay
dyng c6 lién quan. Mot so chi tiéu kinh té ky thuat cu thé ap dung cho 6 an:
- Chi tiéu sir dung d4t dan dung : 28 — 34 m*/ngudi.
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. - Céc chi tiéu tang cao, mat d¢ xdy dung, chidu cao cong trinh, sb can ho -

va dién tich san:

[STT|  Chircnidng .| Mit Thng | Chicu | S6 can hy | Tong dién tich
. d9 XD | cao cao san XD (m?)
(%) CT
_ : (m)
1 |DAT XAY DUNG | 3165- |  368.080,2-
NHA O , - 3625 401.626,6
Nha. & lién ké 70-80 | 3-4 | 12-16 807 187.336.8
Nha & biétthy . | 40-50 2 8-12 58 13.011.4
Nha chung cu 3050 | 56 25-30 | 2300- 167.732-
: ! 2760 201.278.4
11 | PAT CONG CONG | _ 33.183.9
-DICH VU (cip
khu vire) ;
! TT dich vu 40 5 | 20-25 20.242.8 i
Nha hang - KS - 40 5 | 20-25 9.451.0 ;
Phong khéam da khoa 40 2 8-12 2.802.1
CT hén. hgp TMDV |- 40 2 | 812 | 3790.0
+ Buru dién B ’
Nha vin hoa 40 2 8-12 4.768.7 :
Trudmg day nghé 40 3 8-12 12.773.0 i
I | PAT CONG 27.524.2 !
'~ | CONG-DV  (cip |- : -
: khu &) ;
\ Cacciahang TMDV | - 40 | 3 | 8-12 \ 27148 |-
] Trudng mdm non 40 2 . 812 ! 7.180.4
IV | DAT CONG VIEN-| 10 1 - 4.276.5 :
CX ' ' i - |
! TONG | ] 3165- 433.364.8- |
L : 3625 466.911.2 |

Téng sb can h khoang 3100 - 3700 can va téng dién tich san t6i da xay
dung khoang 433.365 — 466.900 m”.

© Céc noi dung chi tiét ky thuat cy thé vé dién tich, tang cao. mat dg xay
dyng, hé so s dung dat, cot xay dung... cia tumg 16 dat, tumg cong trinh dugc
lam 16 trong hd so thuyét minh tong hop va ban v& quy hoach phan 16 ty 1¢
1/500. ' :

+ Chi tiéu cap nuéc - - : 120-150 lit/nguoi/ngay.

+ Chi tiéu thoat nwéc . : 80% luong nuoe cung cap.

+ Chi tiéu cép dién 4 1.200-1 .500 kWh/nguoi/nam.
+ Théng tin lién lac | ) : 1 may/2 nguai.

+ Chi tiéu rac thai  ~ : 0,7 — 0,8 kg/ngudi/ngay.




Chi gidi duong d

cac cong trinh thé hién ¢
5. Quy hoach hé
a) Quy hoach san
* San nén:

- Chon cao d¢ x
nhién dwoc khéng ché
dudng KCN Bau Xéo v

- Phuong 4n san
do déc nén tir cac khu
nén hoan thlg:n cin d
+0,17m, chiéu cao dip

* Quy hoach hé t

Hé thdng thoét n
thoat nudc thai, huéng
nugc tir phia Nam sang
vao hé théng thoat nudc

b) Quy hoach hé
H& théng giao thd
* Pudng dbi ngoa
- Dudng N1 doc
2, 19 gidi 27m (mat cat A
- Puong D1 doc t
16 gidi 29m (mat cidt B-H
- Duong N9 doc t
2, 10 gi6i 27m (mit cét
- Dudéng D12 di g
di Long Thanh cé quy m
* Pudng chinh:
- Pudng N8 nbi ki
Déng Tay) va duong D7

phia Bic (huéng tuyen N

phén céch 2m, 1§ gidi 32

* Pudng ndi bd: G

- Mit cit 1-1: mat
- Mit cit 2-2: mit

b va chi gi6i xay dung ciia timg tuyén duomg, khoang i

u thé tai ban v& Chi giéi dudng do, chi gidi xay dung.
théng ha ting ky thuit

nén va thoat nudc mua

dyng: Cao d¢ xay dyung cin cir theo cao d§ l}én dat ty
bdi cac dudng xung quanh khu: dudong Quoc 1§ 1A,
dudmng huyén di Long Thanh.

én: San phing véi cao d6 san nén Hys = 61,00 m. Tao
¢ xdy dung ddc xuong cac dudng xung quanh. Do déc

t Inin = 0,003, chifu cao dao trung binh tr -0,12m
ng binh: 0,68m.

dng thodt nuéc mua:

¢gc mua duge xay du'ng moi, tach riéng voi hé thong

04t nuéc phu hop voi quy hoach san nén, hudng thoat

hia Dong Béc két nbi duong di khu xir 1y chit thai ran
chung cta khu vuec.

dng giao thong:

ng trong khu nhu sau:
i:
heo ranh phia Béc cé mit dudng: 12m, via hé: 7,5 m x
-A).

heo ranh phia Tay c¢é méit duomng: 15m, viahé: 7m x 2,
).

heo ranh phia Nam cé mat dudng: 12m, via hé: 7,5 m x
-Q).

ifra khu trung tdm dich vu véi KCN din tir Quéc 16 1A
5 10 gidi 45m (mit cit D-D).

hu trung tdm dich vy véi khu cong nghiép (hudng tuyén

nbi khu trung tdm dich vu véi khu dan cu Bau Xéo ¢
am Bic) c6: mat dudong 7,5 m x 2, via hé 7,5 m x 2, dai
m (mit cét 3-3).

4c dudng ndi bo co6 cac loai mit cit ngang:
dudmg: 6m, via hé: 4 m x 2, 1§ gioi: 14m.
dudmg: 7m, via hé: 5mx 2, 1§ gidi: 17m.
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- Pudng D11 13- dudng song hanh véi: tuyén dudmg di tir Quéc 16 JA-dén
“Long Thanh: mjt duong rong 7m, via hé rong Sm ve phla trung tam-dich.vy va .
2m vé phia ¢on lai, 10 gioi 14m (mat cét 4-4). :

Tét ca céac hé thong glao thong phai duec gin két dong bd vai dLI’ an lan
can.

c) Quy hoach hé théng cap nuéc:

* Ngubn nudc: Thong qua tuyen ong cap nudce DSGO trén Qudc 16 1A
cach khu 50m vé phia Béc din vao diém dau ndi phia Tay - Bac khu quy hoach.

* Mang luoi cap nudc:
- Nhu cau ding nuoc: Tong nhu cu dung nudc 1a-2.500 m’ */ngay.

- Céc tuyén dng trong khu quy hoach dugc thiét ké dang mang vong khép
kin. dam bao kha nang cip nudc sinh hoat va chira chay khi can thiét.

- Cha diu tu lién hé véi nganh cép nudce dé thoa thudn vi tri gan két va
cac chi tiéu ky thuat.

d) Quy hoach hé thono thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

Téng luu lugng nude thai khu quy hoach la Q—" 000 m’*nuay chiém
80% luong nudc cap.

- Xay dung mang ludi thoat nudc riéng (nudc tha1 tach riéng vai nudc
mua).

- Nudc thai duge xur ly theo hai cép: Cap thir nhat xu ly cuc b tai timg
- ¢cong trinh, thu gom vé tram bon tai phia Dong - Bic khu quy hoach va dua veé
xtr ly tdp trung tai tram he théng xir ly nudc thai tap truncr ‘cua khu cong nghigp
Bau Xéo 1 ¢6 Q= 8.000 m’ S/ngay.

- Nghia trang: Sir dung nghia trang theo quy hoach chung thi tran Trang
Bom. '

- Réc thai: Ky hop dono véi don vi dich vu mdi truomg d6 thi. thu gom
hang ngay va dua di xur ly bing xe chuyen dung tai bai :u.r ly chuno theo quy
hoach.

e) Quy hoach hé thong dién:

- Ngudn dién: Ket ndi tir mang Iuoi du—;n quoc gia doc duong lién huyén
- di Long Thanh qua tuyén 22KV, thong qua tram bién ap 110/22kV Thong Nhat,
Trang Bom.

- Cong sudt lap dat: 5.403.9 KW.
- Cac tuyen day, tuyén cép di ngim.

- Chu dau tu s& lién hé véi nganh dién dé thoa thuan phucmg an bO tri, vi
tri d4u ndi va céac chi tiéu k¥ thuat. '

g) Quy hoach.h¢ thong théng tin lién lac:

6




- Hé théng thong
trong khu vuec.

- C4c tuyén day,

. - Piu tu xdy dyun
dong bo tranh viéc phat
- Chi déu tur s& 1

va céc chi tidu k¥ thuat.
6. Phan dot diu

Dur kién phén ky

toan khu cho dén nam 2

a) Giai doan 1, tir

- Hoan tét cac thul

- Thuc hién cong
phong mét bang, dén bu

tin lién lac dugc ghép ndi vao mang vién thong hién co

tuyén c4p di ngim.

g mgt hé thdng hd ga ché, c6 kha ning két ndi mot cach
sinh do thi céng sau nay.

én hé véi nganh vién thong dé thoa thuan vi tri ddu ndi

tw va ngudn vén thuc hién:

dau tr 1am 3 giai doan xay dung hoan thién déng b
D17, khoang 5 ndm:

nim 2012 dén 2014:
tuc phé duyét dy 4n phat trién nha ¢.

tac cdm méc khoanh ving dy 4n, chuén bj dau tu, giai
dat dai.

- X4y dyng hé thdng ha ting k¥ thuat diu mdi.

b) Giai doan 2, tir

- Xy dung hoan

vure.

nim 2014 dén 2016:
chinh hé théng ha ting dén cip dudng phén khu khu

- X4y dung c4c Khu & méi v6i ddy du giao thong, ha ting xd hoi va ha

ting k¥ thuat.

- Pdu tu hoan chinh theo timg phan khu.

c¢) Giai doan 3, tir
- Xay dyng hoan
nha &. i g

nim 2016 dén 2017:
chinh h¢ théng ha ting k¥ thuat dén cép dudmg nhém

- Xay dung hoan ¢hinh hé théng ha ting xa hoi.

Nguén véi fthllfc';lr ién du 4n: Vén chit ddu tu va cic ngudn vén huy dong
khéc theo dung céc quy dlinh phép luft c6 lién quan.

Diéu 2. Trén co

¢ quy hoach dugc duyét, UBND huyén Trang Bom,

UBND thi trdn Trang Bom, Cong ty cb phin Théng Nhat, Thu trudng céc co
quan, don vi li€én quan c@ trach nhi¢m:

1. Céng bd cong

ai cho nhan din va céc don vi kinh té x héi co lién

quan trén dia ban v& ndj dung didu chinh quy hoach, cling nghiém chinh thyc

hién theo quy hoach da

& duyét.

2. Can cir ndi dung quy hoach dugc duyét, UBND huyén Trang Bom
chuyén cac méc gidi thep ndi dung quy hoach ra thyc dija, cing UBND thi trin
Trang Bom quén ly xdy dung theo ding hé so di dugc duyét.




va

~ty cb phin Théng Nhét, Thii trudng céc don v va c4c ¢4 nhan c6 lién quan chiu

3. Can clr vao quy hoach dugc duyét, chu dAu tu thuc hién viéc dau tu
xdy dung cac hang muc theo quy dinh hién hanh, t6 chirc lap hd so thiét ké co so
va thiét ké k¥ thudt trinh cép thdm quyén phé duyét trudce khi td churc thi cong
cac hang muc cong trinh ha téng k¥ thuét theo quy hoach.

4, B4 tri cic cong trinh ha ting ky thudt cin lién hé véi cac chuyén
nganh: giao thong, cip nude, cép dién, buu chinh vién thong, phong chady chira
chéy,... d& x4c dinh céc chi tiéu kinh t& k¥ thuat phit hop v6i hé théng dau ndi ha
tAng chung tai khu vuc.

5. Chi dAu tu l4p du thdo Quy dinh quéan ly xdy dyng theo quy hoach,
trinh S& Xdy dung thoa thudn trudc khi trinh UBND huyén Trang Bom ky
Quyét dinh ban hanh, thoi gian ban hanh Quy dinh quan ly xay dung la 15 ngay
ké tir ngay Quyét dinh phé duyét quy hoach duoc ky.

Pidu 3. Quyét dinh nay 6 higu lyc thi hanh ké tir ngay ky va thay thé
Quyét dinh sb 3429/QDP.CT.UBND ngay 03/10/2005 va Quyét dinh sb
3125/Qb-UBND ngay 01/10/2007 cia UBND Tinh vé viéc phé duyét quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu trung tam dich vu phuc vu Khu cong
nghiép Bau X¢o tai thi trin Trang Bom, huyén Trang Bom.

‘Pidu 4. Chénh Vin phong UBND tinh, Gidm ddc cac S¢: Xdy dung, Ké
hoach va Diu tu, Ti nguyén va M6i truong, Tai chinh, Giao thong Vén tai,
Cong Thuong, Trudong ban Ban Quan ly cac Khu cong nghiép tinh, Chu tich
UBND huyén Trang Bom, Chi tich UBND thi trAn Trang Bom, Gidm déc Cong

trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./.

TM. UY BAN NHAN DAN
Noi nhan: KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 4; :
- Chi tich, cac Phé Chi tich UBND Tinh; CHU TICH
- Chanh, Phé Vin phong (CNN);

- Luu: VT, TH, CNN.
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