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s6:g+l4NBND-cNN
V/v ch0 truong di6u chinh
t6ng thC quy hoach chi ti6r
xdy dyng ti lC 1/500 Khu dAn
cu xd Long Tdn vd Phi Hdi.
huyQn Nhon Tr4ch.

cgNG HOA XA HQr CHU NGHIA VrET NAM
DQc lgp - Tg do - H4nh phric

Dong Nai. ngdy 03 thdng ! ndm 20t8

Kinh grii:
- Girim d6c So Xdy dr,rng;
- Chri tich UBND huy€n Nhon Trach;
- Gi6m d6c C6ng ty TNHH Khu d6 thi phf H6i.

Sau khi xem x6t Vin b6n so lzsolsxo-eHKT ngiry 161712018 cria Sd

Tay dryq:9 viQc ch6p thu{n chri truong di6u chinh euy h"oich chi ti6r *ay Owng
ti' lc 1/500 Khu dan cu theo quy ho4ch t4i xd Long T6n vd xd.phri H6i, huy€n
Nhon Tr4ch (file dipn tri kdm rheo); Chri tich UBND tinh c6 f ki6n nhu sau:

1. V€ chri truong, ch6p thu6n dC x*5t cria Sd X6y d1mg vd vi€c cho ph6p
C6ng ty TNHH Khu d6 thi Phn HQi lap h6 so tti6u chinh quy hoach chi ti€t xay
d{ng tj.lQ l/500 Khu ddn cu tai xd Long T6n vd. xd pht Hoi, huy6n Nhon Trach;
nham bd tri qu! d5t nhd 6 x6.h6i trong d--u 6n, di€u chinh tf lQ c6c loai hinh nhd o
phri hqp nhu cdu thuc t6, didu chinh mQt s6 nQi. dung v6 quy hoacir fra iang ty
thuat, khong gian ki6n truc cdnh quan... viQc diAu cirinn quy troach chi tiet pirai
d6m bdo tinh k€ thua, phi h-o.p quy ho4ch chung, quy ho4ch ph6n khu vd c6c quy
ttinh, quy chuAn c6 li6n quan vri khi ning dung nap cria h€ th6ng ha tdng ky thuat
todn khu vyc.

2. Giao Sd X6y_ dpg chi tri, ph6i hqp cric ngdnh li6n quan, UBND huy€n
Nhon Trgch hudng din chu dAu tu ldp, trinh duygt hd so di€u'chinh t6ng th€ quy
hoach chi ti6t xdy drmg theo dirng trinh tu thi tqc ve thoi h?n quy ttinh./.

Noi nhQn:
- Nhu tr0n;
- Chri tich, cric Ph6 Chtr rich UBND tinh;
- Chrinh, Ph6 Van phdng CNN;
- Luu: VT, CNN.

56 2, cluong Nguy6n Vin Tri, phuong Thanh Binh, thdnh ph<5 Aien HOa
Di6n thoai : (0251) 382250t - Fax : (025 I ) 382 3854 - 3BZ4g34



IJII\D I'iNII DONG NAI
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56:j1f,,? iSXD-QIJKT
V i chdp thudn chi truong didu

clrinh quy ho4ch chi ti6t xAy dung tj,
le l/500 Khu ddn cu theo quy hoach

tai xd Long TAn vd x6 phri H6i,
huy6n Nhon Trach.

,bNU, TINH DONG NAI

D6ngNai, ngdy iu t ha n g-'y-^ ndm- 2.0i g.:::.*---.

coNG HoA xA Hot cu0 xffiff

Kinh grii: UBND tinh D6ne Nai.

Ngiry 0517t201S, !g Xaf dung ti6p nhan h6 so kdm Vnn ban sa nnOntCV_
PH ngdv 281612018 cria c6ng 

1y 
TNHH Khu d6 thi phf H6i v€ vi€c aieu chinrr cgc u9qyv !"3i! chi tii5t xdy dwng g le r/500 Khu ddn cu theo quy hoach t4i xa Long tl6nvd xd Phri HQi, huyQn {hg. Tgch. eua tiing hqp crtc nQi iung li6n'quan, Sd X6ydyng kinh b6o c6o UBND tinh c6c nQi dung nhtr rui,,

l. Tinh hinh tri6n khai dg 6n vi nQi dung ki6n nghi crra chri ttau tu
a. Tinh hinh fidn khai dg dn:
- Ngdv 15/10/2003, UBND tinh c6 euy6t tti'h 3677leD.cr.uBT v€ vi€c. chap

ll'*jllggg vdgiOi trriQu tlia tri6r' ch, i6ng'cong ty xay dung va p# tri6n Hat6ng (LICOGI) - B0 X6v dpng l6p thri tuc dau tu xav dmg kiu-dan ., d;;'q;;
hoach t4i xd Long Tdn vd phir H6i, huyQn Nhon Tr4ch.

- 'l'ri6n khai chri trucmg_trdn 
J6ng c6ng ry X6y_dpng vd phrit trianHating lnayld C6ng ty TNHH Khu d6 thi phil H1,ra|Ausc UeNp tinl,:

] DuyQt quy h91ch chi ti6t x6y dwg ty le t/500 tai euyiit clinh sti sOs:l
QD.CT.UBT n gity 22/ | I t2004.

. ^,t
. .r _- 1 Chep thugn chuyQn OOI ctui dAu tu tir Tring C6ng ry X6y dpe va phrit
tri€n H4 ting sang c6ng ry c6 phan LICoct t6 tai V-an uan'16 roorCeiru_cNN
ngiry 0810212007.

r . r). .+ 
Chin thuQn cho C6ng fy C6 phan LICOGI 16 hgp t6c li€n doanh vdi c6c

nha dau tu nuoc ngoiti (vinaland Eastern Limited vd vinahnd Heritage Limited _
Anh Qu6c) thinh lap c6ng ry TNttr{ Khu d6 thi phf H6i d6 lap thr]. qu'c aau tu xay
lqrg-khu dan cu Long 

TT^_lh'l. Hli t:," quy hopch ttuqc duy€t tai 
"a, 

Ua" ,6
l9?!!-uf15t :pdy ?4t4!?90e 

vd c6p ci6y chrmg nh6n dAu to'ro qircztooozzq,

:1"."9.:lar riin dau ngdy 30/6t2009 (t€n doanh nghiQp. C6ng ty TNHH Khu d6 thirhu ITor ) .

.i ..9llq ilq_9!,i luong giao C6ng ry Cp LTCOGI t6 dAu tu xdy drmg ha
tdng Klru l?i 9i+ "y.Hit 

phudc 3. (dien d;h-khodng r 3 ha) thay vi b[igiao 20%
di6n tich det d de c6 ha tang ffong khu d6n cu LongTan - i't'i Hoi tai v;;-ban s6
6086/ UBND-CNN ngdy 29/7/2010.

. _ -- .^lql94ep "huy^"^l.Tuc-dich 
sri dr,rng. A61Ae thyc hiQn du 6n tai euyiSt ttinh

1Q is]olao-ueND ngdy 
79,!r^2,/?009 

vd giao a:6t ee tnsc'r,ig'ay an tai qufi'A;*r s6
2184/QD-UBND ngity 23t8/2010, vdi t6ng diQn tich 839.477,0m,.

+ Duyet di€u chinh quy_hoach ch! ti€tx'y dune fy le l/500 tai euyrit dfnh sii
22o/QD-UBND ngiry t6/0u2012 (thuy tni guyih dirh;6's6$/ab.iiji-BT ngdy
22/1r/2004).

Tel: (0251) 3846283; Fax: (0251) 3847795.



b. NQi dung kiAn ngh!ctiu ('hi ddu tu':

- Can cri DiAu 46, Lu4t QuS,hoach d6 thi ngdy 171612009 vd ra so6t quy hoach

do rhi; sau 6 ndm tu khi quy hoach chi ti€t dugc duyQt. Cong ty nhin thdy co rn6t so

n6i dung quy ho4ch bAt c4p, chua ddrm bdo hiQu qud dAu tu vd nhu cAu thu'c t0 v€ nhd

d hiQn nay tai khu vuc nhu:
+ Qua nghi€n ciru, khdro s6t thi truong thi nhu cdu v0 nhd d tai cac xd Long

Tdn, Phri HQi, HiQp Phudc vd c6c khu vuc ldn nghi€ng v€ nhd o cho nguoi c6 thu
nh4p trung b\nh (nhd li€n k€ di€n tich til' 100 - 150m'/16) vd nhir d xi hQi phuc vu cho

c6ng nhdn t4i c6c KCN (vi tri dv an ti6p giap dai cdy xanh cach ly KCNJ. Theo

QHCT dugc duyQt thi t! lQ nhd song IAp cao (diQn tich khoang,200 - j00m'/t6, rong

diQn tich nhd song lQp khodng,245.011,4m'z chi€m 53,51% tr€n t6ng diQn tich ddt o).
+ Cin cu vin ban s6 6086fuBND-CNN ngdy 291712010 cira UBND tinh v€

qu! dAt xdy dgng nhd d xd hQi d6i vdi dg.6n; vA .iit-tt t*g, chAp nhan dd xu6t cira

UBND huyQn Nhon Tr4ch vir c6c nganh vA viQc giao Cdng ty CP LICOGI 16 ddu tu
xdy dpg ha tAng Khu t6i dlnh cu HiQp Phu6c 3 (di€n tich khodng I3 ha) thay v\ bdn
giao 20%o diQn tich a6t O Aa c6 fu t6ng trong dg q Khu ddn cu Long. Tan - Phn HQi.

Tuy nhi€n do nhi6u nguy€n nh6n, d€n nay dg 6n ddu tu xdy dpg h4 tdng Khu trli dinh
cu HiQp Phudc 3 vdn chua tri6n khai thyc hiQn.

- Cbn cri Nghidinh sO tOOIZOt5ND-CP ngdy 2011012015 cria Chinh phu vC

phrit tri6n vd quin lf nhd d xa hQi; d€ dAu tu hinh thdnh khu d.phqc vg cho nguoi d6n

tai khu vyc, C6ng fy TNHH Khu dd th! Phn HQi ki6n nghi di6u chinh quy ho4ch n€u

tr€n theo hucrng:
+ Di6u chinh tinh chdt, muc ti€u loai hinh tir "chung cu thuong mai" sang

"chung cu - nhd 0 xd hQt' (ddm bdo ri rc >- 20% ftAn bng di€n tich ddt d theo quy

dinh tqi Nehi dinh I 00/201 5/ND-QP ngdy 20/ 10/20I 5 cila Chinh phil) d€ b6 tri nhd o

x5 hQi trong du an, drip irng nhu oAu v0 nhi O c6ng nhin liri c6c KCN.
;H.e th5ge giao thdng tuan thfi theo dd dn quy.hoqch dugc duyQr; Didu

chinh n5i ddi mQt s,5 tuytin giao th6ng nQi b0 d€ thuAn lgi ket n6i giao th6ng, h4 tdng

k! thu$t gita c6c khu chfc ndng trong dy an vd gdn k€t vdi c6c khu yttc -l1n 
can 

.
+ Di€u chinh chirc ndng c5c 6 <t6t nhd song l4p sangnhd li€n k6;.can ddi l4i

tj lQ gita cric lo4i nhd d ri€ng l€ (nhd song l,ip, nhd hAn k€ ph6, nhd li€n k€ sdn vudn)

d6 tang tinh hgp lj vd thuAn lgi trong viQc kinh doanh.- + Oi6u chinh tnng diQn tich d6t gi6o dUc; b6 sung Tram xu l1i nuoc thdi.
+ Khdng gian kiii-n trtc cirnh quan, h€ th6ng ha ting k! thu{t, cdy xanh.'.. sE

dugc didu chinh, cap nh{t tl6ng bQ vd gin k6t vdi.khu v\rc l6n c|n.
+ C6c nQi dung di€u chinh ldm thay dOi quy md d6n s6: ting tit 17.400 l6n

17.888 nguoi (dng a8l nydr.- 
+ Tj lQ co c6u J,i dlrng OAt tien ngh! di€u chirth (phwong dn dinh kim):

s
tt Lo4i ddt

Quy6t .Unh s6 220lQD-
UBND nehY 1610112012

Di6u chinh
Ch0nh

lQch (m'?)DiQn tich
(m'?)

Ti re
(%)

Chi tiOu
(m'?lng)

DiQn tich
(m')

Ti re
(%)

Chi ti6u
(m,/ng)

I Dfud 458.038,7 54,56 26,32 456.192,0 54,34 25.45 -1.846,7

- Nhd hen kii ph6 75.364,0 153.87 3,0 78.509,0

- Nhd hAn k€ vrdn 36.928,0 179.615,5 t 42.687,5

- Nhd biCt thtt song IdP 245.011,4 2 t.972,0 -223 039,4

- Chung cu 9 - l0 tdng 47 372,8 t 00.7 3 1,5 5 3.358,7

- Chung cn 12 tdng 53 362,5 -5? 16) \



) c64gcQng - rllch vu t 79.500,20 9,47 t 4iz- zg.2J&ti) 9,44 4.4 2
Cong c 51.8 86,4 53.964.5 78
- Hdnh chinh 8.519,I 8 550,0 0Q
-Tr 5 .320,0 5.320,0
- Bttu 5.590,3 5.592,0 - 1,7
- L'du 3.61 4,0 L540,0 2 074,0
- TT sinh hoat cQng

d6ng
1558,0 1.558,0

- Trudng hqc cap I 10.111,5 12.269,0 -2. r57,5
- Trudng h7c cdp 2 8.780,5 8.772,5 8,0
- Nhd trd - mdu sido 10.363,0 r 0.363,0
Thuong mai dich vu 25.613,8 25.273,6 340,2
- Trung tdm thuong mai 6. t 00,0 6.I00,0
- Trung tdm mua sdm 8.489,0 8.489,0
- Si€u thi 9.320,2 8 980,0 340,2
- C*a hdns bdn li 1.704,6 I .704,6

3 DAt hg ftng kj thu^t 400,0 0,05 2.520,1 0,30 -2.t20,1
- Trqmx* ly nrdc thdi 2.120, I -2 120, I
- Tram BTS 400,0 400,0

4 Ddt cdv xanh, TDTT 74.541,2 8,88 4,28 62.1I1,8 7,40 3,47 12 r')A /
- CV trung tdm - TDTT 22.682,0 20.56r,9 2.120,1
- Cdy xanh nh6m d 5 1.859,2 4 L549,9 10.309,3

5 pAt giao thang 226.996,9 27,04 13,05 239.213,0 28,50 13,34 -t2.2t6,1
- Giao th6ng 225.124,9 237.34I ,0 - 12.2 1 6,1
- Bdi ilQu xe 1.872,0 1.872,0
Tdng cQng 839.477,0 100,0 839.477.0 100,0

2. ViQc ptr6i trqp th6m ttlnh vi tdy f ki6n

,Tir5p nhan h6 so kdm Td trinh s6 ostzollntr-cry cua TNHH Khu d6 thi phn
Hdi v€ vi€c di€u chinh quy hoach chi ti6t x6y dtrng ty le I /500 K-hu ddn cu theo tai xa
Irong Tgn - Phf HQi. Sd XAy dpg c6 Vdn ban sO ZtZ+lSXp-eHKT ngdy 05/712017
lAy y kii5n ciic don vi li€n quan, d6n nay nhqn dugc cric vdn b6n:

a. Sd Tdi nguydn vd M6i trucrng sO at9ZSTNVT-CN ngdy 2l17lZOl7,theo d6:
- DU rin dd duo. c UBND tinh cho ph6p chuy6n mr,rc dich sir dgng dit vd giao d6t

to 96.lg.ty,CJ Licosi 16 t4i Quy€t dinh s6 4sl0/eD-UBND ngdy 29n2/2008vit
Quy6t tlinh s6 21 84/QD-UBND ngdy 231812010 v6i t6ng diQn tich 839.4?7 ,0m2.

- C6ng ty CP Licogi 16 hgp t6c li€n doanh voi c6c t6 chric c6 v6n nuoc neodi
thdnh l?p C6ng ty TNHH Khu d6 thi phf iiOi d6 dAu tu du an vd ctu_o. c I-IBND lnh
cdp Qi6y chung nhan ddu tu s0 471023000224. Do d6, sau khi di€u chinh quy hoach
chiri6t tj 19 

l/5_90 
duqc ph€.duyQt, dd nghi Chri ttAu tu li€n h9 vdi Sd Tdi nguy6n vd

M6i truong d€ 14p thn tuc dieu chinh co c6u sri dqng d6t trong quy6t tlinh cho ph6p
chuy6n muc dich sri dung d6t vd giao d6t cria UBND tinh theo quyainfr.

b. UBND huy€n Nhon Tr4ch sd 5246ruBND-CN ngdy tOlBl2OtT vd s6 l2l
UBND-CN ngiry 0310112018, theo d6:

. - Thrlng nh6t vi6c di€u chinh trich crtc 6 d6t bict thu thanh d6t nhd li€n k6 vd
di€u chinh gidm s6 tang 6 d6t chung cu (HAP-2., HAI-3) tt I0 - 12 xu6ng 9 tAng tr€n
toan dr,r an; do dan s6 trong du 6.n khOng thay d6i nhidu so v6i vi6c dieu chinh ndy,

- Tuy nhi6n, d.e ngh! Chn d6u tu nghi0n crru di6u chinh mQt s6 ngi dung:
+ Hen ch6 md mQt s6 duong giao th6ng n6i b6 ktit n6i tryc ti6p-vdo c6c

2



tuy6n duong kJru vuc va tuy6n duong dd thi theo quy ho4ch c)rung dArr d€r-r kh6ng
ddm b6Lo v€ an.todn giao thdng (nhi€u ngd 3, 4 tr€n m6t doqn du'dng).

+ .86 tri qu! ddt 20o/o co ha tdng k! thu4t ldm nhir o xd hQi (chung cu) theo
Nghidinh s6 100/20l5AiE-CP ngdy 2011012015 cua Chinh phu.

c. UBND xd Long l'6n co Bi€n ban hgp lAy y ki6n cQng.ddng ddn cu ngdy 03/8
12017 vit Ven ban s6 AZruSNO ngity 241812017 eop ! ki€n h6 so d€ nghi di€u chinh
quy ho4ch, theo d6: c6c thdnh vi€n du.hgp d€u. th6ng nhit viQc di6u chinh; d€ nghi
Chn ddu tu khi tri6n khai dv 6n phdi t6 chuc c6m ranh m6c dC gidm tranh ch6p vdi
ngudi d6n; phdi ttAm b6o c6ng t6c mdi trudng, tranh kh6i bqi khu vqc xung quanh.

d. UBND xE Phri HQi c6 Bi6n ban hgp lAy f kiiin cQng d6ng ddn cu ngdy 2418

12017 vi h6 so dC nghi di€u chinh quy ho4ch, theo tt6: c6c thdnh vi€n dW hSp cs ban
th5ng nhAt v6i nQi dung h6 so di€u chinh cqc bQ quy ho4ch.

Ngdy 05/7/2018, So Xdy dyng ti6p nhen lei h6.so ki6n nghfdi6u chinh cuc bQ

quy ho4ch chi ti6t ndu tr€n. Theo d6, Cdng ty da phdi hqp cirng don v! tu r,6n hoirn
thiQn hd so theo c6c f ki6n g6p i cria c6c Sd ngd,nh vir tlia phuong.

3. NQi dung tld xu6t ki6n ngh!

Cin cf Di€u 46, Luit Quy hopch dd thi ngdy 171612009 v€ rd so6t quy hoqch
ttd thi, sau 6 ndm tir khi quy ho4ch chi ti0t dugc duyQt (dinh k) rd sodt quy hoqch
chi ti6t ld 3 ndm). D6ng thoi, de phn hqp theo quy dinh t4i Ngh! dinh sO t OOIZO t S

A{D-CP ngiry 2011012015. cia Chinh phu vC ph6t tri€n vd quan.ly nhd d xd hQi vd
tinh hinh ph6t tri€n kinh t0 xi hQi trong giai do4n hiQn nay, nQi dung ki6n nghi <li6u

chinh quy ho4ch cria Cdng fy TNHH Khu d0 thi Phn HQi ld c6 cs sd xem x6t.

Tr6n cd so j kiiSn th6ng nh6t cira So Tdi nguy6n vir Mdi trudng vd <lia phuong,
Sd Xiy dpng kiiSn nghiUBND tinh:

- ChAp thuQn vA m4t chri truong cho COng ty TNHH Khu d6 th! Phf HQi lip h6

so di€u chinh quy ho4ch chi ti6t xiy dfrng ty 19 1/500 Khu ddn cu theo quy ho4ch t4i
xd Long Tdn vd xd Phn HQi, huyQn Nhon Tr4ch.

- Trong qu6 trinh lap hd so diAu chinh quy ho4ch, Chu dAu tu c6.trech nhiCm

thyc hiQn aAy eri va phn hqp theo ciic quy dinh ph6p luit c6 li€n quan v6: quy ho4ch

d6 thi, c6c ti€u chu6n quy chudn hi€n hdnh.

I ren oay la nQl olmg
, ,,.:. ' ^t I

co v Kren cn1 oao./.--]ln,t' v

Noi nhQn:,|
- Nhu u6n;
- UBND huyQn Nhcvn Trach;
- Cdng ty TNHH Khu d6 th! Phit HQi;

- Ban Gi6rn <l6c;

- Luu: VT, QHKT, (G).

Tr€n ttAy ld nQi dpng b6o crio cria Sd Xdy dyng, kinh hinh UBND tinh xem xdt

W%t#?tu*


