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ceNG HoA xA ngI cH0 xcHil vlpr NAM
DQc l$p - Tg do - H4nh phrtc

56: /l)Jg /eD-UBND

cuAp rHUAN cHU TRTIOI{c DAU rtI
(Chrmg nhfln lAn dAu: Neity 04 thang {ndm202l)

Cdn cu Luqt Ti5 chuc chlnh qryin dia phuong ngdy 19 thdng 6 ndm 2015;

Cdn cu Luqt S*a d6t, b6 sung mlt sd diiu cfia Luqt T6 chrc Chinh phil vd
LuQt T6 chuc chinh quyi, dia phuong ngb 22 thdng I I ndm 2019;

Cdn cth Luqt Eiu tu ngdy 17 thdng 6 ndm 2020;

Thuc hi€n Vdn bdn s6 8909/BKHDT-PC ngAy 3l thdng 12 ndm 2020,.Vdn
bdn sd 324/BKHDT-PC ngay 20 thdng 0I ndm 2021 cfia B0 K6 hoqchvdDdu tu
vi vi€c tri6n khai thi hdnh Luqt Ddu tu;

Cdn cu Vdn bdn di nshi thrc hi€n dry dn cliu tu vd h6 so kdm theo do C6ng
ty TNHH Ddu tu Dia 6c Thdnh Nhon nfip ngay 04 thdng I2 ndm 2020;

Cdn c{c Bdo cdo thdm ctinh s6 96/BC-SKHDT ngdy 01 thdng 02 ndm 2021
vd Vdn bdn s6 105 S/SKHET-THOH ngAy 30 thdng 3 ndm 202 I cfia Sd Kd hoqch
vd Ddu ta.

cnAp rHU{,N:

1. T6n ds 6n: KHU O6 rru DICH W THTJONG MAr CAO CAP CU
LAO PHTJOC HTNG. PHAN KHU 4.

?. M.U. ti6u dg 6n: Ddu tu xdy d1mg vd kinh doanh khu dd thi thuong m?i
cao cdp gdm c6c khu nhd 6 (nry biQt thg, nhi chung cu), trung tdm thuong m?i,
dich vr,r, du lich, c6c lo4i hinh b6t dQng sd.,n kh6c theo quy ho4ch chi ti6t x6y dpg
ti le l/500 duo. c UBND tinh E6ng Nai ph€ duyQt.

3. Eia tli6m thgc hiQn dfr 5n: Phudrng Tam Phu6c, thanh pnO ni€n Hda, tinh
D6ng Nai.

4. Quy m6 dg 6n: 400.030,2 m2
n ? ), I o r . .r(Ngu6n gdc d6t: D6t nhQn chuy€n nhugng dg 6n theo. Quy€t dinh s6

4285|QD-UBND ngdy l3 th6ng 11 ndm 2020 cria UBND tinh D6ng Nai).

5. Ti6n tIQ thqrc hiQn drp 6n:

p) Giai do4n I (tu nim 20.20 d6n ndm 2022): Hoirn t6t citc thir 4rc ddu tu dg
6n, ddu tu xdy dpg co s0 hA tdng k! thu$t, hA tAng nhu gi6o dUc, y t6, trung tAm
thucmg mpi, kinh doanh ban hdng.

b) Giai dopn 2 (t,i ndm 2021 d6n ndm 2029: DAu tu xdy dgng bi€t thu, nhd
li€n k6, tdt citc6c hpng mpc cdn l4i ctra dp 6n vd ti6p tuc kinh doanh b6n hdng.
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6. Thoi h4n thgc hiQn dg 6n: D6n ngery 28 th6ng 10 ndm 2A59.

7. Nhi dAu tu thgc hiQn dg 6n:

a) Nhn dAu tu:

- C6ng ty TNHH DAu tu Dia dc Thanh Nhon, gi6y chrmg ntr$n ddng ky doanh
nghiQp c6ng ty tr6ch nhigm hiru han hai thinh vi€n trd l€n md sO doaoh nghi€p
0313522847 do S0 K6 ho4ch vi DAu tu thirnh ptrO HO Chi Minh c6p d[ng lcj lAn
dAu ngdy 05 thSng I I nbm 2015, ddng ky thay d6i tan thri 6 ngdy 02 th6ng0l ndm
2020.

- Dia chi try so chinh: 65 Nguy6n Du, phucrng B€n Ngh6, Qufln l, Thinh phd
HO Chf Minh.

- Ngudi d.ai diQn theo ph6p lugt: Ong Bti Dat Chuong, sinh ngdy 03 th6ng 4
ndm 1962, Qudc tich VietNam, Th6 cdn cu6c c6ng d6n sd 08906200037 cdp ngdy
01 th6ng 9 ndm 2016 tpi Cpc ciurh s6t DKQL cu tru vd DLQG't A aan cu; dia chi
truhng i* tai l2ll18 Nguy6n Vdn Hu6rng, phucrrg Th6o Di6n, Quan 2, thanh phd
HO Chi Minh, ViQt Nam; chd o hi€n nay t4i s6 tZttt8 Nguy6n Vdn Huong,
phucmg Th6o Di6n, Qufln 2, thenh pnO UO Chi Minh, Viet Nam, si5 eign tho4i:
0%22ig682, dia chi email: novhhcrn@gmail.com, chftc vu: Chri tich hQi ddng
thenh vi€n.

b) DU ki6n t6ng v6n dAu tu cria dg 5n: 2.578.000.000.000 (Hai ngdn ndm

trdm bdy muoi tdm tj,) d6ng, trong d6:

- V6n g6p d6 thgc hiQn dg 6n ld: 386.700.000.000 (Ba trdm tdm muoi sdu ti'
bdy trdm tri€u) ddng, chi6m ry le 1 5Yo t()ngv5n dAu tu;

-rA t +^ A tn r -nn nnn AAA /f r . \ 4- t y , -7-!,-- Von huy dQng:2.191.300.000.000 (Hai ngdn m)t trdm ch{n muoi m6t ti'
ba trdm tri€u) d6ng.

8. Dg ki6n hinh thrlrc lga chgn nhir tlAu tu: ChAp thu4n chfi truong dAu tu
. t ,r' l, '., ';.

ddng thoi ch6p thupn nhd cldu tu kh6ng thdng qua ddu gi6 quyOn str dgng ddt, ddu

thdu lr,ra chgn nhi dAu tu. .

C5c di€u kiqn d6i v6i nhd dAu tu thgc hiQn dg 6n:

a) Tudn thtr c6c quy dinh cia quy6t dinh cht trucrng <tAu tu, c6c quy dlnh
cua LuQt DAu tu, Luflt Doanh nghiQp, Lqt D6t dai, Lu$t 86o ve m6i trubng,
Luit Xdy dpng, LuQt Nhe 6, Lu4t kinh doanh bdt dQng s6n vir c6c Luflt, quy dlnh
kh6c c6 1i0n quan.

. b) Thsc hiQn ds 6n phii dAm b6o phy hqp v6i quy hg?ch, k€ ho4ch sri dsng

d6t, quy ho4ch x6y dpg, chuong trinh, k6 hoach ph6t tri6n nhe 0, dO thi cria tinh
E6ng Nai vd d6p tmg c6c didu kiQn, thri tqc theo quy dlnh cua ph6p luat vti ddt

dai, kinh doanh U6t OEng sAn, nhd 6, m6i truong vir cdc quy dinh ctra ph6p lupt
kh6c c6 li6n quan. Nhd ddu tu tri6n khai thUc hiQn dg 6n dring theo quy ho4ch chi
..4, - r   rti6t dugc ph€ duyQt.

c) Ti6p tsc thqc hiQn c6c nQi dung quy dinh tsi Quyi5t dinh s6 4285lQD-
UBND ngey 13 th6ng 1 I ndm 2020 cira UBND tinh D6ng Nai vA viQc ch6p thu4n



thuan chuy6n nhugng mQt ph6n dU rin Khu dd thi dich vg thuong mAi cao c6p
Cir lao Phu6c Hrmg t4i phudrng Tam Phudc, thanh phd Bi6n Hda (khu 4).

d) ViQc thwc hiQn nghia vr; thui5 khi chuy6n nhugng dU rin, giao Cpc Thu6
tinh ti6p tuc huong dan Hqp t6c xd Dich vg ndng nghipp vd XAy dUng Long
Hmg vd COng ty TNHH DAU tu Dia 6c Thanh Nhon thgc hign nghia 4r thu€, tdi
chinh ph6t sinh tai Quytit ttinh s6 4285/QD-UBND ngey 13 th6ng l1 ndm 2020.

d) Thyc hi$n thir t.uc b6o v9 m6i trudng theo quy dlnh ctra Lu4t 86o vQ mOi
trudng. Dp 6n chi dugc tri6n khai thuc hipn thi c6ng xdy dpg cdng trinh sau khi
thtr tgc b6o vQ m6i trudrng ctia dU an dugc ph€ duygt. Trong quri trinh thgc hiQn
c6c b6o c6o d6nh gi| tirc <tQng m6i trudrng, Chri du an cAn luu y vi tri thgc hiQn
xdy dpg h9 thting xri ly nu6c thii theo quy hogch chi titit xdy dpng ty 19 1/500
cria toirn Khu d6 th! dich vr1 thuong m?i cao cdp Cir lao Phu6c Hmg dd dugc
UBND tinh ph6 duyQt tai Quytit dinh s6 35/QD-UBND ngdy 04 thang 0l nim
2012 dugc cl6t tai yitn.d6t ha tang ky thu4t c.ua pfrdn.khu i do c6ng rrco phAn
EAu tu vd Ph6t tri€n B6t dQng sin E4i Ph6t tt6 xu6t diu tu. Trudrng hqp dW 6n c6
kl bd, l6n s6ng tr6n c5c dopn s6ng li6n tinh ld ranh gioi gifia }Ztinh;ho{c kC bd,
l6n sdng trdn c6c doan s6qg li6n tinh kh6c c6 chiAu ddi dg kitin 6n s6ng t€n 1

km ho{c ldm thu hgp chiAu rQng long s6ng qu6 SYo theo quy dinh tei di6m a
khoan 2 Ei€u 21 Ng[! dinh s6 zitzozontg-tp ngey 24 th6ni t2 ndm 2.0J.0,cfia\
Chfnh phri hopc c6 lugng nudc th6i ph6t sinh tir 3.000 m3/ngdy trd 16n thi hO so$11. rChinh phu ho{c co lugng nu6c th6i ph6t sinh tir 3.000 m'/qgdy trd 16n thi hO so\$f+\
b5o c5o d6nh gi6 t6c d0ng m6i trudng cria dU an thuQc tharn qnydn them dinh,' l+if\ "

w)3
e) Chlu tr6ch nhi$m tfnh to6n tdng viin dQu tu dy 5n vi ngudn v5n ddu t" 9K

ds 6n theo quy dlnh cta pl6p lu4t; dim b6o ti6n dQ thgc hi€n du 6n theo quyet,)l
dinh chn truong ddu tu, gi6y chtmg nh0n ddng hj dAu tu; d6m bio thuc hiQn x6y -
dgng c6c hpng mgc c6ng trinh theo quy ttlnh cta ph6p lu4t v€ xAy dpg.Qu6
trinh,thgc hiQn dg 6n, !ruong hqp c6 thay d6i c6c nQi dung theo quy clinh tai
Quytit dinh niy, Nhd dAu t t iO tr6ch nhidm thgc hiQn thu ru. Aieu cfrinfr Ch6p
thuan chir truong dAu tu theo quy clinh ctia ph6p luat vA dAu tu.

g) Ph?T vi dg 5n,c6 hQ th6ng kenh r4ch, s6ng ngdi tg nhi6n, dA nghi C6ng
ty TNHH Ddu tu Dia 6c Thdnh.Nhon tudn thri c6c quy dinh vC nann lang b6o v9
ngu6n nu6c, khdng dugc b6i 16p, ,ron nin ddng chiy, chi dugc dAu tu eo canh
quan khi dugc sg chdp thugn cta co quan nhd nudc theo quy dinh.

h) vc nhd d xd hQi:'T4i.kho6n 2 EiAu 4 euytit dinh s6 4285/eD-uBND
ngey 13 th6ng 11 lT" 20?a.v6 quyAn vd nghia vu cya B€n nhan chuy6Sr nhugng
(C6ng ty TNHH Ddu tu Dia 6c Thenh- Nhotr) "Ti6p tpc tri6n khai dAu tu xdy
dyg nhd, c6ng trinh x6y dpg trong phAn du an nhan chuy6n nhugng theo dring
ti6n dQ, tu6n thri quy ho4ch chi titit x6y dung ry l. l/500 dd dugc co quan c6
thAm quyAtt ph6 duyQt trong qu6 trinh dAu tu 

"uV 
arrrrg vir c6c quy dinh kh6c cria

phrip lugt vA xay dpg". D; d6 vA nhd 6 xd hQi thuQ. uA tra.n 
"ttie* 

ctia Dg 6n
Khu d6 thi dich vp thucmg m?i cao.c6p ct Lao Phu6c H*g, phucmg Tam
Phu6c, thdnh ph6 nien Hda, tinh D6ng Nai cia Hgp t6c xd Dictr vu xong
nghi$p vd Xdy d1mg Long Hmg.
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. D c6 tr6ch nhiQm duy tu, vdn hdnh, bio duong ha t6ng khu d6n cu vd h4
tAng cria du an theo c6c quy dinh cria nhd nudc. ViQc cdp giey chimg nh?n quyen
sd hiru nhe 6, quy6n su dung ddt cho nguoi mua nhd do co quan quan lj dAt <tai
ctra nhir nudc thuc hiQn theo quy dinh hi€n henh cria ph6p ludt.

k) Qu6 trin! thyc hiQn dU al trudrng hgp trong pharn vi dy ?n c6 O6t Ao
Nhdr nu6c.tr.uc ti6p quan ly thi phAn diQn tich 

"av 
pttai thgc hiQn d6u gi6 quyAn

sri deng a6t itreo qui airniai oiAu I t8 vd DiAu riq cna r"at o6t e"i.
l) Thuc hiQn chii d0 b6o c6o hopt dqng dAu tu, b6o c6o gidm s6t, d6nh gi6

dg 6n dAu tu theo quy dinh cua LuQt DAy iu vd ph6p 1u0t li6n quan. c""g dp
c6c vbn bin, tdi li6u th6ng tin li6n quan d€n c6c nQi dung ki€m tra, gi6m s6t ho4t
a   r).
clOng ddu tu cua co quan nhir nu6c c6 thdm quy6n theo qui dlnh cria ph6p luat.

m) Dg 6n s€ chdm dut ho4t ctQng theo quy dinh tai Di6u 48 Lu4t Ddu tu.

9. C6c uu tlfli, hd trg tlAu tu:

a) DU 6n dAu tu kh6ng thuQc linh vuc, tlia ban dugc huong uu ddi ddu tu
theo quy ctinh cria LuQt Ddu tu.

b) COng ty TNHH DAu tu Ela 6c Thanh Nhon nQp c6c logi thuiS vd c6c
nghia vU tdi chinh theo quy dinh cta ph6p luat hiQn hanh.

10. Thiti di6m c6 hiQu lqc cria Quy6t {tinh chri truong tliu tu: Kri tir
ngdy ky.

11. Vdn bin niry dugc c6p cho C0ng ty TNHH Ddu tu Dia 6c Thenh Nhon;
mQt b6n grii So Ki5 hopch vd DAu tu vd mdt ban dugc luu t4i Uy ban nh6n d6n
tinh D6ns Nai./. r---o- -"%

KT. CHU TICH
Noi nhQn:
-NhuMpc ll;
- Chri tich, c5c Ph6 Cht tich UBND tinh;
- C6c Sd: Tdi nguy€n vi M6i trucrng; Xdy
dgmg, C6ng Thuong, Giao th6ng v{n tii, Tii
chinh;
- Cuc ThuO tinh;
- UBND thdnh ph6 Bi6n Hda;
- Hqp t6c xi Dich vs N6ng nghiQp vi Xiy
d1rng Long H*gt
- Ch6nh, Ph6 Chrinh Vdn phdng (KTN);
- Luu: VT, KTN. V6 Tin Drfrc
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