SAO Y; So Xay dung; Thoi gian ky: 10/01/2024 20:44:23 +07:00

UBND TINH BPONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
S6: 04 /BC-SXD Dong Nai, ngay A thang 01 ndm 2024
BAO CAO

Cong tac quan ly trat tw xay dung trén dia ban tinh nam 2023

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh

Thuc hién Quyét dinh sé 61/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020 cia UBND
tinh Péng Nai ban hanh quy dinh vé& quan ly trat tu xay dung trén dia ban tinh
Pong Nai. S¢ Xay dung dd co Vin ban sé 4548/SXD-TTr ngay 21/11/2023 tiép
tuc tang cuong cong tac quan ly quy hoach, quan ly trat ty xay dung va bao cao
dinh ky két qua thuc hién nam 2023. Sau khi tong hop béo cdo ciia UBND céc
huyén, thanh phé Long Khanh, thanh phd Bién Hoa, Ban quan ly cac Khu cong
nghiép va Ban quan ly Khu cong nghé cao Cong nghé sinh hoc; S& Xay dung
UBND tinh nhu sau:

I. Két qua thue hién

1. Cong tac quan ly trat tu xay dung cia S¢ Xay dung

a. Cong tac trién khai ting cuong quan ly quy hoach, trat tu xay dung.

- Trong nam 2023, thuc hién nhiém vu, trach nhiém duogc giao, S¢ Xay dung
da chi dong cd cac van ban (16 van ban) dé trién khai, huéng dan UBND cap
huyén va cac don vi lién quan trong cong tadc quan ly quy hoach, quan ly xay dung
trén dia ban.

- S& Xay dung di tong hop, danh gia tinh hinh thuc hién cong tic quan ly
quy hoach, quan ly trat tu do thi, tham muu bao cao UBND tinh két qua 05 nam
thuc hién Chi thi sé 38-CT/TU ngay 12/9/2018 cta Ban Thuong vu Tinh uy.

- Pinh ky hang Quy va nam 2023, S¢ Xay dung chu tri t6 chirc hop giao ban
truc tuyén vé cong tac quan ly trat tu xdy dung (theo quy dinh 1a dinh ky 06 thang
hoac 01 nam).

b. Cong tac thanh tra, kiém tra:

S& Xay dung da ban hanhva trién khai Quyét dinh s6 258/QP-SXD ngay
20/12/2022 vé phé duyét ké hoach thanh tra nim 2023 theo quy dinh (sira doi tai
Quyét dinh s6 26/QP-SXD ngay 15/02/2023 nhim tranh tring ldp véi cac co quan
don vi khéac). Pdng thoi ban hanh va trién khai Ké hoach s6 45/KH-SXD ngay
18/7/2023 kiém tra cong trinh xay dung da dwoc UBND tinh, S& Xay dung cip
gidy phép xay dung; thim dinh thiét ké thi cong va danh gia diéu kién mién phép
xay dung.

2. Cong tac quan ly trat tu xay dung cia UBND cap huyén va cac don vi
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lién quan.

- Qua béo cdo clia UBND cap huyén va cac don vi lién quan ghi nhén; trong
nam 2023 UBND cép huyén va cac dia phuong da thuc hién trién khai cac quy
dinh, chi dao cua Tinh uy, UBND tinh nhu Chi thi s6 38-CT/TU ngay 12/9/2018
ctia Ban Thuong vu Tinh ty; Quyét dinh s6 61/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020
va Quyét dinh s6 55/2021/QD-UBND ngay 01/12/2021 (sira doi bo sung tai
14/2023/QD-UBND ngay 06/4/2023) ciia UBND tinh va céc vin ban trién khai dé
nghi cua S¢ Xay dung.

- UBND cép huyén, UBND cép xa di ban hanh cac ké hoach lién quan dén
cong tac kiém tra, giam sat vé trat tu xay dung trén dia ban quan ly; chi dao céac
phong ban chuyén mén va UBND cap xa nghiém tic trién khai thuc hién theo ding
trach nhiém, nhiém vu phan cép theo quy dinh.

3. Két qua xir Iy vi pham trit tw xdy dung trén dia ban tinh

Tong s6 Gidy phép xay dung duoc cép trén dia ban tinh nam 2023 la 3709
Gidy phép xay dung. Tong s céc cong trinh vi pham vé vuc xay dung la 87 cong
trinh; trong d6 c¢6 37 cong trinh xdy dung sai gidy phép xdy dung duogc cap, 37
cong trinh xay dung khong co gidy phép xay dung va 04 cong trinh xay dung sai
quy hoach; dac biét trong nam 2023 S¢ Xay dung da tham muu UBND tinh xu ly
01 truong hop vi pham trong linh vue kinh doanh bat dong san, hanh vi huy dong
von khong dung quy dinh déi véi Cong ty CP Pau tu kinh doanh Bét dong san Ha
An (chi tiét timg dia phuong theo bang téng hop).

Bing tong hop két qua xir Iy vi pham hanh chinh
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II. NHAN XET, PANH GIA
1. Nhirng két qua dat dwgc

, TI’OI:lg nam 2023, Céngv tac quan ly quan ly trat tu xé)" dung da cé nhiing &
chuyén bién tich cyuc. Viéc trién khai ap dung cac quy dinh vé quan ly trat tu xay
dung tai Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 va Nghi dinh s6
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 caa Chinh phu; cac Quyét dinh s6 61/2020/QD-
UBND ngay 30/12/2020, Quyét dinh sé 55/2021/QD-UBND ngay 01/12/2021 cta
UBND tinh da gép phan xir ly kip thoi cac vi pham vé xdy dung, ning cao y thic
chép hanh ciia nhan déan, giam thiéu cc truong hop vi pham; tuy nhién s6 gidy
phép xay dung dugc cap trong nam 2023 giam dang ké so voi ciing ky nam trudc,
cu thé:

- S6 gidy phép xdy dung dugc cap la 3709 GPXD giam khoang 26% so véi
cung ky nam 2022.

- Toéng sb cong trinh vi pham nim 2023 1a 86 cong trinh, giam khoang
23,89% so voi cung ky nam 2022; trong do:

+ S6 cong trinh xdy dung vi pham sai gidy phép 1a 37 cong trinh giam
khoang 8,0%.

+ S cong trinh xay dung vi pham khong ¢ gidy phép xdy dung la 37 cong
trinh giam khoang 32,7%.

+ Sb cong trinh xdy dung vi pham sai quy hoach 1a 04 céng trinh giam



khoang 60%.

2. Nguyén nhan

Cong tac quan ly trat tuy xdy dung da dugc Tinh uy, UBND tinh, S¢& Xay
dung va UBND céc huyén, thanh ph6 quan tam chi dao, s6 luong céc cong trinh vi
pham trong linh vuc xay dung lién tuc giam trong nhitng nam gan dy; tuy nhién
thuc t& van con ton tai cac cong trinh vi pham ve trat tu xdy dung trén dia ban tinh
va x4y ra tap trung tai mot sb dia phuong (thanh phé Bién Hoa, huyén Long Thanh,
huyén Nhon Trach); qua cong tac theo ddi, tong hop y kién ctia UBND céc huyén,
thanh phd; S& Xay dung nhéan thay mot s6 khé khan, nguyén nhan chinh nhu sau:

a. Nguyén nhan khach quan:

- Viéc cép gidy phép xay dung cac cong trinh luu tra tai cac khu dat du lich
nong nghiép, du lich sinh thai vuon va cap phép xdy dung c6 thoi han cho cong
trinh/nha & riéng Ié trong khu vuc thi trin da dugc phé duyét quy hoach chung xay
dung nhung khong thudc doi tuong lap quy hoach phan khu va chua co quy hoach
chi tiét xay dung hodc cac xa da duoc phé duyét quy hoach chung xay dung con
chua thuc hién dugce. S¢ Xay dung da tham muu UBND tinh xin y kién Bo Xay
dung tra loi dbi véi 02 noi dung nay. Qua nghién ctru ndi dung tra 161 cua Bo Xay
dung tai Vin ban s6 1488/BXD-HDXD ngay 18/4/2023 va Vin ban sb 5086/BXD-
HPXD ngay 07/11/2023, S& Xay dung di trién khai tGi UBND cap huyén va cac
don vi lién quan theo quy dinh. Tuy nhién qua nghién ciru, S& X4y dung nhén thay
mot s6 y kién ctia Bo Xy dung chura pht hop véi quy dinh ciia Luét Xay dung, do
d6 S¢ Xay dung dang tiép tuc phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan dé dé
xuat tham muu UBND tinh ban hanh vin ban huéng dan cu thé theo quy dinh phap
luat.

- Theo quy dinh tai Diéu 81 Nghi dinh sé 16/2022/ND-CP ngay 28 thang 01
nidm 2022 cia Chinh phd quy dinh xtt phat vi pham hanh chinh vé xay dung; quy
dinh c4c hanh vi tai khoan 4, khoan 6, khoan 7 va khoan 8 Piéu 16 Nghi dinh nay
thudc truong hop du diéu kién cap phép xay dung hodc didu chinh gidy phép xay
dung hodc diéu chinh thiét ké xay dung ma dang thi cong thi quy dinh trong vong
90 ngay (dbi véi cong trinh, du 4n) phai xuét trinh gidy phép xdy dung duogc cap
hodc gidy phép xay dung diéu chinh hoac thiét ké xay dung diéu chinh da duoc
tham dinh 1a chua phu hop thuce té. Tai cude hop truc tuyén véi tinh Pong Nai ngay
24/10/2023 vé ra soat, tong hop kién nghi cua dia phuong theo Quyét dinh sb
435/QD-TTg ngay 24/4/2023 va Quyét dinh sb 835QD-TTg ngay 17/7/2023 cua
Thu thuéng Chinh phu da duge Bo Xay dung nghi nhéan sé sura doi Nghi dinh )
16/2022/ND-CP trong nam 2024.

- Viéc thu hoi, hoan tra chi phi tam tmg dé thuc hién td chirc cudng ché pha
d& cong trinh vi pham dbi véi truong hop doi tuong bi cudng ché khong tu nguyén
hoan tra hodc hoan tra chua du chi phi cudng ché thi nguoi ¢6 tham quyén ra quyét
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dinh cudng ché ra quyét dinh cudng ché bang cac bién phap quy dinh tai diém a, b,
¢ khoan 2 Diéu 86 Luat xir Iy vi pham hanh chinh ciing gip nhiéu kho khan do dbi
tuong cudng ché khong co tai san, tai khoan tin dung dong thoi ciing khong c6 thu
nhap (lvong) ¢ dinh.

b. Nguyén nhan chu quan:

- Cong tac lap, trinh phé duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét va thiét
ké do thi, quy ché quan Iy quy hoach, kién triic do thi con chim; giy khé khan
trong cong tac quan ly quy hoach, cap phép xay dung va quan ly trét tu xay dung.

- Viéc quan ly xay dung tai mot sé dia phuong con chua dugc thudng xuyén,
dac biét 1a cong tac kiém tra, giam sat tinh hinh hoat dong x4y dung trén dia ban
quan ly. Viéc kip thoi ap dung cac bién phap ngan chin tiép tuc vi pham tai cac dai
phuong con thiéu kién quyét, chua dat hiéu qua cao, van con truong hop doi tugng
tiép tuc vi pham xay dung hoan thanh cong trinh sau khi da bi xr phat vi pham
hanh chinh.

III. KIEN NGHI, PE XUAT

Nhim tiép tuc nang cao hiéu luc, hiéu qua cong tac quan ly vé trat tu xay
dung trén dia ban tinh trong thoi gian t6i kién nghi UBND tinh chi dao mét s6 noi
dung sau:

1. Dbi v6i céc so, ban, nganh:

- Qua ra soat, tong hop bao céo cua cac dia phuong ghi nhan thyuc té tinh
trang xdy dung cong trinh vi pham vé xdy dung chiém ty 18 thip so v&i cong trinh
xdy dung vi pham vé dét dai (khodng 20 %). Do d6, giao S& Tai nguyén va Moi
truong dé xuat, tham muu UBND tinh cac giai phap cu thé dé ngan chin tinh trang
vi pham quy dinh vé sir dung dat noi chung va xiy dung cong trinh khong ding
muc dich sir dung dat néi riéng trén dia ban tinh.

- Giao S& X4y dung chu tri, phdi hop voi S& Tu phép va cic co quan, don vi
lién quan nghién ctru dé xuat tham muu UBND tinh chi dao lién quan dén viéc cap
phép xay dung c6 thoi han cho cong trinh/nha & riéng 1€ trong khu vuc thi tran da
dugc phé duyét quy hoach chung xdy dung nhung khong thudc ddi tuong lap quy
hoach phan khu va chua c6 quy hoach chi tiét xay dung hodc cac xa da dugc phé
duyét quy hoach chung xdy dung.

2. Giao UBND cép huyén, Ban quan ly ciac Khu cong nghiép, Ban quan ly
khu cong nghé cao Cong nghé sinh hoc:

- Tiép tuc trién khai thuc hién nghiém cong tac quan ly quy hach, quan ly trat
tu xdy dung theo quy dinh tai Piéu 56 Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021
ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan ly du an dau tu xay dung;
Chi thi sb 38-CT/TU ngay 12/9/2018 ciia Ban thuong vu Tinh ty, K& hoach sé
14837/KH-UBND ngay 28/12/2018 cia UBND tinh; cac quy dinh phan cap quan ly
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tai Quyét dinh sd 61/2020/QD-UBND ngay 30/12/2020, Quyét dinh sb
55/2021/QD-UBND ngay 01/12/2021 (sira dbi, b sung tai Quyét dinh s6
14/2023/QD-UBND ngay 06/4/2023) cua UBND tinh.

- Trién khai thuc hién nghiém cac chi dao cuia UBND tinh tai Chi thi s6
20/CT-UBND ngay 29/12/2023 vé ting cudng cong tic quan ly dat dai trén dia ban
tinh va Chi thi sé 24/CT-UBND ngay 29/12/2023 vé tang cuong cong téc quan ly
Quy hoach xay dung, quan ly xay dung trén dia ban tinh.

- Chi dao cac phong, ban chuyén mdn va cac don vi lién quan nghién ctu
trién khai thuc hién Quyét dinh s6 59/2023/QD-UBND ngay 29/12/2023 cua
UBND tinh Ban hanh quy dinh vé lap, thim dinh, phé duyét va to chic thuc hi¢n
quy hoach xay dung, quy hoach db thi trén dia ban tinh Pong Nai.

- Tang cuong cong tac kiém tra, xir ly vi pham (hodc dé xuét xtr 1y vi pham)
vé xdy dung trén dia ban quan ly. Kip thoi phat hién cac vi pham vé dat dai, xay
dung, kién quyét ap dung cac bién phap ngan chin kip thoi khong dé dbi tuong vi
pham tiép tuc hanh vi vi pham. Cé bién phap xir ly ddi véi céc can bd, cong chire
lam cong tac quan ly quy hoach, quan ly xay dung khong kip thoi phat hién, ngan
chan dé xay ra vi pham trén dia ban.

- Khan truong day nhanh tién do thuc hién lap, trinh duyét cac quy hoach xay
dung; dic biét 1a quy ché quan ly kién trac dé lam co s& cho viée cap giay phép xay
dung, quan ly trat tu xay dung.

- Thuc hién thanh l4p t6 lién nganh bao gdm cac ban nganh lién quan dé dam
bao thuc hién nhiém vu vé quéan Iy trat tw xdy dung trong trudng hop khong duogc
b6 sung thém bién ché.

- Tang cudng kiém tra, ra soét cac thong tin kinh doanh bét dong san trén céc
phuong tién thong tin dai ching di véi cac du én chua du diéu kién kinh doanh,
cac du an ao (khong cé hodc khong ldp thi tuc dau tw theo quy dinh) trén dia ban.
Kip thoi thong bao vé S¢ Thong tin va Truyén thong dé ndm va xu ly theo quy
dinh.

- Huéng dan kip thoi cho céc to chire, ¢4 nhan biét quy dinh vé céc cong
trinh mién gidy phép xay dung. Pong thoi chi dao cac phong chuyén mon, UBND
cap xa kip thoi giai quyét cac thu tuc kiém tra cong trinh theo dé nghi clia cac to
chiic, c4 nhan khong thudc trudong hgp phai dugce co quan cé thim quyén kiém tra
cong tac nghiém thu, dé cac to chure, ca nhan thuc hién cac thu tuc lién quan sd hiru
tai san trén dat va céc thu tuc khac lién quan theo quy dinh.

- T6 chirc dinh ky thuc hién so két, tong két, danh gia vé tinh hinh thuc hién
cong tac quan ly dat dai, xdy dung trén dia ban quan ly; qua d6 dua ra cac giai
phap, bién phap nham han ché t6i da cac vi pham vé xay dung khéng cé gidy phép
xdy dung, sai gidy phép xdy dung, sai quy hoach, xay dung cong trinh khong ding
muc dich sir dung dat.
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- Qua trinh thyc hién kip thdi bdo cdo cac khé khan, vuéng mic vé S& Xay
dung dé tra 161, huéng dan hodc béo cdo UBND tinh xir ly theo quy dinh.

Trén day la bao cdo cong tac quan ly trat tu xay dung trén dia ban nam 2023.
S¢ Xay dung kinh bao UBND tinh./ V

Noi nhin:l,

- Nhu trén;

- UBND cic huyén, thanh phd Bién Hoa
va thanh phd Long Khanh;

- Ban quan ly cac Khu cong nghiép;

- Ban quan ly Khu cong nghé cao Cong
nghé Sinh hoc;

- Ban Giam dbc So;

- Thanh tra S¢;

- Luu: VT, TTr.Phudéc. Huynh Tén L@c
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