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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

S6: 3444 /Qb -UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: Ngay /.5 thang /4 nim 2022)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cik Ludt Té chite chinh quyén dia phuwong ngay 19 thcing 6 nam 2015;

Can cu Ludt Sua doz b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chitc Chinh phu va
Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thdang 11 ndm 2019;

Can cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 nam 2020,

Can cwr Nghi dinh so 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mét s6 diéu cua Ludt Pau tu,

Can cu Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28 thdng 02 ndm 2020 cua
Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdu thau vé lua chon
nha dau tu;

Can cir Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thdng 4 nam 2021 vé
Quy dinh mau van bén, bdo cdo lién quan. dén hoat dpng ddu tu tai Viét Nam,
dau tw tir Viét Nam ra nuée ngodi va xic tién dau tu;

Theo dé nghi cua Uy ban nhén dén thanh phé Bién Hoa tai To trinh s6
9514/TTr-UBND ngay 11 thdng 7 ndm 2022; Bdo cdo tham dinh sé 587/BC-
SKHDT ngay 12 thdng 10 ndm 2022 va Vén ban 56 438 7/SKHPT-THQH ngay
14 thang 11 ndm 2022 ciia S6 Ké hoach va Déu tir

QUYET PINH:

Diéu 1: Chap thuan chu truong dau tu du 4n Nha & xi héi tai khu dat 1,4
ha, phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai vé6i céc ndi
dung sau day:

1. Hinh thirc lua chon nha dau tu: PAu thau lua chon nha diu tu thuc hién
du 4n c6 sir dung dét.

2. Tén du an dau tu: Dy 4n Nha & xa héi tai khu dét 1,4 ha, phuong Long
Binh Tén, thanh phb Bién Hoa, tinh Déng Nai.

3. Muc tiéu du an: Pau tu xay dung nha & xa hdi dé dap img nhu ciu nha &
xa hoi trén dia ban thanh phé Bién Hoa.

4. Quy m6 du an: Dién tich khoang 14.076,9 m®, dap tmg quy mé dan sd
khoang 1.900 nguoi.



)

§. Téng vc"n‘i dau tu cua du an: 1.387.067.000.000 dong, chua bao gdm chi
phi boi thuong ho trg, tai dinh cu.

_6. Thoi han hoat dong cua dy an: 50 nam ké tir ngay dugc cip co tham
quyén Quyét dinh chap thuén chu truong déu tu dy an theo quy dinh cua Luét
DPau tu,

7. Pia diém thuc hién du 4n: Tai thira dit s 59, to ban d6 s6 36, phuong
Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

8. Tién d6 thuc hién du 4n

a) Pén thang 6/2023: Chuén bj tha tuc dau tu, lwa chon nha dau tu, dat dai,
xay dung.

b) Tir thang 7/2023 dén thang 7/2025: Thi cong xdy dung cong trinh, thyuc
hién cac thu tuc hoan cong cong trinh.

¢) Tir thang 8/2025: Dy 4n chinh thirc dua vao khai thac, kinh doanh.

9. Cac uu dai, hé trg dau tu: Dy 4n véi muc ti€u xay dung nha & xa hoi
thuoc danh muc nganh nghé dic biét wu dai dau tu theo quy dinh tai diém 1,
muc IV, phan A, phu luc II Danh muc nganh nghé dac biét wu dai dau tu ban
hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot sd diéu cua Luat Pau tu.

Piéu 2: T6 chirc thue hién.

1. Trach nhiém cta nha dau tu thuc hién du an dugc lua chon theo ding
quy dinh cta phap luat:

a) Tuén thu cac quy dinh cua quyet dinh chu truong dau tu, cac quy dinh
cua Luat DPau tu, Luat Doanh nghiép, Luat Dat da1 Luat Bao vé moi truong,
Luat Xay dung, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san va cac Luat, quy
dinh khac c6 lién quan.

b) Viéc trién khai du 4n dau tu xdy dung nha & xi hoi thuc hién theo quy
dinh cta Ludt Xay dung, Luat Nha ¢ va Luét Kinh doanh bat dong san sau khi
da duge co quan c6 thim quyén chap thuan chu truong dau tu, chap thuan diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Luét Pau tu.

¢) Thuc hién du én phai dam bao phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung
dat quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Pong Nai va dap ing cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh cua phap lut vé dat
dai, kinh doanh bat dong san, nha &, méi trudng va cac quy dinh cua phap luat
khac c6 lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du 4n dung theo quy hoach
chi tiét dugc phé duyét.

d) Thyc hi¢n thu tuc bao vé méi truong theo quy dinh cua Luét Bao vé moi
trudng. Du 4n chi duoc trién khai thuc hién thi cong xay dung cdng trinh sau khi
thu tuc bao vé moi truong cia dy dn dugc phé duyét. Chu dau tu chi dugc trién
khai thi céng du an sau khi hoan chinh céc thu tuc vé dat dai, moi trudng, xay
dung va cac thu tuc lién quan khac ding quy dinh.
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d) Chiu trach nhi¢m vé ngudn vén dau tu du an theo quy dinh cua phap
luat; dam bao tién d6 thuc hién dy an theo quyét dinh chap thuan chu truong dau
tu, gidy chimg nhén dang ky dau tu; dam bao thuc hién xdy dung cac hang muc
cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Qua trinh thuc hién du 4n,
trucmg hop c6 thay dbi cac noi dung theo quy dinh tai Quyet dinh nay, Nha dau
tu co trach nhiém thyuc hién thu tuc dleu chinh Quyét dinh chap thuén chu truong
dau tu theo quy dinh cua phap luét vé dau tu.

e) Du 4n chi duoc trién khai thuc hién thi _cong xdy dung cong trinh va di
vao hoat dong khi duoc chap thudn dua vao Ké hoach, Chuong trinh phat trién
Nha & x4 héi cua tinh. V& nha & xa hdi, thuc hién theo quy dinh ctua Luat Nha &
va cdc van ban quy pham phép luit huéng dan Luét Nha 6.

g) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cu va ha
tang cla du 4n theo cac quy dinh cta nha nude. Viée cap gidy chimg nhan quyen
so hitu nha &, quyén st dung dét cho ngudi mua nha do co quan quan ly dat dai
cua nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phap lut.

h) Qud trinh thuc hién dy 4n, truong hop trong pham vi du 4n c¢6 dét do
Nha nuéc truc tiép quan ly thi phan dién tich nay phai thuc hién theo quy dinh
phap luat hién hanh.

i) Thuc hién ché do bao cdo hoat dong dau tu, bao céo giam sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cta Luat Pau tu va phap luat lién quan. Cung cap
cac van ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, gidm sat hoat
dong dau tu cta co quan nha nuéc c6 tham quyén theo qui dinh cua phap luéat.

k) Du 4n s& cham durt hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu.
2. Giao Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa

a) La co quan chu tri moi thau dé lya chon Nha diu tu thuc hién du an theo
quy dinh tai Nghi dinh so 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cua Luat Pau thau vé lua chon
nha diu tu va Théng tu 09/TT-BXD ngay 16 thang 8 nim 2021 cia B§ Xay
dung va cac quy dinh khac cé lién quan dén linh vue Nha ¢ xa héi; cac thdng tin
danh muc dy an c6 sir dung vén ngoai ngén sach can lua chon nha ddu tu bao
dam minh bach theo quy dinh tai diém b khoan 4 Dleu 12 Nghi dinh s6
25/2020/ND-CP, dugc stra dbi bai Pidu 108 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP cua
Chinh phu.

b) Chiju trach nhiém vé céc thdng tin, s6 liéu bao cdo tai hd so du an va céac
noi dung tham dinh hé so du 4n tai van ban gtri S& Ké hoach va Pau tu theo quy
dinh cua phép ludt; bio dam nha dau tu ¢6 du diéu kién dugc nha nuéc giao dat,
cho thué dit, chuyén déi muc dich s dung dat dé thyuc hién du 4n dau tu theo
tién do va céac quy dinh cua phap luat vé dau tu va dat dai, du dleu kién thuc
hién du 4n dau tu theo tién d6 va cac quy dinh cua phép luat vé dau tu, tranh
khiéu kién cta nguoi dan; dam bao hai hoa loi ich Nha nude - Nha Pau tu va
Nguoi dan viung du an.
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¢) Chiu trach nhiém ra soat cac quy hoach xdy dung, quy hoach st dung dat
trén dia ban thanh phd Bién Hoa, cac quy hoach c6 lién quan.. , sO liéu quy mo
dan sb trén dia ban, nhu cau st dung nha ¢ va cac nhu cau can thlét khac bao dam
su phtt hop ctia du 4n véi cac quy hoach duge cap cd tham quyén phé duyét va
thuc hién ra soat dién tich nha ¢ xa hoi cua du an bao dam tuan thu theo dang quy
dinh tai Didu 16 va Diéu 56 Ludt Nha &, Piéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha & xa héi.

gi) Lép Quy hoach chi ‘tiét xdy dung cua du an dé 1am co s& thuc hién thu
tuc dau thau lua chon nha dau tu theo quy dinh.

d) Chiu trach nhiém vé viée xac dinh quy mé du 4n bao dam phu hop vai
tiéu chuén k¥ thuét va cac quy hoach dugc phe duyét; tinh chinh xac cac s6 liéu
danh gia, bao dam du 4n dau tu phu hop voi quy hoach sur dung dat trén dia ban
tinh, y kién chi dao cua Tinh dy, Uy ban nhan dan tinh.

e) Tlep tuc hoan thién du 4n theo y kién ciia cic S&, nganh lién quan t6
chire trién khai thuc hién du 4n theo dung quy dinh cua phap luat hién hanh.

g) Kiém tra, giam sat viéc trién khai thyc hién du an theo ding quy dinh
cta phap luat, y kién chi dao cua Tinh uy, Uy ban nhan dan tinh va céc So,
nganh lién quan.

h) Phdi hop S& Tai nguyén va Moi truong bao dam vigc trién khai thuc
hién du 4n tuan thu cac quy dinh cta phap luat vé bao vé moi truong.

i) Phéi hop voi Cuc Thué tinh dé thuc hién wu dai vé thué va cac chinh
sach lién quan theo quy dinh cua phap luat hién hanh; kip thoi giai quyet cac
khé khan trong qua trinh t6 chire thuc hién dy an.

3. Giao S¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Phéi hop, huéng dan Uy ban nhén déan thanh phé Bién Hoa trong viéc
hoan thanh hé so va thuc hién quy trinh thi tuc dénh gia tdc déng mdi truong
cua du an theo quy dinh cua phap luat vé bao vé moi truong.

b) Hudng dan, kiém tra, gidm sat Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa
trong viéc thuc hién giao dat, cho thué dat, cho phep chuyen muc dich su dung
dat cho nha dau tu va viéc danh gia tac dong mdi truong 8 thuc hién du én dau
tu bao dam phu hgp cac quy dinh cua phép luat vé: dat dai, tai nguyén, moi
truong va phap luét cd lién quan.

¢) Chiu trach nhiém, kiém tra giam st viéc thuc hién cac ndi dung bao vé
moi_truong trong Bao cao danh gia tdc dong mdi truong da dugc cap tham
quyén phé duyét.

d) Truong hop, sau khi S¢ Tai nguyén va Moi truong thidm dinh nhu cau su
dung dat c6 nodi dung thay doi so véi Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu
dugc phé duyét, So Tai nguyén va Mai truong dé nghi Uy ban nhan dan thanh
phé Bién Hoa lép thu tuc didu chinh Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu
trudce khi to chire dau thau theo quy dinh.



4. Giao S¢ Xay dung

a) Phdi hop voi Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa thuc hién dau tu du
an bao dam tuan thu cac quy dinh cua phap luat vé xdy dung, nha & xa hdi, Luat
kinh doanh Bat dong san va quy dinh phap luat c6 lién quan.

b) Thuc hién cac thu tuc lién quan dén quy hoach, khai thac, quan ly, mua
ban nha & xa hdi theo quy dinh tai Nghi dinh s6 Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cta Chinh phu; Nghi dinh s6 49/2021/NP-CP ngay
01 thdng 4 nam 2021 cua Chinh phi; Théng tu 09/TT-BXD ngay 16 thang 8
nam 2021 cua Bo X4y dung va cac quy dinh khac c6 lién quan dén linh vuc Nha
¢ xa hoi.

5. Giao B Chi huy quén su tinh, Coéng an tinh, S& Giao thong van tai, S¢
Cong thuong, S¢ Tai chinh theo chue nang, nhiém vu hudng dan UBND thanh
pho Bién Hoa thuc hién cic nodi dung du 4n bao dam tuén thu quy dinh cua
phap luat.

6. Giao S& Ké hoach va Pau tu

a) Tham muu Uy\ ban nhan dan tinh phé duyét yéu cau so bd vé ning luc,
kinh nghiém ctia nha dau tu.

b) Cong b6 danh muc du 4n dau tu co su dung dat dugc phé duyét tai
Quyét dinh nay 1én hé thong mang dAu thiu qudc gia.

c) Dang tai thong tin Danh muc du 4n ddu tu c6 sir dung dat dugc phé
duyét tai quyét dinh nay lén trang thong tin dién tir hoac to bao bang tiéng Anh
theo quy dinh tai khoan 4 DPiéu 4 va khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh s6 25/2020/ND-
CP ngay 28 thang 02 ndm 2020 cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cua Luat PAu thdu vé lua chon nha déu tu.

d) Phdi hop véi céc co quan c6 lién quan danh gid so bé ndng luc kinh
nghiém ctia cac nha dau tu da gui hé so ding ky thuc hién du 4n va béo cao Uy
ban nhén dan tinh két qua danh gia theo quy dinh.

d) Phéi hop véi cac don vi co chirc nang dich thong tin Danh muc du an
dau tu c6 st dung dat dugc phé duyét tai quy€t dinh nay sang tiéng Anh (trong
thoi gian 7 ngay ké tir ngay ky quyét dinh nay) dé dang tai thong tin 1én trang
théng tin dién tr hoac to bao bang tiéng Anh theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 4
va khoan 2 Piéu 5 Nghi dinh s0 25/2020/ND-CP ngay 28 thang 02 nam 2020
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb didu cia Luat Péu thau vé lua
chon nha dau tu.

Picu 3. Diéu khoan thi hanh.
1. Thoi d}ém co hiéu luc cua ‘Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu:
Quyét dinh chap thuén chu truong dau tu c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh chap thuan chu trLrong dau tu dong thoi la van ban Quyet
dinh phe duyét danh muc du an dau tu c6 st dung dat theo quy dinh tai Piéu 108
Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP cua Chinh phu.




6

3. S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Moi truong, S&
Tai chinh, So Cong Thuong, S¢ Giao théng van tai, B6 Chi huy Quén sy tinh,
Coéng an tinh va Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa va Chu dau tu duoc lya
chon theo quy dinh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

4, Quyet dinh nay dugc luu tai Uy ban nhan dan tinh DPong Nai mot ban va
9 ban giri: S& Ké hoach va Pau tu, S& Xay dung, S¢ Tai nguyén va Mai truong,
So Tai chinh, S& Cong Thuong, So Giao théng vén tai, B4 Chi huy Quén su
tinh, Céng an tinh va Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa./.

Noi nhdn: T.M. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH

- Nhu Diéu 3;

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND tinh;

- Chanh, Pho Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

Vo Tan Dire
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