CONG TY CO PHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

BAT PONG SAN MY Déc lap - Tw do - Hanh phic
Sé: 151/Qb- BDSM/PTDA10 Hé Chi Minh, ngay 4.3 thang 4 nam 2022
QUYET PINH

V& viée phé duyét Thiét ké ban vé thi cong Dy 4n Khu déin cw Bio Vinh
Hang muc Nha ¢ lién ké thwong mai (363/379 ciin)

- Can cir Ludt Xy dung s 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;
- Can ctr Luat dau tu cong s 49/2014/QH13 ngay 18/6/2014;
- Can cir Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 ctia Chinh phti vé Quan Iy chi phi dau tu xdy dung;

- Can cir Théng tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cia Bo Xay dung Ban hanh QCVN 01:2021/BXD
quy chuan k¥ thuat qudc gia vé Quy hoach xay dung;

- Can cir Thong tu sb 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia Bd Xay dung quy dinh chi tiét va hudng
dan mét s6 ndi dung vé tham dinh, phé duyét du an va thiét ké, du toan xdy dung cong trinh;

- Can cir Nghj dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 noi
dung vé quan ly du 4n dau tu xay dung;

- Can cir Nghi dinh sé 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 cia Chinh phu Vé quan 1y chat hugng, thi
cong xdy dung va bao tri cong trinh xay dung;

- Can ¢t Nghj dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Nha ¢;

- Can cir Nghi dinh s6 30/2019/ND-CP ngay 28/3/2019 ctia Chinh phu vé sira d6i, b6 sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 99/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh
mét sb diéu cia Luat Nha &;

- Can ¢t Nghi dinh s6 30/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cta Chinh phi vé stra déi, bo sung mét sé diéu
ctia Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh
mot sé diéu cta Luat Nha o;

- Can cit Thong tur s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/06/2016 ctia Bo Xay dung quy dinh chi tiét va hudng
dan mot s6 noi dung vé& tham dinh, phé duyét du an va thiét ké, du toan xay dung cong trinh;

- Can ¢t Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30 thang 6 nam 2016 cia Bo Xay dung hudng dan thuc
hién mét sé ndi dung cia Luat Nha & va Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mot s diéu cia Luat Nha o;

- Can ctr Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay 15/2/2017 ctia B Xay dung vé chi phi quan 1y du 4n va tu van dau
tu xay dung cong trinh;

- Can ¢t cée quy trinh, quy pham va quy chuan xay dung hién hanh va cac van ban khac ¢ lién quan.

- Can ctr Quyét dinh sé 4622/QD-UBND ngay 03 thang 12 nam 2020 cta Uy ban nhin dén tinh Dong
Nai vé viéc cong nhdn két qua tring dau gia quyén sir dung dat ddi véi khu dét 21.3ha tai phuong Bao
Vinh, thanh phé [.ong Khanh, tinh 8611g Nai;




- Can cir Quyét dinh s6 1186/QD-UBND ngay 10 thang 05 nam 2022 cla Uy ban nhan dan tinh Pong
Nai vé viéc phé duyét B an Quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 Khu dén cu Bao Vinh tai phuong Bao
Vinh, thanh phé Long Khénh, tinh Pdng Nai;

- Cén cir bdo céo s6 115/BCTT ngay 01/08/2022 cia Cong ty co phan k¥ thuét xay dung Hoang Duong
vé viée bdo céo két qua tham tra hd so thiét ké co s& du an” khu dan cu Bao Vinh * tai phudng Bao Vinh,
thanh phé Long Khanh, tinh Dong Nai;

- Can cir thdng bao sé 2904/SXD-QLXD ngay 12/09/2022 ctia S¢ Xay Dung tinh Péng Nai vé viéc
thong bao két qua thdm dinh Béo céo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha & Lién ké thuong
mai (363/379 cin) thude du 4n Khu din cu Bao Vinh tai Phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, Tinh
Pong Nai cia Cong ty ¢b phﬁn Bat dong san My.

- Can ¢ Bao cdo s6 125/BCTT ngay 26/10/2022 vé viéc béo céo két qua tham tra hd so ban vé thi cong
du an “ Khu dén cu Bao Vinh” hang muc Nha & do Céng ty ¢6 phan Ky thuat xdy dung Hoang Duong lap.

- Can cir théng bao s6 14.22/BCTD/TVC ngay 11/11/2022 cta Cong ty ¢d phan tw van k¥ nghé Tri Viét
vé viée thong béo két qua thim dinh hd so thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co s& Cong trinh Nha &
lién ké thuong mai (363/379 cin) thude Dur an Khu dan cu Bao Vinh tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long
Khanh, Tinh Pong Nai.

QUYET PINH:

Diéu 1. Phé duyét Ho so Thiét ké ban vé thi cong hang muc Nha & lién ké thuong mai (363/379 cin)
du an Khu do thi mai thi xa Ngd Bay 1 v&i cac ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Tén duw an: Khu dan cu Bao Vinh.

2. Chii dau tu: Cong ty C6 phan Bat dong san My.

3. Muc tiéu dau tw xay dung: Xay dung Khu do thi méi hién dai, cao cap voi hé thdng ha tang k¥ thudt
dong bd dap tmg nhu cau vé nha & va cac tién ich cong cong nhu cong vién, cdy xanh canh quan... gop
phan cu thé héa chuong trinh phat trién trién do thi cia dia phuong.

4. Ngi dung va quy md diu tw xiy dung:

Hang muc Nha & thudc du an Khu dan cu Bao Vinh thiét ké trén co s& quy hoach chi tiét xay dung dugc
duyét téng cong 605 16 dat trong d6: DAt & lién ké 209 16, Pét & lién ké thuong mai 379 16, Pat & biét thy
1716, Dat & xa hdi 19.214,8 m2, dat & hon hop 9.734,5 m2.

% Giai phap thiét ké kién tric:

- Giai doan xdy dung nay gom cac L& Quy hoach sau: LKTMI1, LKTM2, LKTM3, LKTM4,
LKTMS, LKTM6, LKTM7, LKTM8, LKTM9, LKTM10, LKTM11, LKTMI12, LKTMI13, LKTM14,
LKTMI1S, LKTM16, LKTM17.

- Téng tht ca gdbm 363 16 dit & Lién ké thuong mai v6i 37 mau nha.
a. Cac chi tiéu QHKT Nha phd thwong mai
Co céu tang/ phong nhu sau:
- Tang | cao 4,0 m v&i cac cong nang: Khong gian da nang (c6 thé sau phuc vu lam cira hang)
- Tang 2 cao 3,4m bao gdm: phong khéch, bép, phong ngu, vé sinh, cac logia, ban cong canh quan.
- Tang 3 cao 3,4m bao gdm: phong sinh hoat chung, phong ngu, vé sinh, logia, ban cong
- Tang tum cao 3,4m bao gdm: phong thd, gidt, san thuong

b.  Gii phdp hoan thién:



Vit ligu sir dung trong va ngoai cong trinh duge nghién ciru dé thoa man céc yéu t6 nhu: sut von dau
tu, hinh thirc tuyén phd, khi hau Viét Nam, nhu cau cia céc hg gia dinh khi sir dung c4c mau nha nay. Vat
liéu hoan thién ngoai nha sir dung son nude ngoai troi son 3 1Gp mau trang va ghi xam, két hop gach thong
gi6, hé cira sd, cira di ngoai nha ding hé nhém kinh cao cép twong dwong Xingfa. Ban cong, logia dung
gach ceramic chdng tron 300x300.

% Giai phap thiét ké két cAu:

a. Dia chit cong trinh:

Cin cir vao bao cao két qua khao sat dia chét cong trinh do cong ty c6 phan dau tu xay dung TNCONS
Viét Nam thuc hién, cAu tric dia chét co ban tir trén xuéng duéi dugce phan chia thanh cac 16p nhu sau:

Ddc diém dia chat cong trinh:

- Lopl Pit canh tac : Sét pha mau xam nau, xam vang, lan ré cay, mun thuc vat.

- Loép 2_Sét mau xam néu, nau, trang thai déo mém.

- Lop3 Sét- A sét mau x4m nau, xam xanh, dém nau vang, doi chd lan dam san, trang thai déo cing
- nura cung.

- Lépdb A sét mau xam xanh, dém vang, 1an nhiéu dam san, hon cuc, trang thai nira cting - clng,
(San pham phong héa hoan toan cuia d4 mac ma).

- L&p 5 P4 mac ma axit mau xdm xanh, xam ghi, d5m den, 156 hong, phong héa vira, niit né vira, da
cirng trung binh (TCR = 50-90% ; RQD = 5-75%).

b. Vit liéu sir dung:

Bé tong:

Bé tong lot méng: B7.5(#100)

Bé tong dai méng, giding méng: B20 (#250)

Bé tong cot, dam, san cac tang: B20 (#250)

Bé tong bé ngﬁm, tru, gidng tuong, thang bg, lanh td: B15 (#200)
Cot thép

+ Thép d=6,8mm: Loai CB240-T ¢6 Rs=2100(kg/cm?2).

+ Thép d=10, 12mm: Loai CB300-V c6 Rs=2600(kg/cm2).

+

c

+ + + +

Thép d>=14mm: Loai CB500-V cé Rs=4350(kg/cm?2).
Giai phap thiét ké:

Phan méng: Sir dung phuong 4n méng coc dai thap. St dung coc ly tim D350 class A sirc chiu tai 75
tan va coe D400 class A site chiu tai 100 tin. Miii coc twa vao 1op dat s6 5 (P4 mac ma axit). Cac két cdu
mong, giﬁng mong cac mau la két cau bé tong ot thép toan khéi. Kich thude tiét dién lua chon dién hinh
cho cac mau. Pai méng cao 700mm. Giang méng kich thude 300x600mm.

Phén than: sir dung hé két cdu bé tong cbt thép toan khdi voi két cau chiu luc thang dimg bao gdm
¢6t, dam, san. Hé nay lam viéc theo so d khung gidng vira chiu tai trong dimg vira chju tai trong ngang
tac dung Ién cong trinh. Hé két cau chiu luc theo phuwong ngang phai dam bao do cimg tong thé cho ca cong
trinh va dong vai trd truyén tai trong ngang vé cac két céu chiu luc thang dimg 14 hé cot.

Cu thé hé két cau phan than duge sir dung nhu sau:

-Tiét dién cot dién hinh 1a 200x200mm, 200x300mm, 200x400mm, ...

-Tiét dién dam chinh dién hinh 1a 200x400mm, 200x450mm, 200x500mm, 200x600mm ...

-Chiéu day san BTCT 100mm, 120mm, 150mm lua chon phu hop vaéi ting vi tri 6 san vira dam bao
kha nang chiu luc, vira dam bao yéu cau kinh té.

Két cdu thang bd dang ban trugt bé téng cdt thép va xdy bac gach.

% Thiét ké hé thong dién:

a. Heé théng cung cap dién:

Chung cho tat ca cac khdi nha



- Nguon dién cap cho cac nha duoc ldy tir ti dién cong to dit bén ngoai cong trinh.

- Phuong 4n cip dién:

+ Tir tu dién cong to bén ngoai lap dat cac 16 cap cdp dién | pha dén tu dién tong cac khbi nha riéng
biét.

+ Cap dién cap nguon tir ti cong to dén tu dién tdng cac nha st dung cap Cu/XLPE/PVC, ludn trong
ong nhua xoan HDPE di ngam dét.

+ Cap dién cap nguon tir tu dién tong dén tu dién cac tdng ding loai Cu/XLPE/PVC ludn trong dng
nhua PVC-D32, di 4m tuong san.

+ Trong ti dién bd tri cac thiét bi bao vé, dong cat mach dién khi qua tai, hay ngén mach.
+ Tu dién tong, va tu dién cac tang cua cong trinh 14 loai module-am tudng, 1 pha.

b. Phén lip dit diy dén:
Chung cho tét ca céc khdi nha

- Toan bd hé théng day dan trong nha déu ludn éng PVC, di ngdm tudng, ngam tran hoic phia trén
tran gia.

- Nhitng chd ndi day, day dan ré nhanh diing hop ndi day, hop r& nhanh.

¢. Phan chiéu sang cong trinh:

Chung cho tat ca cac khdi nha

- Cép do chiéu sang do roi trung binh lux (theo QCVN 12-2014)
+ Phong khach cuong do sang: 300lux.

+ Phong an cuong do sang: 200~300 lux.
+Phong Ngu cudng do sang: 150~200 lux.
+ Cau thang, hanh lang, WC cudng do sang: 50~100 lux.

- Toan bo hé théng chiéu sang cua cong trinh str dung loai den led
d. Phén thiét bi cong trinh:
Chung cho tit ca cac khéi nha

- Cac cdng tic dong cit dén, quat trong cic phong dung loai don, déi, ba dat ngam tuong & do cao
1,2 mét so v4i cdt san hoan thién, 6 cdm dién dung loai 3 cuc dat ngém tuong, thong thuong & dé cao (0,4)
mét so véi cot san hodc nén hoan thién, céc vi tri dic biét s& duoc ghi chti cu thé trén mat bang.

e. Hé thong ndi dit an toan va chong sét:

Chung cho tét ca cac khdi nha

- Hé théng chéng sét:
+ Chéng sét cho céac cong trinh st dung kim thu sét thép ma kém D16 dai 1,5m dat trén mai cac khéi
nha. Day dén sét sir dung day thép tron D10 ma kém.

- Heé théng ndi dat an toan:

+ Tét ca cac két cdu kim loai cua céc thiét b dung dién nhu: khung tu dién cac tfing, bang dién, vo
dong co may bom, diéu hoa nhiét do. binh dun nudc néng, v.v... deu duoc ndi vao day noi dat nay va ndi
vé hé thng ndi dét an toan cua timg cong trinh.



+ Hé théng ndi dit an toan cho thiét bi duoe thuc hién doc lap v&i hé thong ndi dat chong sét, noi dat
cho céc phu tai dau vé thanh ndi dat cua ti dién ting -> thanh ndi dat ti dién tong -> hé thong ndi dét rieng
cua firng nha.

- Hé thdng ndi dit chdng sét
+ Hé thong gom 1 dudng dan sét xudng hé thong bii coc tiép dia chéng sét: Day dan sét bang thép D10
dan xubng hé théng tiép dia chbng sét cuia tda nha.

+ Hé thong ndi dat chong sét: Coc thép ma dong d16 dai 2,4m tiép dat, day dong tran M25 lién két va
phu kién déu ndi duoc bd tri theo hé théng ndi dit gém nhiéu dién cuc ¢ tac dung tan nang lugng sét
xudng dat an toan va nhanh chéng. Coc ndi dit dai 2.4m chén cach nhau 3m va lién két véi nhau bang day
dong tran M25. Pau trén ciia coc duge dong sau dudi mat dat 0.7m. Viée lién két giira coc tiép dét, thép
D10 va thép thoat sét bang lién két han, tuin theo tidu chuan chong sét TCVN 9385-2012 hién va tiéu
chuan H.S cua Singapore c6 tac dung tai dong dién hiéu qua do kha nang tiép xuc gitra coc, bang thép det
va cap thoat sét rat cao, vi vy dat do bén va tudi tho khong can phai bao dudng dinh ki hé thong ndi dat
nhur trong cac hé théng con trude day. Dién tré ndi dat chong sét <10Q tudn theo tiéu chudan TCVN 9385-
2012 va quy pham trang bi dién.

f. Hé théng dién nhe cong trinh
Chung cho tt ca cac khéi nha

- Céc ndi dung thiét ké:
+ Thiét ké hé théng mang Internet cho cong trinh.

+ Thiét ké hé thong truyén hinh cap.
+ Thiét ké mang dién thoai.

- (iai phap:
+ Str dung giai phap FTTX (giai phap cap quang t6i khdi nha) la giai phap tién tién phi hop véi cac
dich vu téc dd cao, bang thong 16n nhu Internet, truyén hinh, thoai...

% Hé thong cAp thodt nwéc:
a. H¢ théng cAp nwéc:
Chung cho tat ca cac khdi nha

- Ngudn nude: Lay tir duong dng cap nude sach ha tang.

- Giai phap cép nude lanh: Nude duoe dan tir dong hd di 4m dat cip vao két nude dimg inox dung
tich 700L. Nude tir két nude dimg duge bom [én két nude mai 1m3 va cap xudng cho céc thiét bi dung
nude theo nguyén tic tu chay. Riéng dbi véi 02 tang trén cing cia cac khdi nha duge cap nude qua bom
tang ap.

- Giai phap cap nuée néng: Sir dung thai dwong nang 2001 dat trén mai dé cap nude néng cho cac
thiét bi st dung nude nong.

b. Hé théng thoat nwéc:

Chung cho tit ca cac khoi nha

- Péu ndi thoat nude: nude tir trong cac khdi nha duge thu gom vao 02 hd ga thoat nude mua va
thoat nudc thai (tuong timg véi 02 ngudn thai: nude ban va nude mua) trude khi ddu ndi voi hé thong thoat
nurdc mua va nude thai ngoai nha.

- Nguyén ly thoat nude: Nude trong cong trinh dugc chia lam 03 loai va duoc thu gom riéng gom:
Nude mua, nude rira, nudce xi tiéu. Nude rira va nude xi tiéu duge dau ndi chung voi hd ga thoat nude thai.
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Nude mua duge dau véi hd ga thoat nude mua. Riéng nude xi tiéu duge thu gom va xir ly so bd qua bé tu
hoai trudce khi ddu ndi véi hd ga thoat nudc thai.

- Xay dung 01 bé tir hoai 03m3 dat dudi nén tang 1 dé xir Iy nude xi tiéu.

c. Pwdng ong:

Chung cho tat ca cac khoi nha

- Ong cap nude dung dng nhua PP-R, ndi dng bang phwong phap han nhiét.
- Ap luc lam viéc cuia dng PN10 ddi véi dng cap nude lanh, trir dudng dng cp nude tir bom 1én bé
mai.
- Ap luc lam viée cta dng PN20 dbi véi dng cdp nude nong
- Ong nhanh thoat nudc tir cac khu vé sinh cua cdc khu vé sinh ding 6ng nhua U.PVC véi ap luc
lam viéc PN6 hoic loai éng khac c6 chét lugng twong dwong.
- Ong thong hoi cho hé théng thoat nude sir dung dng U.PVC véi ap luc lam viée PNG6.
- Ong dimg thoat nude thai cua céc cong trinh dung éng nhya U.PVC véi ap luc lam viéc PN8 hodc
cac loai 6ng khac c6 chit luong twong duong.
- Ong diing thoat nudc mua cia céc cong trinh ding éng nhya U.PVC véi ap luc lam viéc PN8 hodc
céc loai dng khéc ¢6 chét luong twong duong.
5. Du toan chi tiet: 626.406.545.000 VND (scu trim hai sdu 1y, hon tram lé sdu triéu, ndm tram hén
ndm ngan dong chén)
6. T6 chirc tw vin 1ap ho so thiét ké trién khai sau TKCS: Cong ty C6 phan PIC Holdings.
7. T6 chire tham tra hd so thiét ké co' s, Bio cdo nghién ciru kha thi: Cong ty C6 phan ky thudt xay
dung Hoang Duong.
8. T6 chirc khao sat dia chat: Cong ty ¢d phan dau tw xdy dung TNCONS Viét Nam.
9. T6 chirc thAm dinh ho so' trién khai sau TKCS: Cong ty ¢6 phan tu van Ky nghé Tri Viét.
10. Niing lwc hoat dong xiy dung.
- Piéu kién nang lue hoat dong xay dung cua cac td chirc: Nha thau lap thiét ké co s& hang muc Nha ¢
c6 ching chi nang luc hoat ddng xay dung phu hop vdi cong viée thuc hién theo quy dinh.
Ning luc hanh nghé cua ca nhén tu van lap thiét ké: ca nhan chi nhiém thiét ké, chu tri thiét ké cac bo
mén cé chimg chi hanh nghé phu hop theo quy dinh.
- Diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua cac to chirc: Nha thau tham tra thiét ké co so hang muc
Nha ¢ c6 ching chi nang lyc hoat dong xay dung phu hgp vai cong viée thuc higén theo quy dinh.
Ning luc hanh nghé clia c4 nhan tu van tham tra thiét ké cac b mon ¢ ching chi hanh nghé phu hop
theo quy dinh.
- Piéu kién nang luc hoat dong Khao sat dia chét cua cac to chirc: Nha thau Khao sat dia chat hang muc
Nha ¢ ¢o6 chirng chi nang luc hoat dong xdy dung phu hop vai cong viée thue hién theo quy dinh.
Nang luc hanh nghé ctia c4 nhan Khao sat dia chét: ca nhan chi nhiém khao sat c6 chimg chi hanh nghé
phu hop theo quy dinh.
( Can ci thong bdo s6 14.22/BCTD/TVC ngéy 11/11/2022 cua Cong ty cé phan tu van ky nghé Tri Viét
vé viéc thong bdo két qua tham dinh ho so thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co so Cong trinh Nha o
lién ké thicong mai (363/379 can) thuée Die an Khu ddn cue Bao Vinh tai phieong Bao Vinh, thanh pho Long
Khdnh, Tinh Pong Nai.)
11. Pia Piém xay dung: Phuong Bao Vinh, Thanh phé Long Khanh, Tinh Dong Nai.
12. Dién tich sir dung dat: 21 3Ha
13. Loai, cAp cong trinh: Cong trinh dan dung, cap 111

14. Phuong an xdy dung: Dau tu xay dung méi



15. Ngudn vn dau tw: Vén tr ¢ cia chi dau tr va Vén vay thuong mai

16. Hinh thire quan ly dy dn: Cha dau tr quan ly du an

17. Thoi gian thwe hién du an: 2023-2024.

Diéu 2. T chire thyuc hién: Cong ty ¢d phan Bit donng san My.

Piéu 3. Cac phong, ban, don vi truc thudc Cong ty ) ph?in Bat dong san My chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay ké tir ngay ky.

CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN MY
Noi nhdn:
- Nhue Diéu 3;
- Cdac co quan co lién quan;
- L.







