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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiINH PONG NAI Poc ldp - Tw do - Hanh phiic
$6:49357QD-UBND Béng Nai, ngay /4§ thang 9 nam 2017
QUYET PINH

Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1§ 1/500
Khu din cw véi cac dich vu thuwong mai, nha & cao cap va tai dinh cw
(khu dén cu s6 3), phudng Biru Long, thanh ph6 Bién Hoa

Quy mé: Khoang 49,62988ha, chi: dau te: Céng ty CP Kinh doanh nha Dong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cin ctr Luat T4 chire chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;

Can cu Luat Quy hoach db thi;

Cin cr Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phi vé
13p, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach @6 thi;

Xét hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu dan cu voi céc dich
vu thuong mai, nha & cao cip va tai dinh cu (khu dan cu sé 3) phuong Buru
Long, thanh phé Bién Hoa do Codng ty C6 phan Tu van va Ddu tu Bt dong san
Viét Tin lap thang 8/2017;

Xét dé nghi ctia Gidm déc S¢ Xay dung tai To trinh sé 238/TTr-SXD ngay
31/8/2017,

QUYET DINH:

Piéu 1. Duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu voi céac
dich vy thuong mai, nha & cao cép va tai dinh cu (khu dén cu sé 3) phuong Buru
Long, thanh phé Bién Hoa v6i cac ndi dung chinh sau:

1. Pham vi ranh giéi, quy mé, ty 1€ 1dp quy hoach

a) Pham vi ranh gidi: Xac dinh theo Vian ban s6 5001/UBND- DT ngay
29/6/2015 cua UBND tinh vé viée thoa thudn dia diém cho Céng ty C5 phan
Kinh doanh nha Dong Nai thuc hién du an khu dén cu véi céc dich vu thuong
mai, nha & cao cdp va tai dinh cu (khu dan cu sé 3) tai phuong Biru Long, thanh
ph6 Bién Hoa (kém so dé théa thudn dia diém ty ié 1/2000 do Céng ty TNHH
Khao sdt va Xdy dung 6 thuc hién ngay 19/6/2015, Véin phong Ping ky Ddt dai
tinh kiém tra ndi nghiép ngay 20/6/2015, UBND thanh phd Bién Hoa xdc nhan
ngay 23/6/2015); pham vi giét han nhu sau:

-PhiaBic  : Giap duomg Chu Vin An va khu Vin miéu Trin Bién.

- Phia Nam : Giap Khu dan cu phuong Biru Long (Khu 1 va Khu 2) do

Céng ty c¢b phan Kinh doanh nha Péng Nai diu tu.

- Phia Dong  : Giép duomg Nguyén Du va ranh bao vé sin bay Bién Hoa.




-Phia Tdy  : Giap Khu vui choi gidi tri trung tAm va cum dich vu cao cp

thuc Khu du lich Biru Long.

b) Quy mo, ty 1€ 1dp quy hoach:

- Quy mé dién tich  : Khoang 49,62988 ha.

- Quy mé dén s : Khoang 7.300 - 7.500 nguoi.

- Ty 1& 1ap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chat, myc tiéu:

a) Tinh chat:

La khu dén cu xay dlrng moi (thude tong thé khu du lich va dan cu Biru Long)
nhim dap tmg nhu cau vé nha & va nhu cau tai dinh cu cho ngudi dan tai khu wvire,
vo1 cac loai hinh nha: Cong trinh cdng cong — dich vu phuc vu khu &, nha & riéng 1é
(nha lién ké, nha lién ké ¢0 sén vuon, biét thy,...), cdc khu cdng vién cdy xanh —

mat nudce voi he thong ha ting k¥ thuat, ha tang x4 hoi dugc xdy dung hoan chinh,
gén két dong bd véi cac khu vuc tiép giap xung quanh.

b) Muc tiéu:

- Cu thé hoa cac dijnh huéng cia didu chinh quy hoach chung thanh phé
Bién Hoa (Quyét dinh 2302/QD-UBND ngay 25/7/2014); quy hoach phan khu
ty 1€ 1/2000 Khu du lich va dén cu Biru Long (Quyét dinh sé 972/QB-UBND
ngay 9/4/2012).

- Xac dinh vai tro, tinh cht, quy mé va co céu phan khu chirc nang st dung
dat, td chuc khong glan quy hoach kién trac canh quan cua du an va sy théng
nhét trong quan ly, xac dinh mbi lién két vé ha tng k¥ thudt va ha tng x3 hoi
d6i v6i cée du 4n lidn ké Xung quanh

- Lam co s& cho chia dau tu tién hanh 1ap du an dau tu xay dung theo ding
quy dinh hién hanh va 13 co s6 phép ly cho viéc quan ly xdy dung theo quy
hoach.

3. Céc chi tiéu kinh té k§ thuat:

Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat thuc hi¢n theo Giay phép quy hoach s6
22/GPQH dugc UBND tinh Ddng Nai cép ngay 01/09/2016; quy chudn, quy
pham Viét Nam hién hanh va c4c quy pham xay dung c6 lién quan:

a) Chi tiéu, ty 1¢ sir dung dét:

. o Ty 16 Chi tiéu
Stt Loai dat (2;0 )' (m*/nguri)
1 | Pétxay dungnha & <51 30 - 45
2 | Pitcdng cong ~ Dich vu db thi 07-10 05 - 08
3 | Pitcdy xanh > 06 04-10
4 | Détgiao théng <35 25 -40
b) Mat d6 xay dung:
- Biét thu : < 50%.
- Nha lién ké c6 sén vuon : < 80%.

- Nha lién ké va nha lién ké shop house, tai dinh cu : < 85%.




- Nha lién ké (nha & xa hoi) 1 <95%.

- Cong trinh dich vu d6 thi 1 <50%.
- Cong trinh gido duc (miu gido, tiéu hoc) : £40%.
- Cdng trinh dau méi ha téing k¥ thuat 1 <40%.
- Khu céy xanh — c¢ong vién : £05%.
¢) Chi tiéu vé tang cao va chiéu cao xay dyng:

- Biét thy : 02 - 03 ting.

- Nha lién ké ¢6 san vuon : 02 - 04 tang,

- Nha lién ké, lién ké shop house, tai dinh cu, nha & xa hoi: 02 - 04 tang.
- Cong trinh dich vu db thi : 03 - 07 tang.

- Cong trinh gido duc (méu giao) : <03 ting,

- Céng trinh gi4o duc (tiéu hoc) : 02 - 05 tang,

- Céng trinh dau mdi ha tang k§ thuat - 01 ting.

- Khu cong vién cay xanh : 01 ting.

Chiéu cao x4y dung trong khu quy hoach : <45m.
d) Chi tiéu hé thong ha tdng k¥ thuét:

- Chi tiéu cip nuéc : > 180 lit/ngudi-ngd;
- Chi tiéu thoat nudc : 80% luong nudce cép;
- Chi tiéu cép dién : 1.100 - 2.100 KWh/ngudi.ndm;

- Ty 1& thu gom chét thai rin : 1,3kg/ngudi-ngay

4. Quy hoach phan khu chu’c ning, to chirc khong gian kién tric canh
quan va ty 1 co céu sir dung dat:

a) Quy hoach phén khu chirc ning va té chirc khdng gian kién triic canh
quan:

Trén co s& cac truc giao théng ddi ngoai hién hiru tai phia Béc 1a duong
Chu Vin An, tai phia Pong la duong Nguyén Du va phia Nam 13 dudong dy 4n
khu dan cu, hinh thanh céc dudng giao thong chinh cua khu quy hoach theo
huéng Béc - Nam va huéng Dong Tay, phén dinh thanh cic khu chic ning
chinh nhu sau:

* Dét xay dung nha &:

La chdc néng chinh cua khu quy hoach, véi téng dién tich khoang
218.485,0m’, chiém 44,02% dién tich toan khu quy hoach, duoc b6 tri phan tan
xen k& voi cac khu cdng vién cdy xanh, khu dit dich vu d6 thi, gbm 1.854 16 nha
O riéng 1€, vdi céac loai hinh:

- Biét thu: Gom 150 16, duoge b tri tap trung & phia Tay - Bac khu quy
hoach, tiép giap khu vuon twgng danh nhéan thudc khu Van Miéu Tran Bién; voi
tong dién tich khoang 47.034,5 m?, chiém 21,53% dién tich dét &, tdng cao 2 - 3
tang, mat d§ xdy dung < 50%.

- Nha lién ké c6 san vuon: Gom 174 18, duoc bd tri & phia Ty Nam va
trung tdm khu quy hoach, doc theo truc dwdng trung tdm F15, E10 va D1; vdoi
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tong dién tich khoang 36.484,9m?, chiém 16,70% dién tich dat &, tAng cao 2 - 4
ting, mat do xdy dung < 80%.

- Nha lién ké: Gom 462 16, dugc bb tri tap trung & phia Bic, Déng Bic tiép
g1ap cac truc duong Chu Vian An, E3, E6, F2, F5, F7; voi tong dién tich khoang
48.866,3m”, chiém 22,36% dién tich dét &, ting cao 2 - 4 tAng, mat do6 xdy dung
< 85%.

- Nha lién ké (Shop house): Gom 51 16, dugc bb tri tai phla Nam khu quy
hoach, tlep giap duong D1; véi tong dién tich khoang 7.461,5m’, chiém 3,41%
dién tich dét &, ting cao 2 - 4 tang, mat do xay dung < 85%.

- Nha lién ké (tai dinh cu): Gom 512 16, duoc b tri ndm vé phia Bong khu
quy hoach, tiép giap cac truc duong F5, F6, F7, E1, E3, nham phuc vu nhu cau
b6 tri tai dinh cu cho cac hd dan bi giai toa trong khu vue quy hoach, trong khu
du lich va dén cu Biu Long va mét s6 du an khéc cia thanh pho Bién Hoa; vaéi
tong dién tich dét 43.280,7m?, chiém 19,81% dién tich dat o, ting cao 2 - 4 ting,
mat d xdy dung < 85%.

- Nha lién ké (nha ¢ x4 hoi): G6m 505 16, 1a quy dét nha & xa héi cua dyr an
theo quy dinh; dugce bd tri tai phia Ty Nam khu quy hoach; véi téng dién tich
khoang 35.357,1m’, dat ty [& 20,18% trén téng dién tich dat & thuong mai (sau
khi trir phan dién txch dit & nha lién ké - tai dinh cu khodng 43.280 ,7m” néu trén
theo Gidy phép quy hoach sb 22/GPQH ngay 01/9/2016), ting cao 2 - 4 tang,
mat d§ xay dung < 95%. Toan b quy d4t nha & x4 hoi cua khu quy hoach nham
phuc vu bd tri tai dinh cu cho cac du an dudng ven song Dong Nai doan tir cdu
Héa An dén bén do Tram va dy én xir ly 6 nhiém dioxin khu vie sén bay Bién
Hoa dugc UBND tinh chap thudn chil truong tai cac Van ban sé 2224/UBND-
CNN ngay 15/3/2017 va s6 4536/UBND-CNN ngay 16/5/2017.

* Dt cong cdng — dich vu dé6 thi:

Bao gdm cac khu chire nang cong cong, phuc vu céc nhu cau thiét yéu cua
khu dén cu nhu treomg mau gido, trudng tiéu hoc, cong trinh dich vy d6 thi..
Buoc b6 tri tai khu vyc trung tam, phia Dong va Déng Bic khu quy hoach; v&i
tong dién tich khoang 34.735,9 m? chiém 7,0% dién tich toan khu quy hoach,
g0m cac cong trinh:

- Pt gido duc — trudng mau gido: Bb tri tai phia Pong Bic khu quy hoach,
v6i dién tich khoang 7.314,5m’, ting cao < 3 tdng, mat do xay dung < 40%.

- Dét gido dyc - trudong tieu hoc: B6 tri tai Phla Déng Béc khu quy hoach,
v6i dién tich khoang 12.100,9m?, ting cao 3 - 5 tang, mat do xay dung < 40%.

- Dit dich vu d6 thi: Gom 03 khu dugc bé tri tai khu vuc trung tam va phia
Dong khu quy hoach, véi téng dién tich khoang 15.320,5m* tang cao 3 - 7 tang,
mat do xay dung < 50%.

* Dét ca“ty xanh céng vién - thé duc thé thao:

Véi tong dién tich khoang 74. 509 ,Sm?, chiém 15,01% dién tich toan khu
quy hoach, mt d§ xay dung < 5%; gdm cac khu cdng vién cdy xanh tap trung
16n két hop hd nuée va muong nuoc; ngoai ra con cac khu cong vién cdy xanh
nhé khac bb tri phén tén trong khu quy hoach; tai dudéng Chu Vin An, dudng



truc chinh dan vao Vin Miéu Tran Bién, t6 chic dai cay xanh cach ly va duong
gom tg‘)i thiéu 20m nhdm tao canh quan va han ché t6i da cac tuyén duong ndi bd
dau noi ra tuyén duong nay.

* Pat dau moi ha tang ky thuat:

GOm 02 tram xtr Iy nuéc thai b tri tai phia Tdy Nam va phia Nam khu quy
hoach; véi t@ng dién tiqh khoang 2.063,0 m?, chiém 0,41% dién tich toan khu
quy hoach, tdng cao 01 tdng, mat d6 xdy dung < 40%.

* Pét giao thong;

Hé théng giao thong trong khu quy hoach gdm cic dudng truc chinh va tryc
phu, két ndi ddng bd véi v6i mang ludi dudng xung quanh dy an; véi tong dién
tich dit giao thong khoang 166.505,4 m?, chiém 33,55% dién tich toan khu quy
hoach.

b) Ty 1é co céu sir dung dat:

STT Loai dit D'fl‘l‘]})“h TV 18 (%)
I | Dit xdy dung nha & 218.485,0 44,02
I |Pit cong cdng — dich vy dob thi 34.735,9 7,00
- Dci:t gido duc - truong mdu gido 7.314,5
- Dat gido duc — truong tiéu hoc 12,1009
- Dt dich vu do thi 15.320,5
III | Dét cdy xanh cong vién — thé duc thé thao 74.509,5 15,01
IV | Dat du mébi ha ting ky thuat 2.063,0 0,41
V | Dit giao thong 166.505,4 33,55
Téng | 496.298,8 100,00
5. Thiét ké d6 thi:
a) Céc chi tiéu quy hoach — kién tric:
Crea P Tang £ o1a
Ky higu . ok Dién tich | MDXD %1~ | SO dan
Stt o Loai dat 2 o cao S0 10 \
16 (m?) (%) (ting) (nguoi)
I Pit xiy dung nha & 218.485,0 2-4 | 1.854| 7.416
1 BT | Dét biét thu 47.034,5 <50| 2-3 150 600
2 LKV | Pit nha lién ké c6 sdn vuon 36.484,9 <80 | 2-4 174 696
3 LK | Dit nha lién ké 48.866,3 <85| 2-4 462 | 1848
4 SH | Dit lién ké (Shop House) 7.461,5 <85| 2-4 51 204
5 | TPC |Déitnhalién ké (tai dinh cu) 43.280,7 <85| 2-4 512 2.048
6 XH | Ditnha lién ké (nha & x4 hoi) 35.357,1 <95| 2-4 505| 2.020
{1 Pit dich vu d6 thi , 34.735,9 <50| 3-7
1 | DV-1 |Ditcong trinh dich vu d6 thi 1 5.655,7 <50 3-7
2 | DV-2 | Détcong trinh dich vu db thij 2 47878 <50| 3-7
3 DV-3 | Dt cong trinh dich vu d6 thi 3 4.877,0 <50 3-7
4 | TTH | Trudong tiéu hoc 12,1009 | <40| 2-5
5 | TMG | Tudng mau gido 7.314,5 <40| 1-3
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rpen in . Tﬁng A 1A

Ky higu . ok Dién tich | MDXD £ x| S0 ddn

Stt 13 Loai dat (m?) (%) (g:}g ) So 16 (ngurivi)
IIl | CX | Pitciy xanh cong vién - TDTT| 74.509.5 <05 1
1v Pat d3u mdi ha thng ky thuit 2.063,0 <40 1
1 | HTKT-1| Tram xi Iy nuéce thai - 1 1.403,0 <40 1
2 | HTKT-2| Tram x ly nudc thai - 2 660,0 | <40 1

\Y Pit giao thong 166.505,4
Téng cong 496.298,8 1.854 | 7.416
b) Thiét ké d6 thi

* Céc diém nhén, tuyén canh quan do thi:

- Diém nhin cép 1: L& khu nha biét thu va lién k& vuon b tri hai bén truc
dudng trung tim F15, voi dai phén cach gitra la muong nudc canh quan két hop
mang xanh hai bén; diém dau va cudi truc dudmg b tri khu cOng vién cdy xanh tap
trung CX4 va CX16 tao thanh mang xanh 1én lién hoan cho toan khu déan cu; dong
thoi vé phia Déng truc dudmg c6 bé tri cong trinh dich vy d6 thi cao 3 - 7 tAng tao
nén diém nhén khong gian canh quan ciia khu vurc,

- Diém nhin cip 2: La céc cong trinh dich vu db thi cao 3 - 7 ting, bé tri &
ctra ngd phia Péng clia khu quy hoach.

* Quy dinh chiu cao x4y dung cong trinh:

- Biét thu : <20m.
: <20m.

- Nha lién ké va nha lién ké (Shop house, tai dinh cu, nha & x4 hdi): < 20m.

- Nha lién ké cé san vuon

- Cong trinh dich vu dé thi : <40m.
- Cong trinh gido duc (mau gido) : <20m.
- Céng trinh gido duc (tiéu hoc) : <30m.
- Tram xir ly nude thai, cong trinh trong khu cay xanh : < 10m.

* Quy dinh khoang i xdy dung cong trinh:

- Biét thy: Khoang lui $0 voi chi gidi duong do > 3m, khoang lui phia sau >
2m, khodang [0i bén hong méi bén > 1m.

- Nha lién ké c6 san vuon: Khoang 1ui so véi chi giéi duong d6 > 3m,
khoang 10i phia sau > 1m.

- Nha lién ké va nha lién ké (Shop house, tai dinh cu): Khoang lui so véi
chi gidi dudng d6 > 2,4m, khoang Iui phia sau > 1m.

- Nha lién ké (nha & xa héi): Chi gidi xdy dung trung véi chi giéi duong
do, khoang Iui phia sau > 1m.

- Cong trinh dich vu d6 thi - DV1: Khoang i so véi chi gigi dudng do >
10m.




- Cong trinh dich vu d6 thj - DV2 va DV3: Khoang 1di so véi chi gidi
duong d6 > 10m, khoang Iui tai cac ranh dat con lai > 4m.

- Cong trinh gido duc - trudng mau gido: Khoang lui so voi chi gioi duong
do > 10m.

- Coéng trinh gido duc - truong tidu hoc: Khoang Iui so voi chi gidi duong
d6 > 10m, khoang lui tai cac ranh dét con lai > 4m.

- Cong trinh ddu médi ha tang k¥ thugt: Khoang i so voi chi gioi duong do
> 6m, khoang 10 tai cac ranh dit con lai > 4m.

* Quy dinh vé hinh khéi, mau sic, hinh thic kién tric cha dao ciia céc cong
trinh kién truc:

- Pudng nét va hinh khéi kién triic cong trinh: Hién dai, than thién véi méi
truong. Céc cong trinh phéi tao duge khong gian hai hoa trong cing mét day
nha, khu nha (vé hinh thirc mai, sb ting cao, khoéng Iui,...); tao dugc su ddng bd
hgp ly toan du an.

- Mau sdc cong trinh kien tric phai phu hgp véi kién tric, canh quan cia
khu vyc. Khéng sir dung mau phan quang, mau sim va mau dim.

- Vé kién tric cong trinh va quan ly dau tu xdy dyng trong du 4n dugc quy
dinh cu thé tai Quy dinh quan 1y xdy dung kém theo hd so.

* Quy hoach hé théng cdy xanh:

- Nguyén tic: H¢ thong céy xanh hé phd, cdy xanh cdng trinh, cay xanh
cdng vién tap trung tb chire gén lién va lién tuc thanh dai, dam bao céc yeu ciu
tao bong mat xuyen subt cho ngudi di b, g6p phén cai tao va nang cao cac gia
tri canh quan méi truong.

- Cay xanh trong cac khu cong vién: Cay chi dao 14 céc cdy dai mdc, cay
than g véi tudi tho cao, tan 14 rong,... tiy theo timg vi tri, tinh chét t6 chuc
thém:

+ Vuon hoa, tham ¢6, két hop diém céc loai cdy diém nhén,
+ Céc sén tap thé dyc, dai phun nuée, hd nude, ghé ngdi, 16i di dao,..

+ Co thé két hop xdy dung cac c¢ong trinh nho co khéng gian mg (choi
nghi, tugng,...) voi mét d¢ xay dung <5 % cua timg khu dit.

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuat

a) Quy hoach hé théng giao théng:

* Giao théng ddi ngoai:

- Budng Nguyén Du (16 gioi 32m) tiép giap phia Pong cta khu quy hoach.
- Pudng Chu Vin An (16 gi6i 20m) tiép giap phia Béc cua khu quy hoach.

- Céc tuyén duong hién hitu thude cac du an khu dan cu tiép giap phia Nam
khu quy hoach.
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* Giao théng do6i ndi: GOm cac tuyén dudng ndi bd cla du an voi cac mit

cat:

- Mt ct 1-1, 16 gi6i 12m: Mat dudng 6m, via hé hai bén 2x3m.

- Mt cat 2-2, 16 gidi 14m: Mat dudng 6m, via hé hai bén 2x4m.

- Miat cat 3-3, 16 gi6i 15m: Mt dudng 7m, via he hai bén 2x4m.

- Miiit cit 4-4, 16 giéi 13m: Mit dudng 7m, via hé hai bén 2x3m.

- Mt cit 5-5, 16 gi61 17m: Mat duong 7m, via hé hai bén 2x5m.

- Mit cit 6-6, 16 giGi 17m: Mit dudng 9m, via he hai bén 2x4m.

- Mt cat 7-7, 16 gidi 22m: Mat dudng 14m, via hé hai bén 2x4m.

- Mit cat 8-8, 16 gi6i 26m: Mt dudng hai bén 2x7,5m, dai phéan cach gitra
3m, via heé hai bén 2x4m.

- Mit cit 9-9, 16 gidi 22m: Mit du'O’ng hai bén 2x7m, dai phan cach giia
2m, via he hai bén 2x3m.

- Mt cét 10-10, 16 gi¢i 36m: Mat duong hai bén2x7m, dai phan cich giita
la hé thong muong nudc 6m, dai cdy xanh cach ly hai bén muong 2x3m, via hé
hai bén tiép gip dai cdy xanh cach ly 2x1m, via hé hai bén 2x4m.

b) Quy hoach san nén va thoat nudc mua:

- Cén ctr cao d6 khéng ché cia cac tuyén duodng giap ranh va cac khu du an
lan cdn dd c6 quy hoach x4y dung dugc duyét, cao do san nén duoc Iua chon
Hxd > +2.02m.

- H¢ thdng thoat nudc mua duge xay dung mdi va xay dung tach riéng véi
hé thong thoat nudc thai. Mang luéi thoat nude phén tan theo timg luu vue nho,
hu'ong thoat nudc chinh chay theo hudéng tir Dong Bic xubng Tay Nam thoat
vao muong nuéc canh quan nam doc trung tam khu quy hoach, cdc muong nuéc
dugc noéi voi nhau boi cac cong hop BTCT, sau d6 theo huéng thoat nude chinh
vao rach Lung, rdi chay vé séng Dong Nai.

- Nude mit trong khu dugc tip trung vao céc hd ga rdi thoat theo 2 hudéng
chinh, véi 3 luu vyc thoat nuée chinh, 3 cira xa D1200:

+ Luu vyuc 1 va 2: Nudc mua tp trung thoat vé hd ga, sau do6 chay ra cura
xa 1 (CX1-D1200), cira xa 3 (CX3-D1200) tai phia Nam khu quy hoach (tiép
giap duong E10);

+ Luu vue 3: Nude mua tép trung thoat vé hé ga, sau dé chdy ra clra xa 4
(CX4-D1200);

+ DPéi véi [uu vire thodt nude cia san bay Bién Hoa thodt theo 2 huéng,
mét theo hudng do vé cong hdp d6i 1,2m x 1,2m chay vao khu dy an. Tai khu virc
du an, xay dung nbi tlep hé théng cong hép méi kich thude 1 ,2m x 1,2m doc theo
dudng Chu Vin An va dudng E10 van chuyén nudc mua thoat vé hd didu tiét, sau



d6 theo rach Lung thoat ra s6ng Pong Nai. Nudc mua cia dv an khong thoat vao
cong hop doi nay dé dam bao kha ning thodt cua san bay Bién Hoa.

¢) Quy hoach hé théng cap nudc, phong chay chira chay:

- Nguon nuge: S dung nguén cap nude cia thanh phd Bién Hoa, ddu ndi
v6i hé théng cap nudc hién hitu trén duong Chu vdn An.

- Téng nhu cau dung nudc: 2.650 m?/ngay dém.

- Mang lu6i cap nudce: Mang ludi cép nudc trong khu quy hoach la mang
lwéi hon hop vong khép kin két hop mang lusi cut dam bao cung cap nudc an
toan, lién tuc. Chon cac ong chinh D150 va tuyén nhanh D100 cép dén cac cong
trinh va chira chdy.

- Bb tri cac try ctru hoa @100 dé cung cap nudc chira chéy Khoang cach
gitta 2 try khong qua 150m, cach mép duong 0,25m; dat tai cac ngd 3 hay ngd 4
@& thudn loi cho viée cAp nuée chita chay.

- Vit liéu str dung éng cip nuéc HDPE.

- Chi ddu tur lién hé truc tiép véi cic co quan chuyén nganh cip nude dé
thoa thudn vi tri dau noi va cac chi tiéu ky thuat.

d) Quy hoach hé théng thoat nudc thai va vé sinh méi truong:

- Luong nudc thai tinh toan bang 80% lugng nuée cip.

- 1Hé théng thoat nudce thai trong khu quy hoach dugc chia ra 1am 2 phan:

+ Hé thdng riéng trong timg khu chirc nang.
+ Hé théng thu gom bén ngoai cdng trinh, thu gom nudc thai vé tram xir
ly nuéce thai cuc bé.

- Hé thdng thoét nudc thai thiét ké tach riéng v6i hé théng thoat nudc mua,
duoc thiet ké van hanh trén nguyén téc ty chay. Toan bd nudc thai tir cac cong
trinh dugc xur ly so by bang beé tyr hoai truge khi dua veé 02 tram xir 1y nudc thai
tai phia Tay Nam va phia Nam khu quy hoach véi tong cong suat 2 tram dam
bao 1.600 (m3/ng.d). Nudc thai thu gom vé tram xir ly nude thai cia khu, duoc
xtr ly dat chat lugng cot A theo QCVN 14:2008/BTNMT, sau d6 thoat ra hé
thong thoat nudc chung chay vé sdng Dong Nai.

- Rac thai duge thu gom tai timg phén khu chire néng bing xe chuyén dung
va dugc chuyén ve khu xir 1y rac tai xd Vinh Tan, huyén Vinh Ctu dé xir ly.

- Nghia trang: St dung theo quy hoach chung cda thanh phé Bién Hoa.

e) Hé théng cép dién:

- Téng cong sudt dién cin cung cip cho toan bd khu quy hoach la
12.436kVA.

- Nguén dién: Pugc Idy tir lu6i trung thé 22kV hién hitu di doc duong Chu
Van An va tram bién ap trung gian 110/22-15kV nam trén tuyén duong quy
hoach & phia Tay Nam khu quy hoach.



- Mang trung thé dugc chon ngam doc theo 18 duong dén cép dién cho cac
tram bién ap phan phéi 15(22)/0,4kV.

- Mang ha thé cung cép nhén dién tlr cac tram bién r:flp 15(22)/0,4kV thudc
dyr 4n va duoc ngam hod, dé dam bao an toan, m§ quan kién triic khu vuc.

- Hé théng chiéu sang duoc di ngam theo quy dinh. Try dén loai cdt thép
tron ¢on lién can, véi chiéu cao dat den 1a 7m, khoang céch cac try dén la 30 -
35m va chon chung loai dén chong tham, va ¢é cdu chi bao vé SA.

- Chu diu tur lién hé tryc tiép véi co quan nganh dién dé théa thuan phuong
an bo tri, vi tri dau néi va cac chi tidu ky thuat.

g) Quy hoach hé théng thong tin lién lac:

- Nguén: Dugc ghép nbi vao mang vién thong hién c6 tai khu vue, dap ing
nhu cau vé cac dich vy vién théng ntiw: Dich vy truyén hinh cép, dich vu dién
thoai, internet...va cac loai hinh vién thong da dich vu khéc.

- Déu tu hé théng céng bé ngégn, bé cap trong du an dé“mg p@ cung voi céc
h¢ thong ha tang ky thuat khac; dé cac doanh nghiép cung céap dich vy vién
théng trién khai lap dat tong dai va mang cdp vien thong (keét néi véi mang vién
thdng qudc gia) d€ dép ing nhu ciu ngudi dan dy 4n.

h) Pénh gia méi truong chién luge:

- Tuén thu theo Théng tu sé 01/2011/TT-BXD ngay 27/01/2011 cua Bo
Xay dung vé hudng dan dénh gia méi truong chién lugc trong d6 an quy hoach
xdy dung, quy hoach d6 thi nhdm: Giam thiéu 6 nhidm méi trudng nudc, moi
truong khong khi tiéng on, méi truong dat, tai bién méi trudng.

7. Danh muc ciac hang muc cong trinh cin dau tw xdy dung trong du
an:

- Céc cong trinh gido duc truong miu gido, trudng tiéu hoc thyc hién wu
tién dau tu trong giai doan dau.

- Hé thong cdy xanh cong vién phuc vu nhu cau vui choi giai tri cua cu dan
trong khu quy hoach.

8. Quy dinh quan ly dau tu xdy dung: Pugc ban hanh kém theo dd 4n
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu véi cac dich vu thuong mai,
nha & cao cp va tai dinh cu (khu dan cu sé 3) tai phuong Biu Long, thanh pho
Bién Hoa.

9. To chire thire hién, nguon vén thwe hién:

- Chi diu tr : Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Pong Nai.

- Nguén vén : Vén chu diu tr va vén tin dung thuong mai hop phap.

_ Diéu 2. Trén co s& quy hoach dugc duyét Céng ty Ch phén Kinh doanh nha
Dong Nai ¢ trach nhiém phéi hop cung UBND thanh phé Bién Hoa, UBND
phudng Biru Long;:
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1. Cong bo cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh té x3 héi ¢6 lien
quan trén dia ban ve ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach di phé duyét.

2. Té chie 1ap, trinh thdm dinh va phé duyét hd so nthiém vu cdm méc giGi
theo quy dinh. Phdi hop véi UBND thanh phé Bién Hoa, UBND phudng B
Long t6 chirc trién khai cim cac méc 16 giot theo ndi dung quy hoach ra thyc
dia, quan ly xdy dyng theo dling ndi dung hé so dd duoc duyét. Hd so cim mée
gio1 truoc khi phé duyét phai duge S& X4y dung chip thusn dam bao tuin tha
ding quy hoach chi tiét dugc duyét va pht hop véi hé théng ha ting k¥ thuat
ngoai hang rao.

3. Cén cr véo quy hoach dugc duyét, chu dau tu thuc hién lap cac thi tuc
tiép theo trinh cép c6 thdm quyén phé duyét truée khi té chrrc thi cong cac hang
muc cong trinh ha tﬁng k¥ thudt theo quy hoach, viée dau tu x8y dung cac hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qué trinh Idp du 4n dau tu cac cong trinh ha tAng k¥ thuit cin lién
hé véi cac chuyén nganh: Giao thong, cip nudc, cép dién, buu chinh vién thong,
canh sat phong chdy chita chdy, méi truong,... dé thuc hién cac tha tuc ¢6 lién
quan va xdc dinh céc chi tiéu kinh & k§ thust pht hop véi hé théng ddu néi ha
ting chung tai khu vuec.

5. UBND thanh phc"')‘ Bién Hoa ¢6 trach nhiém theo d&i cap nhat quy hoach
chi tiét duge duyét vao ho so quy hoach phan khu (phan khu A7) theo quy hoach
chung thanh pho6 Bién Hoa dang trong qua trinh thuc hién.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm déc cic So- Xay dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao théng Van tai,
Cong Thuong, Théng tin va Truyén thong, Chii tich UBND thanh phé Bién
Hoa, Chu tich UBND phudng Bir Long, Lanh dao Cong ty ¢ phin Kinh doanh
nha Péng Nai, Thi truong cac don vi va cac ca nhén c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
i ?C\Tll:utdl?]u 4:3;10 Pho Cha tich UBND tini KT CHU TICH

- Chu tich, ¢ 6 Chi tj inh; : .

- Chanh, Phé Vian phong (CNN); PHO CHU TICH
- Luu: VT, CNN.
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