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ceNG HoA x.n ugr cn0 Ncsia vrST NAM
DQc l$p - Trl do - H4nh phric

s63$J:/eD-UBND DongNai, npdy .r0 thdns 9 ndm 2017_ _ - ,tb

QUYET DINH
PhG duygt quy hoSch chi ti6t x6y dqrng ry te 1/500

Khu d6n cu vr5'i c6c dich vg thuong m4i, nhh & cao c6p vir t6i tlinh cu
(khu din cu s6 3;, phuirng Br?u Long, thhnh ph6 Bi6n Hda

Quy m6: Khodng 49,62988ha. chi ddu tu; C6ng ty Cp Kinh doanh nhd Ding Nai

UY N.tN NHAN IAN riNU EONG NAI

C6n cu Lu6t Td chric chinh quy6n dia phucrng ngity 191612015;

Cdn cu Lu4t Quy hoqch dd thi;
C6n cu Nghi dlnh sO :ZlZOtOfXrO-CP ngdy 07l4l20IO cria Chinh phri v6

lQp, thdm dinh, ph€ duyQt vd qulin lf quy ho4ch d6 thi;
Xdt h6 so quy ho4ch chi tii5t xdy drmg ti lC l/500 Khu ddn cu v6i c6c dich

vu thuong m4i,. nhd o cao cdp va trii dinh iu (kJru ddn cu sO l; pnuong luu
Long, thdnh ptrO ni6n Hda do C6ng ty C6 phAn Tu v6n vri DAu tu e6t eOig san
Vier Tin l6p th6ng 812017:

Xdt d6 ngh! cria Girim d6c So X6y dqng tai To trinh sd Zlglttr-SXD ngdy
3r/8t2017,

QUYfr EfNH:

Di6u f. DuyQt Quy hoach chi ti6t xay dpng tj' le 1/500 Khu d6n cu v6i c6c
dich vu thuongmai, nhd d cao cAp vd tdi dinh cu (khu dAn cu sii 3; phuong Briu
Long, thdnh pni5 eiCn Hda vdi c6c nQi dung chinh sau:

l. Ph4m vi ranh girfi, quy m6, tf lQ l6p quy ho4ch:
a) Ph4m vi ranh gioi: Xric dlnh theo Vdn ban sO SOOtlUgNp-DT ngdy

29/612015 cua UBND tinh v€ vi6c th6a thu{n dia di6m cho Cdng ty CO pfran
Kinh doanh nhi DOng Nai thuc hi6n dg rin khu d6n cu vdi c6c dich vU thuong

!a1, $d 6 cao cdp vd t6i dinh cu (khu ddn cu.s6 3) tai phuong Briu Long, thdnh
phd Bi0n Hi:ra (kim so d6 th6a thuqn dia di€m rj, E 1/2000 do C6ng ty TNHH
Khdo sdt vd Xdy &.tng 6 thryc hiQn ngdy 19/6/2015, Vdn phdng Ddng hj,Diit dai
tinh ki€m tra nQi nghiQp ngdy 20/6/2015, UBND thdnh phij nian Hda xdc nhdn
ngdy 23/6/201-il; pham vi gi6i han nhu sau:

- Phia Bdc : Girlp duong Chu Vdn An vd khu V6n mi6u TrAn BiOn.
- Phia Nam : Girip Khu" ddn cu phudng Btu Long (Khu I v2r Khu 2) do

C6ng ty c6 phdn Kinh doanh nhd Ddng Nai dau tu.
- Phia D6ng : Girip duong Nguy6n Du vd ranh brio v€ sdn bay BiOn Hod.
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- Phia TAy : Girip Khu vui choi gi6i tri trung tdm vd cum dich vu cao cdp
thuQc Khu du lich Briu Long.

b) Quy m6, tj, l0 lQp quy hoach:

- Quy m6 diQn tich : Kho6ng 49,62988 ha.
- Quy m6 ddn s6 : Kho6ng 7.300 - 7.500 ngudi.
- Tf lQ lap quy hoach : l/500.
2. Tinh ch6t, mgc ti6u:
a) Tinh chdt:

. Ld khu ddn cu xdy dpg moi lthuQc tong th6 khu du lich vd dan cu Buu Long)
nhdm ddp img nhu cAu vtii nhe d vri nhu cdu t6i dinh cu cho nguoi d6n tai khu vuc,
vdi c6c loai.hinh nhd: C6ng trinh cdng cQng - dich 4r phgc ru khu d, nhd 6 ri€ng 16

(nhd li6n kri, nhd li€n k6 c6 sAn vudn, Uigi ttrg, ..y, cric khu c6ng vi6n c6y xanh -
m{t nu6c.vcri hQ th6ng hp tAng k! lhuat, hA tAng x6 h6i ducr. c *ay apng hoin chinh,
gdn k6t d6ng b6 v6i cric khu vuc ti6p gi6p xung quanh.

b) Muc ti6u:
- Cu thrS hoj c6c dlnh hucrng cia di6u chinh quy hoach chung thdnh phi5

Bi6n Hda (Quyilt dinh 2302/QD-UBND ngity 25/7/20t4); quy,hoac-h phdn i<tru
ti' le l/2000 Khu du lich vd dAn cu Buu Long (euy6t dinh s6 972/eD-UBND
ngdy 91412012).

. -Xirc <linh vai trd, tinh chdt, quy m6 vd co c6u ph6n khu chric ndng sri dungri. i , .ddt t6 chftc kh6ng gian quy ho.ach ki€n truc cinh quan cria du 6n vd su th6ng
nhdt trong qu6n lli,.x6c.dinh m6i li6n ktit ue na tAng k! thu6t vd ha t6ng x6 h6i
d6i vdi cdc du dn li6n kB xung quanh.

- Ldm co s0 cho cht OAu t,, ten hdnh ldp du rin diu tu x6y dung theo dirng
quy <l!nh hi6n hdnh vd ld co sd phrip l;i cho vi6c qu6n lj x6y dqng theo quy
ho4ch.

3. Cric chi ti6u kinh t5 ty ttruit:
Cric chi ti6u kinh 16 ky thuat thyc .hiQn theo Gi6y ph6p quy ho4ch s6

22/GPQH du<yc UBND tinh D6ng Nai c6p ngdy 0110912(;16; quy 
-chu6n, 

quy
pham Vi6t Nam hi6n hanh vd cdc quy ph4m x6y dr,rng c6 li€n quan:

a) Chi ti€u, tj lQ su dpng ddr:

stt Lo4i d6t ri te
(/o)

Chi ti0u
(m'zlneudi)

I Ddt xAy dtmg 4d d s51 30-45
2 D6t c6ng cOng - Dich vu d6 thi 07-10 05-08
J Ddt cAy xanh >06 04 - 10
4 EAt giao th6ng <35 25-40

b) MAt d0 xdy dung:

- BiQt thr,r

- Nhd li€n k6 c6 sAn vucrn

: < 50%o.

: < 80%.
- Nhd li6n k6 vd nhd li6n k€ shop house, trli dinh cu : < g5yo.



- Nhd li6n kC (nhd o xd h6i) : < 95%o.

- C6ng trinh dich vU dO thi : < 50yo.
:^- COng trinh gi6o duc (mdu gi6o, ti€u hqc) : < 40yo.

. . , ,l a. , :- Cong trinh d6u moi hA tang k! thuQt : < 40%o.

- Khu cdy xanh - c6ng vi6n : < 05Yo.
::

c) Chi ti€u ve tang cao vd chi€u cao x6y drmg:
- BiQt thr,r : 02 - 03 tdng.

- Nhd li€n k6 c6 sAn vucrn : 02 - 04 tdns.
i i.^ r i ,- Nhd li€n k€, li6n k€ shop house, t6i dinh cu, nhd d xd h6i: 02 - 04 tdng.

- C6ng trinh dich vq d6 thi : 03 - 07 tAng.

- C6ng trinh girio dr,rc (m6u girlo) : < 03 t6ng.
- COng trinh gi6o dqc (ti€u hqc) : 02 - 05 t6ng.
- C6ng trinh dAu mi5i h4 tdng ky thuat : 01 t6ng.

u I lang.- Khu c6ng vi6n cdy xanh

Chi6u cao xAy dyng trong khu quy ho4ch : < 45m.

d) Chi ti6u hQ thi5ng ha tAng k! thu4t:
- Chi ti6u c6p nudc : z 180 litlnguoi-ngtl;
- Chi tiCu thoiit nudc : 80% luong nuoc c6p;

- Chi ti6u cSLp tliQn : 1.100 - 2.100 KWh/ngudi.ndm;
- Tj'16 thu gom ch6t th6i rdn : l,3kg/nguoi-ngdy
4. Quy ho4ch phin khu chrlc ning, t6 chri'c kh6ng gian ki6n trric c6nh

quan vi ff lQ co cAu sfr dgng ttit:
a) Quy hoach phdn khu chuc ndng vd t6 chric khdng gian ki6n truc cinh

quan:

Tr0n co sd ciic tryc giao th6ng di)i ngo4i hi€n hiru tai phia B6c h duong
Chu Vdn An, tai phia D6ng ld duong Nguy6n Du vd phia Nam ld duong dy 6n
khu d6n cu, hinh thdnh c6c dudng giao th6ng chinh cira khu quy ho4ch theo
hu6ng Bic - Nam vir hu6ng D6ng Tdy, ph6n dinh thdnh cric khu chric nlng
chinh nhu sau:

* E6t xAy dr,mg nhd d:

Ld chr?c ndng chinlr cfia khu quy hoqch, voi t6ng diQn tich khoang
218.485,0m', chi€m 44,02%o di6n tich todn khu quy ho4ch, duoc b6 tri phan t6n
xen kE vdi c6c khu c6ng vi€n cdy xanh, knu d6t dlch v9 d6 th!, g6m 1.854 16 nhd
0 ri€ng 16, vdi c6c lopi hinh:

- Bigt thg: G6m 150 16, dugc bO tri tap trung 6 phia T6y - B.ic khu quy
ho4ch, ti6p girip khu vuon tuo. ng danh nh6n thu6c khu Vdn Mi6u TrAn Bi€n; v6i
t6ng diQn tich kho6ng 47 .034,5 m,, chi6m 21,53% diQn tich a6t O, tAng cao 2 - 3
tdng, mit dQ xdy dgng <50Yo.

- Nhd li€n k6 c6 sdn vudn: Gdm 174 16, duoc b6 tri 6 phia T6y Nam vir
trung tdm khu quy hopch, dgc theo truc dudng trung t6m F15, ElO vd Dl; vdi
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tdng diQn tich khoing 36.484,9m'z, chi6m 16,700/o di6n tich O6t d, tAng cao 2 - 4
tdng, mdt dQ xdy dr,mg <80Y0.

- Nhd li6n k6: G6m 46216, dugc b6 tri tQp trung d phia Bic, D6ng Bic ti6p
gifip cdc truc ducrng Chu Vin An, E3, F6,F?, F5, F7l vdi tong diqn tich khoAng
48.866,3m2, chi6m22,36Yo di6n tich A6t a, tAng cao 2 - 4 tAng, m{t dQ x6y dr,rng
s 85%.

- Nha li€n t6 lStrop house): G6m 51 16,, duoc bO tri t4i phia Nam khu quy
hoach. ti€p. gi6p.duong Dl; v6i t6ng di6n tich klroang 7.461,5m2, chi6m 3,41o/o
di€ntich dAt d, t6ng cao2 - 4 tdng, m6t d6 xiy dung <85yo.

- Nhd li6n k6 (t6i dinh cu): GOrn 51216, duqc b6 tri nim v€ phia E6ng khu
9|y ho4ch, ti6p gi6p c6c truc duong F5. F6, F7, El, E3, nhim phqc vu nhu cAu
bd tri tAi dinh cu cho c6c h6 ddn bi giAi t6a trong khu vuc quy ho4ch, trong khu
du lfch vd ddn cu Briu Long vd mQt s6 dq rin kh6c cria thanh phO gi6n Hoa; v6i
t6ng di€n tich dAt 43.280,7m2, chi6m 19,81% dign tich dd,t o, ting cao 2 - 4 ting,
mdt d6 xAy dgng < 85%.

- Nhd li6n te 1nna.A x6 h6i): Gdm 505 16, ld qu! adt nna d xd hQi crla dr,r rln
theo quy d!nh; duqc b6 tri t4i phia Tdy Nam khu quy ho4ch; voi t6ng dien tich
khoing 35.357jm2, dat.tj l€ 20,18Yo tr€n t6ng di6n tich d6t d thuong mai (sau
khi tru phin di6n tich d6t d nhd li€n kii - t6i ddh cu kho6ng 43.280,7R n6u ir€n
theo GiAy phdp quy hoach s6 22/GPQH ngdy 0|t9l20l6), t6ng cao 2 - 4 tdng,
mat dQ xdy dtmg <95y;o. Todn bQ qu! dAt nhd d xd h6i cria khu quy ho4ch nhim
phuc vU br5 tri tai dinh cu cho ciic du fur duong ven s6ng OOng lrlai do4n tir ciu
H6a An d€n b€n dd Tram.vd dg dLn xir lf 6 nhi6m dioxin khu vuc sdn bay Bi€n
Hda dugc UBND tinh chdp thudn chir truong tai ciic Vdn ben s6 2224ruBND-
CNN ngdy 1513/2017 vd s6 4536/UBND-CNN ngay l6/5t2017.

* EAt cdng cQng - dich vq d6 thi:
Bao gdm c6c khu chirc ndng c6ng cQng phpc vu c6c nhu cAu thii5t y6u cia

khu ddn cu nhu trudng m6u gi6o, tru<rng ti6u hoc, c6ng trinh dich vu dO thi...
Dugc b6 tri t4i khu vqc trung tAm, phia D6ng vd D6ng Bic khu quy hoqch; v6i
t6ng diQn tich khoing 34.735,9 m,. chi6m 7,0% di€n tich torin khu quy ho4ch,
g6m c6c c6ng trinh:

- D6t gi6o dqc - trudng mdu.gi6o: 86 tri tai phia E6ng Bic khu quy hoach,
v6i diQn tich kho6ng 7 .314,5m' , tdng cao < 3 tdng, mqt dQ x6y &;ng < 40%.

- D6t gi6o dr,lc - trudng ti6u hgc: 86 tri tai phia D6ng Bic khu quy ho4ch,
v6i di€n tich khoang 12.100,9m', tAng cao 3 - 5 tAng, mQt dQ x6y dWrg. qOW.

- D6t dich vu d6 thi: G6m 03 khu dugc bi5 tri tai khu vuc rruns t6m vd phia
E6ng khu quy hoach, vdi t6ng di6n tich kho6ng 15.320,5m2 , tdng cao 3 - 7 tdng,
mat ilQ x6y dpg < 50o .

* E6t cAy xanh c6ng vi6n - th6 dr,rc th€ thao:
Vdi t6ng diQn tich khodng i4.509,5m2, chii5m 15,01% diQn tich toirn khu

quy ho4ch, mat d0 xdy dgng S 5%; g6m c6c khu c6ng vi6n cdy xanh tip trung
lon k6t hqp.h6 nu6c vd muong nudc; ngodi ra cdn c6c khu c6ng vi€n cAy xanh
nh6 kh6c bO tri phdn t6n trong khu quy hoach; tai duong Chu Van An, dulng



tryc chinh dAn vdo Vdn Mi6u TrAn Bi6n, td chirc d6i cdy xanh c6ch ly vd dudng
.t.,.t ^^ ,:gom t6i thi6u 20m nhdm tqo c6nh quan vd h4n ch6 t6i da ceic tuy€n duong nQi bQ

d6u n6i ra tuy6n duong ndy.
* O6t dAu mOi trq tdng k! thuit:
^iGdm 02 tr4m xir lj nu6c thai bO tri t4i phia Tdy Nam vd phia Nam khu quy

ho4ch; vdi t6ng diQn tich khoing 2.063,0 rn3, chi6m 0,41o/o diQr^ tich toen khu
quy hoach, t6ng cao 0l tdng, mit dQ xdy dVng140%.

* D6t giao th6ng:
,,^ ., 

^HQ th6ng.giao th6ng trong khu quy ho4ch g6m cric dudng tryc chinh vd trqc
phr,r, klt ni5i aOng b0 v6i v6i m4ng lu6i dudng xung quanh dq rin; vdi t6ng diQn

tich ddt giao th6ng khodng 166.505,4 m', chi€m 33,55yo diQn tich todn khu quy
hoach.

b) Ti l9 co cAu sri dung d6t:

5. Thi6t k6 tt6 thi:
a) C6c chi ti€u quy ho4ch - ki€n truc:

STT Loai dAt
DiQn tich

(m2) ri re (%)

I DAt xdy d!.rng nhd d 218.485,0 44,02

il Edt c6ng cQng - dich vU d6 thi ?4 7?{ q 7,00

- DAt gido duc - trudng mdu gido
- DAt gido duc - trudng tidu hgc

^,4 ,. ,
- Lrat alcn vu do tnl

7.3I4,5
I2.100,9
15.320.5

III Det cay xanh cdng vi€n - thO dqc th€ thao 74.509,5 15,01

IV o6t eau m6i ha tang k! thuit 2.063,0 0,41

Ddt giao th6ng t66.505,4 ?1 55

T6ng 496.298,8 10o,oo

str Kf hiQu
t0

Lo4i dAt
DiQn tich

(m')
MDXD

(%)

Ting
cao

(tine)
s6 rd

s6 aan
(nguiri)

I DAt x6y dr;ng nhdr O 218.485,0 2-4 1.854 7.416

I BT Dat bict thu 4'1 0?4 S <50 2-3 150 600

2 LKV DAt nhd li6n kO c6 sdn vucvn 36.484,9 <80 2-4 174 696

3 LK DAt nha ti6n k6 48.866,3 < R5 2-4 462 1848
I SH Dat lien kC (Shop House) 7.46t,5 <85 2-4 51 204

5 TDC DAt nhd li6n k6 (t6i dinh cu) 43.280,7 <85 2-4 Jtz 2.048

6 XH Ddt nhd li€n k0 (nhd d xe hOi) <95 2-4 505 2.020

II DAt dich vu .16 thi 34.735,9 s50 5- |

I DV-1 DAt c6ng trinh dich vu d6 thi 1 5.6s5,'7 <50 3 -7
2 DV-2 E6t c6ng trinh dlch vu d6 thi 2 4.787,8 550 3 -7
3 DV.3 DAt cdng trinh dich vu d6 thi 3 4.877,0 s50 3 -7
4 TTH Trudng ti€u hoc 12.100,9 s40
5 TMG Tuong m6u gi6o 7.314,5 <40 1-3



stt Kf hiQu

t6 Lo4i il6t Di6n tich
(m')

MDXD
(%)

Ting
cao

(tAne)
s5 rd

sii oan
(nguoi)

ilI CX P4AV xanh cdng vi6n - TDTT 74.509,5 <05 I
IV Oit Oiu miii ttg ting ky rhuar 2.063,0 <40 I

HTKT-I Tram xir lj nu6c thAi - I 1.403,0 <40
2 HTKT-2 Trgm xri lyi nudc thdi - 2 660,0 <40 I
V Dit giao th6ng 166.505,4

T6ng cQng 496.298,8 1.854 7.416

b) rhict k6 d6 th!
* Cric di€m. nh6n, tuy6n canh quan d6 rhi:

_ - Di6m nhdn cap 1: Lri khu nhd biet thp vd li6n k6 vucrn uo tri trai b6n trr,rc
dudng trung tAm Fl5,_vdi dii phdn. cdch giira ld muong nu6c cdnh quan ktlt hqp
mang xanh hai b€n; di6m dau vd cu6i trpc tlucmg bo tri thu c6ng vi6n c6y xanh tflp

{$e lXj vi CXl6 t4o thrinh mdng xanh l6n li6n hoan cho todn khu d6n cu; d6ng
tldi y! nhia p6ry truc dunng c6 bo tri c6ng trinh dich vu d6 thi cao 3 - 7 ting tpo
n€n di6m nhdn kh6ng gian c6nh quan cia khu vuc.

- - Ei6m nhAn cdp 2: Lir citc c6ng trinh dich vu d6 thi cao 3 _ 7 tdng, bti tri O
cria ngd phia D6ng cria khu quy hoach.

" Quy dlnh chi6u cao xAy dgng c6ng trinh:

- Bi6t thu

- Nhd li€n k6 c6 s6n vuon : <20m.
- Nhd li6n k6 vd nhd li€n ke lShop house, tdi dinh cu, nhd d xd h6i): S 20m.
- Cdng trinh dich vU d6 thi

- C6ng trinh gi6o dqc (m6u gido)

- C6ng trinh gi6o duc (ti6u hoc)

- Tram xri l! nu6c thii, cdng trinh trong khu cAy xanh
+ Quy dinh khoAng liri xAy dung c6ng trinh:

- - BiQt thg: Kho6ng lii so v6i chi gidi dudng rt6 > 3m, khoAng liri phia sau >
2m, khodng liri bdn h6ng m6i b€n > lm.

- Nhd li6n k6 c6 s6n vudn: Kho6ng lii so voi chi gi6i dudng d6 > 3m,
khoing liri phia sau > lm.

- Nhd li6n k6 vd nhd li€n k€ (Shop house, t6i dinh cu): Khoang lti so v6i
chi gidi duong d6 > 2,4m, khodng liri phia sau > lm.

. " . : Nhd lien k6 (nhd d xd h6i): Chi gidi xdy dyng trung v6i chi gi6i duong
d6, khoing h)i phia sau > lm.

- c6ng trinh dich vu d6 th! - DVI: Khodng liri so voi chi gi6i duong d6 >
l0m.

6

:<20m.

: < 40m.

: < 20m.

: < 30m.

: < l0m.



- C6ng trinh dich vr; d6 thi - DV2 vd DV3: Khorlng lii so vdi chi gi6i
duong d6 > 10m, kho6ng liri t4i cric ranh dAt cdn lai > 4m.

- C6ng trinh gi6o dpc - trudng miu gi6o: Kho6ng ltri so vdi chi gidi duong
d6 > 10m.

- C6ng trinh gi6o duc - trudng ti€u hoc: Khodng ltri so v6i chi gidi duong
d6 > 10m, khoang liri tpi cric ranh dAt cdn lai > 4m.

- C6ng trinh aAu mOi h4 ting k! thu{t: Khoang lii so vdi chi gi6i duong d6
> 6m, khoAng lii tai cdc ranh ddt con l4i > 4m.

* Quy dinh vC hinh khOi, mdu s6c, hinh thirc ki€n trtc chri d4o cia c6c c6ng
trinh ki6n trric:

- Eucrng n6t vd hinh t<trOi ti6n trirc c6ng trinh: Hi6n dai, thAn thi6n v6i m6i
trucrng. Crlc cOng trinh phdi tao dugc kh6ng gian hdi hda trong cirng mQt ddy
nhd, khu nhd 1vd hinh thric mrii, s6 tAng cao, khoing liri,...); tao clugc sq d6ng bQ
hqp lli todn du 6n.

- Mdu sEc c6ng trinh ki6n trtc phai phn ho. p voi ki6n tnlc, c6nh quan cua
khu vuc. Kh6ng sfi dqng mdu ph6n quang, miru s6m vd mdu d6m.

,,l r .r- V€ ki6n truc cdng trinh vd quin ly ddu tu xAy dung trong dy rin dugc quy
dinh cp thd tai Quy dinh qu6n llf xiy dpng kdrn theo h6 so.

* Quy ho4ch hQ thdng c6y xanh:

- Nguy€n tic: HQ th6ng c6y xanh he ph6, cdy xanh c0ng trinh, c6y xanh
c6ng vi€n tQp trung tO chuc g6n liOn vi li€n tpc thdnh dai, dam bao c6c y6u cAu
t4o b6ng miit xuy€n su6t cho ngudi di b0, g6p ph6n c6i t4o vd n6ng cao c6c gi6
tri cinh quan m6i truong.

- pAy xanh trong ciic khu c6ng vi€n: CAy chrl d4o ld c6c cAy
thAn gd vdi tu6i thg cao, t6n 16 rQng,... tiry theo tring vi tri, tin'h
th6m:

+ Vudn hoa, th6m c6, k€t hqp di€m c6c lo4i c6y di€m nhAn.

+ Cdc sdn tAp th6 duc, ddi phun nuirc, h6 nu6c, gh6 ngOi, t6l di dao,...

+ C6 th6 ki5t hqp xdy dpg c6c c6ng trinh nh6 c6 khdng gian m0 (chdi
nghi, tuong,...) v<ri m4t dQ x6y dpg < 5 %o c,ia trmg khu d6t.

6. Quy ho4ch hQ thiing h4 tdng ki thugt

a) Quy ho4ch h€ th6ng giao th6ng:
* Giao thdng dili ngoai:

- Dudng Nguy6n Du (16 gi6i 32m) ti6p gittp phia E6ng cira khu quy ho4ch.

- Eudng Chu Vin An (16 gioi 20m) ti6p gi6p phia B6c cria khu quy ho4ch.

- C6c tuy6n duong hi6n hiru thuQc c6c du an khu dAn cu ti6p gi6p phia Nam
khu quy hoach.
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. * Giao th6ng d6i nQi: G6m c6c tuy6n duong nQi b0 cria dW rin v6i cric mdt
cdt:

- M4t cit 1-1, 16 gi6i 12m:Mltdudng 6m, via hd hai b€n 2x3m.
..-. i.^^,^- M4t cdt 2-2,1o gifi 14m: Mdt dudng 6rn, via hd hai b€n2x4m.

- M4t cit 3-3, lQ gidi l5m: Mdt dudng 7m, via hd hai b6n 2x4m.

- Met cit 4-4,16 gi6i 13m: Mgt dudng 7m, via he hai b€n 2x3m.

- Mat c6t 5-5, 16 gidi l7m: Mdt dudng 7m, via hd hai b6n 2x5m.

- Mat cit 6-6, l0 gi6i 17m: Mdt dud'ng 9m, via he hai b€n2x4m.

- Mat cit 7 -7 ,16 gi6i 22m: M6t duong l4m, via hd hai b€n 2x4m.

- Met cit 8-8, lQ gi6i 26m: M6t dudng hai b6n 2x7,5m, ddi ph6n c6ch gita
3m, via hd hai b6n 2x4m.

- Mat cit 9-9, 16 gi6i 22m: M{t duong hai b6n 2x7m, dAi ph6n crich gita
2m, via he hai b6n 2x3m.

- M4t c6t 10-10, lq gidi 36m: Mdt duong hai bdn2x7m, d6i ph6n c6ch gita
ld hC th6ng muong nudc 6m, dii cdy xanh c6ch ly hai b6n muong 2x3m, via hd
hai bdn ti€p girip dai cdy xanh c6ch \y 2xlm, via hd hai b€n 2x4m.

b) Quy ho4ch san n6n vd tho6t nu6c mua:

- Cdn cu cao dQ kh6ng chd crla c6c tuy6n duong girip ranh vir c6c khu dg rin
l6n c{n d6 c6 quy ho4ch xdy dmg du_o. c duyQt, cao dQ san ndn ilugc lua chon
FIxd ) +2.02m.

- H€ thOng thorit nudc mua duoc xAy dung moi vd x6y dyng trich ri6ng v6i
hQ th6ng thoiit nu6c thii. Mang lu6i thoft nudc ph6n trin theo irilg luu vuJnh6,
hu6ng thorit nuoc chinh ch6y. theo huong tu D6ng B6c xu6ng T6y Nam tho6t
vdo muong nudc cdnh quan ndm doc trung tdm khu quy ho4ch, cdc muong nu6c
dugc ndi vdi nhau boi crlc c6ng hQp BTCT, sau d6 theo huong tho6t nu6c chinh
vdo rach Lung, r6i chiy v6 s6ng DOng Nai.

. - Nudc mit trong khu dugc t6p trung vdo c6c h6 ga r6i tho6t theo 2 hu6ng
chinh, voi 3 luu vUc tho6t nudc chinh, 3 cria x6 D1200:

+ Luu vqc I vd 2: Nu6c mua tQp trung tho6t ve hO ga, sau cl6 ch6y ra cria
x6 I (CX1-D1200), cria xi 3 (CX3-D1200) tai phia Nam khu quy hoach (tit5p
gi6p duong E10);

+ Lrru vgc 3: Nudc mua t{p trung thorit vd h6 ga, sau tl6 ch6y ra ctrax6, 4
(cX4-D1200);

+ D6i v6i"lm vr,rc tho6t nu6c cira sAn bay Bi6n Hda tho6t theo 2 huong,
mQt theo huong d6.v€ c6ng h6p d6i _1,2m x t,Zm chdy vdo khu dp 6n. TAi khu vyct. .! -du an, xay dmg noi ti6p hQ th6ng c6ng hQp m6i kich thu6c l,2m x 1,2m doc theo
dudng chu vdn An vd duong El0 v6n chuy€n nu6c mua tho6t ud no aieu ti6t, sau



d6 theo rqch Lung tho6t ra s6ng D6ng Nai. Nu6c mua cria dy 6n kh6ng thoAt vdo
cdng hQp d6i ndy dC dam b6o kh6 ning tho6t cria s6n bay Bi6n Hoa.

c) Quy ho4ch he th6ng cAp nudc, phdng chriy chfta chriy:

- Ngl6n nu6c: Sft dqng ngudn c6p nudc cia thirnh pnO eien Hda, dAu nOi
v6i h€ th6ng c6p nu6c hi€n hiru tr6n dudng Chu vdn An.

- Tdng nhu cdu dirng nu6c: 2.650 m3/ngriy d6m.

- MAng lu6i cAp nudc: Mang luoi c6p nudc trong khu quy ho4ch ld m4ng| ,. ' xluoi h6n ho.p vong khdp kin k6t hqp m4ng lu6i cut d6m b6o cung c6p nudc an
todn, li6n tqc. Chgn c6c 6ng chinh Dl50 vri tuy6n nh6nh Dl00 c6p d6n c6c c6ng
trinh vri chira chriy.

- go tri cac trg cuu hod O100 dti cung c6p nuoc chta ch6y. KhoAng c6ch
gita 2 tru kh6ng qu6 I 50m, c6ch mdp dudng 0,25m; dlt tqi clc ngd 3 hay ngd 4
dO thudn loi cho viQc c6p nu6c chta ch6y.

- VQt liQu str dgng 6ng cdp nu6c HDPE.

- Cht diu tu li€n hQ trgc ti6p v6i c6c co quan chuy6n nganh cdp nudc d6
. , -t i. .

thoa thu6n vr tri d6u noi vd c6c chi ti6u k! thuit.

d) Quy hopch hQ th6ng tho6t nu6c thii vd vd sinh m6i truong:

- Lu-o. ng nudc thii tinh to6n bing 80% lu-q ng nudc c6p.

- HQ th6ng thoiit nu6c thAi trong khu quy hoach duqc chia ra ld,rn 2 phdn:

+ H€ th6ng ri€ng trong timg khu chuc ndng.

+ HQ th6ng thu gom b€n ngodi c6ng trinh, thu gom nudc thii vd trpm xu
ly nu6c thdi cr,rc bQ.

,.^.,,( .a ,: , , .^
- HQ th6ng thodt nuoc thdi thi6t kd t6ch ri€ng voi hQ th6ng tho6t nu6c mua,

iluqc thi6t k6 v4n hdnh tr€n nguy€n t6c tq chAy. Todn bQ nudc thdi tt crlc c6ng
r ^,Jtrinh duoc xir lj so bQ bdng b€ tg ho4i truoc khi dua v€ 02 tr4m xri lii nudc th6i

t4i phia Tdy Nam vd phia Nam khu quy hoqch voi t6ng c6ng suAt 2 trAm d6m
b6o 1.600 (m3/ng.d). Nu6c thdi thu gom vC tram xri l;i nu6c thii cria khu, dugc
xri llf d4t chdt lu-o.ng cQt A theo aCV].J I4:2008/BTNMT, sau d6 tho6t ra hQ

th6ng thorit nudc chung chiry vd s6ng D6ng Nai.

- R6c thii du.gc thu gom tpi ttrng phdn khu chric ndng bing xe chuy6n dr,rng

vd duoc chuy6n vd khu xu ly r6c t4i xd Vinh T6n, huyQn Vinh Cuu de xu lj.
- Nghia trang: Sir dqng theo quy ho4ch chung cfra thanh phd Bi€n Hda.

e) HQ th6ng cdp diQn:

- TOng c6ng su6t <tien can cung c6p cho todn b0 khu quy ho4ch ldr

12.436kYA.

- Ngu6n diQn: Eugc l6y tu ludi trung th€ 22kV hiQn htu di dpc dudng Chu
Vdn An vd tram bi6n d'p trung gian ll0l22-l5ky ndm tr,3n tuy€n duong quy

;\
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- M?ng trung th€ duoc ch6n ngAm doc theo lC dudng di5n c6p diQn cho c6c
tram bi€n 6p phin ph6i I5(22)10,4kV.

, . 
- Yu:* h4 th6 cung..Xp.lhaldi6n tir cdc tr4m bi6n 6p l5(22)/0.4kV thuoc

du 6n vd tluoc ngAm ho6, d€ tldm bdo an todn, m! quan ki€n truc khu vyc.

- He thilng chitiu s6ng dugc di ngim theo quy dinh. TrU ddn loqi cQt th6p
trdn c6n li€n c6n, v6i chi€u cao d{t ddn ld 7m, kho6ng cdch c6Lc tru ddn ld 30 -
35m vd chgn chring loai ddn ch6ng th6m, vri c6 cdu ctriUao v€ 5A..

- Chi dAu tu li€n hO trqc ti6p v6i co quan ngdnh diQn a6 *rOa thu{n phuong
6n b6 tri, vi tri d6u n6i ue c6" chi ti6u k! thu6t.

g) Quy hoqch h9 thiing thdng tin li€n l4c:
l^

. -,Nglon: Eugc ghdp.n6i vdo mang vi6n th6ng hi6n c6 tai khu vgc, d6p ung
nhu cAu v6 c6c dich vq vi6n th6ng nhu: Dich vu truyOn hinh c6p, dich uU Alen
thoai, internet...vd cric lopi hinh vi?n rfr""gI" aih vg kh6c.

. ^ . 
-, Oi! tu h9 rh6ng c6ng b6 ngim, b€ cdp rrong dy 6n ddng bQ cirng v6i c6c

hQ th6ng ha tang k! thudt kh6c; d€ c6c doanh neltiep 
"rne-.6p 

dich-vu vi6n
thdng tri€n khai l{p dat tong ddi vd mang cdp vi€n-th6ng (teinol'voi mang vi6n
thOng qu6c gia) dd d6p ung nhu c6u ngu<ri dAn du 6n.

h) Ddnh gi6 m6i truong chi€n lugc:

- TuAn tht theo Thdng tu so 0l/20illTT-RXD ngity 2710r/201r cria BQ
X6y dqng vC hudng aan Aann gi6 m6i rruong.chi6n lugc"trong AO ,in quy f,oa"fl
xdy dung, quy hoach dd thi nh6m: Gi6m thi6u 6 nhi6m rndilrudng nu-6c, m6i
truong kh6ng ktri ti6ng 6n, m6i trumg dAt, tai bi6n m6i trudng.

, 7. Danh mgc cic h4ng mgc c6ng trinh cAn Oiu tu x6y dqng trong drg
an:

-. c6c c6ng trinh gi6o dr,rc trudng m6u girio, truong tiiiu hqc thqc hiQn uu
tren dau tu trong giai doan d6u.

- HQ th6ng cdy xanh c6ng vi6n phgc vu nhu cau vui choi siei tri cria cu den
trong khu quy hoach.

8. Quy ttlnh quin lf tliu tu x6y dgng: Euoc ban hdnh kdm theo d6 6n
quy hoqch chi tiet xey dung ti l9 1/500 Khu d6n cu voi c6c dich vr; thuong mai,
nhd o cao cdp vd t:ii dinh cu (khu d6n cu s6 3; tai phuong Briu Long, tfrani pn5
Bi6n Hoa.

9. T6 chric thgc hiQn, ngudn v5n thgc hiQn:

- Chn dAu tu : C6ng ty C6 ph6n Kinh doanh nhd D6ng Nai.
- Ngudn v6n : V6n ch0 diu tu vd von tin dung thuong mai hqp phrip.

n ). rlidu 2..Tr6n.co sd quy ho4ch dugc duyQt C6ng ty C6 phAn Kinh doanh nhdt,ong Nar co tr6ch nhi€m ph0i hqp cing UBND thdnh ph6 Bi6n Hoa, UBND
phudng Biru Long:

l0



1. c6ng b6 c6ng khai cho nh6n dan vd c6c dsn vi kinh ti5 xd h6i c6 ri6n
quan tr€n dia bdn vd n6i dung quy hoach, cirng nghi6m chinh thuc hiQn'theo quy
ho4ch dd ph€ duy€t.

2. T6 chuc lf,p, trinh thdLm-dinh vd ph€ duygt h6 so nhigm vu cim m6c gioi
theo eW {if llt61 lon u.Oi UBND. ttrinrr prrO'Bi€n Hou, UBND pn""g i""
Long ro chuc tren kiai cim c6c m6c lQ gi6i theo nQi dung quy hoqch .u th,r"
dla, qu6n l;f x6y dyng theo dring n6i dung h6 so dd du<r. c dr[,gi ffO ," "i- -0.gi6i truoc khi ph6 duyQt ph6i du-o. c Sd XAy dgng ch6p thu6n tt6m b6o tu6n thfr
dung quy hoach chi ti6t dugc duy6t vd phi hqp v6i hQ th6ng ha t6ng ky thuat
ngodi hd'ng rdo.

... .1. 
C:l cu vdo quy,hoach 

$uq9 duyQt, ch0 ddu tu thqc hiQn l6p caic thri tqc
ti€p theo trinh cdp co thdm quy6n ph6 duyQt tru6c khi t6. chric thi c6ng cdc hang
mqc cdng trinh ha teng k! thu4t theo quy hopch, viQc ddu tu x6y dmg ciic hang
mqc theo quy dlnh hi6n hanh.

4. Trong qu6 trinh hp du an ddu tu. c6c c6ng rrinh hq tang ky thuat can li€n
hQ voi c6c chuy€n ngdnh: Giao th6ng, c6p nuoc, cdp dign, buuctrinh vi6n th6ng,
canh srit phdng ch6y chta ch6y, m6i trucrng,... a6 tlpc hi€n cric thir tr,rc c6 li€n
qlan vd xric dfnh cric chi ti€u kinh te ky thuat phn hqp v6i h6 th6ng a6u .,i5i t a
t6ng chung tai khu vuc.

. . .? !,BND thenh phQ BiEn Hda c6 tr6ch nhi6m theo d6i cip nhQt quy hoach
chi ti6t duo. c duyQt vdo h6 so quy hoach ph6n khu (ph6n thu Ai) theo quy hoach
chung thirnh pnO ni€n Hda dangtrong qua t inh tt qr" nien.

Di6u 3. QuyCt dinh ndy c6 hipu luc thi hanh k€ tt ngdy ky.
Di6u 4. Ch6nh Vdn phdng UBND tinh, Girim d6c cric S0: Xdy dyng, K€

loach vd DAu tu, Tdi nguy€n ua UOi trudng, Tdi chinh, Giao th6ng Vai tai,
c6ng Thuong, Th6ng tin vd rruydn th6ng, chrl tlch UBND thanrr-pho gien

Id.a'l3.ht tlch UBND phudng Briu Long, L6nh d4o c6ng ty c6 phan Kinh doanh
nhd DOng Nai, Thi.tru<rng c6c don vi vd c6c c6 nh6n c6 li6n quan chiu tr6ch
nhiQm thi hanh Quy6t dinh ndy./.

Noi nhQ_n:
- Nhu tli6u 4;
- Cht tich, c6c Ph6 Chri tich UBND tinh;
- Ch6nh, Ph6 Vnn phdng (CNN);
- Luu: VT, CNN.

TM. OY BAN NHAN DAN
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