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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 40349 /QDP-UBND

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Chimg nhin 1an dau: Ngay ¢4 théng / ndm 2021)

Cén cik Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cw Ludt Sua d‘o:i, b6 sung mét sé diéu cua Ludt Té chire Chinh phii va
Ludt To chikc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cik Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Thuec hién Van ban s6 8909/BKHPT-PC ngay 31 thdng I 2 nam 2020, Van
ban so6 324/BKHDT-PC ngay 20 thang 01 nam 2021 cua Bo Ké hoach va Dau tu
vé viéc trién khai thi hanh Ludt Dau tu;

Can cu Van ban c?é nghi thiee hién duw én dau te va ho so kém theo do Céng
ty TNHH Pau tw Dia 6c Thanh Nhon ngp ngay 04 thang 12 nam 2020,

Cdn cir Bdo cdo tham dinh sé6 96/BC-SKHPT ngay 01 thdng 02 ndm 2021

va Vin ban s6 1055/SKHDT-THQH ngay 30 thing 3 ndm 2021 ciia S¢ Ké hoach
va Pau tu.

CHAP THUAN:

1. Tén dy 4n: KHU DO THI DICH VU THUONG MAI CAO CAP CU
LAO PHUOC HUNG - PHAN KHU 4.

2. Muc tiéu dy an: Pau tu xay dung va kinh doanh khu d6 thj thvong mai
cao cap gobm cac khu nha & (nha biét thy, nha chung cu), trung tdm thuong mai,
dich vu, du lich, cac loai hinh bg?lt dong san khéc theo quy hoach chi tiét xay dung
ty 1€ 1/500 dugc UBND tinh Dong Nai phé duyét.

_ 3.Dia diém thwe hién dy an: Phuong Tam Phudc, thanh phd Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

4. Quy mé du an: 400.030,2 m?

(Ngudn gbc dat: Pat nhan chuyén nhuong dy 4n theo . Quyét dinh sb
4285/QD-UBND ngay 13 thang 11 ndm 2020 cia UBND tinh Dong Nai).

5. Tién d thuc hién du 4n:

a) Giai doan 1 (tir nam 2020 dén nam 2022): Hoan tat cac tha tuc dau tu du
an, dau tu xdy dung co s& ha tang k¥ thuat, ha ting nhu gido duc, y té, trung tim
thuong mai, kinh doanh ban hang.

b’) Qiai doan 2 (tr nam 2021 dén nam 2024):, Pau tu xdy dung biét thu, nha
lién k&, tat ca cac hang muc con lai cua du an va tiép tuc kinh doanh ban hang.
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6. Thoi han thue hién dw an: Pén ngay 28 thang 10 nim 2059.
7. Nha dau te thye hién dy an:
a) Nha dau tu:

- Cong ty TNHH Pau tu Dia ¢ Thanh Nhon, gidy chimg nhén | ddng ky doanh
nghiép cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr¢ 1én ma so doanh nghiép
0313522847 do S& Ké hoach va Pau tu thanh pho Hb Chi Minh cép ding ky lan

dau ngay 05 thang 11 nam 2015, dang ky thay d6i 1an thir 6 ngay 02 thang 01 nim
2020.

- Pia chi tru sé chinh: 65 Nguyén Du, phuong Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd
H6 Chi Minh.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Pat Chuong, sinh ngdy 03 thang 4
nam 1962, Qudc tich Viét Nam, Thé cin cudc cong dan s6 08906200037 cap ngay
01 thang 9 ndm 2016 tai Cyc canh sat PKQL cu tri va DLQG vé dan cu; dia chi
truong tra tai 121/18 Nguyén Vin Hudng, phuong Thao Dién, Quén 2, thanh phé
Hb Chi Minh, Viét Nam; chd & hién nay tai s6 121/18 Nguyén Van Huong,
phudng Thao Pién, Quén 2, thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam, s dién thoai:

0932239682, dia chi email: novhhem@gmail.com, chirc vu: Chu tich hoi dong
thanh vién.

b) Du kién tong von dau tu ciia du an: 2.578.000.000.000 (Hai ngan ndm
tram bay muoi tam ty) dong, trong do:

- Vén gép dé thyc hién dy 4n 1a: 386.700.000.000 (Ba trdm tam muoi sdu ty
bay tram triéu) dong, chiém ty 1€ 15% tong von dau tu;

- Vén huy dong: 2.191.300.000.000 (Hai ngan mét tram chin muoi mét ty
ba tram tri¢u) dong.

8. D kién hinh thirc lya chon nha dau tu: Chap thuén chu truong dau tu
dong thoi chip thuan nha dau tu khong thong qua d4u gia quyén sir dung dat, dau
thau lua chon nha dau tu.

Cac diéu kién dbi véi nha dau tu thyc hién du 4n:

a) Tuén thu cac quy dinh cia quyét dinh chu truong dau tu, cac quy dinh
ctia Luat Pau tu, Luit Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luat Bio vé mdi trudng,
Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luat kinh doanh bat dong san va cac Luat, quy dinh
khéc c6 lién quan.

b) Thyc hién dy 4n phai dam bao phu hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, d6 thi cua tinh
Pong Nai va déap ung cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh cta phép luét vé dat
dai, kinh doanh bat dong san, nha &, mdi trudng va cac quy dinh cia phap luét
khac c6 lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du 4n ding theo quy hoach chi
tiét duoc phé duyét.

¢) Tiép tuc thuc hién cac nodi dung quy dinh tai Quyét dinh sO 4285/QDb-
UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 cua UBND tinh Bon0 Nai vé viéc chap thuan
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thuan chuyén nhugng mét phan du an Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cp
Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh pho Bién Hoa (khu 4).

d) Viéc thuc hién nghia vy thué khi chuyén nhuong dy é4n, giao Cuc Thué
tinh tiép tuc hudéng din Hop tac xa Dich vu ndng nghiép va Xay dung Long
Hung va Céng ty TNHH Pau tu Dia 0 6c Thanh Nhon thuc hién nghia vu thué, tai
chinh phat sinh tai Quyét dinh sb 4285/QD-UBND ngay 13 thang 11 ndm 2020.

d) Thuc hién thu tuc bao vé méi truong theo quy dinh cia Luat Bao vé moéi
truong. Du an chi dugc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thu tuc bao vé moi truong cua du an dugce phé duyét. Trong qua trinh thuc hién
cac bao cdo danh gia tdc dong mdi truong, Cha du 4n can luu y vi tri thye hién
xdy dung hé thdng xir Iy nude thai theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
cua toan Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu lao Phuée Hung da duogc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 35/QD-UBND ngay 04 thang 01 nam
2012 duoc dat tai vi tri dat ha tang k¥ thuat cua phén khu 5 do Cong ty Cb phan
Dau tu va Phat trién Bat dong san Dai Phat dé xuét diu tu. Trudng hop du an ¢
ke bo, 1an séng trén cac doan song lién tinh 12 ranh gidi gitra 02 tinh; hodc ke bo,
lan séng trén cac doan song lién tinh khac c6 chiéu dai dy kién 14n séng trén 1
km hodc lam thu hep chleu rong long sdng qua 5% theo quy dinh tai diém a
khoan 2 Piéu 21 Nghj dinh s 23/2020/ND-CP ngdy 24 thang 12 nim 2020 cua+
Chinh phu hodc c6 lugng nudc thai phat sinh tir 3.000 m3/ngay trd 1€n thi ho so \”V \
béo cdo danh gia tic dong moi trudng cla dy 4n thudc thdm quyén thdm dinh,” ‘ \13 \?
phé duyét cia B Tai nguyén va Moi truorng ', 5}7 4
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e) Chiu trach nhiém tinh toan téng vén dau tu dv 4n va ngudn von dau tu S /‘\
du an theo quy dinh cia phap luat; dam bao tién d6 thuc hién du 4n theo quyet >
dinh chu truong dau tu, gidy chimg nhan ding ky dau tu; dam bao thuc hién xay
dung céc hang muc cong trinh theo quy dinh cla phéap luat vé& xay dung. Qua
trinh thuc hién du an, truong hop c6 thay doi cac ndi dung theo quy dinh tai
Quyét dinh nay, Nha ddu tu c6 trach nhiém thuc hién thu tuc diéu chinh Chéap
thuén chu truong dau tu theo quy dinh cia phap luat vé dau tu.

g) Pham vi du 4 an co hé thdng kénh rach, song ngoi ty nhién, dé nghi Cong
ty TNHH Piu tu Dia éc Thanh Nhon tuén tha cic quy dinh vé hanh lang bao vé
ngudn nuée, khong duoc bdi lip, uén nin dong chay, chi dugc dau tu tao canh
quan khi dugc sy chép thudn ciia co quan nha nuéc theo quy dinh.

h) Vé nha & xa hdi: ‘Tai khoan 2 Dxeu 4 Quyét dinh s 4285/Qb-UBND
ngdy 13 thang 11 nim 2020 vé quyen va nghla vu cua Bén nhan chuyen nhuong
(Cong ty TNHH Pau tr Dija éc Thanh Nhon) “Tiép tuc trién khai du tu xay
dung nha, cdng trinh xdy dung trong phan du 4n nhan chuyén nhugng theo dung
tién dg, tuan thu quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 da dugc co quan cd
tham quyen phé duyét trong qua trinh dau tu xay dung va cdc quy dinh khéc cua
phép luét vé xay dung”. Do d6 vé nha 0 xa hoi thuge vé trach nhiém cia Dy an
Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Cu Lao Phudc Hung, phuong Tam
Phudc, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai cuia Hop tac xd@ Dich vu Nong
nghiép va Xay dung Long Hung.
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i) Co trach nhiém duy tu, van hanh, bio dudng ha tang khu dan cu va ha
tang cua du 4n theo cac quy dinh ctia nha nuéc. Viée cap gidy ching nhén quyen
s& hitu nha &, quyén sir dung dat cho ngudi mua nha do co quan quan ly dat dai
cua nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phép luat.

k) Qua trinh thyc hién du é4n, truong hop trong pham vi dy 4n c6 dat do
Nha nuée truc tiép quan ly thi phan dién tich nay phai thuc hién dau gia quyén
str dung dét theo quy dinh tai Didu 118 va Didu 119 cua Luat Pét dai.

1) Thuc hién ché d bao céo hoat dong dau tu, bdo cdo gidm sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh ciia Luat Pau tu va phap luat lién quan. Cung cap
c4c vian ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, giam sat hoat
dong dau tu clia co quan nha nudce ¢6 thim quyén theo qui dinh cua phap luat.

m) Du 4n s& cham dut hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu.
9. Cac wu dii, hd trg diu tu:

a) Du an dau tu khong thude linh vue, dia ban dugc hudng vu dai dau tu
theo quy dinh ciia Luat Pau tir.

b) Cong ty TNHH Dau tu Dia éc Thanh Nhon ndp céc loai thué va cac
nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luat hién hanh.

10. Thoi diém c6 hiéu lwe cia Quyét dinh chi trwong diu tu: K& tur
ngay ky.

11. Vén ban nay dugc cép cho Céng ty TNHH Pau tu Dia ¢ Thanh Nhon;

mot ban giri S& Ké hoach va Pau tu va mét ban duoc luu tai Uy ban nhan dan
tinh Déng Nai./. CC(/

o KT. CHU TICH
{VIZ; :{\l/ﬁ::l y ﬁw\ HO CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh; /s, o
- Cac S¢: Tai nguyén va Mai truong; Xay /,-' =/l S5
dung, Céng Thuong, Giao thdng van tai, Tai \\ ol &
chinh; \ 49\ \
- Cuc Thué tinh;

- UBND thanh phé Bién Hoa;
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- Hop tac x4 Dich vu Nong nghiép va Xay ===
dung Long Hung;

- Chénh, Phé Chanh Vin phong (KTN); ek ,
. Luu: VT’ KTN VO Tan Dll’c
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