UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc lap - Tw do - Hanh phiic
S6:10 /TB-SoXD Déng Nai, ngay /0 thang 7 nam 2025
THONG BAO

Cong khai vin ban chap thuin chii trwong dau tu
du an dau tw xay dung nha ¢ xa hoi

Can cua Nghi quyet 201/2025/QH13 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi vé thi
diém mot s6 co ché chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi, Nghi dinh 5O
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu Quy dinh chi tiét mot s6 diéu va
bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi
thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi. Thuc hién
Cong van sd 530/UBND-KTN ngay 10/7/2025 cia UBND tinh, S& Xay dung
thong bao céng khai vin ban chip thuan chu truong dau tu du an d?lu tu xay dung
nha & x4 hoi cu thé nhu sau:

1. Vin ban chap thuin chii trrong du tw

1.1. Khu nha ¢ xa hoi ChC1 va ChC2 tai phuong Phudce Tan, thanh phd Bién
Hoa (nay la phuong Phudc Tan): Quyé€t dinh chap thuan chu truong dau tu s6
2468/Qb-UBND ngay 12/10/2023 cua UBND tinh Bong Nai.

1.2. Nha ¢ xa hoi tai phuong Tam Hiép, thanh phd Bién Hoa (nay 1a phuong
Tam Hi¢p): Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 1831/QD-UBND ngay
18/6/2024 cua UBND tinh Dong Nai.

1.3. Nha ¢ x3 hoi tai Khu dat chung cu thudéc Khu tai dinh cu phuong Long
Binh, thanh pho Bién Hoa (nay la phuong Long Binh): Quyét dinh chap thuan
chu truong dau tu s6 2007/QD-UBND ngay 09/7/2024 cia UBND tinh Pong Nai.

1.4. Khu chung cu nha ¢ xa hoi talrkhu dat 2’,1 ha tai xa Phudc Aq, huyf;r}
Nhon Trach (nay la xa Phuéc An): Quyé€t dinh chap thuan chu truong dau tu so
2438/QDb-UBND ngay 09/10/2023 cia UBND tinh Bong Nai.

1.5. Khu chung cu nha ¢ xa hoi tai khu déat 3,71 ha tai xa Phuéc An, huyén
Nhon Trach (nay 14 xd Phuéc An): Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu sb
1889/QD-UBND ngay 25/6/2024 cua UBND tinh Pdng Nai; Quyét dinh sb
3035/QD-UBND ngay 21/10/2024 ciia UBND tinh Pong Nai vé viéc dinh chinh
mot s6 ndi dung lién quan dén hd so Quyét dinh chu truong dau tu dy an Khu
chung cu nha ¢ xi hoi tai khu dét 3,71 ha tai x3 Phudc An, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

1.6. Nha ¢ xa hoi tai khu dét khodng 3.5 ha, thi tran Trang Bom, huyén
Trang Bom (nay 1a x4 Trang Bom): Quyét dinh chap thuan chi truong dau tu sb
1793/QD-UBND ngay 14/6/2024 cia UBND tinh Dong Nai.

1.7. Nha ¢ x3 hoi tai khu dat 2,85 ha phuong Tan Hoa, thanh phé Bién Hoa
(nay 1a phuong H6 Nai): Quyét dinh chip thuin chu truong dau tu sé 177/QD-
UBND ngay 09/02/2023 ciia UBND tinh Dong Nai; Quyét dinh chap thuan diéu
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chinh chu truong dau tu s6 794/QD-UBND ngay 12/3/2025 cia UBND tinh Pong
Nai.

1.8. Khu nha ¢ xa hdi tai ap 5, xa& Thanh Phu, huyén Vinh Cuu (nay la
phuong Tan Triéu): Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s 793/QD-UBND
ngdy 12/3/2025 cua UBND tinh Dong Nai.

1.9. Khu nha ¢ xa hoi An Phudc tai xa An Phude, huyén Long Thanh (nay 1a
xa An Phudc): Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 822/QD-UBND ngay
13/3/2025 cua UBND tinh Pong Nai.

1.10. Khu nha & xa héi Phude Binh tai xa Phudce Binh, huyén Long Thanh
(nay la x& Phudc Thai): Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu s6 823/Qb-
UBND ngay 13/3/2025 cua UBND tinh Pong Nai.

(C6 cdc quyét dinh kém theo)
2. Thoi han cong khai thong tin va tiép nhan hd so:

Thoi han cong khai thong tin va tiép nhan hd so dé nghi giao chi dau tu 1a
30 ngay (tir ngay 10/7/2025 dén hét ngay 08/8/2025).

3. Thanh phin ho so:

Thanh phdn ho so theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 6 Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctua Chinh phu, cu thé nhu sau:
a) Van ban dé nghi giao chu dau tu (theo madu dinh kem).
_ b) Cac van ban, tai liéu chimg minh viéc dap tmg cac ,diéu kién giao chu
dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 cia Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cta Chinh phu:

- T6 chirc, ca nhan khi kinh doanh bat dong san phai thanh 1ap doanh
nghiép theo quy dinh cua phép luat vé doanh nghiép hodc thanh 1ap hop tac x4,
lién hi€p hop tac xa theo quy dinh cua phap lut vé hop tac xa, c6 nganh, nghé
kinh doanh bat dong san (goi chung 1a doanh nghiép kinh doanh bat dong san).

- Bao dam ty 1€ du ng tin dung, du ng trai phiéu doanh nghiép trén s6 von
chu s hiru ciua doanh nghiép: Doanh nghiép cin ct von chi so hitu, phuong an
dau tu, kinh doanh quyét dinh viéc vay tai to chtc tin dung, phat hanh trai phiéu
doanh nghiép ciing nhu ty 1& du no tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép trén
s6 von chu so hitu ctia doanh nghiép bao dam:

+ Dap ung cac ty 1¢ an toan tai chinh cua doanh nghiép; tuan thu cac quy
dinh cua phap luat vé tin dung va phap luit vé trai phiéu doanh nghiép.

+ Truong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san vay tai t6 chirc tin
dung, phat hanh trai phiéu doanh nghiép dé thuc hién dyu 4n bat dong san da
duoc co quan nha nude co tham quyén chap thuin 1am cha dau tu thi phai dam
bao tong du no vay tai to chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép va von
chu s hitu phai c¢6 theo quy dinh ddi voi mdi dy 4n khong vuot qua 100% tong
von dau tu cua du an do.

+ Tong ty 18 du no vay tai to chirc tin dung, du no trai phiéu doanh nghiép
dé thuc hién du an khong quéa 04 1an von chu s¢ hitu cia doanh nghi¢p doi voi
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mdi du 4n bat dong san cd quy md str dung dat dudi 20ha va khong qué 5,67 lan
von chu s¢ hitu cua doanh nghiép do1 vd1 moi dy an bat dong san c6 quy mo su
dung dat tir 20ha tr¢ 1én.

- Doanh nghiép kinh doanh bat dong san thong qua dy an bat dong san phai
c6 vbn chu s¢ hitu khong thap hon 20% tong von dau tu ddi véi du an cd quy
mo st dung dat dudi 20 ha, khong thip hon 15% tong vén dau tu d6i véi du an
c6 quy md str dung dat tir 20 ha trd 1én va phai bao dam kha ning huy dong von
dé thyc hién du 4n dau tu; truong hop doanh ‘nghiép kinh doanh bat dong san
ddng thoi thue hién nhiéu du an thi phai ¢6 vbn cha so hiru du phan bo dé bao
dam ty I¢ néu trén cua tung du an dé thyc hién toan bd cac du an. Vén chu sé
hiru cua doanh nghi¢p dugc xac dinh can cur vao:

+ Két qua bao cdo tai chinh hoic két qua bao cdo ddi vdi khoan muc vén
chu s& hitu dd duoc kiém toan thuc hién trong nam; truong hop khong co két
qua bao cao tai chinh hodc két qua bao cao d6i v6i khoan muc vén chi so hiru
da duoc kiém toan thuc hién trong nam thi dung két qua bao cao tai chinh hoac
két qua bdo cdo ddi v6i khoan muc von chu so hitu di duoc kiém toan cliia nim
lién trude theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan,
phap luat vé ké toan.

+ Pdi voi doanh nghiép the‘u}h lép va hoat dong chua du 12 thang thi von
chu s6 htru dugc xac dinh theo von diéu 1€ da gop theo quy dinh cua phap luat
vé doanh nghiép.

Ngoai ra, doanh nghiép dap Gmg diéu kién khong trong thoi gian bi cam
hoat dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo
ban an, quyét dinh ciia Toa an, quyét dinh cua co quan nha nudc c6 tham quyén.
Truong hop nha dau tu lién danh thi nha dau tu do lién danh dé xuét 1am cha
dau tu phai dap ung da cac diéu kién néu trén.

¢) Céc tai liu chtirng minh tiéu chi vu tién quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 cia
Nghi dinh s 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh phu (néu co):

- Tiéu chi vé ning lyc tai chinh: wu tién nha dau tu ¢6 von chu s hitu phan
bd cho du an theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san cao hon.
Trudng hop nha dau tu lién danh thi xac dinh ning luc tai chinh theo téng von
chti 8¢ hiru phan bo cho du an cua cc thanh vién trong lién danh.

- Tiéu chi vé kinh nghiém: vu tién nha dau tu c6 kinh nghiém da lam chu
dau tu, hoan thanh sb luong du an dau tu x4y dung nha & nhiéu hon, véi quy mo
str dung dét, tong mirc dau tu twong duong hoic 16n hon. Truong hop nha dau tu
lién danh thi xac dinh tiéu chi vé kinh nghiém theo kinh nghiém ctia nha dau tu
do lién danh dé xuét 1am chu dau tu;

- Nha dau tu 1a doanh nghiép nha nudc theo quy dinh cua phap ludt vé
doanh nghiép.

4. Hinh thirc ndp, s6 lwong hd so:

- Nép ho S0 truc tiép hoac qua dich vu buu chinh \fé dia chi: So Xﬁy dung
tinh BDong Nai, s6 38 duong Phan Chu Trinh, phuong Tran Bién, tinh Pong Nai.
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- S6 luong: 01 bo (ban sao c6 chung thuc).

(Moi théng tin chi tiét xin lién h¢ D/c Thai Dodn Hoa, Pho truong phong
Quan ly nha va Thi truong bdt dong san — So Xdy dung tinh Dong Nai; So dién
thogi: 0913.105.275).

So Xay dung thong bao cong khai ndi dung trén dé cac nha dau tu quan
tam, dé nghi giao chu dau tu du an dau tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh./ Q{/ /

Noi nhin: KT. GIAM bOC
- UBND tinh (thay b/c); PHO GIAM bOC
- Ban Giam déc So;

- Bao va Phat thanh - Truyén hinh Pong Nai

(dang trén Cong thong tin dién tir cia UBND tinh);
- Trang thong tin dién tir ctia S¢ Xay dung;

- Luu: VT, QLN&TTBDS.(Tao)

/
P6 Thanh Phuong
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