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SO XAY DUNG Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 04 /KL- SoXD Déng Nai, ngay o6 thang 4 nam 2025
KET LUAN

Veé viéc kiém tra viéc thue hién cic quy dinh cia phap luit ve quén ly, st
dung, thué, thué mua nha & xa héi trén dia ban thanh pho Bién Hoa

Thyc hién Quyét dmh 56 111/QD-SoXD ngay 14/4/2025 cua Giam déc So
Xéy dyng Pong Nai vé viéc kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh clia phép luat
vé quan ly, sir dung, thué, thué mua va mua nha ¢ xa hoi trén dia ban thanh pho
Bién Hoa; Ké hoach s6 28/KH-SoXD ngay 15/4/2025 cua S¢ Xay dung vé kiém
tra viéc thuc hién cic quy dinh cta phép ludt vé quan 1y, st dung, thug, thué
mua va mua nha & x4 hoi trén dia ban thanh phd Bién Hoa;

Can cu Quyet dinh s6 158/QD-S0XD ngay 24/4/2025 cua Giam déc So
Xay dung Dong Nai vé viéc ity quyén ky két luan kiém tra;

Cén cir Bao cao s6 05/BC-DKT ngay 25/4/2025 ciia Poan kiém tra theo
Quyet dinh 111/QD-SoXD ngay 14/4/2025 cia Giam dbc S¢ Xay dung vé viée
két qua kiém tra viéc thuc hién cic quy dinh ciia phép luit vé quan 1y, sir dung,
thué, thué mua va mua nha & xa hoi trén dia ban thanh phé Bién Hoa. (Ngay
25/4/2025, Poan klem tra dd t6 chirc hop thong qua dy thao két luan kiém tra
v6i cac co quan, t6 chirc, don vi, ca nhan lién quan, d6i twong kiém tra);

S& Xay dyung ban hanh két luan kiém tra v&i nhung ndi dung nhu sau:
I. Khai quat chung
1. Dy 4an 04 Block nha & xi hdi phwong Quang Vinh, thanh phé Bién
Hoa.
- Chi dau tu: Cong ty Cb phan Kinh doanh nha Péng Nai dwoc thanh lap

trén co s& chuyén thé tir Doanh nghiép nha nuéc Cong ty Kinh doanh nha Pdng
Nai.

-Pia diém xay dung: DPudng Nguyén Ai Quéc, Phuong Quang Vinh,
Thanh Phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Quy m6: 04 block chung cu 13 ting; trong d6 c6 01 trét, 12 1iu c6 thang
may gom:
+ 716 cin ho (dién tich 48m? - 95 m?).
+ 18 kiot ban d4u gia (tAng trét).
+ 01 nha tré.
+ 01 siéu thi mini.
+ Céc hang muc phu trg (nha sinh hoat cong d(‘“)ng, nha dé xe, nha ban quan



ly...).

. Téng s6 cin ho da ban giao: 709 can hg, trong do:

+ Thué mua: 11 cén ho.

+ Thué: 698 can ho.

- Ty 1¢ ban giao so véi tong sb cin: 99,02%.

2. Dw an Nha & xa hoi A6, A7

- Chu du tu: Céng ty C6 phan Kinh doanh nha Déng Nai dugc thanh lap
trén co s& chuyén thé tir Doanh nghiép nha nudc Cong ty Kinh doanh nha Dong
Nai.

- Pia diém xay dung: Pudng Nguyén Ai Quéc, Phudng Quang Vinh, thanh

pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.
- Quy md : 01 block chung cu.
- Tdng sb cin ho: 435 cin
- Téng s6 cin ho di ban giao (tinh dén 15/4/2025): 407 cin ho, trong do:
+ Mua: 342 can hg.
+ Thué: 65 can ho.
- Ty 1€ ban giao so véi téng s6 cin ho: 93,5%
3. Dw 4n nha & cho ngwdi thu nhép thap tai phwong Tam Hoa
- Chu dau tw: Céng ty Cb phan Pau tir xdy dung nha & Son An
- Dia diém xay dung: 77/2, duong D(“)ng Khoi, KP7, P.Binh Pa, Bién Hoa,
Dong Nai.
- Quy mo: 02 block chung cu.
- Co céu loai hinh cin ho (dién tich, sé phong ngu): cac cin hd nha & xa hoi
c6 cac loai can hd sau:
+ 136 can ho c6 dién tich sir dung 63m>, 2 phong ngi.
+ 136 cin ho c6 dién tich sir dung 64m?, 2 phong ngi.
+ 136 cdn ho c6 dién tich sir dung 65m”, 2 phong ngi.
- Tong sb can ho: 408 cin ho nha & xa hoi.
- Tng sb can ho di ban giao: 408 cin (mua)
- Ty 1 ban giao so véi téng s6 cin ho: 100%.
4. Khu Nha é xa hoi Phuwong Tam Hoa, Tp Bién Hoa.
- Chu dau tu: Céng ty C6 phan Pau tu Phat Trién Cudng Thuén IDICO

- Dia diém xy dung: 86 77/26/2 (To ban db sb 2, thira dat s6 262), khu
pho 3, phuong Tam Hoa, thanh pho Bién Hoa.

- Quy mé: Cong trinh chung cu cao 23 ting gdm: Khéi dé cao 2,t§ng, 2
khoi chung cu phia trén cao 21 tang/khoi; Dién tich xay dung khoi dé khoang
2.222m?; Dién tich x4y dung 02 khéi thap 1.757m?* Chiéu cao cong trinh cao
75m.

- Tong b can ho: 456 can.



- Co chu loai hinh cin ho (dién tich, s6 phong ngt): Cin ho Al dién tich
63m>(2 phong ngu): 38 cin. Can ho A2 dién tich 62,16m*(2 phong ngi): 152
can. Can ho A3 dién tich 53,11 m* (2 phong ngi): 152 cén. Can ho A4 dién tich
39 m” (1 phong ngu): 76 cin. Cin ho AS dién tich 37,5 m’ (1 phong ngi): 38
can.

- Téng s6 cin ho di ban giao: 456 cin
+ Mua: 359 can ho.
+ Thué: 97 cén hd.
- Ty 18 ban giao so véi tdng s6 can ho: 100%
5. Khu nha & xa h¢i phwong Biu Long, thanh phd Bién Hoa
- Chu dAu tu: Cong ty C6 phin Pau tr va Xay dung Xuin Mai
- Dia diém xay dung: Phuong Biru Long, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong
Nai.
- Quy mé: 05 tda (tir 5T1 dén 5T5).
- Téng sb cin ho: 184 can.
- Téng s6 cin ho di ban giao: 184 cin
+ Mua: 148 can ho.
+ Thué: 36 can ho.
- Ty 1& ban giao so véi tong s6 cin hd: 100%.
(cac chu dén tur Du 4n noi trén ‘hoa‘m toan chiu trégh nhiém vé tinh chinh
xac, trung thue doi véi cac bao cao, ho so, tai liéu cung cap cho Poan kiém tra)
II. Két qué kiém tra, xdc minh
1. Dy 4n 04 Block nha & xd h§i phwomg Quang Vinh, thanh phé Bién
Hoa
Tai thoi diém kiém tra, Poan kiém tra, S& Xay dung ghi nhan két qua kiém
tra nhu sau:
- Tong s6 cin ho thudc dién kiém tra (lién quan dén thué/thué mua) 1a 716
can.
- S6 can dung d6i twong: 406 can.
- S6 cin khong dung dbi tuong s dung Phat hién 23 cin, cho thiy vin
ton tai tinh trang sir dung sai muc dich, sai dbi twong thué/thué mua nha & xa

hoi.

- S6 hd véang nha khi kiém tra: Ghi nhan 270 tredmg hop.

- Méc du Ban quan tri d3 béo trudc, nhiéu ho van ving mit, gy kho khin
cho cong tac kiém tra, x4c minh truc tlep

- S6 can ho da tra lai hodc dé tréng: 17 cin dang 1am thu tuc tra lai, mot sb
ho khac dé tréng khong str dung. (theo b4o céo ciia Chi dau tw)

- V& viéc c6 sai 1éch trong 50 lugng thu€ nha, Céng ty CP Kinh doanh nha
bao cao, do UBND tmh c6 nhiéu dot bd tri va mot 50 ho khong co nhu cau sur
dung d tra lai, dAn dén s6 lidu hién tai c6 thay d6i. Pdi véi tinh trang xudng cip



cua can h¢ chung cu, do Cong ty tiép nhén ban giao tir UBND thanh phé Bién
Hoa, nén khong c6 kinh phi dé sira chira. Hang nim, Céng ty c6 thuc hién kiém
tra bao tri hé théng PCCC, phat hién hw hong va di xin chi trrong stra chira
nhung chua thuc hién. Coéng ty Kinh doanh nha da kién nghi S& Xay du'ng bao
cdo UBND tinh xem xét phé duyét chii trwong cip kinh phi stra chita, cai tao
chung cu dé dam bao chét luong cong trinh va an toan cho ngudi dan.

- Qua kiém tra phat hién mot s6 ho sir dung khong dung d6i twong; dé do
lin chiém hanh lang, coi ndi khéng gian st dung chung, chua dam bao vé
PCCC. Mot s6 ho da tra lai nha thué hoic dé trong khong st dung.

- Phét hién c6 tinh trang dé, dau d6 xe 6 t6 tai vi tri khong gian duong giao

thong ndi by, cong vién cay xanh trong khu chung cur.
Nhleu ho céi tao ban cong, clra s6 ciia phong & nhd ra ngoai dé trdng cy

gy mat an toan cho khu chung cu.

- Nhiéu ho con vang nha khi Poan kiém tra téi lam viéc di Ban quan tri da
béo trude viée kiém tra nha & xa hoi.

- Phét hién 01 trudng hop trd cira thong 02 phong lién ké, bit mot cira ra
vao.

- Qua kiém tra, phat hién mot s6 ddi twong cé thay di vé thong tin noi lam
viéc, cong tac nhung Chu dau tu, Ban quan ly chua cap nhat vao hd so, danh
sach quan ly cac can hd chung cu.

KET QUA KIEM TRA NHA O XA HQI DU AN 04 BLOCK NHA O XA

HOQI PHUONG QUANG VINH

S6 cin ho Dz:‘;:;éi dléll:gl:l%i meg 1ol ::':,: can
twgng ;
A1 BLOCK C 120 67 3 48 2
A1 BLOCK D 94 59 1 31 3
A2 BLOCK A 120 68 5 43 4
A2 BLOCK B 94 48 6 38 2
Bl 144 91 2 49 2
B2 144 73 6 61 4
Tong 716 406 23 270 17

2. Du an Nha & xa hoi A6, A7
Tai thoi dlem kiém tra, Doan kiém tra ghi nhan két qua kiém tra nhu sau:

- Tong s6 cin ho thudce dién kiém tra (lién quan dén thué) 14 65 cin.
- S6 can dung dbi twong: 18 can.
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- Sb cin khong dung d6i twong: Khong phat hién truomg hop sir dung sai
doi tuc,mg,trong’dién ki€ém tra ghué.
- S0 hd vang nha khi kiém tra: Ghi nhan 47 trudng hop.

- Qua kiém tra phat hién mot s6 ho dén van con dé trong chua sir dung du
da nhan ban giao nha; mot s6 hd dan dé do lan chiém hanh lang 1a khéng gian st
dung chung cta toa nha.

- Nhiéu h¢ con dang trong qué trinh sira chita cai tao ni that. De nghj Chu
dau tu giam sat viéc stra chira cai tao dam bao khong anh hudng dén ket cau cua
toa nha.

KET QUA KIEM NHA G XA HOI DU AN NHA O XA HOI A6, A7

A~ A , ke Khﬁng dl’lng <
S0 can h{ | Ding doi twgng abi twong Vang
Tong 65 18 0 47

3. Dy 4n Khu Nha ¢ xa hgi Phwdng Tam Hoa, Tp Bién Hoa
- Tong s0 can hd thudc dién kiém tra (li€n quan dén thu€) 1a 97 can.
- S6 can ding d6i twong: 54 can.
- Sb cin khong dung ddi tugng: Phat hién 2 trudng hop, cho thiy c6 tinh
trang sir dung sai d6i twong. C6 01 treong hop cho thué lai nhiéu lan, ¢ yéu t6
cho nguoi nudce ngoai thué.

- S6 ho ving nha khi kiém tra: Ghi nhan 41 trudng hop.
- Nhiéu hd dan con dé ké, tu dung dép ngoai hanh lang dung chung cta 2
khu chung cu.
- Ban quén tri chung cu d3 bd tri bai dau xe 6 t6 cho dan cu 14n chiém hanh
lang duong giao thong ndi b cla khu chung cur.
KET QUA KIEM TRA DU’ AN KHU NHA G XA HQI TAI PHUONG
TAM HOA, THANH PHO BIEN HOA

o x £ Khong T
Soh(ian Dung doi diing abi Viing Tra laﬂn cin
0 twong ho
tuong )
BLOCK A 48 25 2 21 0
BLOCK B 49 29 0 20 0
Tong 97 54 2 41 0

4. Dy 4n nha ¢ cho ngudi thu nhip thip tai phudng Tam Hoa

Do du 4n 14 ban nha 100% nén Poan kiém tra khong kiém tra viéc thué,
thué mua.

S. Dy an Khu nha & xa hdi phwdng Biru Long, thanh phé Bién Hoa



- Téng s6 cin hd thudc dién kiém tra (lién quan dén thué) 1a 36 can.

- S6 can dung d6i tuwgng: 27 can.

- 86 cin khong dung d6i tuong: Phat hién 1 trudng hop.

- 86 ho vang nha khi kiém tra: Ghi nhan 8 trudng hop.

- Nhiéu hd dan con dé db dac, ké, tu dung dép ngoai hanh lang dung chung
cua ca 5 khu chung cu.

- Nhiéu hé coi néi ban cong, mai che nhd ra ngoai dé gia ting dién tich sir
dung.

- Qua tim hiéu va cac y kién cia cac ho dan: da sb da tra hét tién mua cin
ho tr 10 ndm trude nhu'ng chi duoc ky véi hop dong thué, thué mua can ho,
nhiéu ho con chua c6 gidy ching nhén s¢ hitu nha nén kién nghi cac S& nganh,
Chu dau tu ra gidy ching nhan cho céc hd dan. Ban Quan tri chung cu hoat dong
khong hiéu qua (theo bao cdo tai cudc hop cua UBND phuong Biru Long).

KET QUA KIEM TRA DU AN NHA O XA HQI TAI PHUONG BUU

LONG
T P Khéng ding dbi : Tra lai ciin
Tong so can h¢ | Pung doi twgng twong Vang ho
36 27 1 8 0

(Pinh kém danh sich tong hop, danh sich chi tiét, hinh anh két qua kiém
tra tai cac du an)

II1. Nhén xét, két luin

Qua két qua kiém tra ciia Poan kiém tra tai cic du 4n va cin clr vao bao
céo cia cac Chu dau tur 05 di an/khu nha & xi hoi trén dia ban thanh phd Bién
Hoa, S¢ Xay dung nhan théy nhig wu diém, han ché, ton tai lién quan dén cac
Du an nhur sau:

1. Uu diém:

- Cac Chu dau tr di co ban hoan thanh viéc xdy dung va ban giao sé
luong 16n can ho nha & xa hoi cho ngudi dan theo quy dinh, gop phin giai quyét
nhu cau nha & cho cac d6i twong chinh sach, ngudi thu nhap thép.

- Ty 1€ ban giao tai nhiéu dv 4n dat cao (100% tai Son An, Cuong Thuan
IDICO, Xuéan Mai va cac can mua tai A6/A7; 99.02% tai 04 Block Quang Vinh)

- Cong tac kiém tra, quan 1y nha nudc cua dia phuong (S& Xay dung,
Poan kiém tra) da duge thyc hién theo ké hoach, thé hién su quan tim dén viéc
chip hanh phap luét vé nha & xa hoi.

2. Han ché, ton tai, nguyén nhan:

a) Pbi véi cac ddi twong sir dung nha & xi hdi: boc 16 nhiéu ton tai, han
ché, vi pham.

- Tinh trang st dung sai déi twong: Phat hién con ton tai céc trudng hop
sir dung nha & xa@ hdi khong dung d6i twong quy dinh (tdng cong 23 trudng hop
duoc ghi nhén truc tiép qua kiém tra cic can thudc dién thué/thué mua). Diéu



ndy 1am giam co hoi tiép can nha & xa hoi cia cic dbi twong thuc sy du dicu
kién va c6 nhu cau, di nguoc lai muc tiéu chinh sich.

- Ving mit khi kiém tra: Ty 1¢ ho ving mat khi Poan kiém tra dén lam
viéc con cao (téng cong 366 truong hop trong téng s6 914 cin thudc dién kiém

tra). Du dd dwoc théng bdo, viéc ving mit hang loat khién cong tic xac minh
tinh tun tha quy dinh tré nén kho khan.

- Pé trbng, khong st dung hodc dang lam thu tuc tra lai (sau khi c6 thong
bao kiém tra): Mot s6 cin ho duge ban giao nhung bi dé trong khong sir dung
hodc da dugc ngudi thué/thé mua tra lai (tong cong 17 can dang lam thu tuc tra
lai tai 04 Block Quang Vinh va nh1eu cin dé tréng/chua sir dung tai A6/A7).
Tinh trang nay c6 thé gy lang phi nguon lyc nha & xa héi.

- Phét hién céc vi pham quy dinh vé quén ly, st dung nha chung cu va trat
tw xay dyung: Nhiéu h¢ vi pham cac quy dinh vé sir dung khong gian chung va an
toan cong trinh, bao gdm dé db dac, ké, ti, dép 14n chiém hanh lang chung; coi
noi khong gian sir dung (ban cong, mai che nhd ra ngoai); c6 tinh trang dé, dau,
d6 xe chiém dung khong gian giao théng ndi by va cong vién khu chung cu;
chua dam bao an toan PCCC.

Nhirng hanh vi, ton tai nay khong chi anh hudng den my quan, v¢ sinh, an
toan PCCC ma con tiém 4n nguy co mat an toan két cdu va gy birc xic trong
cong ddng dan cur.

b) P6i v6i Chi diu tur: |
- Han ché trong c6ng tic quan 1y, gidm sat: Mic du di ban giao cin ho,
mét s6 Chu dau tur duong nhu chua thyue hién hi€u qua vai tro giam sat viéc tuan

thu quy dinh vé quan 1y, sir dung nha & x4 hdi va trat tw xay dung clia cr dan sau
khi ban giao.

- Tinh trang 14n chiém, coi néi, sir dung sai d6i twong dién ra phé bién cho
thiy cong tac quan Iy thuong xuyén cua Chu dau tr hodc don vi dugce Uy quyén
(Ban Quan ly) con 16ng 1o, thiéu trach nhiém. Chwa chu dong bao cao co quan
c6 thdm quyén dé xir phat dam bao quy dinh.

- Chua xir 1y dit diém tinh trang cin ho trong, sai d6i tugng: Cac Chu dau
tu chua chu dong hodc chua kién quyet ra s04t, bao cdo va dé xuit phwong an xur
1y (thu hdi, cho thué lai) dbi v6i cac cin ho sir dung sai d6i tuong, dé tréng hoic
da tra lai theo dung quy dinh, din dén tinh trang ton dong va c6 thé gy lang phi
ngudn lwc nha & xi hoi.

- Cham tré trong cép gidy chimg nhin: Tai dw 4n Khu nha & xd hoi
phuong Biru Long (Cong ty Xuan Mai), cac hd dan da hoan thanh nghia vu tai
chinh tir 1au nhung van chua duge cap gidy chimg nhén s& hitu nha. Piéu nay
anh hudng dén quyén loi hop phép cta ngudi dan.

- P6i véi Ban Quin ly/Ban Quan tri chung cu:
+ Chua thyc hién hiéu qua vai tro quan 1y ndi bo: Viée dé xay ra tinh
trang 14n chiém hanh lang, coi ndi, dé, dau d5 xe sai quy dinh tai cic khu vuc

chung thu¢c pham vi quan Iy cia Ban Quan ly/Ban Quan tri cho thiy cong tac
nhic nho, kiém tra, gidm st va xir ly vi pham ndi quy chung cu chua nghiém
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tic. Piéu nay din dén tinh trang s dung khong gian chung khong ding muc
dich, gy nén du luan c6 y kién viéc thu huong chinh sach nha & x4 hoi c6 thu
nhdp cao la c6 co s6. Dong thoi gdy anh hudng nghiém trong trong viée xe ctru
hoa tlep can khi xay ra su ¢ vé PCCC.

+ Chua td chirc viée theo doi, giam sat cac doi tugng st dung can ho
khong dam bao quy dinh.

+ Tham chi, tai mét dy 4n, Ban Quan tri con bd tri bai dau xe giy lan
chiém khong gian giao thong ndi bd.

+ Chua phdi hop hiéu qua: Du d3 thong bdo, ty 1 ving mit cao khi Poan
kiém tra lam viéc cho thdy viéc phdi hop van dong cu dan chip hanh viéc kiém
tra cia Ban Quaén tri/Ban Quan 1y chua hi¢u qua.

¢) Pdi v6i cong tic quén 1y nha nuéce cia dia phwong vé nha & xa hoi
va trat tw xay dung:

- Viée té chirc kiém tra 13 kip thdi va can thiét. Tuy nhién, nhimg tdn tai,
vi pham duoc phét hién véi sb luong khong nhé cho thiy cong tac hau kiém,
giam sat viéc tudn thu phap luét v€ quan ly, sir dung nha & xa hoi va trat tu xay
dung tai cdc du an sau khi ban giao can dugc ting cudng hon nira. Can co co
ché phbi hop hi¢u qua giira cac S& nganh (S¢ Xy dung), chinh quyén dia
phuong cap thanh phd, phuong va cac Chi dau tw/Ban Quan ly dé phat hién va
xu ly som céac vi pham, ddc biét la cac vi pham lién quan dén sir dung sai dbi
tugng, dé trong can hd va cac vi pham an toan PCCC, trat ty xay dung (coi ndi
sai quy dinh).

IV. Kién nghi:

Pé khic phuc nhitng ton tai, han ché, vi pham va ning cao hiéu qua quan
Iy nha & xa hoi trén dia ban thanh phd Bién Hoa ndi riéng, trén dia ban tinh noi
chung, S& Xay dung kién nghi cac ndi dung, bién phap nhu sau:

1. Poi véi Chi dau tw cic dw 4n:

- Tién hanh ra soat ki€ém diém trach nhiém, chan chinh doi vdi céc to chirc,
don vi, cd nhan dé xay ra nhiing ton tai, han ché néu trén (muc II, III).

- Khan truong chan chinh c6ng tac quan Iy néi bo: Yéu cau cac Chu dau
tw (hodc don vi quan ly vén hanh) tang cudng kiém tra, nhdc nhd, xtr Iy nghi€ém
cac truong hop dé d6 14n chiém hanh lang, coi néi khong gian chung, d& db dac

xe ¢ khong dung noi quy dinh, dam bao an toan PCCC va my quan khu chung
cu.

- Trén co s& két qua kiém tra cia Poan kiém tra, thuc hién ra soat, xtr ly
céc trwong hop vang mat va sir dung sai d6i tuong: Tlep tuc ra soat, xac minh cu
thé cac truong hop hé dan vang mit trong dot kiém tra va céc truong hop su
dung khong dang 601 tugng da phat hién, van dong cu dan thuc hién ding quy
dinh. Lap béo céo két qua thuc hién chi tiét giri Poan kiém tra va S& Xay dung.

- Pé xuit thu hdi can ho sal d6i tuong: Kién nghi S¢ Xay dyng trinh
UBND tinh xem xét ban hanh quyét dinh thu hdi c4c cin hd d3 xac minh rd rang



1a sir dung khong ding d6i twong theo duing quy dinh phép luat. Sau khi thu héi,
khan truong b tri lai cho céc truong hop dit diéu kién va c6 nhu ciu sir dung
nha & xa hdi theo danh sach da dugc phé duyét.

- Xir 1y tinh trang cin ho dé tréng: Lap danh sach cu thé cac cin ho con dé
tréng chua sit dung. Béo cdo S& Xay dung dé S& dé xuit UBND tinh cho
thué/bén theo dting quy dinh hién hanh, tranh tinh trang gy ling phi ngudn nha
¢ xa hoi.

- Hoan thién thu tuc cép gidy chimg nhan: D& nghi Chu du tw dw 4n Khu
nha ¢ xa hoi phuong Buru Long (Cong ty CP DT&XD Xuan Mai) nhanh chéng
hoan tét céc thu tuc phap 1y dé cap gidy chiung nhéan s¢ hiru nha cho cac hd dan
d3 du didu kién theo quy dinh. Dong thdi, ra soat tinh hinh cip gidy ching nhan
tai cac du 4n khéac dé day nhanh tién do.

- Tang cudng giam sat sira chira, cai tao: Pbi véi céc cin hy dang trong
qua trinh stra chira, cdi tao noi that, d& nghi Chu dau tw/Ban Quan 1y chung cu
giam sét chit chd dé dam bao viéc nay khong anh hudng dén két cau chiu hre va
kién triic chung ctia tda nha.

- Tién hanh ra soét, cip nhat mot s6 d6i tugng c6 thay dbi vé thong tin noi
lam viéc, cong tdc ma Cha déau tu, Ban quéan 1y chua cdp nhat vao hd so, danh
sach quan ly céc can ho chung cu.

2. Doi véi cac hd dan dang sir dung nha & xa hi:

- Nghiém tic chip hanh phap luat: Khuyén cdo manh m& ngudi dan dang
sir dung nha ¢ xa hoi nghiém tic chap hanh céc quy dinh ctia phap luét vé nha &,
dic biét 1a quy dinh vé d6i tuong, diéu kién sir dung.

- Khong cho thué lai, muon, hoac chuyen nhugng sai quy dinh: Tuyét dbi
khong cho cac dbi tuong khong dung tiéu chuin st dung, thué lai hodc cho
muon can hd nha & xa hoi dudi moi hinh thirc.

- Tuén thi ndi quy chung cu va quy dinh vé trat ty xay du'ng Chiap hanh
dung cac quy dinh ciua Ban Quan ly/Ban Quan tri chung cu vé gilt gln vé sinh
chung, khong de d6 dac 14n chiém hanh lang, 16i di chung, khong tu ¥ coi ndi,

thay ddi két cau hoic kién tric bén ngoai cin hd (nhu cai tao ban céng). Pam
bao khu ¢ van minh, sach dep, an toan PCCC.

- Phéi hop véi cong tac quéan 1y: Khi khéng con nhu ciu sir dung can ho
(thué, thué mua), chi dong bao cao Ban Quan ly/Ban Quan tri d€ thyc hién tha
tuc tra lai nha theo quy dinh, tao diéu kién cho cac d6i tuong c6 nhu cau khac

dugc tiép can. Phdi hop khi cic co quan chirc ning, Cha dau tu hoic Ban Quan
Iy tién hanh kiém tra, x4c minh.

3. Poi v6i chinh quyén dia phwong: UBND thanh phd Bién Hoa, UBND
cac phuong: Binh Pa, Quang Vinh, Biru Long.

- Tién hanh ra soat kiém dlem trach nhiém, chin chinh dbi véi cac td chirc,
don vi, c4 nhan dé xay ra nhimng tdn tai, han ché néu trén (muc 11, III).

N Ay
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- Trén co s& két qua kiém tra ciia Poan kiém tra, tiép tuc phdi hop véi Chu
dau tu, don vi quan 1y tda nha trong cong tic ra soat xac dinh dbi twong thué,
thué mua c6 dam bao theo quy dinh hay khong, tién hanh xir Iy vi pham (néu c6)
theo quy dinh.

- Tang cuong cong tac phéi hop véi don vi quan 1y chung cu dé ra soat
kiém tra, xir 1y céc vi pham vé quan Iy cu tr(i, an toan PCCC, trat tu x4y dung tai
cac Du an nha & x4 hoi.

4. Kién nghi UBND tinh Pong Nai:

- Chi dao xur ly cac truong hop sai pham: Xem xét Két luan kiém tra va
chi dao cac co quan chirc néng co thdm quyén, chinh quyén dia phuong lién
quan va cdc Chua dau tw 13 d6i twong kiém tra thuc hién nghiém cic kién nghi
ctia Poan kiém tra, S& Xay dung.

- Xem xét quyét dinh thu hoi cin hd: Cin cfr’hi‘i s0 xac minh céac truong
hop sir dung sai doi twong do S¢ Xéy dung trinh, kién nghi UBND tinh xem xét
ban hanh quyét dinh thu hoi cac can hd theo quy dinh.

- Q,uyét dinh phuong an xtr ly can ho tréng: Kién nghi UBND tinh xem
xét d€ xuat cua S¢ Xay dung ve€ phuong an cho thué/ban cac can ho nha ¢ xa hoi
dang dé trong theo quy dinh hién hanh.

- Don dbc cp gidy chung nhan: Kién nghi UBND tinh chi dao S¢ Xay
dung va cac co quan lién quan dén ddc cac Cha dau tu khén truong hoan thanh
thii tuc cdp gidy ching nhan s& hiru nha cho cac hd dén tai cic dw 4n nha & x3
hoi da du diéu kién.

- Tang cuong cong tac quan ly nha nudce: Chi dao céc co quan, don vi, dia
phuong ting cuong cong tic thanh tra, kiém tra dinh ky va dot xuit viéc chap
hanh phap luat vé nha & x4 hoi va trét tu xdy dung tai cac du an sau khi ban giao
trén dia ban tinh d¢ kip thoi phat hién va xir 1y vi pham.

- Kién nghi UBND tinh chi dao cac S¢ Ban nganh, dia phuong c6 truong
hgp CBCC sir dung can h nha ¢ xa hdi vang mit, khong hop tac t6t véi Poan
kiém tra (mac du UBND tinh, S6 Xay dung da c6 trién khai, béo dai di dua tin
true d6), kiém diém CBCC lién quan; phéi hop véi S¢ Xay dung, Chu dau tu
dw an nha ¢ xa hoi 1ap danh sach cac truong hop khéng c6 nhu cau sir dung, &
nghi tra lai, d@ b tri cho céc truomg hop du diéu kién. Khi CBCC co quan, don
vi chuyén cong tac, thdi viéc phai bao vé Chu dau tu va dia phuong dé ra soat,
xu ly. Giao S¢ Xay dung chu tri, trién khai thuc hién, bao céo két qua thuc hién
vé UBND tinh.

Trén ddy la Két luan kiém tra viéc thuc hién cac quy dinh cta phap luat vé
quan ly, sir dung, thué, thué mua va mua nha & x@ hoi trén dia ban thanh phd
Bién Hoa. De nghi cac co quan, t6 chirc, don vi, ¢4 nhan lién quan, d6i tuong
kiém tra trién khai thuc hién nghiém, béo céo két qua thuc hién vé Poan k1em
tra, S¢& Xay dung, thoi gian truwdc ngay 20/5/2025. Péi tugng kiém tra trién
khai thuc hién viéc niém yét cong khai Két luan kiém tra tai tru s¢ lam viéc,



trong thoi han 05 ngay, ké tir ngdy nhan dugc Két luin kiém tra. Giao Poan
kiém tra (thu ky doan, ong Dang Xuan Truong — Thanh tra vién, 6ng Huynh Tan
Anh — Chuyén vién) theo déi, don déc viéc thuc hién Két luan kiém tra, téng
hop bdo cdo Trudng Poan kiém tra, S& Xay dung, UBND tinh theo quy dinh./.

Noi nhindy

- UBND tinh (b/c);

- Ban giam déc S& (b/c);

- Poan kiém tra;

- Céc Chu dau tr dy an NOXH la déi
tuong kiém tra, theo danh séch;

- UBND thanh phé Bién Hoa;

- UBND, Coéng an cac phuong: Quang
Vinh, Binh Da, Btru Long;

- Phong QLN&TTBDS; Thanh tra So;
- Ding tai trén cbng thong tin dién tir
ctia S& Xéy dung (VPS phdi hop);

- Lwu: VT, TTreQT.

TUQ. GIAM POC
CHANH THANH TRA

Pham Hoang An
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