UY BANNHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Dic lap - Tw do - Hanh phuc

$6;/0+40O/UBND-KTN Déng Nai, ngay /| b thang 10 nam 2023
V/v trién khai thyc hién Vin ban sé
4358/BXD-VP ngay 29 thang 9 ndm
2023 ctia Bd Xay dung vé viéc tra 1oi

kién nghi cua tinh Pdng Nai

Kinh giti: Giam doc S& Xay dung.

Thuc hién Vin ban sé 4358/BXD-VP ngay 29 thang 9 nim 2023 cia B
Xay dung v& vidc tra 161 kién nghij cta tinh Péng Nai (File dién tir dinh kem),
Chu tich UBND tinh c6 ¥ kién nhu sau:

Giao S& X4y dung chu tri, phdi hgp ciing cac don vi lién quan nghién ctu
hudéng din ctia B6 X4y dyng tai Van ban néu trén, trién khai thuc hién trén dia
ban tinh theo dling quy dinh; dong thdi, tham muu dé xuét trinh UBND tinh xr
Iy nhing ndi dung thudc thim quyén cia UBND tinh.

Két qua thyc hién, bio cdo UBND tinh trong thing 10 nim 2023./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Cht tich va c4c Phé Chu tich UBND tinh;

- Céc S&: Ké hoach va Dau tu, Giao théng

van tai,Cong Thuong, Néng nghi¢p va Phat trién
noéng thon, Vin hoa - Thé thao va Du lich, Théng tin

va Truyén thong; '
- UBND cac huyén, thanh pho;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh; V6 Tan Piie

- Luu: VT, THNC, KTNS, KTN, Tan.
<F:\2023\BXD\>

Pia chi: $6 2, duong Nguyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa.
Pién thoai: (0251) 3822501 - Fax: (0251) 3823854 — 3824934,



Bd Xay dyng

e it : ) §o; 9718 207:00
BO XAY DUNG COMNG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM
- Péc 1ap - Ty do - Hanh phic
S6:455Y /BXD-VP Hé Ngi, ngay 29 thang 9 ndm 2023
V/v trd 104 kién nghi
ctia tinh Pdng Nai

Kinh giri: UBND tinh Ddng Nai.

Ngay 29/7/2023, B{ trudng BO Xay dung di chu tri Doan cong tac lién nganh
(gdm céc Bo: Tai chinh, Ké hoach Vi ] Diu tu, Cong thuong, Tai nguyén va Mo6i
trwdng, Nong nghiép va Phat trién Nong, thon) 1am viée dinh ky theo hinh thire trye
tuyén voi Uy ban nhin dan céc tinh: Donb y Nai, Binh Duong va Tién Giang dé txep
tuc theo doi ném bét tinh hinh san xuét kinh doanh, dau tu cong, xdy dyng ha ting

va Xudt nhap khéu trén dja ban cac tinh; kiém d¢ém viéc xtr Iy kién nghj cla cdc dja
phuong va tiép nhan, xir ly céc kién nghi méi phdt sinh.

Trén co SOy kién tai cudc hop va Bdo cdo s6 208/BC- UBND ngay 28/7/2023
UBND tinh Pdng Nai, sau khi nghién cu‘u B0 Xay dung c6 y kién nhu sau:

L. Vé npi dung tinh kién nghj: Ti ;cp tuc hoan thién, sira doi, bé . sung chinh
sdch vé nha ¢ xd hi, nha ¢ cho nguoi ¢é thu nhap thdp cho cdc nhom doi tieong
xa hoi; dam bdo sw dong by chinh sdch phdp ludt vé quy hogch, nha o, dat dai, dau
tuy quan Iy khi cong nghiép va khw kinh té theo hudng c6 chinh sdch riéng vé nha
0 cho cong nhdn khu cong nghz(;p phat tr ién md hinh nha hew trit cong nhdn trong
khu cong nghzq;p, mot s6 dé xuat cy thé: (1) bé nghi quy dinh nha ¢ xa hgi khong
thu tién st dzmg ddt (hién nay van phdi xdce dinh nen ste dung dat r 61 moi thye hién
this tuc mién tién st dung ddt, tién thué dat) (2) Bé ngh; bo quy dinh danh 16i thiéu
20% dién tich nha ¢ xd hji trong du dn dé cho thué va chii dau tw chi duogc ban sau
5 néim dwa vao sir dung (3) Dé nghi nghién citu, diéu chinh quy dinh vé > tham dinh
gid ban/cho thué/cho thué mua nha o xa héi, dam bao phi hpp vOi tinh hinh thiee
1é. (4) Pé nghi b6 sung déi twong la doanh nghzep, hap tdc xd san xudt cong ngh:ep,
dich vu dwoe thy hucng chinh sdch nha ¢ xd hii; cdc ddi tugng “H¢ gia dinh co
thit nhdp thap tai khu vuc néng thén”’ duge mua/thué/thué mua nha o tai cdc dir an
nha ¢ xa hoi...

Vé cée ndi dung nay, Bo Xay dung trd [0i nhu sau:

Hién nay, Chinh phu dang tiép thu, chinh ly Du‘ théo Lut Nha & (stra dbi)
theo y kién cua cdc dai bidu Qudc hoi sau khi Iay y kién lan th(r nhét tai Ky hop thir
5 Quoc hdi Khoa XV. Trong y d6, d& xuft stra ddi céc chinh séch lién quan dén: quy
dit danh dé phat tr zen nha ¢ xa hoi; luya chon chu dau tu dy 4n nha & xi hoi; vu dai
chil diu tu du dn diu tu xdy dung nha & xa héi dé cho thué, cho thue mua, bc“m, Xac
dinh gia ban, gia cho thué, gié cho thué mua nha & x4 hoi,... nhdm khuyén khich,
ddy manh déu tu, phét tnen nha & x& hoi nhim giam gia nha & xa h()i & mure phu

hop dé ‘nguoi thu nhap thdp, trong d6 cé cong nhén lao dong co thé tlep cén mua
nha &, On dinh cuje song Bén canh do, dy thao Ludt cling dugce stra dbi theo hudng
quy dinh nhdm giam bét thi tye hanh chinh (trinh ty th tuc dAu tu; thdm dinh gia
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ban; dbi tugng, diéu kién dugc hudng chinh sich hd trg, quy trinh thyc hign mua
bén,...). Cu thé la:

B (1) Vé kién nghi quy dinh n!z& 55' xd hoi khong thu tién sir g’gmg ddt (hi¢n nay
van phdi xdc dinh tién st dung ddt réi méi thuee hién thii tuc mién tién sir dyng dat,
tién thué dat).

Tai Didu 83 dy thio Luat Nha & (sira dbi) quy dinh chi déu tw dy én xdy
dung nhi & xa hoi duge midn tidn sir dung dét, tién thué dAt dbi voi toan bd dién
tich dat cta dy 4n va khéng phai thue hién thi tuc xdc dinh gia dat, tinh tién sir
dung ¢4, tién thué d4t duge mién theo quy dinh cta phap ludt vé dét dai.

(2) Vé kién nghi bé quy dinh danh t6i thidu 20% dién tich nha & xa hdi trong
du dn dé cho thué va chii ddu tw chi dwope ban sau 5 ndm dua vao sir dung.

_ Tai Piéu 79 dy thao Ludt quy dinh vé loai hinh dy én va yéu cAu dbi véi dy
an ddu tu xdy dyng nha & x4 hoi theo huéng bé quy dinh chi dau tu phai danh tdi
thidu 20% dién tich nha & x& hdi trong dy én dé cho thué.

(3) Vé kién nghi nghién ciiu, diéu chinh quy dinh vé tham dinh gid ban/cho
thué/eho thué mua nha & xa héi, dam bdo phit hop véi tinh hinh thyc té.

Dy thio Lugt Nha & (sira dbi) quy dinh chii ddu tu dyr dn nha & xa hoi (duge
diu tu xdy dyng khong phai béing vdn dau tu cong) x8y dyng phuong dn gid ban,
gid cho thué mua nha ¢ xa hdi bao ddm nguyén tic theo quy dinh va trinh co quan
chuyén mén ctia tinh thdm dinh tai thoi diém nha & du diéu kién dugc ban, cho thué
mua nha & theo quy dinh cia phép ludt nha o.

(4) Vé kién nghi b6 sung doi twong Ia doanh nghiép, hop tde xi san xudt céng
nghiép, dich vu dige thy hieong chinh sdeh nha & xéd hoi; cac doi tugng "“Hp gia
dinh ¢é thu nhdp thd’p tai khu vye néng thén" duwge mua/thué/thué mua nha o tqi
cde dy dn nha & xa hoi...

- Tai Diéu 89 dy thao Luat Nha ¢ (sira déi) c6 quy dinh dbi tuong dugce hudng
chinh sach hd trg v& nha luu trd cdng nhan, trong d6 ¢é doanh nghiép, hop téc xi
san xudt; doanh nghiép kinh doanh ha tang khu cong nghiép; doanh nghi¢p, hop téc
xd san xudt,

Trudng hop doanh nghigp san xudt thué nha luu trG cdng nhan dé cho cong
nhan ctia minh thué lai thi chi phi thué nha luu tra cdng nhén tr ngudn phic loi cia
doanh nghiép hodc cdc ngudn hop phép khéc theo quy dinh cla phép luat (tai Piu
96 dy thao Ludt).

- Do djc thi khu vire do thj va ndng thén nén hi¢n nay, dy thao Ludt tiép tue
ké thira quy dinh d6i v6i nhom déi tuong 1a HY gia dinh nghéo va cdn ngheo tai
khu vyc néng thon; Ho gia dinh nghéo va cén ngheo tai khu vy nong thén thude
viing thudng xuyén bj anh hudng boi thién tai, bién dbi khi hau s& duoc hd trg theo
cdc chuong trinh myc tiéu quéc gia hogic chuong trinh ddu tu cdng vé nha & dé xdy
dung mdi hojic céi tao, stra chita nha dé 0.

(5) Vé kién nghi b6 sung thém doi tuwgng Ia cde doanh nghiép diege phép mua,
thué, thué mua nha o xa hji dé danh cho cong nhdn minh doe thué lai:

Dy thao Ludt Nha ¢ (sta dbi) quy dinh nhém dbi tuong 1a Doanh nghiép,
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hop tac xd san xudt trong khu céng nghiép thi duge thué nha luu tri céng nhén dé
bé tri cho ngu’m lao ddng cia doanh nghiép, horp tac x4 minh thué lai theo quy dinh.

(6) Vé kién nghz xem xét giam tiéu chi vé nha 6, ddt & déi véi cde doi tugng
cong nhan trong viéc mua, thué mua nha ¢ x@ hji (eong nhdn lam xa dé cd nha,
ddt & qué vén cé thé duge mua, thué mua dwoc nha & xa héi gan ché lam dé yén
tém lao dgng, sdn xudt):

- Trudng hop cong nhén thué nha luu tra cong nhén thi chi cén ¢6 hop dong
lao dong va xdc nhin cua doanh nghiép, hop tac x4 san xuéit trong khu cong nghiép.

- Trudng hgp cong nhan mua, thué mua nha ¢ xa th

+ Dy thdo Luat Nha & (stra doi) khong quy dinh diéu kién vé& dit 0.

+ Diéu kién v thu nhap phai thude dién khéng phai nop thué thu nhgp d01
voi cée khodn thu nhap tir tién cong, tién lwong theo quy dinh ctia phdp luét vé thué
thu nhép cd nhan.

+ Pidu kién vé nha &: Cong nhan, ngudi lao dong dang lam viée tai cde doanh
nghi¢p tionz, va ngoai khu cong nghiép duge mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi phai
chua ¢6 nha & thude s hitu ciia minh tai tinh, thanh phd trye thudc trung wong noi
¢6 du 4n nha & x& th d6, chua duge mua hodc thué mua nha & xa hdi, chua duge
hudng chinh séch hd trg nha & duéi moi hinh thirc hogic ¢6 nha & thuoc s& hitu cua
minh nhung di¢n tich nha & binh quén diu ngudi trong ho gia dinh thap hon mue
dién tich nha & tdi thiéu do Chinh phi quy dinh theo timg thoi ky (tai bidu 76 dy
thao Ludt).

2. vé n;u dung tinh kién nghi: 1) rong linh vuc xdy dung hi¢n nay chuwa ¢o
quy dinh do: véi di¢n tich va kich thuoe t0i thiéu 16 dat my dung doi véi nha 6
riéng lé dé lam co s6 dp dung cap gidy phép xdy dyng cho cdc 10 dat sau khz bi thu
hoi ¢é dién tich nho. Kién nghj B¢ Xdy dung huong ddin 16 dét ¢ dién tich toi thiéu,
kich thuce nhw thé nao dé ddp ting duge viée xdy ding nha ¢ riéng Ié.

Vé néi dung ndy, Bo Xdy dung ¢6 y kién nhu sau:

Vige xdc dinh kich thudc 1 dat xay dung nha & riéng I¢, thude tham quyen
quyct dinh cua dia phuong thé hién tai d6 4n quy hoach chi tidt, dd 4 an thlet ké do
thi trén cdc nguyén tic duge quy dinh tai Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé Quy
hoach xay dyng QCVN 01:2021/BXD nhu sau:

(1) Khi thiét ké quy hoach céc 16 dit xay dtrn;, > nha ¢ riéng 1¢ trong céc khu
vuce xay dl,rng mdi phai dam béo céc quy dinh khéng ché vé bé rong mit tién cong
trinh Ging v6i bé réng chi gisi dudng do di duge quy dinh tai muc 2. 6.6 - QCVN
01:2021/BXD. Cy thé [a:

- Lo dit xay dung nha ¢ txong cdc khu quy hoach xdy dung mm tiép giap
voi dudng pho ¢ bé rong chi gidi duong do =19m, bé rong mdit tién cua cong
trinh nha ¢ >5m;

- L6 dét xay dung nha ¢ trong céc khu quy hoach xady dung mm tiép giap
vai duong pho c6 bé rong chi gidi duong do <19m, bé rong mit tién ctia cong
trinh nha ¢ = 4m,;
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- Chiéu dai t6i da cua 16 dit xay dyng diy nha & lién ké c6 hai mit tiép
giap vai cac tuyen duding tir clp dudng chinh khu vire tré xubng 13 60m.

(2) Pbi véi cde khu vue d6 thi hién hitu, cin cit viéc phén dinh loai khu
vye d6 thi hién hitu theo quy dinh tai muc 2.7.2 - QCVN 01:2021/BXD, dugc
quy dinh nhu sau:

- Béi véi cde khu vue quy hoach thugc hai bén tuyen duong xdy dung moi
hodc cai tao md réng (tir duomg cép khu vuc trd 1én); cde dy én tai phat trién do
thj co quy md > 3 ha) phai dp dung quy dinh nhu khu vuc xdy dyng mdi;

- Pbi véi cde khu vire quy hogch thuge cac khu di tich lich s, van hoa,
kién tréic ¢6 gia tri cAn bao tdn...) hoiic ¢6 thé duge 4p dung mot s6 quy dinh neng

tai myc 2.7 cia QCVN 01: 2021/BXD thi khong phai tuéin thi theo Quy chuén
ndy, nhung phai d’lm bao céc yéu cdu vé PCCC, cy thé:

+ Céc thong sb vé dn,n tich 16 dat mdt d§ xay dyng, tAng cao, khoang céch
gjma céc cong trinh, hé s str dung dat v clmycn dm chire ndng str dung dat phai
xdc dinh trong do an quy hOgICh chi tidt va thiét ké (fo thi;

+ Céc tuyén dm’mg phd mé méi hojc cac tuyen du'orng, phd cai tao ma rong
pha: quy hoach, tlnet ké céc cong trinh tiép gidp vdi tuyén dudng ddng bo véi cdc
cong trinh lién k&, dam bao m§ quan chung trén toan tuyen quy hoach chi tiét,
thibt ké d6 thi phai tinh toan dén hién trang hinh dang cac 16 d4t khong dam bdo

cde yéu cdu vé canh quan va an toan tlong x4y dung dé didu chinh, hqp khéi;

+ Céc cong trinh ndm trong céc 16 dat khong tiép gidp voi tuyén dudng phd
(m& méi, tuyén cai tao md rong, tuyén dudng hién huu) phé; dugce quy hoach
ddm bao cho moi cdng trinh phai duge thong gi6, chiéu sang, thuén loi vé giao
thong, dam bao khoang céch an toan ve phong chay va tiép can duge véi cac
phuong tién, thiét bi phong chéy chita chay.

3. Vé npi dng tinh kién nghi: Piém a khoan 7 Btcu 12 Nghj dinh
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phi quy dmh “mdu tham dinh theo quy
dinh tai Méu s6 8 Phu luc I kém theo Nghi dinh ndy”, tuy nhién, qua ra sodt thi
Phu luc 1 chi co mau sé 01 va 02.

Ve ndi dung nay, B Xay dung co y kién nhur sau:

Tai khoan 38 Blw 12 Nghi dinh 50 35/2023/ND CP quy dinh: “Thay thé
Mau s 02, MAu sb 03; bd sung Mau s6 02a, Mau s6 03a Phy luc I tai Phu lyc V1
kém theo Nghi dinh nay”. Theo d6, ngoai cdc méu néu tren céc mau con lai duge
thuc hién theo quy dinh tai cdc Phy luc cua Ngh; dmh 56 15/2021/NB cp ngay
03/3/2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mat s0 ndi dung v& quan ly du & an ddu tu
xdy dyng. Nhu vy, méu diu thim dinh vén dugc thl,rc hién theo MAu s6 08 Phy
luc 1 Nghij dinh s6 15/2021/ND-CP. B Xay dung dé nghi UBND tinh Pdng Nai
chi dao dia phuong thye hién theo ding quy dinh.

4. Vé npi dung tinh kién nghj: Pé nghj Bj Xay dung hudng dén viée cdp
gidy phép xdy dung doi voi truong hop mgt s6 dy dan du lich ndng nghch, du ljch
sinh thdi dw kién xdy ding cdc cong trinh phy tro nhu nha hang phuc vy dn uong,
khut trung bay - ban dé luu niém, cde choi nghi voi két cdu ban kién co, sir dung vt
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liéu Ic“fp'ghé , cdc vt liéu tw nhién nhw go:: mdy, tre, nira. Tuy ’nhién, chike nang st
dung ddt ctia cde diém du lich nay la dat nong nghiép hodic dat rimg, dat rimg san
xudt. (So Xdy dung Déng Nai dd ¢é Vin ban $6 1747/SXD-QLXD ngay 21/6/2022
va Vein ban s6 870/SXD-QLXD ngay 20/3/2023 kién nghi B Xay dung hudng dan).

V¢é néi dung ndy, Bo Xay dung tra 161 nhu sau:

Theo quy dinh tai khoan 12 Diéu 12 Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ciia Chinh phu thi: “a) Pbi véi khu vuce dd c6 quy hoach xdy dung va
theo quy dinh, du dn dAu tu xay dung phai phi hgp voi quy hoach co tinh chét k¥
thudt, chuyén nganh khéc thi quy hoach xay dyng va quy hoach ¢6 tinh chét k¥
thudt, chuyén nganh nay la co s& ¢ xem xét cdp gidy phép xdy dung;

b) Bdi véi khu vie chua cd quy hoach xay dyng thi quy hoach ¢6 tinh chit
k¥ thuat, chuyén nganh khac ¢ lién quan hogc thidt ké do thi hodic quy ché quén ly
kién tric hofic viin ban cta co quan nha nudc ¢6 thAm quyén chip thuin vé v trf va
tdng mét bing (dbi véi cong trinh khong theo tuyén ngodi do thj) la co s¢ dé xem
xét céip gidy phép xay dung”. |

Do d6, du 4an du lich néng nghiép, du lich sinh thdi dy kién xay dung céc cong
trinh phy trg trén dit ndng nghiép, diit rimg,... phai ciin cir thém céc quy hoach clia
nganh du lich, néng nghiép, 1dm nghi¢p va phdp ludt lién quan dé 1am co s& xem xét
cap gidy phép xdy dung. Ngoai ra, dicu kién dé clp gidy phép xdy dyng phai tuan thd
theo cdc quy dinh ctia phép luft vé xdy dung va cée phdp ludt khic cd lién quan.

5. Vé ni dung tinh kién nghj: Cong trinh khdn cdp dipe mién gidy phép
xdy dung, tuy nhién, ddi véi nhém cong trinh xdy dung khén cdp thuge diém b
khodn 1 Diéu 130 Ludt Xy dung "Cong trinh diege xdy dung moi hodic sua chita,
cdi tqo phai thiee hién nhanh d@é kip thoi ddap iing yéu cdu gidi quyét cdc van dé bie
thiét vé bdo dam an ninh ndng lugng, nguon nudc, itng phé sy ¢6 moi truong, phat
trién hé thong cong trinh két cau hq tang ky thudt theo quyét dinh ciia Thu tudng
Chinh phit". Nghi dinh 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quan Iy du dn ddu tw xdy dung, trong do chi quy dinh
chi tiét d(.?'z' Véi cde cong trinh khdn cdp thugc diém a khodn 1 Diéu 130, nhung
khdng thay quy dinh chi tiét déi voi cde cong trinh khdn edp thugc diém b khoan 1
Diéu 130 va qua ra sodt chua rhd;v quy dinh ndo cuia Chinh phit quyét dinh cdc co
ché ddc thit doi voi cong trinh khdn cap thude diém b khoan 1 Piéu 130. Kién nghi
B¢ Xay dung hudng dan viée xdy dung cong trinh moi hodc stra chita, cai tqo phai
thiee hign nhanh dé kip thoi ddp ting yéu cau gidi quy’érr cde van dé bire thiét vé bao
dam an ninh néng luong, nguon nude, itng phé sy co moi truong.

V& ndi dung nay, Bo Xay dung tra 101 nhu sau:

Péi tugng cong trinh quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 130 Ludt Xay dung
rét da dang vé loai hinh, quy md va tinh hudng thye hi¢n. Do do, tai khoan 3 Didu
130 Luét Xy dung di quy dinh: “Thi tudng Chinh phu quyét dinh céc co ché dic
thi dbi véi tmg cong trinh quy dinh tai diém b khodn 1 Didu nay bao g(f)m khao
sat, thiét k& xay dung cong trinh; hinh thire lya chon nha thdu va cdc co ché dic thi
khic theo thim quyén dé ddy nhanh tién dé trién khai thyc hién dau tu xdy dung.
Ngudi duge giao quan 1y, thue hign xdy dyng cong trinh ¢ trdch nhiém to chuc
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thue hién cdc co ché dic thi theo quyet dinh cua Thu tudng Chinh phu va trién khai
céc cong viée lién quan khéc dén qua trinh dau tu xay dung theo quy dinh ctia phép
lugt ¢6 lién quan”., Nhu vay, v6i moi cong trinh/dy én cu thé, Th tuéng Chinh phu

sé& quy dinh chi tiét vé trinh ty thue hién dic thu riéng.

6. V@ ni dung tinh kién nghj: Cong trinh xdy d;mg theo tuyen ngoai do thi
phit hop véi quy hoach xdy dung hodic quy hogch cd tinh chdt kp thudt, chuyén
nganh di duge co quan nha nude cé tham quyén phé duyét theo quy dinh dugc
mién gidy phép xdy dung (GPXD). Tuy nhién, thyc 16 ¢6 vige dau tw cde tuyén ong
cap/thodt nude di trong hanh lang an toan duong bg, duong song, cdy xanh cach
Iy... chuea cé trong quy hogch xdy dung hogc quy. hoach ¢6 tinh chdt kg thudt, chuyén
nganh nhung ¢é vdn bdn thoa thudn hiéng tuyén. Truong hop nay thi khdng thuge
di¢n mien GPXD. Vay diéu kién cdp GPXD tr ong truong hop nay dp dung theo
diéu kién nao, vi Lugt Xay dung chi co quy dinh vé diéu kién cdp phép cong trinh
khéng theo tuyén ngodi do th (Piéu 92).

V& noi dung nay, B¢ Xdy dung co y kién nhu sau:

V6i vudng méc phat sinh tir thuc té vé didu kién “pht hop quy hoach” cua
ddi tuong nay, Bo Xay dyng di trmh Chinh phti ban hanh Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP. Theo do, tai khodn 12 Dleu 12 Nghj dinh my dd quy dinh “...vén
ban clia co quan nha num, c6 thim quyen chip thuén vé vi tri va tong mit béng (dbi
véi cong trinh theo tuyén nf,oal do thi) 1 co s& dé xem xét cp gidy phép xay dung”.

7. Vé nji dzmg tinh kién nghj: Hién tai o dia phuong cdc nha dau tw kién
nghi xdy dung cde tram sac dién 6 16 dién Iip dét tai cde tram xdng ddu, trung tdm
thiong mai, khu chung cu. Tram sac xe dién dugc thzet ké dudi dang ti dung thiét
bi !ap ddit trén bé, cung cdp dong di¢n mot chiéu dé sac tryc tiép cho cde logi pin
xe 0 té. Qua ra soat nhdn thdy logi cong trinh nay khong thugc dién duoc mién gidy
phép xdy dung. Kién nghj hudng dén cu thé viée cdp gray phép xdy dung cho cong
trinh nay (theo diéu kién, quy chudn, tiéu chudn ndo) va hudng dén vié ldp ddt cdc
tram sqc tai cdc tram xang dau, trung tam thuong mai, khu chung cu.. . ¢dn théa

méin diéu kién gi?

V& noi dung nay, Bo Xay dung tra 101 nhu sau:

f)ay 1 dbi tuomg mdi phat smh thofl gian vira qua, cing véi cong trinh dién
miit troi dp mdi nha, vé didu kién cdp gidy phép xay dung. B¢ Cong Thuong di ¢6
viin ban s6 7327/BCT-DL ngay 18/11/2022 quy dinh céac d6i twong nay la cong
trinh xay dyng. Pidu kién cp gidy phép xay dLrng thye hién theo quy dinh tai Didu
91, Didu 92 ctia Luat Xay dung nim 2014, Ddi véi dicu ki¢n lién quan dén sy phu
hop quy hoach va muc dich st dung dét, Nghi dmh s6 35/2023/ND CP ngay
20/6/2023 cta Chinh pht dd quy djnh tai khoan 12 Piéu 12 v& x4c dinh didu kién
pht hep v6i quy hoach va khoan 15 Pidu 12 v& cdc tr uo‘ng hop thué dét, thué cong
trinh de xay dung déi véi cac dm twgng nay cong trinh nay.

D&i vé6i cic ndi dung vé quy hoach hé thong, cOng trinh tram sac; quy chudn,
tidu chudn ky thudt c6 lién quan, phong chong chéy nd,.. .+ Ngay 24/7/2023 BQ
truong Bo Xay dung dé ban hanh Quyét dinh s6 766/QD- BXD vé K& hoach trién
khai thuc hién Quyét dinh sé 876/QD-TTg ngay 22/7/2022 ctia Thu tuéng Chinh
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pht; nhu vay, cac B¢ co lién quan dang khén tr wong hoan thi¢n cac quy dinh dé
dam bao co <;(1 plmp ly dé tuen khai thye hién trong vin dé nay.

Céc vén dé vu*orng méc phat sinh khéc, d& nghi UBND tinh Pdng Nai lién h¢
véi Bo Cong Thuong dé duge hudng din theo Quyet dinh 56 13/2020/Qb-TTg
ngdy 06/4/2020 cia Tha tudng Chmh phu vé co ché khuyén khich phat trién dién
mit trdi tai Viét Nam va phap luét vé Pién lve.

8. Vé npi dung tinh kién nghj: Trén thiee t8 c6 nhiéu cd nhan duge cap quyen
st dzmg dat trén mét manh dat o (ddt dong s hity). Tuy nhién, phap ludt vé xdy dung
chua ¢6 quy dinh cu thé déi véi viée cdp gidy phép xdy dung nha o r:eng lé doz 1
cdc thita dat dong s¢ hitu. Do do, kién nghi Bo Xay dzmg 6 hudng dat:» viée cdp gidy
phép xdy dwzg trén dét dong so hitu dé lam co so giai quye! hé so cdp gidy phép xdy
dung cho nguoi dan.

Vé ndi dung ndy, By Xdy dung tra 1oi nhu’ sau:

Phap ludt vé xdy dyng khéng quy d;nh vé hinh 1huc “ddng s& hitu dit”, khong

quy dinh ve cap g,iay chitng nhin s¢ hitu cong trinh (ddng so huu), chi quy d;nh ve
diéu kién cap gidy phep xdy dyng. Theo d6, mét trong nhiing dleu kién dé cap gidy
phép x8y dung 1a gidy t& hop phédp vé dét dai.

Do do, ddi véi cée truong hop “ddng s& hiru” néu trén, dé nghi UBND tinh
Pdng Nai céin lién hé voi B Tai nguyén va Méi trudng r dé duge hudng din cu thé.,

9. Ve ngl dnng tinh k:en nghi: Theo quy dinh ctia Ludt Xay dung: “Cong
trinh thude duw an sir dung vén dau tw céng duoe Thit tuong Chinh phu, nqum ditng
déau co quan Tr ung uong clia 18 chite chinh tri, Vién kiém sdt nhén dén t6i cao, Toa
dn nhdn ddn 16i cao, Kiém todn nha nwde, Vin phong Chit tich nude, Vin phong
Quée hgi, bé, co quan ngang bg, co quan thude Chinh phi, co quan trung wong
cita Mdt trin 76 quoc Viét Nam va ciia 16 chike chinh tri - xa hol, Chu tich UBND
cde aap guyet dinh dau tw xdy dyng Tuy nhién, trong mgt so tr wong hgp mot ]
dy dn von ddu tw cong duwge cdc co quan néu trén phan capliy quyén cho cdc co
quan cdp dwdi quyét dinh déu tir (w du. cdc dw dn do Tong cuc Thue Tong cuc Hai
quan quyét dinh dau tie; cde dy dn do Chil tich UBND tinh phan cdp/iy quyén cho
co quan chuyén mén quyét dinh ddu tir...) hodic cde dw dn cdi tgo, sita chita (két
hop xdy dung méi véi quy mo nho) do Chu tich UBND cdc cap quyét dinh dau e
nhung khéng s dung nguon von ddu tw cong thi ¢é thuge déi tuong dwoe mién
GPXD theo quy dinh néu trén khong?

Vé nol dung nay, B X'ly dyng tra 01 nhu sau:

Tai diém b khodn 2 Piéu 89 Luat Xéy dung nim 2014 dugc stra ddi, bd sung
tai khoan 30 Pidu 1 Luat Xa dung $0 62/2020/QH14 quy dinh: Péi voi cdc cong
trinh thuge dy dn sir dung_, von dau tu cong do Thu tuéng Chinh phu, nguoi ding
ddu co quan tr ung uong | cua td chire chinh tri, Vién kiém sat nhan dan t6i cao, Toa
dn nhéin dan t6i cao, Kiém toan nha nude, Vin phong Chu tich nude, Vin phong
Quédc héi, By, co quan ngang B9, co quan thugc Chinh phu, co quan trung uong
ctia Mt trén I‘o quoc Vu,t Nam vi clia td chirc chinh trj - xa hQi Chu tich Uy b'm
nhan dan cdc cdp phan clp quyét dinh dau tu s& khong thude d6i twgng mién gidy
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phép xdy dyng theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 89 ndu trén (trlr trudng hop
co quan dugc phan cép la mt trong céc co quan ¢6 tén néu trén hodc thuge doi
tugng duge micn gidy phép xay dung theo quy dinh tai diem g khoan 2 Piéu nay
da dge thAm dinh thiét k& xay dung trién khai sau thlet ké co s&). Theo dé:

- Di véi cac cong trinh thude dy én sir dung von dau tu cong do Thu tudng
Chinh phu, nguo; ding dau co quan trung uong cia td chire chinh trj, Vién kiém
sat nhan dan t6i cao, Toa an nhén dan téi cao, Kiém todn nha nudce, Vin phong Chu
tich nude, Van phong Qudc hoi, B9, co quan ngang B¢, co quan thuge Chinh phu,
co quan trung wong clia Mt tran T quoc Vi¢t Nam va clia td chuc chinh tri - xa
hgi, Chu tich Uy ban nhan dan céc cip uy quyén quyet dinh ddu tu s& thude ddi
tirgng mién gidy phép xdy dung theo quy dinh tai dlem b khoan 2 Diéu 89 néu trén.

- Cac cong trinh thudc dy an khong str dung von dau tu cong do Thu tucmg
Chinh phu, nguoi dimg dAu co quan trung wong clia th chitc chinh tri, Vién kiém
sét nhan dan tdi cao, Toa & n nhén dén t6i cao, Kiém todn nha nude, Van phong Chu
tich nwoe, Van phong Quoc hoi, BQ, co quan ngang B, co qu'm thudc Chinh ph,
co quan trung wong ciia Miit trdn To quoc V:et Nam va clia tb chirc chmh trj - x4
hoi, Chu tich Uy ban nhén dan cdc cip quyet dinh dau tu khong thuge d6i tugng
mi&n gidy phép xay dung theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 89 néu trén,

10. V@ npi dung tinh kién nghj: Theo cdc madu gidy phép xdy dung (GPXD)
néu tai Phy luc 1 Nghi dinh 15/2021/ND-CP thi GPXD ¢6 hiéu lyc khoi edng xdy
dyng trong vong 12 thang va trude thoi diém GPXD hét hi¢u lyc khoi ebng thi chii
ddu tu phai dé nghi gia han GPXD (theo quy dinh tai Diéu 99 Ludt Xy dung). Tuy
nhién, hign nay chua c¢é quy dinh thoi han hiéu lye khdi cong xdy dung cong trinh
doi voi tr wang hop cong trinh dd dipe co quan chuyen mén vé xdy dung tham dinh
thiét ké trién khai sau thzez‘ ké co 5o va ddanh gia di diéu kién mién gidy phep xdy
dung theo quy dinh tai dlem g khoan 2 Diéu 89 Ludt Xay dung duoc sita doi tai
khodn 30 Diéu 1 Ludt s6 62/2020/QH14.

V& ndi dung nay, Bo Xay dlmg tra loi nhu sau:

B Xay dung s€ nghién clru tiép thu dé bd sung quy dinh pht hop trong thoi
gian tdi, dé ngh; Uy ban ni 4n dan tinh Pong Nai cung cap thém céc thong tin thue
tién 1am co s& dé xudt bd sung cdc quy dinh phap luat theo quy dinh.

11. Vé nji dung tinh kién nghj: Dy d dan von c?'au tw cong do UBND cdp huyén,
UBND tinh lam chii ddu tw thi “Co quan ¢6 tham quyén”’ quy dinh tai diém d khodn 6
f):eu 24 Nghi dinh s6 06/202]/ND cP ngay 26/01/2021 ciia Chinh phu duge hiéu bao
g6m 1d nhitng co quan nao dé cé tham quyén dwpe moi 16 chite c6 néng lwe phit hop
tham gia thue hién viée kiém tra cong tde nghiém thu:

- Tr u(mg hop thie nhat: “moi” la chi djnh tryc tiép cho mot t6 chite cé nang
lue phit hop, va to chite nay duge tric tiép ky hop dong véi chit dau tie dé tham gia
thue hién viée kiém tra cong tdc ngh:em thu.

- Truong hop thir hai: “moi la plm: thyce hién mot trong cde hinh thuc lua
chon theo quy dinh cia phdp lugt vé dau thdu, plzap lugt vé ) ddu tu cong dé chon té
chite ¢6 nang luc phit hop tham gia thuc hi¢n vi¢e kiém tra cong tdc nghiém thu.
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Khodn 8 Diéu 24 quy dinh “Chi.phi cho viée kiém tra cong tdc nghi¢m thu
trong qua trinh thi cong va khi hoan thanh thi cong xdy dtmg do chit déu tw Idp dy
todn, tham dinh, phé duyét va dwoc tinh tr ong tong mitc dau tw xdy dung cong
trinh”'. Nhu v@y, di todn chi phi cho viée kiém tra cong tdc nghzem thu co gid tri
tie 500 triéu déng tré xuong hodic trén 500 triéu dong, thi viée dp dung diém d khoan
6 Diéu 24 dupe thire hién theo quy dinh phdp lugt nao cé lién quan?

V& nodi dung nay, BO Xay dyng tra 161 nhur sau:

(1) Co quan cé thdm quyén quy dinh tai diém d khoan 6 Pidu 24 cua Nghi
dinh s6 06/2021/NDb- CP' 14 céc co quan dugce auy dinh tal khoan 2 Piéu 24 cua
Ng]u dinh s6 06/2021/NB CP duge sira dbi, bd sung tai diém a khodn 6 Piéu 11
ctia Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP?,

(2) Viée “moi ede t6 chike, cd nhdn ¢é néng liec plm hop tham gia thuc Im;n
wgac kiém tra cong tde nghié¢m thu” theo quy dinh tai diém d khoéan 6 Diéu 24 cla

Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP phai tlnrc hién m()t trong cdc hinh thirc Iya chon nha
~ thau theo quy dinh cta phép ludt v& ddu thau va phap luat ¢6 lién quan.

(3) Trudng hep dy toan chi phi cho vi¢e “moi cac 16 chite, ¢d nhdn cé néing
lue plm hop tham gia thiee hién vige kiém tra cong tdc nghiém thu” 6 gla trj khong
quéd 500 trigu ddng thi ¢ thé ap dung quy dinh vé chi dinh thau tai Dxeu 54 cta
Nghi dinh so 63/2014/ND-CP? va thue hién theo quy trinh tai khoan 2 Pidu 56 clia
Nghi dinh $6 63/2014/ND- CP; truong hop gid tr dyr toan chi phi trén 500 tri¢u dong
thi ap dyng quy dinh chung vé lya chon nha thiu tu vén theo phap ludt vé diu thdu
va phdp ludt co lién quan.

12, Ve ngi dung tinl kién nghi: Bé Xdy dung hudng ddin cdch xde dinh chreu
dai tuyen ong (cap, thodt nude, duong giao thong) dé ha cap cong trinh la tinh tong
chiéu dai cdc tuyén ong trong du dn hay tinh tong chiéu dai ong trén 01 tuyén hay
tinh t6ng chiéu dai ong ciing nhém tiét dién tinh cdp trong du dn.

Vé I}Ql dung nay, Bo Xay dung ¢6 y kién nhu sau:

(1) “Tong chiéu dai” 4 ap dyng dé xéc dinh cap cong trinh cho céc loai két céu
duong ong/wng, néu tai myc 2.10 Phu luc II Thong tu sb 06/2021/TT—BXD ngay
30/6/2021 cua Bo trudng Bo Xay dung quy dinh vé phan cap cbng trinh xay dung

va huéng dan ép dyng trong quan ly hoat dong dau tu x8y dyng (Thong tu 80
06/2021/TT-BXD) la tong chiéu dai ctia timg loai két céu duong ong/cong twong
ing vai tiéu chi phan cap cong trinh (vi dy nhu duang kinh trong, di¢n tich mit chit
ngang bén trong 6ng, bé réng théng thuy n

(2) Ngoai ra, viéc xdc dinh cép cong trinh déi vaéi kc,t cdu duomg dng/tuyén
bng c6 thé tham khao thém myc 3.8 Phy lyc III Thong tu s6 06/2021/TT-BXD.

1 Nghi dinh 6 06/2021/ND-CP ngdy 26/01/2021 cita Chinh phit quy dinh chi tiét mot s6 noi dung v qudn ly chit

lugng, thi m:u, xdy dyng va bio trl cong trinh xdy dymg.
2 Nghij dinh s 35/2023/ND-CP ngy 20/6/2023 cia Chinh phi stra di, bd sung mdt s6 diéu ciia cdc Nghj dinh thuje

Iih vyre quén 1y nha nude cita B Xay dung,
3 Nglu dinh sb 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/20 14 ciia Chinh pha quy djnh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Lujt Diu

thiu vé lya chon nha thiu,
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13. V@ npi dung tinh kién ngh{ Hign nay, tai khoan 15 Diéu 1 Nghi dinh 56
35/2023/NB-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phit sika déi, b sung cdc nghz dinh thuge
linh viee quan Iy cuia B Xdy dung, theo dé divéi truong hop dau tuw xdy dung cong
trinh gdn vao cong trinh, bo phan ctia cong trinh hi¢n hitu thi thanh phan hé so phai
¢6 bdo cdo két qua danh gid an toan cong trinh va bdn vé 5 thé hién gidi phdp lién két
ciia cong trinh voi cong trinh hién hitu (twong i nhu truong hop ldp dét ciia dién
méit trod). Do ds, kién nghi B¢ Xdy dung phoi hop cde B, nganh trung wong bdo
cdo Thii tudng Chinh phu xem xét, chdp thudn, cho phép sir dung co che riéng doi
voi hé thong dién mdt troi mdi nha, cy thé: Trong tr armag hop cdc hé théng dién mdit
troi mai nha khong thue hién day dii thii tuc xdy dzmg ma két qua kiém dinh ddp itng
an toan chju lyc cong trinh va ddp cde yéu cdu vé moi tr wong, phong chong chdy no
thi cho phcp dwoce ton tai va khong budce thdo dé theo quy dinh.

Vé ndi dung nay, B Xay dyng trd 101 nhur sau:

Bo Xay dung tiép nhan y kién @& xuét cua Uy ban nhan dén tinh Dong Nai,
trong qua trinh lam vige s& gép y véi B Cong Thuong (B duge phan cong quan
ly vé du én, cong trinh niing lugng) vé cdc chinh sdch phdp ludt ¢é lién quan dén
dién mat trdi 4p mdi nha ndi riéng va dyu én cong trinh ning lugng ndi chung.

14. Vé npi (Itmg tinh kién nghi: 1901 v&i ni dung quy dinh tai diém 4 khodn
9 Piéu 28 Ludt sta a’o; bo sung mot s6 diéu ciia 37 ludt ¢d lién quan dén quy
hoach: “"UBND cdc cap 16 chite lgp quy hoach xdy ding cd trdch nhiém trinh Hoi
(Tong nhdn dan ciing cap quyet dinh trude khi duoe co quan nha nuice ¢6 tham
quyén xem xét, phé duyét” Kfen nghi diéu chinh va quy dinh rd hon viée chi trinh
HPND ciung ca:p quyét dinh vé nji dung dé dn quy hoach, doi véi nhiém vu quy
hoach khéng can thiét thong qua. Dé nghj bo sung lam v8 quy dinh vi¢e thong qua
HDND cimg cdp déi véi che hé so quy hoach xdy dyng thuge trdch nhiém t6 chite
lap ctia B Xdy dung (do thi moi).

Vé ndi dung ndy, Bo Xay dyng tra 16 nhu sau;

(1) Tgn céc Piéu 23 26, 27, 28, 30, 31 cua Lugt Xay dyng nam 2014 dugce
stta ddi, bd sung tai Ludt s6 35/2018/QH14 va Luét 50 62/2020/QH 14 quy dinh quy
hoach xdy dung vung lién huyén, ving huyén; quy hogach xdy dung khu chirc ning
va quy hoach xdy dung nong thon bao gom nhi¢m vy va do an quy hoach. Diéu 34
Lugt Xay dung ndm 2014 duge stra dbi bd sung tai Luét s6 35/2018/QH14 quy dinh
vé thim quyén phé duyét nhiém vy va d6 én quy hoach xdy dung. Trong do, tai
khoan 4 quy dinh: “Uy ban nhdn ddn cdc cap 16 chite Idp quy hoach xdy dung co
trach nhiém trinh Hoi dong nhdn dan cimg cap quyét dinh trude khi duge co quan
nhé nude ¢6 thdm quyén xem xét, phé duyet

Ciin ¢t cdce quy dinh néu trén, Uy ban nhan dan céc cap t6 chu’c lap nhi¢m
vu quy hoach c6 trach nhiém trinh Hoi dong, r nhan dan cting cip quyét dinh trude
khi dugc co quan nha nude cé thim quyén xem xét, phb duyet nhi¢m vy quy hoach.

(2) V& viée thong qua Hoi ddng nhén din cling chp d6i véi quy hoach chung
d6 thj méi thude trach nhiém td chire 1ap clia Bo Xay dyng.

Khoan 6 Piéu 44 Lugt Quy hoach d6 thj nam 2010 quy dinh: 6. Uy ban nhan
ddn thanh phé, thi xa, thi {rdn ¢6 trdch nhiém bdo cdo Hpi dong nhdn dén cing cdp
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vé quy hogch chung dé thi truwede khi quy hogeh nay duoe co quan nha mrci'q c6 tham
cjyyén phé dwét. Co quan r(f chite ldp quy !roach dé thi cé trach nhiém phéi hop voi
Uy ban nhén ddn thanh pho, thi xa, thi tran trong vi¢c bdo cdo Hoi dong nhan dan
ciing cdp vé quy hoach chung dé thi ciia thanh pho, thi xd, thi tran”.

Tai diém e khoan 3 Piéu 19 Luat T chite chinh quyén dia phuong quy dinh
nhiém vy, quyén han ctia Hoi dbng nhén dén tinh trong linh vyc kinh té, tai nguyén,
moi trudng la: “Quyét dinh quy hoach xdy dung, quy hoach d6 thi trong pham vi
dwge phdn quyén theo quy dinh cta phdp ludt; viée lién két kinh té vimg giita cdc
cdp chinh quyén dia phwong phit hop voi tinh hinh, déc diém ciia dia phuong va
bao dam tinh théng nhdt ciia nén kinh té quéc din”.

‘ Nhu vay, Luat Quy hoach d6 thi khong quy dinh cy thé vé& viée bdo cdo Hoi
dong nhan déan déi voi quy hoach chung cia do thj méi trude khi phé duyét quy
hoach. Viéc bdo cdo va trinh Héi ddng nhan dan xem xét, quyét dinh vé quy hoach
chung d6 thi mdi, dé nghj UBND tinh Pdng Nai cin clr Ludt T4 chire chinh quyén
dia phuong dé td chirc thye hién.

Vira qua, B6 Xdy dung da xéy dyng dy thao va dang ldy y kién UBND clp
tinh v& Théong tu phan cdp cho UBND cdp tinh td chire 1dp quy hoach chung d6 thi
mdi c6 quy md dan s8 dy béo turong dwong do thi loai 11T trd 18n, thuge trach nhiém
(6 chire 1ap ctiia B Xéy dung. Hién nay, phfm 16n cde d6 thi mai c6 quy md dan )
dy bio twong duong do thi loai I1I tro 1én duge dinh hudng trd thanh thanh phd, thi
xi thude tinh; ¢é vai tro la trung tam, thue ddy phat trién kinh té - x& hoi cta tinh,
cta ving. Quy hoach chung céc do thj néu trén duge phé duyét la co s& dé thuc
hién dAu tu xay dung, quan ly phdt trién do thi; 1a co s0, cin clr dé td chirc ddnh
gid phan loai d6 thi va thanh 1ap don vi hanh chinh d6 thi. Nhu vdy, viéc 1ap quy
hoach chung dd thj méi loai 111 tré 18n c6 tac dfng tdi viée td chic cdc don vi
hanh chinh trén dia ban tinh va hoat dong lidn két kinh t ving gitta cdc don vi
hanh chinh cdp huyén trong tinh. Vi vy, vi¢c co quan té chirc lap quy hoach
chung d6 thi méi bdo cédo Hoi dong nhan dén cing cAp vé nhiém vu va do 4n quy
hoach 14 cén thidt, dé dam bao vige t& chire lap quy hoach d6 thi théng nhat voi
cac chu truong, dinh hudng phét trién kinh té - x4 hoi trén dia ban tinh da dugc
Hoi dong nhén dan thong qua, quyét dinh theo thAm quyén.

15. Vé npi dung tinh kién nghi: Can cé quy dinh hudng dan ré va trong thoi
gian hién chua ¢6 hudng ddin vige thiee hién Idp, trinh duyét quy hoach xdy dung doi
Vi cde dir dn ma theo quy dinh truée day 1a khu chite nang (nhw: khu xtk Iy chat thi,
nghia trang, cang - bén thuy, khu logistic, khu chdn nudi tgp trung, fhu ddu méi ha
tang do thi, khu vue cang hang khong, khu bao tén, khu di tich lich sir - van héa,
cum cong nghiép...) nhung hién nay lai khong thujc quy dinh la khu chite nang,
kién nghi B Xdy dung xem xét chc’i}J thudgn viée lap, trinh duyét quy hoach cdc khu
nay dwoe dp dung nhuw doi véi cde khu chite ndng.

V& ndi dung ndy, B§ Xy dyng trd 1oi nhu sau:
] Tai khoan 25, khodn 32 Piéu 3 ctia Lut Xdy dung nim 2014 dugc stra dbi,
bd sung tai Ludt sd 35/2018/QH14 quy dinh:
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“25, Khu chite ning bao gom khu kinh 16, khu céng nghiép, khu ché xudt,
khu cong nghé cao; khu du lich; khu nghién citu, dao tao; khu thé duc thé thao.”.

“32. Quy hoach xdy dung khu chirc ndng la viéc 16 chiic khong gian kién
trite canh quan, hé théng cong trinh hg tang k§f thudt, ha tang xd hji trong pham
vi mét khu chite nding quy dinh tai khodn 25 Diéu nay. Quy hoach xdy dung khu
chite ndng gém quy hoach chung xdy dung, quy hoach phén khu x4y dung va quy
hoach chi tiét xdy dung.”.

Cin ctt quy dinh phdp ludt néu trén, vi¢e UBND tinh Pdng Nai kién nghi
B Xdy dyung xem xét, ghép thudn viéc 1ap, trinh duyét quy hoach xay dung khu
chire nang doi voi céc doi tugng khong ;ghéi 1a khu chiie ning, khong thugc pham
vi khu chite ning 14 khéng du co sd; dé nghj UBND tinh Pong Nai ciin ctr quy
dinh cha phéap luat \{é xay dyng va phép lugt chuyén nganh giao thong, cong
thuong, vin hoa,... & trién khai thyc hién cdc Dy 4n lién quan theo quy dinh phap
luat hién hanh.

16. V@ ngi dung tinh kidn nghi: Kién nghi B¢ Xay dung diéu chinh, bo sung
Diéu 36 Thong tu 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 ciia BY trudng Bg Xdy dung quy
dinh vé hé so nhiém vy va hé-so do dn quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hogch
xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung ki chite néng va quy hoach
néng thon, cu the: "Doi voi quy hoach chi tiet xdy dung diém ddn cu nong thon Idp trén
1y 1¢ 172000 (dung dé quen ), doi véi 1/500 dp dung cho viée trién khai dw dn”.

V& noi dung nay, Bo Xay dyng trd 10i nhu sau: Tai diém b, diém d khoén 2
Didu 31 Luat Xay dung nam 2014 quy djnh:

“b) Bén vé dé dn quy hoach chi tiét xdy dung diém dén cie néng thén dwoe
thé hién theo ty 1¢ 1/500 hodic 1/2.000".

“d) D6 dn quy hoach chi 1iét xdy dung diém dan cw nong thén duge phé
duyét la co so Idp dy dn ddau twe xGy ding va cdp gidy phép xdy dung”.

Cin clr quy dinh phép ludt néu trén, ndi dung hd SO dd 4n quy hoach chi tiét
diém dan cu ndng thon duge quy dinh tai Thong tu s6 04/2022/TT-BXD ngay
24/10/2022 ciia BS trudng B Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vy va hd so dd
4n quy hoach xdy dung vung lién huyén, quy hoach xay dyng vung huyén, quy
hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chirc néng va quy hoach ndéng thén duge
lap theo ty 1& 1/500 hogic 1/2.000 phai ddp (mg cde yéu ciu dé lam co s¢ 1ap dy 4n
dau tu xay dung va chp gidy phép xdy dung.

17. Vé ni dung tinh k{én nghi: Trong qud trinh thém dinh thiét ké co sé va
thiét ké trién khai sau thiét ké co so cia mét s6 tuyén duong giao thong (dwong 6
16 va duong trong do thi) trén dia ban tinh; S¢ Xdy dung I6ng ghép huong tuycfn
die éin lén ban dé quy hoach chung do thi ty I¢ 1/10.000, quy hoach chung xd ty lé
1/10.000 éé déanh gid sy phit hop vé quy hogch xdy dung va yéu cdu binh do tuyén
dwong beit buge triing khdp hoan toan véi quy hoach chung xdy dung ty 1¢ 1/10.000
maoi phit hop vé quy hogeh xdy dung. Do cdc quy hoach chung xdy dung ty 1¢
1/10.000 1 so dé, ban dé dinh hudng phat trién khong gian kién triic ednh quan,
bi khung giao thong ciia do thi, nd sé duwge cu thé héa bang quy hoach phdn khu ty
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1¢ 1/2.000 va quy hoach chi 1iét 1y 1¢ 1/500 va mgt $6 do dan quy hoach dirge phé
duy@t dd ldu nén viée yéu cau tring khdp hoan toan la vt khé khdn cho vige danh
gid sw phu hop quy hoach. Kten nghi By Xdy dung c6 y kién hwong dan vé nhiing
néi dung can phai danh gid dé ddp ving yéu cdu vé sw phit hop vé quy hoach xdy
dung. Ngoal ra, viéc ddanh gid sw phit hop quy hoach xdy dung ctia dy dn dua trén
trén co s6 quy hoach chung hay quy hoach phdn khu.

V& néi dung nay, B9 Xﬁy dung trd 101 nhu sau:

Khoan 1, khoan 2 Diéu 34 cua Luat Quy hoach d6 thi ndm 2010 quy dinh
nhu sau: “1. Quy dinh quan 1y theo do dn quy hogch doé thi, thiét ké do thi la cde
quy dinh vé chi tiéu s dyng dat tai ting khu viee hodic 16 dat, cde thong s6 ky thudt
clia hé théng ha tang ky thudt, 16 chiic khéong gian, kién triie, canh quan trong khu
viee Idp quy hoach do thi.

2. Trén co so ndi dung ban vé, ﬂmyet minh ciia do an quy hoach do ﬂu, thiét ké
do thi, cde kién nghi va giai phap thiee hién quy hogch, 16 chitc twvan Iap do an quy
hogeh do th;, fhzer ké dé thi ¢6 trach nhiém Idp Quy dinh quén ly theo do an quy hoach
do thi, thiét ké dé thi trinh co qucm phé duyét quy hoach do thi, thiét ké do thi”

Tai cdc khoan 1,2 va 3 Diéu 35 cta Lugt Quy hogch d6 thi nam 2010 dﬁ quy
dinh vé ndi dung quy dinh quén ly dbi vai dd an quy hoach c,hung,, quy hoach phén
khu, quy hoach chi tiét, tr ong d6 ¢6 ndi dung quy dinh vé chi gzm dudng dé (doi
voi quy hoach chung), chig ;_.,10’1 duéng, do, Chl gidi xay dung,, ¢Ot xdy dung va cdc
yéu cdu cy thé vé k¥ thuat doi voi timg tuyén duong (d6i voi quy hoach phan l\hu)
chi glo‘i duong do, chi gidi xay dlrn;, v céc yéu cau cy thé vé k§ thuat déi vdi timg
tuyén dudng, ngd phd; pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha tang ky
thuat (ddi voi quy hoach chi tnet) Ngoai ra, Piéu 57 Luat Quy hoach d6 thi nim
2010 cling quy dinh sau khi d6 4 an quy hoach do thi duoc co quan c6 tham quyen
phé duyét, Uy ban nhan dén cac cép c6 trach nhiém td chure 1ap va phé duyét hd so
cém mde gidi cac tuyén dudng theo quy hoach dd thi da dugc phé duyét.

Can cir quy dinh phép ludt néu trén, viéc danh gla su phu hop cia dy an tuyen
dudng trong d6 thi vm céc cip db quy hoach can cén ¢l vao béan db quy hoach giao
thong, hd so cém moc gioi duge co quan o thdm quyén phé duyét va ndi dung quy
dinh quan ly theo dd an quy hoach dugc phé duyét.

Trén day la y kién ciia B Xay dung, dé nghj Uy ban nhén dén tinh Déng
Nai nghién ctru, trién khai thyce hién./.
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