UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Sb: 4477 /SXD-QLN-TTBDS
Vv diéu kién cua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh
doanh d6i v6i 04 cin nha & thp tang
thudc mot phan khu 2 dy an Khu d6 thi
Aqua Waterfront City, xa Long Hung,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Poéng Nai, ngay/7 thang// nam 2023

Kinh gtri: Cong ty TNHH Bét dong san Pa Lat Valley.

S¢ Xay dung tinh Pong Nai nhan dugc hd so dé nghi théng bao diéu kién
ctia bat dong san hinh thanh trong twong lai duoc dua vao kinh doanh dbi véi 04
cin nha & thap ting thudc mot phan khu 2 dy an Khu d6 thi Aqua Waterfront
City, x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai ctia Cong ty TNHH
Bt dong san Pa Lat Valley, ma bién nhan hd so s6 000.00.14. H19-231030-
0012 ngay 30/10/2023; Qua xem Xxét ho so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin chung:

- Tén dy 4an: Khu d6 thi Aqua Waterfront City.

- Pia diém duy an: xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

- Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley.

- S6 luong nha & hinh thanh trong twong lai: 04 can (theo phu luc
dinh kem).

- Tién d6 thyc hién dy én:

+ Giai doan 1 (tir 2019-2021): hoan thanh tit ca cac thu tuc du tu cia du
an, dau tu xay dung co s& ha ting k¥ thuat va kinh doanh ban hang.

+ Giai doan 2 (tir 2021-2023): dau tu co s ha tang x3 hoi cua du 4n nhu
gido duc, y té, Trung tam thuong mai, dau tu xay dung biét thu, lién ké, chung
cu, cac hang muc con lai.

I1. HO so ciia du 4n do chiit dAu tw cung cép:

1. Gidy to' vé quyén sir dung dit:

- 03 gidy chimg nhan quyén str dung dat s6: BV 047122, BV 047123, BV
047125 ngay 31/12/2014 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Pong Nai cap:
d3 cung cp ban sao chimg thuc.

2. Vé hé so dw dn:

- Quyét dinh s6 309/QD-UBND ngay 27/01/2014 cia UBND tinh Déng
Nai duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 khu d6 thi Waterfront tai xa
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Long Hung, thanh phé Bién Hoa (quy md: 366,7ha): da cung cip ban sao
chung thuc.

- Quyét dinh sb 2559/QD-UBND ngay 16/8/2019 ciia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
Khu d6 thi Waterfront tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa: di cung cdp ban
sao chung thuec.

- Quyét dinh sd 3571/QD-UBND ngay 06/11/2019 ctia UBND tinh Pong
Nai vé chu truong dau tu cua du 4n Waterfront Dona tai x4 Long Hung, thanh
phé Bién Hoa véi quy md dién tich sir dung dat 159,05ha: da cung cp ban sao
ching thuec.

- Quyét dinh s6 336/QD-UBND ngay 04/02/2020 cia UBND tinh Dong
Nai vé viéc chép thuan chuyén nhuong mot phﬁn du an Waterfront Dona tai xa
Long Hung, thanh phé Bién Hoa tir Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Dona
cho Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley, quy md dién tich dat khoang
850.862m% di cung cip ban sao chimg thuc.

- Quyét dinh s6 2023/QD-UBND ngay 16/6/2020 cia UBND tinh Pong
Nai Quyét dinh cht truong dau tu dy an Khu do thi Aqua Waterfront City tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa: da cung cap ban sao chimg thuc.

- Van ban s6 3022/SXD-QLXD ngay 18/6/2020 ctia S& Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao tham dinh thiét ké co s& duong giao thong va ha
tang k¥ thuat (quy mé dién tich dat khodng 474.876,0m?) cua du an Khu db thi
Aqua Waterfront City tai x3 Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa: da cung cap ban
sao chung thuec.

- Gidy chtng nhan s6 278/TD-PCCC ngay 14/7/2020 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Céng an tinh Pong Nai vé tham duyét thiét ké vé PCCC ha
tang k¥ thuat dy an Khu d6 thi Aqua Waterfront City (quy mé 474.876,0m?): da
cung cip ban sao ching thuc.

- Quyét dinh sd 3587/QD-UBND ngay 02/10/2020 ctia UBND tinh Péng
Nai vé viéc thu hdi dit ctia Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Dong Nai va
giao cho Cong ty TNHH Bat dong san Da Lat Valley tiép tuc dau tu xay dung
hé thong dudng giao thong, cdy xanh, mit nudc thudc mot phan du an Khu do
thi Pong Nai Waterfront tai xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa: da cung cip
ban sao ching thuec.

- Quyét dinh s6 3800/QD-UBND ngay 19/10/2020 cua Chu tich UBND
tinh Pong Nai vé viéc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi trudng Du an
“Khu d6 thi Aqua Waterfront City, quy mé dién tich 85,086ha, quy mé dan sd
11.468 nguoi” tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai ctia Cong
ty TNHH Bt dong san Da Lat Valley: d4 cung cép ban sao chimg thuc.
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- Quyét dinh s6 08A/2020/QD-PLV ngay 20/10/2020 ctua Cong ty TNHH
Bit dong san Da Lat Valley vé viéc phé duyét du 4n dau tu xay dung ha ting k¥
thuat Khu d6 thi Aqua Waterfront City: di cung cip ban chinh.

- Vin ban sd 6167/SXD-QLXD ngay 18/11/2020 ctua S¢ Xay dyng tinh
DPong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va ra soat
diéu kién mién gidy phép xay dung duong giao thong va ha tang k¥ thuat (quy
mé dién tich dat khoang 474.876m?) cua Dy 4n Khu do thi Aqua Waterfront
City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa: d cung cip ban sao chimg thuc.

- Quyét dinh s6 14/2020/QD-DLV ngay 19/11/2020 ctua Cong ty TNHH
Bt dong san Pa Lat Valley vé viée phé duyét thiét ké ban vé& thi cong, chi dan
k¥ thuat Duong giao thong va ha ting k¥ thudt mot phan Khu sé 2 (quy mé dién
tich khodng 474.876,0 m?) ctia du 4n Khu d6 thi Aqua Waterfront City: da cung
cap ban chinh.

- Vin ban s6 1012/SXD-QLXD ngay 22/3/2021 ctua S& Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung (cdc mdu nha ciia 749 céng trinh nha & riéng lé pham vi dién tich
khoang 19,1 ha thuoc khu 2) dy an Khu do th1 Aqua Waterfront City tai xa Long
Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai: d cung cap ban sao.

- Quyét dinh s 11/2021-QD-DLV ngay 07/7/2021 cia Cong ty TNHH Bt
dong san Da Lat Valley phé duyét thiét ké ban v& thi cong chi dan k§y thuat cong
trinh: cdc mau nha cua 749 cong trinh nha & riéng 1é pham vi dién tich khoang
19,1 ha thudc khu 2 cua du &n Khu do thi Aqua Waterfront City tai xa Long
Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai: da cung cip ban chinh.

- Vin ban s6 1374/SXD-QLCLXD ngay 14/4/2021 ciia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong trinh duong giao thong va
HTKT thuoc Dy an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung, thanh
phé Bién Hoa do Cong ty TNHH Bat dong san Da Lat Valley lam chii dau tu,
kém theo Bién ban kiém tra hién trudong vé kiém tra cong tac nghiém thu cong
trinh duong giao thong thudc Khu do thi Aqua Waterfront City ngay 23/3/2021
ctia Poan kiém tra ciia S& Xay dung tinh Pong Nai: di cung cip ban sao.

- Vin ban s6 649/SXD-QLXD ngay 07/3/2023 ciia S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc diéu chinh thiét ké cong trinh dudng giao thong va ha tang k§y thuat
ctia du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai x4 Long Hung, thanh phé Bién
Hoa, tinh Pong Nai: di cung cap ban sao.

- Quyét dinh s6 02A/2023/QD-DLV ngay 09/3/2023 ctia Cong ty TNHH
Bit dong san Pa Lat Valley vé viéc phé duyét thiét ké ban v& thi cong diéu
chinh hang muc Pudng giao thong va ha tang k¥ thuit mot phan Khu s 2 (quy
mo dién tich khoang 474.876,0 m?) cua du 4n Khu do thi Aqua Waterfront City:



d3 cung cap ban chinh.

- Vian ban sé 113/NT-PCCC ngay 16/06/2023 cta Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Céng an tinh Dong Nai chap thuin két qua nghiém thu timg
phan vé phong chay va chita chay d6i voi cong trinh ha tang k§ thuat du an Khu
d6 thi Aqua Waterfront City (quy md 474.876,0m?): di cung cip ban sao
ching thuec.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh céng trinh xay dung dua vao sir dung sb
AQC.DN-91-BBNTHT-GT&HTKT-7A2&R2-2-001 ngay 22/6/2023 cua Cong
ty TNHH Bét dong san Pa Lat Valley va cac don vi ¢6 lién quan (hang muc:
duong giao thong va ha tang ky thudt mot phan khu so 2 (Tiéu khu 742 va mét
phan tuyén R2-2 thujc dw dn Khu dé thi Aqua Waterfront City tai xd Long
Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai): d cung cip ban sao chimg thuc.

- Thong bao s6 411/TB-SXD ngay 13/9/2023 ctua S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong
trinh xay dung (COng trinh: Mot s6 doan/tuyén dwong giao théng mét phan khu
6 2 (thudc tiéu khu 742 giéi han béi tuyén dwong R2-2, tiéu khu 7B, séng Bén
Go va tiéu khu 7A43), kém theo Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung s6 50/BBKT-2023 ngay 06/9/2023 ctia Poan kiém tra
ctia S& Xay dung tinh Pong Nai: di cung cip ban sao.

3. Vé viéc thé chép dw dn, nha 6 hinh thanh trong twong lai:

- Theo hd so cung cép va bdo céo cia Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat
Valley tai Vian ban s6 48/2023-CV-PLV ngay 27/10/2023 thi 03 Gidy chimng
nhan quyén st dung dat lién quan dén cic cin nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
theo phu luc dinh kém dang dugc cha dau tu da thé chap tai Ngan hang Thuong
mai C phﬁn Viét Nam Thinh Vuong.

- Ngay 05/05/2021, Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh
Vuong phéat hanh Vin ban sé 466/2021/VPB/CMB (sao y bdn chinh) véi mot sb
ndi dung: “...Ngdn hang VPBank dong y dé Céng ty TNHH Bt dong san Da
Lat Valley dwoc ban, cho thué mua nha o hinh thanh trong tuwong lai thuoc du
dan Khu dé thi Aqua Waterfront City khéng can phdi gidi chap...”.

4. Vé bién ban thong nhdt ciia bén mua, thué mua nha é va bén nhin thé
chép vé viéc khong phdi gidgi chip va dwoc mua bdn, thué mua nha ¢ do:

Hb so do cha dau tu cung cap gom 04 bién ban thoa thuin giira bén mua
nha & hinh thanh trong twong lai véi Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vugng (bén nhan thé chép) va Cong ty TNHH Bat dong san ba Lat
Valley (chii dau tu): xem phu luc dinh kém.

Céc Bién ban trén dugc dai dién Ngan hang Thuong mai Co phﬁn Viét
Nam Thinh Vuong 1a 6ng Tran Anh Diing, Giam doc Kinh doanh ky theo ty



5

quyén ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong tai vin ban
iy quyén sé 213/2023/UQN-GDK ngay 14/7/2023 (cung cép file anh mau chup
ttr ban chinh).

I11. V& viéc kiém tra hién trwong thi cong xiy dung:

S¢ Xay dung tinh Pong Nai da t6 chirc kiém tra cac hang muc/cong trinh
duong giao théng mot phan khu sb 2 (thudc tiéu khu 742 gidi han boi tuyén
duwong R2-2, tiéu khu 7B, song Bén Go6 va tiéu khu 743 dién tich khodng
82.261,4 m?) thudc du 4n Khu do thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung,
thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai, v Thong bao két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung tai Thong bao sd 411/TB-SXD ngay
13/9/2023 (kém Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh
xdy dung so 50/BBKT-2023 ngay 06/9/2023 ciia Poan kiém tra cia S¢ Xdy
dung tinh Pong Nai). Trong d6:

- Vin ban chip thuan két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh
cong trinh xay dung s6 411/TB-SXD ngay 13/9/2023, thong bao noi dung: Chap
thuan két qua nghiém thu cua Cong ty TNHH Bét dong san Pa Lat Valley d6i
v6i mot s6 hang muc/codng trinh dudng giao thong mot phan khu sb 2 (thude tiéu
khu 742 giéi han béi tuyén dwong R2-2, tiéu khu 7B, séng Bén Go va tiéu khu
7A3 dién tich khoang 82.261,4 m?) thudc du an Khu d6 thi Aqua Waterfront
City tai xa Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Pong Nai duoc S& Xay dung
tham dinh thiét ké va ra soat diéu kién mién gidy phép xdy dung tai Vin ban s6
6197/SXD-QLXD ngay 18/11/2020 (cong trinh thudc ddi twong mién gidy phép
xay dyng), gdm: Cac doan/tuyén dudng giao thong: R-LB3-1, R-LB3-2, R-LB3-
3, R-LB3-4, R-LB3-5, R-LB3-6, R-LB3-7 va mdt phan duong R2-2 (trir mét
bén via hé dwong R2-2 tiép gidp tiéu khu 7A1 chiea thi céng ldt gach via he).

- Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s
50/BBKT-2023 ngay 06/9/2023 ciia Poan kiém tra cia S¢ Xay dung tinh Pong
Nai, ghi nhan mot sb ndi dung chinh:

+ Cong trinh duoc kiém tra: Puong giao thong va Ha tang k¥ thuat mot
phan khu s6 2 (thudc tiéu khu 7A2 gidi han boi tuyén dudng R2-2, tiéu khu 7B,
song Bén GO va tiéu khu 7A3 dién tich khoang 82.261,4 m?) thudc du an Khu
d6 thi Aqua Waterfront City tai xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong
Nai do Céng ty TNHH Bét dong san Pa Lat Valley lam chu dau tu duoc S Xay
dung tham dinh thiét ké va ra soat diéu kién mién gidy phép xay dung tai Vin
ban s6 6197/SXD-QLXD ngay 18/11/2020 (cong trinh thudc dbi twong mién
gidy phép xdy dung), gom:

a) Cac hang muc/cong trinh thude doi tuong kiém tra cong tac nghiém thu,
gom: Céac doan/tuyén duong giao thong: R-LB3-1, R-LB3-2, R-LB3-3, R-LB3-
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4, R-LB3-5, R-LB3-6, R-LB3-7 va mot phan dudng R2-2.

b) Céac hang muc/cong trinh khac trong pham vi kiém tra thudc du an, gom:
Hé thdng ha tang k¥ thuat doc theo cac tuyén duong néu tai diém a & trén, gom:
Céc tuyén dng cip nudc, thoat nudc, cac hd ga thoat nude; hé thdng chiéu sang
cong cong; hé théng thong tin lién lac (ong chd di day); cdy xanh, tram bién ap
dién (Tram TBA 7A2-1 2x560 kVA (Theo Bién ban nghiém thu dong dién van
hanh ngay 30/5/2023 1a Tram 2ATI1.1 (560KVA) va 2AT1.2 (560KVA)); Tram
TBA 7A2-2 (630 kVA) (Theo Bién ban nghiém thu dong di¢n van hanh ngay
03/5/2023 1a Tram 2AT2.1 (630KVA)).

+ Su phu hop so voi thiét ké dugc tham dinh: Céc hang muc/cong trinh
thudc dbi tuong kiém tra (trir mot bén via hé duong R2-2 tiép giap tiéu khu 7A1
chua thi cong lat via hé) da xay dung co ban phu hop thiét ké ban vé thi cong da
dugc S& Xay dung tham dinh thiét ké va ra soat diéu kién mién gidy phép xay
dung tai Vian ban s6 6197/SXD-QLXD ngay 18/11/2020 (Cac hang muc/cong
trinh thudc doi tugng mién gidy phép xay dung).

+ Chat luong hang muc/cong trinh: Tai thoi diém kiém tra ngay 19/7/2023,
cac hang muc/cong trinh duoc kiém tra trong trang thai binh thuong, chua co
d4u hiéu Xuéng cép, hu hong, mat an toan; cic tuyén 6ng va mot sd hang muc,
cau kién cong trinh lap dit ngdm nén doan khong cé diéu kién kiém tra cu thé
(ranh, mbc khu dit; cao dd san nén toan khu chu dau tu chiu trach nhi¢m).

+ Ban v€ hoan cong cac hang muc/cong trinh: da cdp nhat co ban phu hop
v6i thuc té cong trinh dd xay dung. Cac s6 liéu do dac duge kiém tra co ban phu
hop véi ban v€ hoan cong ctia cong trinh.

IV. Noi dung d@ nghi ciia chi dau tu:

Cong ty TNHH Bat dong san Da Lat Valley dé nghi xac nhan du diéu kién
ctia bat dong san hinh thanh trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh ddi véi 04
16 nha ¢ thap tang (theo phy luc dinh kém) thudc mot phan khu 2 dy an Aqua
Waterfront City, xa Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

V. Két qua kiém tra diéu kién ciia bat dong san hinh thanh trong
twong lai dwoc dwa vao kinh doanh (Khodn 1 Piéu 55 Ludt Kinh doanh bit
dong sin nam 2014 va diém b khodn 2 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng din thi hanh mét
sé diéu ciia Ludt Nha ¢ nim 2014):

1. Gidy to vé quyén sur dung dét: chii dau tu di cung cap ban sao c6 ching
thuc 03 gidy chimg nhan quyén st dung dat thudc mot phan khu 2 dy 4n Aqua
Waterfront City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai (danh sach
03 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat xem tai Muc II.1 van bdn nay).

Qua kiém tra, ghi nhan 04 cin nha & hinh thanh trong twong lai (theo phu
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luc dinh kém) déu nam tron trong pham vi 03 gidy ching nhan quyén si dung
dat néu trén.

2. V& ho so dy an: cha dau tu da cung cap ho so du an da dugc duyét.

3. V& thiét ké ban v& thi cong dd duoc cap c6 thaim quyén phé duyét: chu
dau tu da cung cap ban sao cd chimg thuc cac Quyét dinh phé duyét thiét ké ban
v& thi cong cac hang muc cong trinh dudng giao théng, ha ting ky thut va
Quyét dinh phé duyét thiét ké ban v& thi cong 749 can nha thudc khu 2 dy an
Aqua Waterfront City (trong d6 bao gdm 04 cin nha ¢ theo phu luc dinh kém).

4. V& Gidy phép xdy dung:

- Pdi v6i cac hang muc cong trinh dudng giao thong va ha tang k¥ thuat
(quy mé dién tich dat khodng 474.876m%) cua Dy an Khu d6 thi Aqua
Waterfront City tai xi Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai: di dugc
S¢ Xay dung thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong va ra soat
diéu kién mién gidy phép xay dung tai Vin ban s 6167/SXD-QLXD ngay
18/11/2020.

- P6i v6i 04 can nha & (theo phu luc dinh kém): thudc trudng hop mién cap
Gidy phép xay dung (quy dinh tai diém h khodn 2 Piéu 89 Ludt Xdy dung ndam
2014, dwoc sira doi béi khoan 30 Diéu 1 Ludt Xdy dung sika déi nam 2020).

5. Gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co sé ha tang ky thuat
twong tng theo tién d6 du 4an:

Chu dau tu da cung cAp Bién ban nghiém thu cac hang muc, cong trinh
duong giao thong mot phan khu sd 2 (Tiéu khu 742 va mét phin tuyén R2-2)
thuoc dy an Khu do thi Aqua Waterfront City (Bién ban s6 AQC.DN-91-
BBNTHT-GT&HTKT-7A2&R2-2-001 ngay 22/6/2023); Vin ban s6 411/TB-
SXD ngay 13/9/2023 ctia S Xy dung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua
kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung duong giao thong
mot phan khu sb 2 (thudc tiéu khu 742 giGi han béi tuyén dwong R2-2, tiéu khu
7B, séng Bén Gé va tiéu khu 743) thudc du an Khu d6 thi Aqua Waterfront City
(kém theo Bién bdn kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy
dung s6 50/BBKT ngay 06/9/2023 ciia Poan kiém tra cia S Xdy dung tinh
Pong Nai).

Qua ra soat, 04 can nha chu dau tu dé nghi xac nhan du diéu kién bat dong
san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh néu tai phu luc dinh
kém déu nam trong pham vi khu vuc da dugc S& Xay dung kiém tra viéc xay
dung céc cong trinh ha ting k¥ thuét néu trén.

VL. Y kién ciia S¢ XAy duwng:

Cin cr cac diéu kién, thanh phan ho so dé nghi thong bao diéu kién cta bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh



phap luat vé kinh doanh bat dong san, phéap lut vé nha ¢ va két qua kiém tra hd
so néu tai muc V van ban nay, S¢ Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& diéu kién cua bt dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh: 04 can nha & (theo phu luc dinh kém) thudéc mot phﬁn khu 2 du an
Khu d6 thi Aqua Waterfront City tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai du diéu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
55 Luat Kinh doanh bat dong san ndm 2014. Tuy nhién, hd so thé hién cha dau
tu du 4n dang thé quyén st dung dat lién quan 04 cin nha néu trén tai Ngan
hang Thuong mai Co phﬁn Vi¢t Nam Thinh Vuong, do d6 theo quy dinh tai
diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh
phu, cac can nha nay chi dugc giao dich ban, cho thué mua bat dong san hinh
thanh trong tuong lai vdi ddi tugng di ky thoa thuan véi bén nhan thé chap vé
viéc khong phai giai chap va duoc mua ban, thué mua nha ¢ d6 (cac ddi tuong
néu tai cot s6 15 phu luc kém theo vin ban nay).

2. Vé bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai:

Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley trudc khi ky hop dong mua
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i véi 04 can nha ¢ néu
trén phai dugc ngan hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién bao lanh nghia
vu tai chinh cta chii dau tu dbi voi khach hang khi chu dau tu khong ban giao
nha ¢ theo ding tién do di cam két v6i khach hang theo quy dinh tai Diéu 56
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va quy dinh cta phap luit vé bao lanh
ngan hang; Truong hop cha dau tu khong thuc hién ban giao nha & theo tién do
d3 cam két va bén mua, bén thué mua co yéu cau thi bén bao lanh co trach
nhiém hoan lai sb tién ung trudc va cac khoan tién khac cho khach hang theo
hop ddng mua ban, thué mua nha & va hop dong bao 1anh da ky két.

3. Cong ty TNHH Bat dong san Pa Lat Valley phai thong bao cho céc
khach hang biét rd nhitng ndi dung cia Van ban nay.

VIIl. Yéu cau doi véi Chi dau tw va cac chi thé c6 lién quan:

- Chu dau tu chiu trach nhiém hoan toan vé tinh hop phap, chinh xéc, trung
thuc cua thong tin, sO ligu, tai liéu g1 S& Xay dung.

- Chu dau tu chi dugc thuc hién kinh doanh bat dong san khi dam bao cac
diéu kién theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé
nha &, phap luat vé dat dai va cac quy dinh cua phap luat khac co lién quan.

- Chu dau tu 6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc can thiét va phai dam bao
diéu kién theo yéu cau cua ngan hang thuong mai c6 dil ning luc dé dugc phat
hanh timg ching thu bao lanh nghia vu tai chinh cta cha dau tu d6i v6i khach
hang khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding tién d6 dd cam két voi
khach hang d6i v6i Hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong
tuong lai cho timg khach hang theo quy dinh tai Piéu 56 Luat Kinh doanh bt
dong san nim 2014 va quy dinh ctia phap luat vé bao 1anh ngan hang.

- V& Hop ddng kinh doanh bat dong san thuc hién theo quy dinh tai Khoan



3 Piéu 6 Nghi dinh s 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Vi¢c thanh todn trong mua ban, thu‘é mua d6i véi nha & hinh :chénh trong
tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014.

- V& quyén va nghia vu clia cac bén trong mua ban, thué mua dbi v6i nha &
hi’nh thanh trong tuwong lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 58 Luat Kinh doanh
bat dong san nam 2014.

- Chu dau tu co trach nhiém coéng bd cong khai thong tin cua du an theo
quy dinh cua Piéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, dic biét 1a céc
thong tin nhu: Hop dong bao 1anh (chitng thu bdo lanh); Van ban vé cac diéu
kién cua bat dong san hinh thanh trong tuwong lai dugc dwa vao kinh doanh cua
co quan Nha nudc c6 tham quyén; cac han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung
bat dong san (néu co).

- Chu dau tu phai thuc hién cac yéu cau clia S¢ Xay dung tinh Pong Nai tai
Vin ban s6 411/TB-SXD ngay 13/9/2023 va Bién ban kiém tra cong tac nghiém
thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 50/BBKT ngay 06/9/2023 ctia Poan kiém

tra ciia S& Xy dung tinh Pong Nai.

- Chu dau tu phai Xy cac can nha ¢ thudc du 4n theo ding thiét ké da duoc
tham dinh, phu hgp vé1 mau nha & theo quy dinh cua co quan Nha nude co
tham quyén.

- Chu dau tu chi duoc giao dich ban, cho thué mua bat dong san hinh thanh
trong twong lai 04 can nha theo phu luc dinh kém vé&i dbi tuong di ky thoa thuan
v6i bén nhan thé chap vé viéc khong phai giai chip va dugc mua ban, thué mua
nha & d6 (cac dbi tuong néu tai cot s6 15 phu luc kém theo vin ban nay).

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thuoc danh muyc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu lyc dinh kem; phan cong trinh nha & da xay dung (néu c0) phai
phu hop miu nha & theo quy dinh cua co quan Nha nudc co tham quyén; thoi
gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén so hitu cac cin nha & néu
trén phai phu hop tién do thuc hién du 4n da dugc co quan Nha nudc co tham
quyén chap thuan va quy dinh cta phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi duogc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khéach hang khi da
hoan thanh xong viéc xay duyng nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha
tang ky thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong du an da duoc phé duyet bao
dam két ndi véi hé thong ha tang chung cua khu vuc; truong hop ban giao nha,
cong trinh xay dyng tho thi phai hoan thién toan bd phan mit ngoai ciia nha,
cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luét Nha ¢ ndm 2014: “Nha ¢ dwoc
cap gidy ching nhdn phai la nha 6 co san” (nha ¢ ¢é san la nha & da hoan
thanh viéc dau tw xdy dung va dwa vao swr dung), nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai (bao gom cd nha xdy thé da hoan thién mat ngoari) khong thudc truong hop
dugc cap giay chimg nhan theo quy dinh trén, do do chu dau tu va bén mua, thué
mua can luu y dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thuc hién
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Hop ddng kinh doanh bat dong san, chuyén giao quyén s& hitu nha 0.

- Trong truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phéap ludt vé kinh
doanh bat dong san, phap ludt vé nha & s& bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu cd).

S¢ Xay dung tinh Pong Nai théng bao dén Cong ty TNHH Bat dong san
ba Lat Valley dé nghién ctru, thuc hién ding quy dinh cua phap luat./. \/;@’
o

Noi nhgn: —_GIAM POC
- Nhu trén; Zon YHCH N
- TTHCC tinh; /, / BRG
- S¢ Tai nguyén va Moi truong; 1S E,,
- Van phong Pang ky Dat dai - S¢ Tai nguyén va Moi truong; || | /%
- Ngén hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong; | * \ X AY D UN G

- UBND thanh ph6 Bién Hoa (dé theo d6i, kiém tra); \ e >
- Ban Giam Boc So; ‘ /»: oo /

- Thanh tra S& XD (dé kiém tra); H6 Vin Ha
- Van phong S¢ (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBDS .nar
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