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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG DAU TU
(Cép lan dau: ngéy/{o)\théngﬁ nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Céin cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 02 nam 20235;
Cén cir Ludt Dau tw ngay 17 thang 6 nam 2020,

Cén cir Ludt sira doi Ludt Pau tuw cong, Ludt Dau tw theo phuong thirc doi
tac cong tw, Ludt Ddu tw, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thau, Ludt Pién luc, Ludt
Doanh nghiép, Ludt T hué tiéu thu déic biét va Ludt Thi hanh dn dan sw ngay 11

thang 01 nam 2022,

Can cir Nghi dinh so ' 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cit Nghi dinh 56 1 15/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 nam 2024 cua
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau
théu vé lwa chon nha dau tw thue hién dw én dau tw c6 sit dung dat.;

Can cir Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thing 4 nam 2021 cua
Bo truong Bé Ké hoach va Pdu tu (nay la Bo Tai chinh) quy dinh mau vin ban,
bao cdo lién quan den hoat dong déu tw tai Viét Nam, dau tw tie Viét Nam ra

nwoc ngoai va xuc tién dau tu;

Can cir To trinh s6 167/TTr-UBND ngay 30 thang 9 ndm 2024 va ho so
kem theo do Uy ban nhén ddn huyén Vinh Ciru ngp ngay 02 thang 10 nam 2024,
Céng vin s6 7189/ UBND-KT ngay 04 thang 11 nam 2024 cua Uy ban nhan ddn
huyén Vinh Civu va y kién ciia cdc co quan lién quan;

Theo dé nghz ciia Giam déc S¢ Ké hoach va Pau tw (nay la S¢ Tai chinh)
tai Bdo cdo s6 868/BC-SKHDPT ngay 15 thang 11 ndm 2024 va Bdo 56 145/BC-
SKHDT ngay 20 thang 02 nam 2025.

QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy an Khu nha ¢ xa héi tai Ap 5, xd
Thanh Phu, huyén Vinh Ctru v6i cac ndi dung sau day:

1. Hinh thire Iwa chon nha dau tu: DAu thau lua chon nha dau tu thuc
hién du an c6 su dung dat.

2. Tén dw 4n dAu tu: Khu nha & xa hoi tai Ap 5, x& Thanh Phu, huyén Vinh
Ctiu.
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Muc tiéu du d4n: Dau tu xay dung nha ¢ xa hoi dé ddp Gmg nhu cau nha

& cho nguoi thu nhap thap, cong nhan, nguoi lao dong thude cac d6i tuong va
diéu kién duge hudng chinh sach ho trg vé nha o xa hoi dam bao theo quy dinh
Luat Nha ¢ nam 2023, Nghi dinh so 100/2024/ND- CP ngay 26 thang 7 nam
2024 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé didu cua Luat Nha ¢ vé phat trién

va quan ly nha & xa hoi.

4.

Quy mo du an

a) Tong dién tich khu dét khoang 2,38 ha. Pham vi khu dat thuc hién du
an dugc xéac dinh theo Ban vé trich luc va bién vé thua ban do dia chinh s6
5465/2022 ty 1& 1/1000 do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh Vinh Ctru thuc hién va ky xac nhén ngay 22 thang 11 nam 2022.

b) Co cdu sir dung dat:

y Dién tich Ty 18 |
STT Loai dat )
(m’) (o)
1 | Détnhao 7.800,0 32,74%
2 | Pt giao duc 1.250,0 5,25%
3 | Dét giao thong, cong trinh ha ting 6.630,0 27,83%
4 | it cay xanh, céng vién, vudn hoa 8.146,2 34,19%
Tong dién tich 23.826,2 100%

Péi v6i hang muc trudng mam non (dat gido duc) dugc bé tri ngoai pham
vi dat xay dung chung cu véi dién tich xay dung la 1.250 m’.

¢) Chi tiéu xay dung du kién:
- Tang cao xdy dung: < 12 tang (trong dé danh 1 dén 2 tang bd trf tién ich
cong cdng, bii xe, ... phuc vu khu chung cu).
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Chidu cao xay dung: 43,2 m (12 ting x 3,6 m).

Dién tich xay dung: khoang 7.800 m”.

Dién tich x4y dung cong trinh giao duc khoang 1.250 m”,
Téng dién tich san xdy dung: khoang 93.600 m’.

Hé sb st dung dat: 3,93.

Dan s6 du kién: khoang 2.080 ngudi.

Can ho du kién: khoang 970 cin ho.

Dugc diéu chinh tang tiéu chuan dién tich st dung can ho tdi da nhung

muc tang khong qua 10% so v6i dién tich st dung can ho toi da 1a 70 m’ va bao
dam ty 1€ s0 cin hd trong du dn xay dung nha o xa hoi co dién tich sir dung trén
70 m? khdng qua 10% tong sé cin hd nha & xa hoi trong du an.
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d) Co cau san pham cua du an:

- Toan by nha ¢ la nha ¢ xa hoi dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy
dinh. Cu thé sd luong can ho sé duoc co quan co chirc ning tham dinh trong cac
bude thiét ké.

- Déi voi phéin dién tich kinh doanh dich vu, thuong mai: Chu dau tu du 4n
dugc danh phan di¢n tich san véi ty 1€ kinh doanh dich vy, thuong mai khong
vuot quéa 20% tong dién tich san nha ¢ cua du an, khong bao gom phan dién tich
bé tri dé phuc vu nhu cau sinh hoat chung ctia cac ho dan cu trong pham vi du
an (khu vuc smh hoat cong dong, tram y té, nha tré mau gido va cac cong trinh
ha tang thiét yéu khéc phuc vu cho doi song cua cu dan toa nha) va dién tich lam
chd dé xe theo quy dinh ctia Quy chuan ki thuat quéc gia vé nha chung cu.

d) Phuong 4n dau tu x4y dung, quan ly hé thdng ha tang k¥ thuat:

Céc phuong an dau tu xay dung, quan ly h¢ thong ha tang k¥ thuat s& dugc
trién khai chi tiét tai ban vé& thiét ké co so, thiét ké ky thuat do nha dau tu trién

khai trinh co quan quan ly phé duyét. Trong do:

- Phuong 4n dau tu xay dung: Co day di cac hang muc ha tang gbém: san
nén, sén duong va duong giao thong ndi bg ra vao du an, hé thong thodt nudc
mua, hé thong thoat va xu Iy nudc thai, hé thong cép nudc, hé théng cép dién,
hé thong chiéu sang, thong tin lién lac, hé théng cdy xanh (cong vién),... dam
bao cac thong so k¥ thuat, dinh mic phu hop vaoi quy chuén chuyén nganh hién
hanh. Trong d6 dam bao viée trién khai xdy dung dong bo hé théng ha tang ky
thuat, dam bao khop n01 v6i hé théng ha tang khu vuc xung quanh, khéng gay
anh huong tGi san xudt, sinh hoat ctia khu vuc dén cu l1an cén; Cac cong trinh ha
ting xa hoi bén trong du an dugc dau tu xdy dung theo tién d6 du an, dam bao
cung cap céc dich vu thiét yéu trong khu dan cu.

- Quan ly hé théng ha tng k¥ thuat: Déi v6i hé thong ha tang ky thuat, ha
tAng xa hoi da xdy dung xong, sau khi két thuc du an, hoan thanh cdc thu tuc
nghi¢m thu, chu dau tu ban giao lai cho co quan tiép nhan (hoac chinh quyén dia
phuong) va cdc doanh nghi€p cung cép dich vu quan 1y vén hanh theo dy én
duoc chap thuan va cac quy dinh vé chuyén giao cong trinh.

5, Von diu tw cia dw an: Tong vén diu tu dy kién 1a: 1.316.277.101.773
dong (Bang chit: Mot ngan ba tram muoi sau ty hai tram bay muoi bay triéu,
mot tram lé mgt ngan, bay tram bay muoi ba dong) (chua bao gdm chi phi boi

thuong, giai phong mat bang, h tro tai dinh cu).
6. Thoi han hoat dong cuia duw an: 50 nam ké tir ngdy duoc cép c6 tham
quyén Quyét dinh chip thuén chi truong dau tu du an.

7. Pia diém thuc hién dy an: Khu nha & xa hoi dugc xdy dung trén dién
tich dit khoang 2,38 ha tai 4p 5, x@ Thanh Phu, huyén Vinh Ciru ¢6 muc tiéu bd
tri nha ¢ xa hoi (thudc thira dét s6 221, t& ban d6 s6 18, xa Thanh Phu, huyén

Vinh Curu).

8. Tién dd thue hién dy 4n
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- Dén thang 12 nam 2025: Chuén bi thu tuc dau tu, lua chon nha déu tu, dét
dai, xay dung;

- T thang 01 nam 2026 dén thang 01 niam 2028: Thi cong xay dung cong
trinh, thuc hién céc thu tuc hoan céng cong trinh.

- Tur thang 02 nam 2028: Du 4n chinh thire dua vao khai thac, kinh doanh.

9. U'u dii, hd trg dau tw va dicu kién 4p dung

Du an voi muc tiéu xay dung nha & xa hgi thude danh muc nganh nghé dic
biét uu dai dau tu theo quy dinh tai Muc A.IV.] Phu lyc II Danh muc nganh
nghé uu dai dau tu ban hanh kém theo Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26
thdng 3 nam 2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6

diéu ctia Luét Pau tu. Céc co ché, chinh sach hd tro nha dau tu nha ¢ xa hoi thuc
hién theo quy dinh cua phap luat vé nha & xd hoi va chinh sach khac ¢6 lién

quan.
Piéu 2. T6 chire thue hién
1. Trach nhiém cta nha dau tu thuc hién du 4n dugc lya chon theo dung
quy dinh cua phap luat:
a) Tuén thu cac quy dinh cua quyét dinh chép thuén chu truong dau tu, cac

quy dinh cua Luat Dau tu, Luat Doanh nghiép, Luat Dét dai, Luat Bao vé moi
truong, Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va céc Luat,

quy dinh khéc c6 lién quan.

b) Thuc hién thi tuc mdi trudng theo quy dinh cta Ludt Bao vé moi
trudng. Nha déu tu chi duoe trién khai thi cdng du an sau khi hoan thanh cdc thu
tuc vé& dat dai, moi truong, xdy dung va cac thd tuc lién quan khac dung quy
dinh.

¢) Thuc hién dur 4n phai dam bdo phu hop véi quy hoach, ké hoach str dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Dong Nai va dap ung cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai, kinh doanh bat déng san, nha &, moi truong va cdc quy dinh cta phap luét
khéc c6 lién quan. Nha dau tu trién khai thyc hién du an dung theo quy hoach
chi tiét duoc phé duyét.

d) Thuc hién dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh dich vu, cong trinh ha
tng k§ thuat, ha tAng xa hdi theo quy hoach chi tlet xdy dung 1/500 da dugc phé
duyét trén toan by pham vi dy an trude khi chuyen nhugng quyén st dung dat,
quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat.

d) Trién khai thi cong xdy dung hoan thanh dua dy an vao hoat dong ding
vdi cac noi dung da duoc cap co thdm quyén chip thugn. Co trach nhiém xay
dung, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cu va ha tAng clia du 4n theo céc

quy dinh cua phap luat.
e) D41 vé6i dién tich chd dé xe phai tuéin thu va dam bao bé trf dién tich chd
dé xe theo QCVN 04:2019/BXD vé quy chuan k¥ thuat qudc gia vé nha chung
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cu kém theo Thong tu s6 21/2019/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2019 cua Bo
truong Bo Xay dung quy dinh vé nha & xa hoi, tai dinh cu va nha ¢ thu nhap

thap.

g) Bao dam chét lugng, an toan trong xdy dung, van hanh, khai thac, su
dung cong trinh, phong, chéng chay, no, ung pho voi bién doi khi hdu; xay dung
ddng bo trong timg cdng trinh va ddng bod véi céc cong trinh ha tang k¥ thuat.

h) Thuc hién ché d6 bao céo hoat dong dau tu, bdo céo giam sét, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cua Luét Pau tu va phap Juat lién quan. Cung cap
cdc van ban, tai liéu thong tin lién quan den cac noi dung kiém tra, giam sat hoat
dong dau tu clia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cua phap luét.

i) Du an sé chim dut hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luét Pau tu.
2. Giao Uy ban nhan dan huyén Vinh Ciu

a) La co quan chu tri moi thiu dé lua chon nha dau tu thuc hién du an Khu
nha ¢ xa hoi tai Ap 5, xd Thanh Pht, huyén Vinh Ctru theo quy dinh tai Nghi dinh
so 115/2024/ND-CP ngay 16 thang 9 ndm 2024 cta Chinh phu vé quy dinh chi
tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat Dau thau vé lya chon nha dau tu thuc
hién du 4n dau tu co str dung dat (néu co).

b) Chiu trach nhiém trude phép luat vé tinh hop phép, chinh xdc, trung thyc
ctia hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tu, tinh phap ly cta vi tri khu dat
do Uy ban nhan dan huyén dé xuét, vé su pht hop gilta vi tri du én nha & xa hoi
véi cac quy hoach ¢o lién quan.

c) Lép, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai vi tri thuc hién
du 4n Khu nha ¢ xa hdi tai 4p 5, xd Thanh Ph.

d) Bao dam nha dau tu c6 du diéu kién dugc nha nuoc giao dat, cho thué
dat, chuyén dbi muc dich st dung dat dé thuc hién du an diu tu theo tién do va
cac quy dinh cta phap luat vé dau tu, dat dai, trdnh khiéu kién clia nguoi dan;
dam bao hai hoa loi ich Nha nuéc - Nha Piu tu va Nguoi dén ving du an.

d) Chiu trach nhiém ra soat cic quy hoach xay dung, quy hoach sur dung
dat trén dia ban huyén Vinh Ci, cac quy hoach co lién quan.. , 50 liéu quy mo
dan sé trén dia ban, nhu cau sir dung nha & va céc nhu cau cén thlet khac bao
dam su phu hop cua du dn vdi cac quy hoach duoc cap c¢6 tham quyén phé
duyét; viéc xac dinh quy mo du an bao dam phu hop vai tieu chudn k¥ thuat va
céc quy hoach dugc phé duyét; tinh chinh xéc cac so li¢u danh gia.

e) Phéi hop S& Néng nghiép va Mai truong bao dam viée trién khai thuc
hién dy 4n tudn thu cac quy dinh cua phép ludt vé bao v¢ mdi truong.

g) Phéi hop véi Chi cuc Thué khu vuc XV dé thuc hién uu dai vé thué va
céc chinh sach lién quan theo quy dinh cua phap luat hién hanh; kip thoi giai
quyét céc kho khin trong qua trinh td chire thye hién du an.

h) Quan ly chat ché khu dat, khéng dé tinh tr rang 14n chiém, st dung trai
phép tai san ctia Nha nudc, thuong xuyén bdo cao Uy ban nhan dén tinh két qua
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thuc hién va chiu trach nhiém theo quy dinh cua phap luat.

3. Giao S& Nong nghiép va Mai truong

a) Huong dan, kiém tra, giam sat Uy ban nhén dén huyén Vinh Cuu trong
vige thure hién giao dat, cho thué dat, cho p hép chuyén muc dich str dung dat cho

‘nha dau tu va viéc danh gia tdc dong moi truong dé thyc hién du an dau tu bao
dam pht hop cac quy dinh cia phap luét vé: dét dai, tai nguyén, mdi trudng va

phap luat cé lién quan.

b) Chiu trach nhiém, kiém tra glam sat viéc thuc hién cdc ndi dung bao vé
moi_truong trong Bdo cdo dénh gia tac dong mdi truong da duge cap thAm
quyén phé duyét.

¢) Truong hop sau khi So Nong ngh1ep va Moi truong thdm dinh nhu cau
st dung dét c¢6 ndi dung thay dbi so véi Quyét dinh chap thuan chu truong dau

tu duge phé duyét, S& Nong nghiép va Mbi truongg dé nghi Uy ban nhén dén
huyén Vinh Cuu lap thu tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuén chi truong dau tu

theo quy dinh.

4. Giao S¢ Xdy dung

a) Phdi hop voi Uy ban nhan dan huyén Vinh Ctu hudng dan nha dau tu
trung thau thuc hién dau tu du 4n bao dam tuan thu cac quy dinh cua phap luat
vé xdy dung, nha ¢ xa hoi, Luat kinh doanh Bit dong san va quy dinh phap luat
c6 lién quan.

b) Thuc hién cac thu tuc lién quan dén quy hoach, khai thac, quan ly, mua
ban nha & xa hoi theo quy dinh phép luat nha o.

5. B9 Chi huy quén sy tinh, Cong an tinh, S& Xay dung, S¢ Tai chinh theo
chiic ning, nhiém vu hudng dén Uy ban nhan huyén Vinh Ctu thye hién cac ndi
dung du 4n bao dam tudn thu quy dinh cta phap luat.

6. Giao S¢ Tai chinh
a) Cong b6 du 4n dau tu cé st dung dat, dang tai quyet dinh chap thuédn chu

truong dau tu trén Hé thong mang d4u thau quoc gia lam co s t6 chirc lua chon
nha dau tu theo quy dinh tai Piéu 10 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP ngay 16

thdng 9 ndm 2024 cta Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap
thi hanh Luat PAu thau vé lua chon nha dau tu thuc hién du an dau tu co st

dung dat.
b) Chu tri, phm hop véi S¢ Xéy dung lam Bén moi quan tam, thuc hién
trinh ty, thi tuc moi quan tam; Lap hd so moi quan tdm, tham muu Cht tich Uy

ban nhan dan tinh phé duyét hd so moi quan tdm cua du an sau khi quyet dinh
nay duoc phe duyét; Déng tai thong tin va moi quan tdm trén H¢ théng mang

d4u thau qubc gia.
Piéu 3. Di¢u khoan thi hanh

1. Thoi diém cé hiéu luc cla Quyet dinh chip thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh chép thuin chi truong dAu tu 6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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2. Céc So: Tai chinh, Xay dung, Néng nghiép va Moi truong; Chi cuc Thué
khu vuc XV; Bé Chi huy Quén sy tinh; Cong an tinh; Uy ban nhan déan huyén
Vinh Ctru va nha dau tu tring thau theo quy dinh phéap luat vé dau thau chiju
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay duogc gui cho Uy ban nhan din huyén Vinh Cuu, mot
ban dugc luu tai Uy ban nhan dan tinh Dong Nai va gui ban sao dén cac So: Tai
chinh, X4y dung, Nong nghiép va Méi truong; Chi cuc Thué khu vuc XV; Bo
Chi huy Quan sy tinh; Coéng an tinh va Uy ban nhén dan huyén Vinh Cuu./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; . CHU TICH

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTN. %

Ho Van Ha
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