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$6: ¢ 2 /QDB-UBND

QUYET DINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép 1an dau: ngay [ 3théng 3 nam 2025)

'Y BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Cén cik Ludt Té chiic chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 02 ndm 2025,

Céin civ Ludi Déu tw ngay 17 thang 6 ndm 2020;

Can cit Ludt sz’ra‘dcfi Ludt Daéu tw céng, Ludt Dau fu theo phwong thirc doi
tac cong tu, Ludt Dau tu, Ludt Nha ¢, Ludt Dau thau, Ludt Dién luc, Ludt
Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn ddn sw ngay 11
thdng 01 nam 2022,

Céin cit Nehj dinh 56 31/2021/ND-CP ngdy 26 thang 3 ndm 2021 cua

r

Chinh phi quy dinh chi tiét va huong dén thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dau tu;
Cdn cit Nghi dinh sé 115/2024/ND-CP ngay 16 thing 9 ndm 2025 cua

r

Chinh phii quy dinh chi tiét mét s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Ddu thiu vé
lva chon nha ddu tw thuee hién dw an dau tw ¢6 si dung dat,

Can cu Nghi quyét 56 16/NO-HPND ngay 27 thdang 02 ndm 2025 cua Hoji
dong nhdn dan tinh Déng Nai vé viéc quyét dinh danh myc cdc khu ddt thuc
hién ddu thau dw én dau tw c6 st dung dat theo quy dinh Ludt Dat dai trén dia
ban tinh Pong Nai,

Can cu Thong tu sé 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thdng 4 ndm 2021 cua
B¢ truong Bo Ké hoach va Dau tw (nay la Bg Tai chinh) vé quy dinh mau vin
ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam
ra nudc ngoai va xuc tién ddu tu;

Theo dé nghi phé duyét chii truong dau tw dw dn Nha & xad hoi tai tai khu dat
7,32 ha xd An Phu'o'fq, hu)}én Long Thanh, tinh Béng Nai do Uy ban nhdn dan
huyén Long Thanh dé xuat;

Theo dé fzgh_i ciia Gidm déc S¢ Ké hoach va Dau tu (nay la S¢ Tai chinh)
tai Bdo cdo s6 201/BC-SKHDT ngay 28 thang 02 nam 2025.

QUYLT PINH:

Piéu 1. Ch€'1p thudn chu truong dau tu dy 4n Nha & xa hdi tai khu dat
khoang 7,32 ha xd An Phuéc, huyén Long Thanh, tinh DPdong Nai do Uy ban
nhén dan huyén Long Thanh dé xuét véi cac ndi dung chinh sau day:
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1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Ddu thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cda phép luat vé& ddu thiu.

2. Tén du 4n dau tu: Khu nhd & xd hoi An Phudc tai xa An Phudc, huyén
Long Thanh.

3. Myc tiéu dau tu: Diu tu xdy dung nha & xa hoi dé dap ng nhu cdu vé
nha & cho cac doi twong di diéu kién duoc huong chinh sach ho trg vé nha & xa
hoi dam bao theo quy dinh Luét Nha & nim 2023, Nghj dinh s 100/2024/ND-
CP ngay 26 thang 7 ndm 2024 cta Chinh pht quy dinh chi tiét mot s didu cta
Lu4t Nha & vé phat trién va quan ly nha & xa hoi.

4. Pia diém thuc hién dy an: tai xd An Phudc, huyén Long Thanh, tinh
Ddng Nai.

5. Dién tich khu dt thuc hién dy 4n: khoang 73.275,30 m? (thtra dét sb
158, to ban dd dja chinh so 40 x& An Phudc) tai ap 5, xd An Phude, huyén Long
Thanh (So dd khu dit sé: 13926/2022 ty 18 1/2000 do Van phong Ding ky dit
dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Long Thanh ky ngay 10 thang 11 nim 2022).

6. Quy md dy an: Dién tich dat du kién st dung: 73.275 ,30 m?; San phim,
dich vu cung cap: Nha & xa hoi va thuong mai; S6 ting: 9-16 tAng; So lugng nha
0: 1.500 cén.

7. Hién trang sir dung dét: Dat trng do nha nude quan ly.

8. Muc dich st dung dat: Dt & nong thén.

9. Céc chi tiéu quy hoach dugc duyét

- Dét nha & xd hoi chung cu cao ting, ky hidu CC-01 ,CC-02:
+ Mat do xay dung: < 60%;

+ Téng cao cong trinh: < 09 ting;

+ 86 ciin ho: 1.149 can,

- Dit nha ¢ thuong mai chung cu cao tang (hdn hop), ky hiéu CC-03:
+ Mat do xay dung: < 60%;

+ TAng cao cong trinh: < 16 tang (16 tng ndi+01 tang ham);
+ 88 cin hd: 351 can;

- Dit thé dyc thé thao, ky hiéu TDTT-03:

+ Mat do xay dung: < 5%;

+ Tang cao cong trinh: < 02 tang;

- Dét ha tAng k§ thuat (Bai d& xe), ky hiéu P, P-01, P-02:

+ Mat do xdy dung: < 60%;

+ Tang cao cdng trinh: < 03 tAng;

- Dt thé duc thé thao, ky hiéu TDTT-02:



+ Mat do xay dung: < 5%;
+ Téng cao cong trinh: < 02 tAng;

Co cAu chuc ning sir dung dat nhu sau:

Dié¢n tich dat

« A , A
STT Loai dat Ky hi¢u (m?)
I | D4t nha chung cu cao tAng 25.070,30
Pat nha & xa hdi chung cw cao 20.055,90
1 tang .
1.1 | Pt chung cu CC-01 5.919,30
1.2 | Dét chung cu CC-02 14.136,60
D'3~t nha & chung cu thwong mai
2 | (hon hop) CC-03 5.014,40
PAt cong trinh cong cong (Truwon
i 5 8 ( - 3.757,17
I mam non, tram y t¢)
1 |TramY YT-01 557,30 P
2 | Trudng mam non TH-01 3.199,87 B4
Il | Dat ciy xanh CX 8.947,70 S
IV | DAt thé duc thé thao TDTT 5.037,40 N o
7 4
V | Dét ha thng ky thuit (bdi do xe) P 4.497,20 =
pit ha thng ky thufit (XLNT,
VI |CTR) HT-01 1.495,13
Dit giao thong thude dy an dau tu
17.670,10

VII |xdy dung

Pit giao thong thude dw an dau tu
VIII | dwong giao théng QH-01 (Lo gidi 6.800,30
34m) ciia huyén Long Thanh

10. So bd co cau san pham nha ¢

Theo Quyét dinh sé 10887/QD-UBND ngay 09/10/2024 cta Uy ban nhan
dén huyén Long Thanh vé phé duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 khu nha & xa hoi tai xa An Phudc, huyén Long Thanh thi tong
56 can nha & tai du an 13 1.500 cin hg. Trong d6: tai 02 chung cu nha & x4 hoi
CC-01 va CC-02 (09 tang) 1a 1.149 can, tai 01 chung cu nha & thuong mai CC-
03 (16 tdng ndi + 01 tang ham) 12351 can.

Toan bd céc cin h tai chung cu nha o xa hoi, tai chung cu nha ¢ thuong
mai néu trén dé ban, cho thué, cho thué mua theo quy dinh.

11. Tong vén dau tu du kién: So bd téng muc dau tu: 1.755.800.000.000
dong, trong do:



- Chi phi xay dung; 1.307.026.272.209 ddng
- Chi phi thiét bi: 187.711.703.962 ddng

- Chi phi quan 1y du 4n: 15.465.950.000 dong

- Chi phi tu van dau tu xay dung: 59.440.295.333 dong

- Chi phi khéc: 26.573.019.447 dong

- Chi phi dy phong; 159.621.724.095 ddng

(So bg tong mirc dau tw chua bao gom ldi vay trong rhm gian xdy dung, chi
phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cu)

12. Thoi han hoat dong clia du 4n: 50 nam ké tir ngay nha ddu tu duge co
quan c6 thdm quyén quyét dinh giao dat.

13. Tién d6 thuc hién du an:

Tién do thyc hién du 4n: 56 thang, trong do:

- Giai doan chudn bi dau tu: Tu Quy III nam 2024 dén Quy III nam 2025.
- Giai doan thyc hién dau tu: Ttr Quy IV nam 2025 dén Quy I nam 2029.

- Giai doan két thac dau tu, dua dy dn vao khai théc, str dung: Quy II nim
2029,

Truong hop chim tién d6 so vai thoi gian trén, nha dau tu trang thau phai c6
hd so dé nghi diéu chinh tién do theo quy dinh cua Lujt Pau tu gui co quan ¢6
chirc nang xem xét. Tuy nhién, tién d6 dau t xdy dung chung cu dau tién phai co
ban dam bao theo thoi gian néu trén dé vide trién khai diu tu dy 4n nha & xa hoi
theo tinh thin ciia Nghi quyet s6 07- -NQ/TU ngay 22 thang 8 nim 2022 cta Ban
chip hanh Dang b tinh vé phat trién nha & cong nhan, nha & x& hoi giai doan
2021 -2025 trén dja ban tinh Pong Nai.

14. Céc uu dii, hd trg ddu tu: Dy én véi muc tiéu xay dung nha ¢ x4 hoi
thugc danh myc nganh nghé dic biét wu dai dau tu theo quy dinh tai Diém 1,
Muc IV, Phén A, Phy luc II ‘Danh muc nganh nghé dic biét wu dai dau tu ban
hanh kém theo Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s6 didu ctia Luat Dau tu.

15. Co ché, chinh sich dic biét: theo quy dinh hién hanh.

Piéu 2. T4 chire thywe hi¢n

1. Trach nhiém cta nha dau tu thye hién dy 4n duoc lya chon theo ding
quy dinh cuta phap luat:

a) Tuan thi cac quy dinh ctia quyét dinh chu tr wong dau tu, céc quy dinh
ctia Ludt Piu tu, Luat Doanh nghiép, Luit Dat dai, Luat Bao vé moi truong,
Luat Xdy dung, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bét dong san va cac Luét, quy
dinh khéc c6 lién quan.
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b) Viéc trién khai du 4n dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thuc hién theo quy
dinh cta Luét Xay dung, Luat Nha & va Luét Kinh doanh bat ddng san sau khi
da duge co quan c6 tham quyén chap thuan chi truong dau tu, chap thuén diéu

M

chinh chii truong dau tu theo quy dinh tai Luét Pau tu.

¢) Thyc hién dy én phai dam bao phu hgp voi quy hoach, ké hoach str dung
dAt, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha o, do thi cta tinh
Ddng Nai va dap tmg céc didu kién, thu tuc theo quy dinh cua phap luat vé dét
dai, kinh doanh bAt dong san, nha &, moi trudng va cac quy dinh cuia phap luat
khic c6 lién quan. Nha diu tu trién khai thuc hién du an ding theo quy hoach

chi tiét duogc phé duyét.

d) Thyc hién thu tuc bao vé mdi trudng theo quy dinh cta Luét Bao vé moi
trudng. Dy an chi dugc trién khai thuc hién thi cong xdy dung cong trinh sau khi
tht tuc bao vé mdi trudng cta dy n duge phé duyét. Cha dau tu chi dugc trién
khai thi cong du an sau khi hoan chinh cac tha tuc vé dat dai, moi truong, xdy

dung va céc thi tuc lién quan khac dung quy dinh.

d) Chiu trach nhiém v& ngudn vén diu tu du én theo quy dinh cua phap
luat; dam bao tién d6 thuc hién du an theo quyét dinh chép thuén chi truong dau
tu, giéy chung nhan déang ky dau tu; dam bao thuc hién xay dung cac hang muc
cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé& x4y dung. Qua trinh thuc hién du an,
truong hop co thay dbi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay, Nha dau
tu c6 trach nhiém thuc hién thu tuc didu chinh Quyét dinh chép thuan chi truong
dau tu theo quy dinh cua phap luat vé déu tu.

e) C6 trach nhiém duy tu, bao dudng ha tang khu dan cu va ha tdng cla dy
an theo céc quy dinh cta nha nude. Viée cép gidy chung nhén quyén sO hiru nha

&, quyén st dung dat cho ngudi mua nha do co quan quan ly dét dai clia nha
nuée thue hién theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

g) Thyc hién ché d6 bao céao hoat dong dAu tu, bdo céo gidm sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh cia Luat Dau tu va phép luft lién quan. Cung cép
céc vin ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, gidm sat hoat

2

dong dau tu cta co quan nha nudc co thim quyé“:n theo qui dinh cua phap luat.

h) Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh dich vy,
cong trinh ha tAng k¥ thuét, ha tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da dugc phé duyét trén toan bd pham vi dy an trudc khi chuyén nhuong
quyén st dung dAt, quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat.

i) Viéc giao dat, cho thué dAt cho nha dau tu ap dung theo trinh tu, th tuc
giao dat, cho thué dat theo quy dinh phap luét DAt dai. TS chuc thude déi tuong
giao dht, cho thué dét dé thyc hién dy an phai dam bao cac diéu kién quy dinh
Luat Dat dai; Ky qu¥ theo quy dinh cta phap luét vé déu tu; Khong vi pham quy
dinh ctia phap luét va dAt dai ddi voi truong hop dang str dung dét do Nha nudc
giao dat, cho thué dat dé thuc hién dy an dau tu khéc.

k) Dy an s€ chAm dut hoat dong theo quy dinh tai Pidu 48 Luét Pau tu.
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2. Giao Uy ban nhan dén huyén Long Thanh

a) Chju trach nhiém vé c4c théng tin, sb liéu bio cdo tai hd so dyu 4n va cac
ndi dung thim dinh hd so du an tai viin ban giri S& Tai chinh theo quy dinh cua
phdp lugt; bio dam nha dau tw c6 di diéu kién dugc nha nude giao d4t, cho thua
dat, chuyén dbi muyc dich sir dung dit d& thuc hién dy 4n dau tu theo tién d¢ va
céc quy dinh clia phap lufit vé dau tu va dét dai, du diéu kién thuc hién dy 4n diu
tw theo tién dd va cac quy dinh cua phép luat vé diu tu, tranh khiéu kién cta
nguoi dan; dam bao hai hoa loi ich Nha nuéc - Nha Pau tu va Nguoi dan ving
dy an.

b) Chiu tradch nhiém ra soét céc quy hoach xay dung, quy hoach st dung
dat trén dia ban huyén Long Thanh, cic quy hoach c¢6 lién quan..., sd lidu quy
md déan sé trén dia ban, nhu cdu st dung nha & va cac nhu ciu cén thiét khac bao
dam su phi hop clia du an véi cac quy hoach duoc cép c6 thdm quyén phé duyét
va thyc hi¢n ra soat dién tich nha & x hoi cua du dn bao ddm tudn thi theo ding
quy dinh ctia Luét Nha 6.

¢) Chiu trach nhiém vé viéc xac dinh quy mé du 4n bao dam phu hgp vaéi
tiéu chuan k§ thuét va cac quy hoach duoc phé duyét; tinh chinh x4c céc s liéu
ddnh gia, bao dam dy 4n dau tu phu hop véi quy hoach st dung dét trén dja ban
tinh, y kién chi dao cta Tinh ty, Uy ban nhan dan tinh.

d) Tiép tuc hoan thién du 4n theo y kién cta céc S&, nganh lién quan td
chire trién khai thyre hién dy 4n theo ding quy dinh ctia phdp luat hién hanh.

d) Kiém tra, gidm sat viée trién khai thuc hién dy 4n theo ding quy dinh
cta phédp luat, y kién chi dao ctia Tinh dy, Uy ban nhén dan tinh va cac Sa,
nganh lién quan. Gidm sat chit chg hoat dong ciia du 4n, ddm bao du 4n chi
dugc trién khai thi cong xay dung sau khi hoan thanh céc hd so, thu tuc theo quy
dinh cta phap luét.

e) Phéi hop véi cée S, nganh ¢6 lién quan dam bao vi¢c khép ndi ha ting
k¥ thudt clia dy 4n véi hé thong ha tdng k¥ thuat cta khu vuc.

g) Phéi hop S& Néng nghiép va Mdi trudng bao dam viée trién khai thuc
hi¢n du 4n tudn thi c4c quy dinh cla phdp luét vé bao vé mdi truong,

h) Phéi hop véi Chi cuc Thué khu vue XV dé thuc hién uu dai vé thué va
cac chinh sich lién quan theo quy dinh cua phép luat hi¢én hanh; kip thoi giai
quyét cac kh6 khén trong qua trinh t6 chie thuc hién du an.

3. Giao S& Nong nghiép va Mai trudng

a) Phéi hop, hudng din Uy ban nhan dan huyén Long Thanh trong viéc
hoan thanh ho so va thyc hién quy trinh tha tuc danh gid tic dong méi truong
cua dy an theo quy dinh ctia phép ludt v& bao vé moi truong.

b) Huéng dan, kiém tra, gidm sat Uy ban nhan dan huyén Long Thanh
trong viéc thuc hién giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung
dat cho nha dau tu va viéc danh gia tic dong moi truong dé thuc hién du an dau
tu bao dam pha hgp céc quy dinh cia phép luat vé: dit dai, tai nguyén, moi



trudng va phap luat co lién quan.

¢) Chiu trach nhiém, kiém tra giam sat viéc thye hi¢n cac ndi dung bao vé
mdi trudng trong Béo céo danh gia tac dong moi truong da duge cép tham
quyén phé duyét.

4. Giao S& Xay dung

a) Cong bd du 4n ddu tu kinh doanh, déng tai quyét dinh chép thuan cht
truong déu tu trén Hé thong mang dau thdu qudc gia lam co s& to chic lya chon
nha dau tu theo dung thoi gian quy dinh.

b) Lam Bén moi quan tam, thuc hién trinh tu, thi tuc moi quan tam; Lap hd
so moi quan tam, tham muu Chu tich Uy ban nhan dén tinh phé duyét ho so moi
quan tdm cta dy an sau khi quyét dinh nay duoc phé duyét; Dang tai thong tin
va moi quan tdm trén H¢ thong mang dau thau quoc gia.

c) Phéi hop véi Uy ban nhén dan huyén Long Thanh thyc hién dau tu du an
bao dam tudn tht cac quy dinh cia phap luat vé xay dung, nha ¢ xa hoi, Luat
kinh doanh Bét dong san va quy dinh phép luét co lién quan.

d) Thuc hién céc thu tyc lién quan dén quy hoach, khai thac, quan ly, mua
ban nha & x& hdi theo quy dinh ctia phap ludt nha o

5. B6 Chi huy quén sy tinh, Cong an tinh, S¢ Xdy dung, S¢ Cong Thuong,
S& Tai chinh theo chic ning, nhiém vy hudng dan Uy ban nhan dén huyén
Long Thanh thyc hién du an bao dam tuan tha quy dinh cta phap luat.

Pitu 3. Pi¢u khoan thi hanh

1. Thot c‘ijém c6 hiéu luc cua Quyét dinh chip thun cht trwong dau tu:
Quyét dinh chap thuan chu truong diu tur co hidu luc ké tir ngay ky.

2. Cac S¢: Tai rchinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong
Thuong; Chi cuc Thué khu vue XV; Bo Chi huy Quan sy tinh; Cong an tinh; Uy
ban nhan dan huyén Long Thanh va Chu dau tu duge lya chon theo quy dinh
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc luu tai Uy ban nhén dén tinh Dong Nai mot ban va
chin ban gui cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Mdi truong, Cong
Thuong; B Chi huy Quan sy tinh; Cong an tinh va Uy ban nhan din huyén
Long Thanh./.

Noi nhn: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu biéu 3; -
- Ch tich, cac Phé Chu tich UBND tinh; KT' U-, TICH

- Chanh, Phé Chanh Van phong UBND tinh; PH_ LR

- Luu: VT, KTN%.
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