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QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan dau: ngdy/ 3 thang 3 nam 2025)

UY BAN NHAN DAN TiNH DONG NAI

Can cir Ludt TS chite chinh quyén dja phwong ngay 19 thang 02 nam 2025;
Cén cir Ludt Pau tw ngay 17 thang 6 nam 2020;

Cén cir Ludit sira doi Ludt Pdu tu cong, Ludt Déu tu theo phuwong thite doi
tac cong tw, Ludt Dau tw, Ludt Nha 6, Ludt Ddu thau, Ludt Dién luc, Ludt
Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu ddc biét va Ludt Thi hanh dn dan sw ngay 11
thang 01 nam 2022;

Can cu Nghi dinh so 31/2021/N£) CPngay 26 thang 3 nam 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va hucng dén thi hamh mét so diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cit Nghi dinh so 115/2024/ND CP ngay 16 thang 9 nam 2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phap thi hanh Ludt Pau thdu vé
lwa chon nha dau tw thuc hién du dn ddu tw ¢6 sir dung dat;

Cdn cir Nghi quyet 56 16/NQ-HDND ngay 27 thang 02 nam 2025 cua Hoi
dong nhdn ddn tinh Dong Nai vé viéc quyer dinh Danh muc cdc khu dat thyc
hién ddu thau du dn ddu tw c6 sir dung dat theo quy dinh Ludt Dt dai trén dia
bén tinh Pong Nai;

Can cit Thong tw 56 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nam 2021 cua
Bé truéng Bé Ké hoach va Pau tw (nay la B Tai chinh) vé quy dinh mdu vin
ban, bdo cdo lién quan den hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tw tir Viét Nam
ra nuoc ngoai va xuc tién dau tu;

Theo dé nghi phé duyét chii truong ddu tw dy dn Nha & xd héi tai tai khu dat
10,09 ha xd Phudcc Binh, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai do Uy ban nhén ddn
huyén Long Thanh dé xudt;

Theo dé’ngh,i ctia Gigm dée S¢ Ké hoach va Pau tw (nay la So Tai chinh)
tai Bdo cdo sé 210/BC-SKHDDT ngay 27 thang 02 nam 2025,
QUYLET PINH:

Pidu 1. Chép thuan chu truong dau tu dy 4n khu nha ¢ xa hoi Phude Binh
tai x& Phudc Binh, huyén Long Thanh do Uy ban nhan dan huyén Long Thanh
dé xudt vi cac ndi dung chinh sau day:
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1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: P4u thiu lya chon nha dau tu theo quy
dinh cta phép luat vé déu thau.

2. Tén dyu an dau tu: Khu nha & xa hoi Phuéce Binh tai x4 Phude Binh, huyén
Long Thanh.

3. Muc tidu ddu tu: Diu tu xdy dung nha & x4 hoi dé dp tmg nhu cau vé
nha & cho cac dbi tuong du didu kién duoc hudng chinh sach ho trg vé nha & xa
hoi dam bao theo quy dinh Luat Nha & nim 2023, Nghj dinh s6 100/2024/ND-
CP ngay 26 thang 7 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot sb diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha & xa hoi.

4. Dia diém thyc hién dy 4n: tai xd Phude Binh, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai.

5. Dién tich khu dit thuc hién dy 4n: khoang 10,09 ha (Mot phdn céc thira
dat s6 32, 34, 35, 41, 42,10 ban dd dia chinh s6 31 va mot phan thira dét s6 01,
13 t& ban do dia chmh s6 46 xa Phudc Binh) tai 4p 6, xa Phudc Binh, huyen
Long Thanh (So d6 khu dit sb 13927/2022 ty 1€ 1/2000 do Vian phong Dang ky
dit dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Long Thanh ky ngay 10 thang 11 ndm 2022).

6. Quy m6 dy an: Dién tich dat du kién st dung: 10,09 ha; Sén pham, dich
vu cung cdp: Nha & x4 hoi va thuong mai; S tang: 9-16 tang; S6 luwong nha o:
1.660 cén.

7. Hién trang str dung dit: Dét tréng do nha nuéfc quan ly.

8. Muc dich str dung dét: DAt & nong thon.

9. Céc chi tiéu quy hoach dugc duyét:

- Pét nha ¢ thuong mai chung cu cao ting, ky hiéu CC-01;

+ Mat do xay dung: < 60%;

+ Tang cao cong trinh: < 16 tAng (16 tAng ndi + 01 tAng ham);
- Dét nha & x4 héi chung cu cao tang, ky hiéu CC-02, CC-03:
+ Mit do xay dung: < 60%;

+ Tang cao cong trinh: < 09 ting;

- Dit ha tAng k¥ thuét (Bi dd xe), ky hiéu P, P-01:

+ Mat do xdy dung: < 60%;

+ Tang cao cong trinh: < 03 tang;

-S6 can hd nha & chung cu cao tang 1.660 cin.

A r - > A
Co ciu chirc nang sir dung dat nhu sau:

Dién tich dat

. K r - A
STT Loai dat Ky hi¢u (m?)

| Pit nha & chung cwr cao ting 34.255,10




Diit nha ¢ chung cu thwong mai CC-01
1 (hon hgp) 6.860,20
B‘ﬁt nha ¢ xa hoi chung cu cao
2 tang 27.394,90
1 | it chung cu CC-02 10.274,30
2 | Bit chung cu CC-03 17.120,60
B e iy
1 DAt tram Y té YT-01 1.957,10
2 | DAt trudng mam non TH-01 10.143,20
III | Pt cAy xanh CX 11.867,10
IV | Dit thé duc thé thao TDTT 5.253,60
V | DAt ha tAng k§ thuat (Bai do xe) (P) 7.518,90
Pit ha tang k¥ thuat (CTR,
VI | XLNT) 111-01 3.665,90
VII | PAt giao thong 26.272,81
']{‘f;]cghc@ng dit 1ap do an quy 100.933,71
VIII | Pét giao thong ddi ngoai 35.525,11

10. So bd co ciu san pham nha &

Theo Quyét dinh s6 10886/QD-UBND ngay 09/10/2024 cta Uy ban nhén
dan huyén Long Thanh vé phé duyét diéu chinh cuc b quy hoach chi tiét xdy
dung ty 18 1/500 khu nha & xa hoi tai xd Phude Binh, huyén Long Thanh thi du
an c6 02 chung cu nha ¢ xa h¢i CC-02 va CC-03 (09 tang), tai 01 chung cu nha
& thuong mai CC-01 (16 tang noi + 01 tang ham), tdng s6 cin hd tai cac chung
cu la 1.660 can.

11. Téng vbn dau tu du kién: So bd tong muce déu tu: 2.309.345.000.000
ddng (Hai nghin, ba trdm linh chin ty, ba tram bén mueoi nim triéu dong chan)

Trong do:

- Chi phi xay dung: 1.790.582.532.557 dong
- Chi phi thiét bi: 185.475.387.270 dong
- Chi phi quan Iy dy é4n: 18.237.344.000 dong
- Chi phi tu vAn dAu tw xay dung: ~ 70.896.882.581 dong
- Chi phi khac: 34.212.362.804 dong

- Chi phi du phong; 209.940.450.921 ddng
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(So by tong mire dau tw chua bao gom lai vay trong thoi gian xdy dung, chi
phi béi thuong, hé tro, tdi dinh cut)

12. Thoti han hoat dong cia dy dn: 50 ndm ké tir ngay nha diu tu duoc co
quan c6 thim quyén quyét dinh giao dt.

13. Tién dd thure hién dy an: 56 thang, trong do:
- Giai doan chudn bj dau tu: Tir Quy III ndm 2024 dén Quy III nim 2025.
- Giai doan thuc hién déau tu: Tu Quy IV ndm 2025 dén Quy I ndm 2029.

- Giai doan két thiic dau tu, dua du 4n vao khai thdc, st dung: Quy II nam
2029,

Truong hop chim tién dd so v¢i thoi gian trén, nha dau tu trang thau phai c6
hé so dé nghij didu chinh tién do theo quy dinh cta Luat Pau tu gui co quan co
chirc ning xem xét. Tuy nhién, tién do dau tu xdy dung chung cu d4u tién phéi co
ban dam bao theo thoi gian néu trén dé viée trién khai ddu tu dy 4n nha & xa hoi
theo tinh than ctia Nghi quyet s6 07- -NQ/TU ngay 22 thang & nam 2022 cta Ban
chap hanh Pang bé tinh vé phat trién nha & cong nhan, nha & xa hoi giai doan
2021 -2025 trén dja ban tinh Pong Nai.

14. Céc uu ddi, hd tro ddu tu: Dy 4n véi muc tidu xdy dung nha & xd hoi
thudc danh myc nganh nghé dic biét wu dai ddu tu theo quy dinh tai Diém 1,
Muc IV, Phan A, Phu lyc II ‘Danh muc nganh nghé dic biét wu dai dau tu ban
hanh kém theo Nghij dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 ndm 2021 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s didu ctia Luat Pau tu.

15. Co ché, chinh sach ddc bi¢t: theo quy dinh hién hanh.
Diéu 2. TS chire thuc hi¢n

1. Trach nhiém ciia nha du tu thyc hién du an dugc lya chon theo ding
quy dinh ctia phéap luét:

a) Tuéin thu c4c quy dinh ctia quyét dinh chu truong déu tu, cic quy dinh
ctia Luat Pau tu, Luat Doanh nghiép, Luat Pt dai, Luat Béo vé méi tr uong,
Ludt Xay dung, Luat Nha &, Luét Kinh doanh bat dong san va cac Luét, quy
dinh khéc c6 lién quan.

b) Viée trién khai du an dau tu xdy dung nha & xa hoi thuc hién theo quy
dinh cta Ludt Xay dung, Luat Nha ¢ va Ludt Kinh doanh bat dong san sau khi
da duoc co quan c¢6 thdm quyén chip thuan cha truong dau tu, chép thuan diéu
chinh chii trvong dau tu theo quy dinh tai Luat Diu tu.

¢) Thuc hién dy an phai dam bao phu hop véi quy hoach, ké hoach st dung
dit, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, dé thi cua tinh
Pong Nai va dap ung céc diéu kién, thi tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dat
dai, kinh doanh bt dong sén, nha ¢, mdi trudng va cic quy dinh clia phap luét
khac co lién quan. Nha dau tu trién khai thue hién du 4n ding theo quy hoach
chi tiét dwoc phé duyét.
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d) Thuc hién tht tuc bao vé moi trudong theo quy dinh cta Luat Bao vé moi
truong. Dy an chi dugc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thit tue bao vé méi trudng ctia du 4n duge phé duyét. Chi dau tu chi dugc trién
khai thi cong du 4n sau khi hoan chinh céc thi tuc vé dat dai, m6i truong, xdy
dung va céc thu tuc lién quan khéc ding quy dinh.

d) Chiu trach nhi¢ém vé ngudn vén diu tu dy 4n theo quy dinh cta phap
[udt; dam bao tién dd thuc hién dy 4n theo quyét dinh chép thuan cht truong dau
tu, gidy chimg nhéan ding ky dau tu; dam bao thue hién xdy dung cdc hang muc
cdng trinh theo quy dinh cta phap luét vé x4y dung. Qua trinh thuc hién dy an,
trudng hop co thay doi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay, Nha dau
tu c6 trdch nhiém thuc hién thu tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu.

e) C6 trach nhiém duy tu, bao dudng ha tang khu dan cu va ha tAng cta du
an theo céc quy dinh cua nha nudc. Viée cép gidy chimg nhén quyén s& hitu nha
&, quyén st dung d4t cho ngudi mua nha do co quan quan ly dit dai cua nha
nude thuc hién theo quy dinh hién hanh ctia phép luét.

g) Thuc hién ché dd bao cdo hoat dong dau tu, bao cdo giam sat, danh gia
du 4n dAu tu theo quy dinh cta Ludt Pau tu va phap luét lién quan. Cung cép
cac vian ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, gidm sat hoat
dong dAu tu clia co quan nha nudc co thdm quyén theo qui dinh ctia phap luét.

h) Nha dau tu thyc hién dau tw xdy dung hoan thanh cong trinh dich vy,
cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tdng x& hoi theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da dwoc phé duyét trén toan bd pham vi du an trude khi chuyén nhuong
quyén st dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gén lién voi dat.

i) Viéc giao dAt, cho thué dit cho nha dau tu ap dung theo trinh ty, thi tuc
giao dét, cho thué dét theo quy dinh phap luét Dét dai. T chirc thudc ddi tugng
giao dét, cho thué dat d& thyc hién dy 4n phai dam bao cac dicu kién quy dinh
Luét Dt dai; Ky quy theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu; Khong vi pham quy
dinh ctia phép luat vé dit dai dbi véi truong hop dang sir dung dét do Nha nuée
giao dAt, cho thué dAt dé thuc hién dy 4n dau tu khdc.

k) Dy an s€ chaAm dat hoat dong theo quy dinh tai Pidu 48 Luét Dau tu.
2. Giao Uy ban nhan dén huyén Long Thanh:

a) Chiu trach nhiém vé cdc thong tin, s6 lidu bao céo tai hé so du én va céc
ndi dung thAm dinh hd so dy 4n tai viin ban gii S¢ Tai chinh theo quy dinh clia
phap luét; bao ddm nha dau tu co du didu kién duge nha nudce giao dét, cho thué
dAt, chuyén d6i muc dich sir dung dét dé thuc hién dy 4n dau tu theo tién do va
cac quy dinh cta phap luét vé dAu tu va dat dai, da didu kién thuc hién dy an dau
tu theo tién do va cac quy dinh cta phap ludt v& dAu tu, tranh khiéu kign cia
ngudi dan; dam bao hai hoa loi ich Nha nudc - nha Pau tu va ngudi din ving
du an.
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b) Chiu trach nhi¢m ra sodt cac quy hoach xdy dung, quy hoach str dung
dét trén dia ban huyén Long Thanh, céc quy hoach c6 lién quan.. , sO lidu quy
mé dan s6 trén dja ban, nhu cAu st dung nha ¢ va cdc nhu cdu can thlet khac bao
dam sy pht hop clia dy 4n véi cdc quy hoach dugc cip c6 thdm quyén phé duyét
va thye hién ra soét dién tich nha ¢ xa hi ctia dy 4n bao dam tuén thu theo ding
quy dinh cda Luat Nha ¢

¢) Chiu trach nhiém vé viéc x4c dinh quy md du an bao dam phu hop véi
tidu chudn k§ thuét va cac quy hoach dugc phé duyét; tinh chinh x4c cac so liéu

danh gid, bao dam du an déu tu pht hop véi quy hoach sir dung dat trén dia ban
tinh, y kién chi dao ctia Tinh ¢ tiy, Uy ban nhén dén tinh.

d) Tlep tuc hoan thién dy 4n theo y kién cua cdc S&, nganh lién quan to
chure trién khai thyc hién du én theo ding quy dinh cta phap luat hién hanh.

d) Kiém tra, giam sat viéc trién khai thuc hién du 4n theo ding quy dinh
clia phép luat, ¥ kién chi dao cta Tinh ty, Uy ban nhan dan tinh va céc So,
nganh li€n quan. Gidm sit chat chg hoat dong ctia dy 4n, dam bao du an chi
dugc trién khai thi cong xy dyng sau khi hoan thanh céc hd so, thi tuc theo quy
dinh cua phap luat.

e) Phdi hop vdi cac So, nganh c6 lién quan dam bao viéc khdp ndi ha ting
k¥ thuat clia du 4n v6i hé thong ha tang k§ thuat ctia khu vue.

g) Phéi hop S Noéng nghiép va Moi truong bao dam viée trién khai thuc
hi¢n dy an tudn thu cc quy dinh cta phap luat vé bdo vé mdi trudng.

h) Phdi hop véi Chi cuc Thué khu vuc XV dé thuc hién wu dai vé thué va
cac chinh sach lién quan theo quy dinh cta phap lut hién hanh; kip thoi giai
quyét cac khé khin trong qua trinh t chire thuc hién dy an.

3. Giao S¢& Nong nghiép va Moi trudng

a) Phoi hop, hu’ong dan Uy ban nhén dan huyén Long Thanh trong viéc
hoan thanh hd so va thuc hién quy trinh thi tuc dénh gid tdc dong méi truong
ctia dy an theo quy dinh ctia phdp luat vé bao vé méi trudng.

b) Huorng dan, kiém tra, giam sat Uy ban nhan dan huyén Long Thanh
trong viéc thyc hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich str dung
dat cho nha dau tu va viéc danh gia tac dong moi truong dé thuc hién dy an dau
tu bao dam phd hop cdc quy dinh cua phap lut vé: dit dai, tai nguyén, moi
trurong va phap luat ¢ lién quan.

¢) Chiu trach nhiém, kiém tra giam sat viéc thuc hién cac ndi dung bao vé
moi_truong trong Bdo cdo danh gia tic dong mdi truong dd duge cap tham
quyén phé duyét.

4. Giao S¢& Xay dung:

a) Cong bé dy 4n dau tu kinh doanh, dang tai quyét dinh chap thuén chua

truong dau tu trén H8 thong mang dau thiu quéc gia lam co s& td chic lua chon
nha dau tu theo dung thoi gian quy dinh.
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b) Lam Bén moi quan tdm, thuc hién trinh ty, thu tuc moi quan tam; Lép hd
so moi quan tdm, tham muu Chu tich Uy ban nhan déan tinh phé duyét hd so moi
quan tdm clia dy an sau khi quyét dinh nay dugc phe duyét; Dang tai thong tin
va moi quan tam trén HE théng mang d4u thau quéc gia.

¢) Phdi hop véi Uy ban nhan dan huyén Long Thanh thuc hién dau tu du 4n
bao dam tuan thu cdc quy dinh cta phap ludt vé xdy dung, nha ¢ xa hoi, Luat
kinh doanh B4t déng san va quy dinh phap ludt cé lién quan.

d) Thyc hién cac thu tyc lién quan dén quy hoach, khai thac, quan ly, mua
ban nha & x4 hoi theo quy dinh clia phap luat nha &
5. B6 Chi huy quén sy tinh, Cong an tinh, S& Xay dung, S& Cong Thuong,

S Tai chinh theo chirc ndng, nhi¢m vu hudng din Uy ban nhéan dan huyén
Long Thanh thuc hién céc dy 4n bao dam tuan thu quy dinh cta phap luit.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh

1. Thoi diém c6 higu lyc cia Quyet dinh chép thuan chu truong dau tu:
Quyét dinh chép thuan chi truong dAu tu c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Cac S&: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong
thuong; Chi cuc Thué khu vuc XV; B9 Chi huy Quén sy tinh; Cong an tinh va
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh va Chu dau tu dugc lua chon theo quy
dinh chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc luu tai Uy ban nhan dén tinh Pong Nai mot ban va
tam ban gui cac So: Tai chinh, Xay dung, Nong nghiép va Moi truong, Cong
thuong; Chi cuc Thué khu vue XV; B Chi huy Quén sy tinh; Cong an tinh va
Uy ban nhan dan huyén Long Thanh./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; I H
- Chi tich, cac Phé Cha tich UBND tinh; KT CHU’ TIC .
- Chénh, Phé Chanh Van phong UBND tinh;

- Luu: VT, KTN. o
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