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SAOY

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Dégc lap - Tw do - Hanh phic
$6:226 6 /QD-UBND Dong Nai, ngay LF thing 6 nim 2025
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc b$ quy hoach chung xiy dung ty 1§ 1/5.000
do thi Long Giao, huyén CAm M, tinh Pdng Nai
dén nim 2030, tAm nhin dén nim 2050

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cdn cik Ludt Té chire chinh quyén dia phuong ngay 16 thang 6 nim 2025;

Can cur Ludt Quy hoach do thi ngay 17 thang 6 nam 2009;

Cén cit Ludt Sika doi, bo sung mét s6 diéu ciia 37 ludt ¢d lién quan dén quy
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh 56 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nim 2010 ciia
Chinh phu vé Idp, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cén cit Nghi dinh s6 72/2019/ND-CP ngdy 30 thing 8 nam 2019 ciia
Chinh phu sita doi, bo sung mét sé diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay
07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi
va Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mot 6 ni dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nam 2023 cia
Chinh phu swra doi b6 sung mét s6 diéu ciia cdc Nghi dinh thudce linh viee qudn [y
nha nuwoc cua Bo Xdy dung,

Cén cit Thong tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdng 10 ndm 2022 cua B
truong Bo Xdy dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy
dung vung lién huyén, quy hoach xdy dung vitng huyén, quy hoach do thi, quy
hoach xdy dung khu chirc ndng va quy hoach néng thén,

Theo dé nghi cia Gidm doc S¢ Xay dung tai To' trinh s6 110/TTr-SoXD
ngay 16 thdang 6 ndm 2025.

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Phé duyét diéu chinh cuc by quy hoach chung xy dung ty 1€
1/5.000 d6 thi Long Giao, huyen Cém My, tinh Péng Nai dén nim 2030, tam
nhin dén nam 2050, véi cac ndi dung nhu sau:

1. Pham vi, ranh giéi, quy mé lap diéu chinh

Tong dién tich cac khu vuc nghién ctu didu chinh (ga‘m 11 vi tri) khoang
232,28 ha, chiém ty 1é khoang 5,47% trén tong dién tich db 4n ‘quy hoach chung
xdy dung d6 thi Long Giao, huyén CAm My, tinh Péng Nai dén nam 2030, tim
nhin dén nam 2050.
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2. Ndi dung diéu chinh cuc b quy hoach

a) Vi tri 1: Bidu chinh quy hoach dit gido duc, dat don vi & - mat dd cao va
dat glao thong thanh dét an ninh (Nha tam gitk phdn Trai tam giam khu vuc Céim
My ciia Trai tam giam Cong an tinh Dong Nai (PCI11)).

- Vi tri didu chinh: Thi trn Long Giao.
- Quy mb diéu chinh: Khoang 5,64 ha.
- Ly do diéu chinh: Thuc hién dé nghi ctia By Cong an tai Quyét dinh sb
10126/QD-BCA ngay 10 théng 12 ndm 2021. Khu dét da phi hop véi quy hoach

str dung dat dén nam 2030 huyén Cém My duge Uy ban nhéan dan tinh Pong Nai
phé duyét tai Quyét dinh s 5374/QD-UBND ngay 31 théng 12 nam 2021.

b) Vi tri 2: Piéu chinh quy hoach dat Khu du lich thanh dat di tich (Dén tho
liét sy huyén Cam My).

- Vi tri diéu chinh: Thi trdn Long Giao.

- Quy mé diéu chinh: Khoang 5,00 ha.

- Ly do diéu chinh: Thyc hién theo Cong vén s6 3194- CV/TU ngay 22
thang 3 ndm 2022 cta Tinh ty Dong Nai va Cong van so 3081/UBND-KGVX
ngay 29 thang 3 ndm 2022 cia Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai vé viée chép
thudn chu truong xay dung Dén tho liét s§ huyén Cam M. Khu dat da phu hop
Vi quy hoach st dung d4t dén nam 2030 huyen Cim My dugc Uy ban nhén dan
tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh s6 5374/QD-UBND ngay 31 thang 12
nam 2021.

'~ ¢) Vj tri 3: Diéu chinh dét du lich, dat ndng nghiép thanh dat mit nuée (ho
suoi Ca).

- Vi trf diéu chinh: Thi trén Long Giao.

- Quy md diéu chinh: Khoang 67,09 ha.

- Ly do diéu chinh:

+ Cén ctir Céng van sb 12801/UBND-CNN, ngay 23 thang 11 ndm 2018
ctia Uy ban nhan dan tinh Péng Nai Ve viée dau tu xdy dyung dy an Ho chira
nude Thoai Huong va Ho chira nudce sudi Ca huyén Cim M§. Trong do, Uy ban
nhéan dén tinh di chdp thun chu truong diu tu dy an hd chira nugce Sudi Ca;
ddng thoi, Uy ban nhan dén tinh giao Uy ban nhan dén huyen Cém M¥ ra soat,

lap tha tuc bd sung quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong dbi véi
viée xdy dyng hd chira nude Sudi Ca.

+ Ngay 04 thang 5 nam 2021 , Uy ban nhan dén tinh Dong Nai c6 Cong van
s6 4605/UBND-KTN, ve viée dau tu x8y dyng cdc du an hé chira nuéc dé phuc
vu sinh hoat va san xudt trén dia ban huyén Céam M (trong do, c6 hé chika nudce
Suoi Ca) Uy ban nhan dan tinh giao Uy ban nhan dén huyén Cém My phéi hop
vGi cdc So, Ban nganh lién quan ra soat, cdp nhat, bd sung, diéu chinh quy
hoach nganh, quy hoach str dung dat va cac quy hoach cd lién quan cua dia
phuong dé 1am co sé thye hién cac du an theo quy dinh.
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+ Dy 4n hd chia nuée Sudi Ca duge cdp nhat phu hop véi quy hoach su
dung dét dugc Uy ban nhan dén tinh Pong Nai phé duyét tai Quyét dinh sb
5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021.

d) Vj tri 4: Diéu chinh mot phan dit gido duc thanh dét y té.
- Vi trf diéu chinh: Thi trin Long Giao.
- Quy mb diéu chinh: Khoang 0,64 ha.

- Ly do diéu chinh: Can ctr Quyét dinh sb 2009/Qb-UBND ngay 09 thang
7 nam 2024 cua Uy ban nhan déan tinh Ddng Nai vé viéc giao dét cho Trung tam
y té huyén CAm M§ quan ly, str dung tai thi trdn Long Giao, huyén Cém My,
tinh Pdng Nai, v6i dién tich 0,64 ha (thu hoi tir dat Trung Tam Gido duc nghé
nghiép - Gido duc thuong xuyén).

d) Vi tri 5: Didu chinh dat gido duc (Truong Trung hoc pho théng - Truong
day nghe) thanh dat y té& (Tram y € thi trdn Long Giao), dat an ninh (Cong an
thi tran Long Giao), dét co quan (T6 truc siva chita dién Long Giao) va dat cong
cong (Nha sinh hoat céng dong).

- Vi tri diéu chinh: Thi trdn Long Giao.
- Quy md diéu chinh: Khoang 0,43 ha.

- Ly do diéu chinh: Dleu chinh @& phu hop theo hién trang su dung dét la
céc co quan: Tram y té thj trdn Long Giao, Cong an thi trén Long Giao, T truc
stra chita dién Long Giao va dit sinh hoat cong ddng; phit hop véi quy hoach str
dung dit duoc Uy ban nhan dén tinh Pong Nai phé duyét tai quyét dinh so
5374/Qb-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021. Dong thoi, 1am co s& dé trién
khai thyc hién du an Tram y té thi trén Long Giao.

e) Vitri 6: Diéu chinh dét thuong mai dich vy, dét giao thong, dét du trir
thanh dat quan su.
- Vi tr diéu chinh: Thj trAn Long Giao.
- Quy md didu chinh: Khoang 12,07 ha.
- Ly do dzeu chinh: Theo dé nghi ctia Bd Chi huy quan sy tinh Dong Nai
tai Cong van sd 1701/BCH-TM ngay 08 thang 7 ndm 2021; To trinh so
491/TTr-BCH ngay 27 thang 5 ndm 2022. Khu dat phu hop véi Quyét dinh 50

5374/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2021 cia Uy ban nhén dan tinh Ddng
Nai phé duyét quy hoach st dung d4t dén nam 2030 huyén Cém My.

g Vitri 7. Dleu chinh dat nong ngh1ep thanh dit giao thong (duong vao
Cum céng nghiép quéc phong phza Nam) va dat qubc phong (Cum céng nghiép
Quéc phong phia Nam).

- Vi trf diéu chinh: Thi trin Long Giao, cu thé:

+ Vi tri 1: Didu chinh tir dit nong ngh1ep thanh dit giao théng (duong vao
Cum cong nghiép Quéc phong phia Nam) v6i dién tich khoang 4,49 ha dé két nbi
tir Cum cong nghiép Qudc phong phia Nam dén duwong Hoan Quén - Xuin M.

+ Vi tr 2: Piéu chinh dit néng nghiép thanh dat qudc phong (Cum céng
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nghiép Quéc phong phia Nam) véi dién tich khoang 3,25 ha.
- Quy md diéu chinh: Khoéang 7,69 ha.

- Ly do diéu chinh: Cp nhét, didu chinh dé dong b¢ giira cdc quy hoach
dugc phé duyét (Quy hogch tinh Dong Nai duge Thu tucng Chinh phi phé duyét
tai Quyet dinh so 586/QB TTg ngay 03 thang 7 nam 2024, Quy hoach st dung
dat huyén Cam My den nim 2030 dugc Uy ban nhédn dan tinh Dong Nai phé
duyét tai Quyét dinh sé 53 74/QD-UBND ngay 31 thang 12 nam 2021) lam co sO
xdy dung Cum cong nghiép Quoc phong phia Nam.

h) Vitri 8: Diéu chinh huéng tuyén DT.773 (Long Thanh - Cam My - Xudn
[6c) doan qua thi trdn Long Giao.

- Vi tri diéu chinh: Thi trdn Long Giao, xd Xuén Pudng, cu thé:

+Viti It Piéu chinh hudng tuyén va cgp nhat 16 gioi thanh 60 m doan tur
vong xoay Quoc 16 56 dén hét ranh thi trdn Long Giao vé phia Dong (hudng di
xd Bao Binh).

+ Vi trf 2: Cép nhét, diéu chinh 1§ gi6i tir 45 m thanh 80 m tai vj tri glao

vGi duong vao Cum cong nghiép Long Giao dén hét ranh do thi Long Giao vé
phia Tay (huéng di xd Xudn Puong), chidu dai khoang 4.387 m.

+ Vitri 3: Cap nhét bo huong tuyén cii tai vi trf giao v6i dudng Long Giao
- Bao Binh dén giap ranh xa Nhan Nghia.

- Quy md diéu chinh: Khoang 66,26 ha.

- Ly do diéu chinh: Cap nhat, didu chinh hudng tuyen DT.773 dé dong bd
gilia cac quy hoach dugc phé duyét (Quy hoach tinh Pong Nai dwoc Thii twéng
Chinh phu phé duyét tqi Quyét dinh s6 586/0P-TTg ngay 03 thdng 7 nim 2024,
Quy hoach phat trién giao théng vén tdi tinh Pong Nai dd phé duyet tai Quyet
dinh s6 4466/QD-UBND ngay 27 thang 10 ndm 2021; Quy hoach si dung dat
huyén Cdm My dwoc Uy ban nhdn din tinh Déng Nai phé duyét tai Quyét dinh
s0 5374/0D-UBND ngay 31 thding 12 nam 2021; Van ban tham dinh dw dn 56
2748/CQLXD-DADT 2 ngay 24 thdang 10 nam 2023 cua Cuc Quan ly Dau tw xdy
dung B¢ Giao thong vén tai) lam co so trién khai thuc hién dy an tuyén DT.773
(Long Thanh - Cam My - Xudn Ijc).

i) Vitri 9. Diéu chinh mo rong dién tich duong N1 (doan tir giao dwong s6
28 dén giao voi duong s6 5).

- Vi tri diéu chinh: Thi trdn Long Giao.

- Quy md diéu chinh: Khoéng 8,18 ha.

- Ly do diéu chinh: Do khu vuc quy hoach dé trién khai tuyén duong N1 ¢6
dia hinh phuc tap, nhiéu vi tri sdu va cao. Dé trién khai thyc hién dy 4n Duong

N1 sau ndy cin phai diéu chinh mé rong dién tich d& dam bao mit bang thuc
hién du an.

k) Vi tri 10: Pidu chinh hudng tuyen m¢ rong dién tich duong Vanh dai
Long Giao (gém cdc doan: Puong s6 33, duong sé6 32, duong D13, duong 56
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12, dwong s6 2, duong s6 1), 10 giéi 22 m. Cu thé nhu sau:

+ Didu chinh hudng tuyén duong Vanh dai Long Giao doan giao nhau vdi
tuyén DT.773 (Long Thanh - Cam My - Xudn Ijc). Theo quy hoach dugc duyét
¢6 02 vi tri giao nhau gitra duong Vanh dai Long Giao va tuyén DT.773 (Long
Thanh - Cdm MY - Xudn Ié¢). Sau khi diéu chinh con 01 vj tri giao nhau.

+ Pidu chinh m& rong dién tich duong Vanh dai Long Giao (gom cdc
dogn: Duong s6 33, duong s6 32, duong D13, duong so 12, duwong s6 2 va

duong 50 1).
- Vi trf diéu chinh: Thj trdn Long Giao.
- Quy m6 diéu chinh: Khoang 59,11 ha.
- Ly do diéu chinh:

+ Ly do diéu chinh huéng tuyén: Do tuyén DT.773 sau diéu chinh (vi #i 50
08) va tuyen duong Vanh dai Long Giao theo Quy hoach chung dugc phé duyét
¢6 nhiéu vi tri giao nhau, khong dam bao tiéu chuén, k¥ thuat. Pong thoi, theo
huéng tuyén cii dugc phé duyét dia hinh c6 déc 16n, khong thuan loi cho viée
thye hién khai thac quy dat loi thé dat hai bén duong. Viée diéu chinh hudng
tuyén dudng Vanh dai Long Giao la can thit nhdm dam bao tidu chuén, k§ thuat
va thuan thuén loi cho viéc trién khai thuc hién du 4n va khai thac quy dat loi

thé dat hai bén dudng sau nay.

+ Ly do diéu chinh mé rong dién tich: Do khu vuc quy hoach dé trién khai
tuyen dudng Vanh dai Long Giao ¢6 dia hinh phtc tap, nhiéu vi tri sdu va cao.
Pé trién khai thye hién dy an sau nay can phai diéu chinh mé rong dién tich quy
hoach tuyén duong dé dam bao mit bang va dam bao ky thuat thyc hién dy an.

D Vitri 11 Diéu chinh mdt phan chirc ning dét theo quy hoach chung nim
2020 tir dat khu thuong mai - dich vu thanh dat giao thong c6 16 giéi 16 m.

- Vi tri diéu chinh: Thj trAn Long Giao.

- Quy md diéu chinh: Khoang 0,17 ha.
- Ly do diéu chinh: Cép nhét tuyén dudng dé dong bd vaoi quy hoach st

dung dét va quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 duoc phé duyét. Pong thoi
lam co s§ trién khai ddu gla dién tich khoang 0,8049 ha, dy kién thuc hién trong

nam 2025 (khu dat ddu gid tiép gidp voi duong giao thong dé nghi cdp nhat).
3. Chi tiéu sir dung dit sau diéu chinh cuc bd

st 55

Pa dwoce phé duyét Sau khi diéu chinh
Chitc niing
STT sit dyng a4t Dién tich Chi tiéu Dién tich Chi tiéu.

’ (ha) (m*/ngudi) (ha) (m?/nguwoi)

I | Pit xiy dung db thi 945,25 196,93 981,97 204,58

1 | Dét din dung 359,46 74,89 416,95 86,86
1.1 | Détkhu & 221,7 46,19 213,22 44,42
1.2 | Dét cong trinh céng cong 33,94 7,07 32,08 6,68

~y

g
"/
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Chiire i¥ng Pi dwgce phé duyét Sau khi diéu chinh
STT sit dune dit Dién tich | Chitiéu | Diéntich | Chi tiéu
e (ha) | (m¥nswdi) | (ha) | (m*ngwdid
(ngoai don vi 0)
Pt hanh chinh 2,35 0,49 2,36 0,49
Dit giao duc (Truong Trung
hoc phé théng- truong day 153 1,53 5,30 1,11
nghé)
Dit y té 3,14 0,65 3,85 0,80
Dit vin héa (Trung tAm vin
héa - Thu vién - Buu dién -
bai truyén thanh - Nha 13,52 2,88 13,5 2,82
thanh nién,...)
Pit thuvong mai dich vy 7,6 1,58 4,02 0,84
13 Dit cdy xanh, thé duc thé 36,2 7,54 3421 7.13
thao
1.4 | Dit giao thong db thi 67,62 14,09 137,44 28,63
2 | Pit ngoai dén dung 585,79 122,04 565,02 117,71
o1 | Pat thuong mai dich vu cap 51,88 10,81 48,30 10,06
vung .
2.2 | Dt Cum cong nghiép 57,34 11,95 57,34 11,95
2.3 | Dit xay dung hdn hop 116,93 24,36 104,07 21,68
B[S EY BEEOqUAN, CONY 18,98 3,95 24,80 5,17
trinh sy nghiép
Dét trung tAm nghién ctru
25 | (béo tang khoa hoc) 30,95 6,45 30,95 6,45
2.6 | Bt Khu du lich sinh thai 73,71 15,36 61,00 12,71
27 Dit trung tdm the duc the 11,67 2,43 11,67 243
thao
2.8 | Dét cdy xanh chuyén dé 167,87 34,97 166,54 34,70
2.9 | Pét cay xanh céch ly 49,28 10,27 48,32 10,07
2.10 | Dit ha ting k¥ thuat 6,55 1,36 6,40 1,33
2.11 | Dittoéngido 0,63 0,13 5,63 1,17
II | bit khic 3.304,75 688,49 | 3.268,03 680,84
1 | Pét khu dén cu ndng thon 87 18,13 87,00 18,13
1.1 | Dit & nong thén 72,9 15,19 72,90 15,19
1.2 | Pét cong trinh cong cdng 1,78 0,37 1,78 0,37
1.3 | Dét cay xanh (ndng thon) 6,47 1,35 6,47 1,35
1.4 | Dit giao thong néng thon 5,85 1,22 5,85 1,22
2 | bit qubc phong 307,46 64,05 32273 67,24
3 | P4t du phong phat trién 171,02 35,63 161,72 33,69
4 | Dét giao thong dbi ngoai 206,9 43,10 206,90 43,10




Chitankng Pa dwoc phé duyét Sau khi diéu chinh
STT sir dung a4t Di¢n tich | Chitiéu | Diéntich | Chi tiéu
(ha) (m*/ngwoil (ha) (m?*/ngwoi)
bat song sudi va mat nude
5 | chuyén dung va céc loai dat 145,86 30,39 173,61 36,17
khac
DAt nong nghiép (ddt tréng
g |Me wingedyhangnim - 2.386,51 497,19 | 2.316,07 482,51
vwon nha o, trong cdy lau
ndm)
A “A ’ A s
Tang dlﬁ?ﬁgﬁh it iy 4.250,00 88542 |  4.250,00 885,42

Piéu 2. T6 chirc thyc hién

Can ct ndi dung diéu chinh tai Piéu 1 Quyet dinh nay, Uy ban nhan dén
huyén Cém MY c6 trach nhiém t& chirc cong b cong khai cho Nhan dén va céc
don vi kinh té x& hoi c6 lién quan vé ndi dung diéu chinh quy hoach, cing
nghiém chinh thuc hién theo quy hoach da phé duyét; theo ddi, cép nhat vao cac
giai doan trién khai quy hoach tiép theo tai khu vuec.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc thi hanh ké tir ngay ky.

Cac ndi dung khac khéng lién quan dén vige diéu chinh tai Didu 1 Quyét
dinh nay van tuan thu va thyc hién theo Quyét dinh s6 57/QD-UBND ngay 08
thang 01 ndm 2020 cta Uy ban nhan dén tinh vé viéc phé duyét dd 4n Diu
chinh tdng thé quy hoach chung xay dung ty 1& 1/5.000 d6 thi Long Giao, huyén
Cém MY tinh Pong Nai dén ndm 2030, tdm nhin dén ndm 2050.

Piéu 4. Chénh Vin phong Uy ban nhén déan tinh, Giam dbc cac So: Xay
dung, Tai Chinh, N6ng nghiép va Mdi truong, Cong Thuong, Y té, Van hoa,
Thé thao va Du lich, Giam déc Céng an tinh, B Chi huy quan sy tinh, Chu tich
Uy ban nhan déan huyen Cém My, Chu tich Uy ban nhén dén thi tran Long Giao,
Tha trudong cac don vi va cac ca nhén cé lién quan chju trach nhiém thi hanh

Quyét dinh nay./.

Noi nhin:

- Nhu Piéu 3;

- Chi tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, KTN, Tan.
<D:A2025\Xuén Loc\DCCB QHCT\>

Vo Tan Dirc
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