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QUYET DPINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cép lan ddu: ngéy@ thang ¥-ndm 2024)

UY BAN NHAN DAN TINH DPONG NAI

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 niim 2015,

Can cit Ludt Siia doi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Té chire Chinh phii va
Ludgt To chitc chinh quyén dia phirong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cit Ludt Pau tu ngay 17 thang 6 ndm 2020,

Cén ci Ludt sira doi Ludt Ddu tu céng, Ludt Pdu tw theo phuong thire doi
tac cong tw, Ludt Dau tw, Ludt Nha &, Lugt Dau thau, Ludt Dién luc, Ludt
Doanh nghiép, Ludt Thué tiéu thu déic biét va Ludt Thi hanh an ddn sw ngay 11
thang 01 nam 2022,

Cén cit Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nim 2021 cia
Chinh phit quy dinh chi tiét v hudng dan thi hanh mt s6 diéu ciia Ludt Déu tu;

Can civ Nghi dinh s6 23/2024/ND-CP ngay 27 thang 02 ndm 2024 cua
Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Ludt Péu
théau vé lya chon nha dau tu thuce hién dw dn thude truong hop phdi t6 chire ddu
thdu theo quy dinh cia phdp ludt quan Iy nganh, linh viee;

Can cit Thong tw s6 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thang 4 nam 2021 cia
B¢ truong Bo Ké hoach va Pau tw vé Quy dinh méu vin ban, bao cdo lién quan
dén hoat dong dau tw tai Viét Nam, dau tw tiv Viét Nam ra nudce ngoai va xiic
tién dau tu;

Can cir hé so dé nghi thuc hién di dn dau tw Nha ¢ xa héi tai khu ddt
chung cu thuge Khu tdi dinh cw phuong Long Binh, thanh phé Bién Hoa do Uy
ban nhdn ddn thanh phé Bién Hoa dé xudt tai To trinh sé 19808/TTr-UBND
ngay 12 thang 12 nim 2023, To trinh sé 5842/TTr-UBND ngay 15 thang 4 nam
2024, van ban gidi trinh s6 7103/UBND-KTN ngay 08 thang 5 nim 2024 va ho
so kem theo.

Theo dé nghi ctia Gidm déc S¢ Ké hoach va Pau tu tai Bdo cdo sé 24/BC-
SKHDT ngay 15 thang 01 néim 2024, Bdo cdo 56 340/BC-SKHPT ngay 24 thang
S nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thudn chu truong du tu du én Nha & x3i héi tai Khu dét chung
cu thuge Khu tai dinh cu phuong Long Binh, thanh pho Bién Hoa voi cdc noi
dung sau day:
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I. Hinh thue lya qhon phe‘l diu tu: Pau thau lya chon nha dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau thau.

2. Tén du an dau tu: Nha 0 xa héi tai khu dét chung cu thude Khu tai dinh
cu phuong Long Binh, thanh pho Bién Hoa.

3. Muc tiéu hoat dong cua du an: Péu tu xdy dung nha ¢ x4 hoi dé dép tng
nhu ciu nha & xa hdi theo quy dinh phap luat trén dja ban tinh Pdng Nai.

4. Dia diém thuc hién dy an: Khu dat chung cu thudc du an Khu déan cu
phuc vu téi dinh cu 14,3 ha phuong Long Binh, thanh ph6 Bién Hoa. Thura dat
$0 132,10 ban d6 s6 07, phuong Long Binh, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

a) Hién trang sir dung dét: Khu dat hién trang 1a dat tréng va do Uy ban
nhan dan thanh phd Bién Hoa quan ly.

b) Muc dich su dung dat: Theo hd so quy hoach sir dung dat dén nim 2030
thanh phé Bién Hoa da dugc Uy ban nhan dan tinh phé duyét tai Quyét dinh 50
89/QD-UBND ngay 11/01/2022, vi tri du an ¢6 quy hoach la dat o tai do thi.

5. Quy mo du an:
a) Quy mo su dung dat:
- Dién tich sur dung dit cha du én: 24.279 m* (theo so db trich luc va do

chinh Iy thira ddt ban do dia chinh 56 428072023 ty 1é 1/2000 do Trung tdm ky
thudt Tai nguyén va Moi truong Dong Nai thuc hién ngay 31/08/2023).

- Khu dét xay dung chung cu 2,4 ha la mot phan trong du 4n phat trién nha
& Khu dén cu phuc vu tai dinh cu tai phuong Long Binh, Thanh phé Bién Hoa
rong 14,3 ha dugc UBND tinh Dong Nai chip thuan chu truong tir nam 2011 tai
van ban s6 78 1/UBND-CNN ngay 24 thang 01 ndm 2011.

b) Céc chi tiéu k¥ thuat cua dy an: Thyc hién theo dung quy hoach chi tiét
xay dung ty 1 1/500 dugc co quan co thdm quyen phé duyét.

Dién tich dat xdy dung chung cu 8.505 m?; Dién tich dat cdy xanh 4. 860m?;
Dién tich dat giao thong ndi bo, san bai ddu xe,... 10.914 m?,

- Dién tich dat xay dung chung cu: 8.505 m? (dién tich phﬁn trén mat dat
cuia cong trinh).

- Tang cao xay dung: 12 ting.

- Mat d6 xdy dung: 35%.

- Hé sb stir dung dét: 4,55 lan,

- Sb can ho: khoang 1.248 can. Dién tich cén ho theo quy dinh tir 25m®/can
dén 70m*/ can. ‘

- Quy mo dan s6: khoang 2.496 ngudi.

- Chiéu cao cong trinh 43,2 m.

0. Tong von diu tu du kién: V& tong mic dAu tur chua bao gém chi phi bdi
thudong hd tro, tai dinh cu 1a 1.135.397.217.935 dong (Mot nghin, mét tram ba



muoi lam ty, ba tram chin muwoi bay triéu, hai tram muoi bay nghin, chin tram
ba muwoi lam dong).

7. Thoi han hoat dong ctia du an: 50 nam ké tir ngay duoc cdp cé tham
quyén Quyét dinh chdp thuén chu truong ddu tu du én.

8. Tién do thuc hién dy an:

- Dén thang 12 nam 2025: Hoan thanh céc tha tuc vé dau tu, ddu thau, giao
dat, moi truong, phong chay chita chay, thict ke, cap phép xay dung.

- Tlr thang 01 nam 2026 dén théang 12 nim 2027: Thi cong xdy dung cong
trinh, thuc hi¢n cac thu tuc hoan cong cong trinh.

- Bén thang 01 thang 2028: Hoan thanh tha tuc nghiém thu, dua dy an vao
khai thac, kinh doanh.

9. Uu di dau tu: Dy 4n véi muc tiéu xdy dung nha & xa hoi thudce danh
muc nganh nghé dac biét vu dai dau tu theo quy dinh tai Biém 1, Muc IV, Phan
A, Phu lue I Danh muc nganh nghe dic biét vu dai dau tu ban hanh kem theo
Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thing 3 nam 2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mdt so diéu ctia Luét Dau tu.

Diéu 2. T4 chirc thye hién _

I. Trach nhiém ctia nha dau tu thuc hién dy an duoc lua chon theo ding
quy dinh cua phap luat:

a) Tuén thu cac quy dinh cua quyét dinh cha truong dau tw, cic quy dinh
cua Ludt Pau tu, Luat Doanh nghiép, Luat Pat dai, Luat Bao vé moi truong,
Luat Xay dung, Luat Nha ¢, Luat Kinh doanh bat dong san va cac Luat, quy
dinh khac ¢6 lién quan, '

b) Viéc trién khai du an dau tu xdy dung nha & xa hdi thuc hién theo quy
dinh cta Luat Xdy dung, Luat Nha ¢ va Luét Kinh doanh bt dong san sau khi

di duge co quan ¢6 thim quyén chép thuén chu truong dau tu, chap thuén diéu
chinh chu truong dau tu theo quy dinh tai Luét Pau tu.

¢) Thuc hién dy an phai dam bao phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, do thi cua tinh
Pong Nai va déap ung cac diéu kién, thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dit
dai, kinh doanh bét dong san, nha &, moi truong va cac quy dinh cta phap luat
khac co lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién dyu én ding theo quy hoach

chi tiét duge phé duyét.

d) Thuc hién thu tyc bao vé€ moéi truong theo quy dinh ctia Ludt Bao vé moi
truomg. Du an chi duoc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thi tuc bao vé méi trudng cia dy n duge phé duyét. Chu dau tu chi dugc trién
khai thi cong du 4n sau khi hoan chinh céc thu tuc vé dét dai, méi truong, xay

dung va cac thu tuc lién quan khac dang quy dinh.
d) Chiu trach nhiém vé nguon von dau tu dy an theo quy dinh cua phap

lut; dam béo tién d6 thuce hién dy 4n theo quyet dinh chép thuan chu truong dau
tw, gidy ching nhéin dang ky dau tu; dam bao thyc hién xay dung cac hang muc
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cong trinh theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung. Qué trinh thuc hién du an,
truong hop ¢ thay doi céc ndi dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay, Nha dau
tu co trach nhiém thuc hién thu tuc diéu chinh Quyét dinh chép thuan chu truong
dau tu theo quy dinh ctia phép ludt vé dau tu.

e) Du an chi dugc trién khai thuc hién thi cong xay dung cong trinh va di
vao hoat dong khi duoc chép thuan dua vao ké hoach, chuong trinh phat trién
nha ¢ x4 hoi cua tinh. V& nha & xa hoi, thuc hién theo quy dinh ciia Luat Nha ¢
va cac van ban quy pham phap luét huong dan Luat Nha 6.

g) Nha dau tu thuc hién dau tu xdy dung hoan thanh cong trinh dich vu,
cong trinh ha tang k§ thudt, ha ting xa hdi theo quy hoach chi tiét xay dung
1/500 da duge phé duyét trén toan by pham vi dy én trude khi chuyén nhugng
quyén sir dung d4t, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc gin lién vai dat.

h) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bio dudng ha tang khu dan cu va ha
tng ctia dy an theo cdc quy dinh cta nha nude. Viée cap gidy chiing nhén quyén
s& hitu nha &, quyén sir dung ¢4t cho nguodi mua nha do co quan quan ly dat dai
ctia nha nude thuce hién theo quy dinh hién hanh cta phép luat.

i) Qua trinh thyc hién dy én, truong hop trong pham vi du 4n c6 dit do Nha
nude truc tiép quan 1y thi phan dién tich nay phai thuc hi¢n theo quy dinh phap
luét hién hanh.

k) Thuc hién ché do béo céo hoat dong dau tu, béo céo gidm sat, danh gia
du én dau tu theo quy dinh cua Luat Pau tu va phap luét lién quan. Cung cip
cac van ban, tai liéu thong tin lién quan dén cac ndi dung kiém tra, gidm sat hoat
dong dAu tu ctia co quan nha nude ¢ thim quyén theo qui dinh ctia phap ludt.

) Du én sé chim diit hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Piu tu.

2. Giao Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa:

a) La co quan chu tri rp(‘yi thiu dé lga chon Nha dau tu thyc hién dy an theo
quy dinh diém b, ¢, d, d Diéu 46 Ludt Dau thau.

b) Chiju trach nhi¢ém vé céc thong tin, s6 liéu béo céo tai hd so du an va céc
noi dung tham dinh hé so du an tai van ban giri S& Ké hoach va Dau tu theo quy
dinh ctia phap lut; bao dam nha dau tu ¢6 du diéu kign duge nha nudc giao dat,
cho thué dét, chuyén d6i muc dich st dung dét dé thuc hién du 4n dau tu theo
tién do va cac quy dinh cua phap luét vé diu tu va dat dai, di didu kién thuc
hién dy 4n dau tu theo tién do va cac quy dinh cua phép luat vé dau tu, trinh
khidu kién cia ngudi dan; dam bao hai hoa loi ich Nha nuéc - Nha Dau tu va
Nguoi dan vung dy an.

¢) Chiu trach nhiém ra soat cac quy hoach xay dung, quy hoach su dung dat
va cac quy hoach c6 lién quan trén dia ban thanh phd Bién Hoa, 50 liéu quy mo

dan s6 trén dia ban, nhu ciu sir dung nha & va cdc nhu cdu can thiét khac bao
dam su pht hop clia dy an véi cac quy hoach dugce cép co thdm quyén phé duyét
va thyuc hién ra soat dién tich nha ¢ xa hdi clia dy an bao dam tuén thu theo ding
quy dinh tai Diéu 16 va Didu 56 Luat Nha &, Diéu 5 Nghi dinh s6 100/2015/ND-

CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh ph.
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) Chiju trach nhigm va viée xéc dinh

tiéu chudn ky thuat va
ddnh gid, bao dam dy
tinh, y kién chj dao cu
d) Tiép tuc hoan
chire trién khai thuc hi

quy mé dy 4n bao dam phti hop v
cac quy hoach duoc phé duyét; t

°t; tinh chinh xdc ce g4 ligu
dn dau phu hop véi quy hoach si dung dat trén dia ban
a Tinh qy, Uy ban nhan dan tiph,

thién du 4n theo y kién cua ¢
¢én du an theo ding quy dinh cu
¢) Kiém tra, giam s4t Vié
cia phdp luat, y kid
nganh lién quan, Gigm
dugc trién khaj thi ¢
dinh cua phap luat,

ac 86, nganh lisn quan to
a phap luat hign hanh,

.0 lién quan dam bae viéc kh
, k¥ thuat cia khy vue,
guyén va Moj truong bao d
ac quy dinh cia phép luét vé bao vé
i) Phéi hop véi Sg Xay dung thyc hign cdc thu f
kinh doanh nhy o theo quy dinh taj Nghj dinh s 35/2023/NB’
6 ndm 2023 g doi, b Sung mot s didy con i dinh s6 100/2015/Np-Cp
ngay 2( thang 10 nam 2015 cia Chinh pht vé phat trié

da duoc sira doi, bo sung

0p noi ha tang

am viée triép khai thyc
moi trudng,

A quan 1y nha ¢ xj héi
tai Nghj dinh 49/2021/ND-Cp ngay (1] thdng 4 nam !
2021 cta Chinh phu.
k) Phéi hop véi Cuc Thué tinh dé th

sach lién quan

uc hién vu daj vé thué va cac chinh
khé khan trong q

at hién hanh; kip thyi gidi quyét c4c
du 4n.

1€0 quy dinh cig phap Iy
ud trinh t6 chyye thuc hién
3. Giao S¢ Taj nguyén va Moj truong;:

a) Phéj hop, huéng din Uy ban nh
hoan thanh h SO v

an dan thanh phé Bien 11,
cua dy 4an theo quy

quy trinh thy tuc danp
p ludt vé bao V€ moi tru

gidm sat Uy ban nhan d

a thuc hién
dinh ciia pha

b) Huong dan, kiém tra, an thanh phé Bién Hoa
trong viée thye hién giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sy dung
dat cho nha dau tir v3 viéc danh gid tac do  truong dé thuc hién du 4n day
tu bao dam Pht hop c4c quy dinh cua p ’

hap luat vé: dat dai, ta nguyén, moi
truong va phap luat 6 fien quan.

a trong vigc
gia tic dong moj truong
ong.

d) Truong hop, sau khi §¢ Tai nguyén va Mms; truong thim dinh nhy cau sty
dung dit c6 noi dung thay déj so v3i Quyét dinh chép thudn chq truong dau tu
dugc phé duyét, S¢ Taj nguyén va Mgj truong dé nghj Uy ban nhan dén thanh
phé Bién Hoa 1ap thy tuc diéu chinh Quyét dinh chap thuan chy truong dau ty
trude khi t6 chie déy thau theo quy dinh.
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4 Giao SO Xdy dung:

a) Phoi hop vN(’)'i Uy ban nhan déan thanh phé Bién Hoa theo chirc nang,
nhiém vy huong dan chu dAu tu thyc hién diu tu du an bao dam tuan thu cac
quy dinh ctia phap luat vé xdy dung, nha &, kinh doanh bat dong san va quy dinh
ctia phap luat ¢o lién quan.

b) Thuc hién cac thu tuc lién quan dén khai thac, quan 1y, kinh doanh nha o
x4 hoi theo quy dinh cua phap Judt vé nha 0, pha & xa hol.

5 Giao BO Chi huy quan sy tinh, Cong an tinh, So Giao thong vén tai, SO
Cong thuorng,’Sé Tai chinh theo chirc nang, nhiém vu huong dan Uy ban nhan
Jdan thanh pho Bién Hoa thuc hién cac ndi dung du an bao dam tuan thu quy
dinh cua phap luat.

6. Giao SO Ké hoach va Dau tu:

a) Cong bé du 4n dau tu kinb doanh theo quy dinh tai Nghi dinh sb
23{2024/ND-CP ngay 27 thang 02 nam 2(}24 cua Chinh ph, dang tai quyet dinh
chap thuan chu truong‘déu tu trén Hé thong mang d4u thau quoc gia lam ¢O sG
16 chuc lya chon 1ha dau tu theo dang thoi gian quy dinh.

b) Lam Bén mol quan tam, thuc hién trinh tu, thu tuc moi quan tam; lap ho
so moi quan tam, tham muu Chu tich Uy ban nhan dan tinh phé duygt hd so moi

quan tam cua du an sau khi quyét dinh nay dugc phé duyét; dang tai thong tin va
moi quan tam trén Heé thong mang dAu thau quoc gia.

pidu 3. Ditu khoan thi hanh

1. Quyét dinh chép thuén cht truong diu tu c6 hiéu lyc K& tir ngay kY.

. Quyét dinh chap chuén chu truong dau tu d’(‘“)ng thoi 1a van ban quyét
dinh phé du‘yét danh muc du an diu tu co sur dung dat theo quy dinh tai diem b
khoan 2 Diéu 29 Nghi dinh s0 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua

A r

Chinh phu quy dinh chi tiét va huong Jan thi hanh mot 6 didu cua Luat Pau tu.

3. Cac S0 K& hoach va Piu tu, Xay dung, Tai hguyén va Mbi truomg, Tai
chinh, Cong Thuong, Giao théng van tai; Cuc Thué tinh; BO Chi huy quéan sy
{inh; Cong an tinh; Uy ban nhan dan thanh phf‘) Bién Hoa va chu dau tu duge lya
chon theo quy dinh chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

4. Quyét dinh nay dugc Juu tal Uy ban nhan dan tinh Pong Nai mdt ban va
uoi ban gui cdc SO K& hoach va Pau t, Xay dyng, Tai nguyén va Mot
ruong, Tai chinh, Cong Thuong, Giao thong van tai; B Chi huy quén sy tinh;
Cong an tinh, Cuc Thué tinh va Uy ban nhén dan thanh phé Bién Hoa/.

BAN NHAN DAN
sHU TICH

Noi nhan:

- Nhu Picu 3;

=3, Chil tich, cic Pho Chi tich UBND tinh;
_ Chanh, Pho Chanh Van phong UBND tinh;

_Luu: VT, KTN. @
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