UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Péc 13p - Ty do - Hanh phic
S6: 657 /SXD-QLN&TTBDS Déng Nai, ngdy i thdng (( ndm 2016

V/v Trién khai thuc hién Quy ché
quén ly, st dung nha chung cu-
trén dia ban tinh Péng Nai.

Kinh gti:

- UBMT T6 Quéc tinh;
- Chc S&: Tai chinh, Tai nguyen va mdi trudng, Ké
hoach va Pau tu, Lao dfng thuong binh va x& hdi,
Tu phap, Ndi vy, Cong thuong;
- Lién doan Lao dong tinh;
- Cuc Thué tinh;

.- Cong an tinh;
- Canh sét phong chay va chira chay;
- UBND céac huyén, th1 xd Long Khanh va thanh
phé Bién Hoa,
- Cong ty dién luc Dong Nai;
- Cdng ty cb phin Kinh doanh nha Ddng Nai;
- Cong ty TNHH mét thanh vién Xay durng Cap
nuée Bong Nai;,
- Céac don vi chu dau tu, quan ly nha chung cu, cht
s& hitu nha chung cu.

Ngay 09/11/2016, UBND tinh ban hanh Quyét-dinh sb 65/2016/QD-UBND vé
Quy ché quén 1y, sir dung nha chung cu trén dia ban tinh Pong Nai.
| Nay, So¢ Xay dung trién khai Quyét dinh s6 65/2016/QD-UBND ngay
09/11/2016 ctia UBND tinh ban hanh Quy ché quan ly, sit dung nhé chung cu trén dia
ban tinh Ddng Nai dén céc don vi dugce biét va thuc hién.

(NGi dung Quyet dinh sé 65/2016/QD-UBND ngay 09/11/2016 cua UBND
tinh ban hanh Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cuw trén dia ban tinh Péng Nai
truy cdp tai trang web ciia S¢ X4y dung Déng Nai, Website: sxd.dongnai.gov.vn)

Trong qua trinh thuc higén néu co vuong mic, kip thdi phan 4nh vé S& Xay

dung d& phdi hop giai quyét./. }m@/
No'i nhin:

- Nhu frén;

- UBND tinh (béo cdo);

- Giam dbc S& (bdo cao);

- Ban Giam dbc S& (bdo cao);

- Luu: VT, QLN&TTBDS Nam.py
-

S5 38 - Phan Chu Trinh - phudng Quang Vinh - Tp.Bién Hoa — tinh Dong Nai
DT: 061.3842720 - 061.3846283 Fax: 061.847795 Emai: sxd@dongnal gov.vn






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI | Pic 14p - Ty do - Hanh phiic
Sé: 4 pzols/QD-UBND  Déng Nai, ngay 69 thing 11 nam 2016
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MI.M(HG B n hanh Quy ché quan Iy, sit dung nha chung cu

~ trén dia ban tinh Pong Nai

S Y

'UY BAN NHAN DAN TINH DONG NAI

| Can cit Lugt 13 éht’éc chinh quyén dia phizong ngay 19/6/2015;

‘ Cén cwr Luat Phong chay va chua chay ngay 29/6/2001; Lugt sica doi bé
sung mot 50 dzeu cua ‘Ludt Phong chdy va chita chdy ngay 22/11/2013;

_Can cu Luat Xay du'ng ngay 18/6/2014;

Can ctr Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22/6/2015;

Can cw Nghi d_mh s6 79/2014/ND-CP ngay 31/7/2014 ciia Chinh phi
Quy dinh chi tiét mét sé diéu cua Ludt Phong chdy va chita chdy va Ludt swa
déi, bé sung mot s6 diéu-ciia Ludt Phong chdy va chita chady,

Cdn cir Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cua Chmh phi
quy dinh ye qudn Iy chat luwong va béo tri cong trinh xdy dung,

Cén cir Nghi dinh sé 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phit
quy dinh chi tiét va hueong dan thi hanh Ludt Nha &;

Can ci Théng te s6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cua Bo Xay
dung ban hanh Quy ché quan Iy, st dung nha chung cu;

_ Theo dé nghz ciia Gidm déc So Xdy dwng tai To trinh s6 240/TTr-
SXD ngay 10/1 0/20_1 6,

QUYET PINH:

Dleu 1. Ban hanh kém theo Quyét dmh nay Quy ché quan ly, sir dyng
nha chung cur trén dia ban tinh Dong Nai.

'S6 2, dudmg Nguyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa
Dién thoai: (061) 3822501-Fax: (061) 3823854 - 3824934
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Pidu 2. Quyét dinh nay co hiéu Iyc thi hanh ké tir ngay azﬁlémg 11 »
nam2016.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Thu trudng céac so,
ban, nganh tinh; Chu tich Uy ban nhan dén céc huyén, thi x4, thanh pho; Thu
trudng cac don vi truc tiép quan 1y nha chung cu va cac th chire, c4 nhan c6 lién
quan cé tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noinhgn: " " TM. UY BAN NHAN DAN

-Nhubiéu3; - | KT. CHU TICH

- Bo Tu phap (Cuc kiém tra VBQPPL), : : A >
- Thudng truc tinh ay;. ‘ PHO CHU TICH
- Thuong trye HDND tinb;

- Chi tich, cac Phé Cha tich UBND;
- Chénh, Pho Vin phong,UBND tinh;
- Van phong Tinh by;

- Ban Kinh té Ngdn sach HBND tinh;
- S6 Tu phap;

- Trung tdm Céng bao;

- Luw: VT, CNN, KT,




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Pic lap - Tu do - Hanh phiic

QUY CHE
Quan ly, sir dung nha chung cw trén dia ban tinh Dﬁng Nai

cua Uy ban nhan dén tinh Dong Nai)

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Dleu 1 Pham vi dleu chmh

1. Quy ché nay ap dung dbi véi nha chung cur trén dia ban tmh Péng Nai,
bao gdm:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cu x4 hdi, trlir nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay;
¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu; ‘

d) Nha chung cu cfi thude s hitunha ﬁuérc da dugc cai tao, xay dung lai.

:2. Khuyén khich ap dung cac quy dinh ciia Quy ché nay dbi véi nha chung
cu cit’ thude s& hitu nha nudc ma chua duge cai tao, xay dung lai. Pbi véi nha
chung cu x3 hoi chi d& cho hoc sinh, sinh vién va cong nhén & theo hinh thic tap
the nhleu ngudi trong mot phong thi khong thudc pham vi diéu chinh cta Quy ché
nay.

~ Pidu 2. Poi twgng Ap dung _
Quy ché nay 4p dung cho céc ddi twong sau: Shi ddu tu, chi s& hitu, ngudi
sir dung, Ban quén tri, don vi quan ly van hanh, céc tb chirc, ca nhén va co quan
quan ly nha nudce c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung cu.
Didu 3. Nguyén tic quén ly, sir dung nha chung cw |

1. Nha chung cu phai duge sir dung ding cong niing, muc dich thiét ke va
" noi dung du 4n duge phé duyét,

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu phai tuan tht ndi quy quan ly, s
dung ciia timg nha chung cw, quy dinh cua phap luat vé& nha &, Quy ché ndy va phap
luat ¢ lién quan.

3. Vide dong va sir dung kinh ph1 quan ly vén hanh, kinh phi béo tri phan SG
hitu chung nha chung cu phal bao dam ding muc dich, cong khai, minh bach, theo
ding quy dinh cua phép lut v& nha & va Quy ché nay.



4. Ban quan tri nha chung cu thay mét cho cac chu s¢ hir, ngucn dang st
dung dé quan 1y, st dyng nha chung cu theo quy dinh ciia phép luit vé nha & va
Quy ché nay; trudng hop nha chung cu khong bit budc phai thanh 14p Ban quan tri
theo quy dinh cia Luét Nha & thi cdc chu s& hitu, ngudi dang st dung tu thoa thudn
phuong an quan ly nha chung cu.

5. Cac tranh chip, khiéu nai lién quan dén viéc quan ly, sir dung nha chung
cu duge giai quyét theo quy dinh cta Luét Nha &, Quy ché nay va phép luét c6 lién
quan. '

6. Moi hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st dung nha chung cu phai
duge x1t 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh ctia phap luat.

- Chuwong 11
NOI DUNG QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU'
. Piéu 4. Cong tic quan Iy, st dung nha chung cw

1. Cac chi ddu tu nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1 ctia Quy ché
nay déu phai 1ap va luu trit hd so vé nha & theo quy dinh tai Piéu 5 Thong tu
$6 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 ciia B Xay dung ban hanh Quy ché quan ly,
str dung nha chung cu (sau day viét tit 1a Thong tu sb6 02/2016/TT- BXD), a6i voi

‘nha chung cu khong con hé so phéap ly, hd so hoan céng thi phai lap hé so do veé lai
nha chung cu (sau day goi chung la ho so du an dugce duyét).

2. Nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu 1 ctia Quy chié niy déu phai c6
Ban ndi quy quan ly, su' dung nha chung cu theo mau ndi quy quan ly, st dung nha
chung cu tai phu luc s6 01 ban hanh kém theo Théng tu s6 02/2016/TT-BXD; dbi
véi nha chung cu khac thi khuyén khich ban hanh Ban néi quy.

3. Sir dung nha chung cu phai ding cong nang, muc dich thiét ké; nghlem
cim nhung hanh vi sit dung nha chung cur tréi véi quy dmh ctia phép luat vé nha &
va Quy ché nay.

Pidu 5. Phén s& hitu riéng va phin s hitu chung ciia nha chung cw
1. Phén s& hitu riéng bao gdm:
a) Phin dién tich bén trong cin hd bao gdm ca dién tich ban cong, 16 gia gén
lién véi can ho do;
b) Phén dién tich khéc trong nha chung cu duge cong nhén 12 s hitu riéng
‘cho c¢hu s& hitu nha chung cu; :

¢) Hé thong trang thlet bi k¥ thuat st dung riéng gin lién véi cin ho hoac
gan lién vdi phin dién tich khac thudc sd hitu riéng. '

2. Phin s& hitu chung trong nha chung cur bao gdm:

a) Phan dién tich con lai cba nha chung cu ngoai phén dién tich thude s& hiru
riéng quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay; nha sinh hoat cdng ddng cuia nba chung cu;
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b) Khéng gian 'va hé théng két céu chiu lyc, trang thiét bj k¥ thuét dung

_chung trong nha chung cw bao gbm khung, cét, tudng chiu luc, tuong bao ngdi nha,

tudng phén chia cac can h, san, niai; san thuong, hanh lang, céu thang bg, thang
may, duong thoat hiém, 1dng x4 réc, hdp k¥ thuét, hé théng cap dién, cap nudc, cap
ga, hé théng thong tin lién lac, phat thanh, truyen hinh, thoat nudc, bé phot thu 161,
cu hoa va cac phin khac khong thuéc phén so hitu ridng cia chi s& huu nha
chung cu;,

c) He 1hong ha tang k§ thuat bén ngoai nhung duoc két ndi véinha chung cu

6, triy hé théng ha ting k¥ thuat su dung vao muc dich cong cdng hodc thude dién

phai ban giao cho Nha nuoc hodic giao cho chi dau tu quan 1y theo ndi dung du 4n
da duorc phé duyét;

d) Cac cong trinh cong cdng trong khu vuc nha chung cu nhung khdng thudc
dién ddu tu x4y dung dé kinh doanh ho#c phai ban giao cho Nha nuéc theo ndi
dung du 4n da duoc duyét bao gém sén chung, vudn hoa, cdng vién va cic cong
trinh khéc duoc xé4c dinh trong néi dung ctia du 4n dau tr x4y dung nha & duoge phé
duyét.

Diéu 6, Chd dé xe ciia nha chung cu

1. Ch3 d& xe cia nha chung cu c¢in cir vao tiéu chuén, quy chuan x4y dung
va hd so thiét ké duoc duyet Ché dé xe phai dugc ghi rd trong hop ddng mua bén,

fhué mua cin ho. Chd dé xe phai duge sir dung ding muc dich theo ndi dung du 4n
dugce phe duyét va theo ding quy dinh.

LA

4 2. Viée xéc dinh quyén so huu quyén str dung d6i v6i chd dé xe duoc quy

| ‘dmh nhu sau;

a) D61 véi chd dé xe dap, xe ding cho ngudi khuyét tét, xe déng co hai banh,

Xe dong co ba banh cho cac chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu thi thude
iquyén s¢ hitu chung, str dung chung cua cac chi s¢ hitu nha chung cu;

b) Pdi véi chd dé xe 6 t6 danh cho céc cha s& hitu nha chung cu thi nguoi
mua, thué mua cin hé hodc dién tich khac trong nha chung cu quyét dinh mua hodc
thué (cin ct trén hop ddng mua, cin hd véi chi dau tw). Trudng hop khong mua
hoic khong thué thi chd dé xe 6 16 nay thude quyén quan 1y cua chu ddu tu va chu
dau tu khéng dugc tinh vao gia ban, gia thué mua chi phi dau tu x4y dung chd dé
xé ndy. Viée bd tri ¢hd dé xe 6 t6-ctia khu nha chung cir phai bao dam nguyen the
uu tién cho cdc chu s& huu nha chung cu trudc sau dé méi danh cho dé xe cong
cong.

3. Vlec quan ly chd de xe theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay thi do don vi
quan Iy van hanh thue hién quan 1y; néu nha chung cu khong phéi ¢6 don vi quéan
ly van hanh va khéng c6 Ban quén tri theo quy dinh cua Luat Nha & thi cac chu s¢
hitu thdng nhét.tw t6 chie quan 1y hoc thué don vi khéc thyc hién quén 1y chd dé
Xe nay. St - :



4. T chire, c4 nhan sé hitu chd dé xe 6 t6 ¢6 trach nhiém déng kinh phi quan .-
ly vén hanh va thue hién béo tri ¢hd dé xe nay; truong hop thué chd d&é xe thi trach
nhlem bao tri chd dé xe duoc thue hién theo thoa thuén trong hop ddng thué chd dé
Xe. '

Chu'ong 111
TO CHUC HOI NGH], BAN QUAN TRI NHA CHUNG cU

~ Didu 7. Hji nghi nha chung cu

1. Hoi nghi nha chung cu la hdi nghi cla dai dién cac chu s¢ hitu ‘can ho
hodc ngudi dang sit dung néu chi s& hitu khong tham du (bao gdm ca trudmg hop
d4 nhén ban giao cén ho hodc dién tich khac trong nha chung cu nhung chura thanh
toan hét tién cho chi ddu tu, trlr trudng hop thude dlen chédm duit hop dong mua
ban, thué mua cdn hd) va moi dai dién cua UBND cép phudng, x4, thi trn noi ¢6
nha chung cu tham du.

2. N6i dung ctia hdi nghi nha chung cu:

a) P& cir, bu, bai mién cac thanh vién Ban quan tri nha chung cu; thong
qua, bd sung, stra 461 Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu;

b) Théng qua, bd sung, sta d6i Quy ché hoat dong cia Ban quan tri nha
chung cu; quyét dinh mirc phu cép trach nhiém cla cac thanh vién Ban quan trj va
céc chi phi hop ly khéac phuc vu hoat déng cta Ban quan tri;

- ¢) Théng qua murc gid dich vy quan ly vén hanh nha chung cu va viée su
‘dung kinh phi bao tri phin s hitu chung ctia nha chung cu; thong qua bao cdo vé
hoat déng quan ly van hanh, hoat dong bao tri phan sé hitu chung ctia nha chung
cu; '

d) Théng qua céc khoan kinh phi ma chi so hitu, ngudi sir dung nha chung
cu phai déng gop trong qud trinh st dung nha chung cu; '

) Quyét dinh hra chon don vi quan ly van hanh nha chung cu trong trudng
hop chil ddu tu khéng c6 chire niing, ning luc quan ly vén hanh nha chung cu hodc
c6 chirc ndng, nang lyc quan ly van hanh nhung khoéng tham gia quan ly vén hanh
hodc tham gia quéan ly vén hanh nhung khéng dap tng dugc.cac yéu cau nhu da
_ thoa thuén trong hop ddng cung cép dich vu ky véi Ban quén tri nha chung cu;

e) Quyét dinh cac nodi dung khéc ¢6 lién quan dén vige quan ly, su' dung nha

chung cu., v

_ 3. Moi quyét dmh cua hdi nghi nha chung cu ve cac van dé quy dinh tai
Khoan 2 Piéu nay duge théng qua theo nguyén tic da sb bang hinh thuc bidu quyét

hoic b phiéu, dugc 1ap thanh bién ban co chit Ry cla cac thinh vién chu tri cubc

hop va thu ky cude hop hdi nghi nha chung cu theo dung quy dmh clia phap luét,

4. Hinh thire t& chiie héi nghi nha chung cu



a) Hoi nghi nha chung cu c6 thé t6 chirc cho mét nha chung cu doc 1dp (la
mot nha chung cur ¢ vi tri tach bidt véi cac nha chung cu khac) hodc mét cum nha
chung cu (la tdp hop tir hai nha chung cif'trdr 18n c6 vi tri gin nhau, ¢6 chung mjt
phéan dién tich cong cdng hoic thiét ké k¥ thuat thudc phin sé hitu chung);

b) Héi nghj nha chung cur 1an ddu phai dugc 18 chic trong thot han 12 thang,
ké tir ngay nha chung cu duoc ban glao dua vao sir dung va ¢6 tdi thidu 50% sb can
hé d3 duge ban giao (bao gom ca sb cin ho ma chu dau tu glu lai khong ban) thi
chi d4u tur c6 trach nhiém té chirc hoi nghi nha chung cu lan dau; trudng hgp qua
thoi han néu trén ma tda nha chua d0 50% sb can hd dugc ban giao thi héi nghi
duge t6 chirc sau khi ¢6 du 50% sb ¢an hd dugc ban giao;

c¢) Héi nghi nha chung cu thudng men bt thudng dugce t6 chire theo quy -
dinh tai Diéu 14 va Pidu 15 caa Théng tu s6 02/2016/TT- BXD va theo quy dinh
ctia Quy ché nay.

5. Trucmg hop tb chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Piém b, ¢
Khoan 4 Piéu nay ma khong thue hién duge va cé don dai dién cia cha so hitu cin
hé dd nhén ban giao hoac Ban quan tri (d6i voi nha chung cu d4 ¢ Ban quan trj) dé
nghi Uy ban nhén dén cdp xa td chirc hoi nghi nha chung cu. Trong thdi han 30
ngay, ké tir ngay nhin dwgc don Uy ban nhin din cap Xa c0 trach nhiém to chirc
hoi nghi nha chung cu theo quy dinh clia phép lujt v& nha & va Quy ché nay.

Piéu 8. Ban quén tri nha chung cw
1. M6 hinh Ban quan tri;

. . 2y MO hinh tw quan d6i v&i nha chung cu ¢6 mét chii sé hitu:
b) M§ hinh Héi dong quén tri cha cong ty cé phin hojc md hinh Ban cha
nhiém cua hop tac xa dbi véi nha chung cu c6 nhiéu chu s& hitu.,

2. S6 luong, thanh pha% Ban quén tri nha chung cu:

a) Péi voi Ban quan tri cla téa nha chung cu thi ¢6 s6 luong tir 03 dén 05
thanh vién; thanh phén gbm 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Phé ban va céc thinh vién
khéc do héi nghi nha chung cu quyét dinh.

b) Déi véi Ban quan trj cia cum nha chung cur thi ¢6 sb luong tir 06 dén 25
thanh vién, trong do mdi tda nha trong cum c6 56 lugng tir 03 dén 05 thanh vién;
thanh phan gbm 01 Tru()'ng ban, mdi tda nha trong cym t3 chirc hop dé cir 01 hodc
02 dai dién lam Phé ban va cac thanh vién khac do héi nghi cum nha chung cu
quyét dinh. ‘

3. Nhi¢ém ky hoat déng clia Ban quan trj:

Téi da 1a 03 nim ké tir ngay Uy ban nhén dén huyén, thj x4, thanh phd ban
hanh Quyét dmh cong nhan va duge biu lai tai hdi nghi nha chung cu thuong nién

clia ndm cudi nhiém ky, trir & uong hop hop héi nghj nha chung cu bat thuong dé
bau thay thé Ban quan tri. :



4, Thi tuc céng nhin va hé so dé, nghi c6ng nhdn Ban quén tri nha chung cu |
- dugc thuc hién theo quy dinh tai Didu 22 va Diéu 23 cia Théng tir 6 02/2016/TT-

BXD ngay 15/02/2016 cia B$ Xay dung ban hanh Quy ché quan ly, sit dung nha .
chung cur. ‘

5.Tu c_éch phép nhén:

a) Péi v6i nha chung cu ¢é nhiéu chi1 s& hitu ma c6 tir 20 cin ho trd 1én phai -
thanh 13p Ban quan trj theo quy dinh cia Luét Nha ¢ thi Ban quan tri nha chung cu
4 t8 chirc ¢6 tu cach phap nhén, ¢6 con d4u va hoat déng theo mé hinh quy dinh tai
Diém b Khoan 1 Diéu nay;

b) Péi voi nha chung cu c6 mét chi 56 hiru hodc nha chung cur ¢o nhleu cha
s& hitu mia c6 dudi 20 can ho thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh thanh l4p Ban

quan trj hodic khdng thanh 1ap Ban quan tri. Truong hop thanh 18p Ban quan trinha

chung cu thi nguyén tic hoat dong va mo h1nh t6 chitc ciia Ban quan trj duoc quy
dinh nhu sau:

Trudng hop nha chung cu ¢6 mét Chu s& hitu thi Ban quan trj nha chung cu
hoat dong theo m6 hinh quy dinh tai Diém a Khoan 1 Diéu nay; khéng co tu cach

g phap nhén, khéng cé con déu.

Trudng hop nha chung cu ¢ nhidu chi s& hu‘u th1 Ban quan tri nha chung cu
hoat ddng theo md hinh quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu nay; ¢6 tu cach phap
nhan, ¢6 con diu. :

| Chlro’ng v |
. TO CHUC QUAN LY VAN HANH, BAO TRI NHA CHUNG CU

Piu 9. Quan ly van hanh nha chung cw
1. Vigc quén ly van hanh nha chung cu dugce quy dmh nhu sau:

, a) Péi v6i nha chung cu c6 thang mdy thi do don vi ¢6 chirc nang, néng luc

quan ly vén hanh nha chung cu thye hién, viéc quan ly van hanh nha chung cu phai
dugc thyc hién théng qua hop d6ng dich vu quan ly vén hanh nha chung cuky gifta
domn vi quan ly van hanh va Ban quan tri nha chung cu. Hop dbng dich vu do cac
bén ky két phai tuan tht mAu quy dinh tai phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng
tu s 02/2016/TT-BXD. Chu s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu khong duoc'
thue riéng cac dich vu khac n.hau dé thyc hién quan ly van hanh nha chung cu;

~ b) Déi voi nha chung cu khong ¢6 thang may thi hdi nghj nha chung cu hop

quyét dinh tu quan ly van hanh hoic thué don vi ¢6 chuc nang, nang luc quan ly
- vén hanh nhé chung cu thuc hién. :

2. Don vi quan ly van hanh nha chung cu thue hién tit ca cdc cong viée quy
dinh tai Piéu 10 cua Théng tu 56 02/2016/TT-BXD ngay 15/02/2016 cia B6 Xay .
dung ban hanh Quy ché quan 1y, sir dung nha chung CLI.



3. Pon vi quan Iy vén hanh nha chung cu duge thu kinh phi quéan ly van
hanh cia cac chu s¢ hitu, ngudi s dung tha chung cu theo quy dinh tai Diéu 11
cua Quy ché nay. o -
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4. Pon vi quan Iy vén hanh nha chung cu dugc quan 1y, van hanh nhidu nha
chung cu tai mét hosc nhidu dia ban khéc nhau:

Piéu 10. Gia dich vu quin ly vin hanh nha chung cw

1. Gia dich vu quan Iy van hanh nha chung cu duge cin cir vao tung nha
chung cu va trén co sé théa thudn véi don vi quan ly van hanh; xdc dinh theo
nguyén tic tinh-ding, tinh da cdc chi phi, mdt phan loi nhuén dinh mic hop ly ¢é
quan ly, van hanh nha chung cu hoat dong binh thudng, theo Hop ddng duge thoa
thuén va ky két gitra bén cung c4p dich vu (don vi quan ly van hanh nha chung cu)
va bén sir dung dich vy (chi dau tu, don vi quan Iy nha hoic Ban quan trj nha
chung cu).

2. Gia dich vy quan ly van hanh nha chung crr duge x4c dinh bing tién Viét |
Nam dong va tinh trén m&i mét vudng (m?) dién tich sir dung cin hd hojc phin
dién tich khéc trong nha chung cu (xéc dinh theo dién tich théng thay).

3. DOi véi nha chung cir ¢6 myc dich sit dung hén hop thi gié dich vu quan.
Iy vén hanh 4p dung ddi v6i phén dién tich vin phong, dich vu, thwong mai va dién
tich thuc so hitu riéng dung lam chd dé xe 6 t& duoc xdc dinh theo nguyén tic sau
day: .

.2) Gi4 dich vu quén Iy van hanh 4p dung d&i voi phn dién tich van phong,
dich vu, thuong mai do cdc bén thda thudn trén co s¢ tinh hinh thuc té ciia hoat -
dong kinh doanh, dich vy, van phong va ctia tung vi tri nha chung cu;

b) Gia dich vy quan ly van hanh 4p dung dbi véi phénl, dién tich thudc s& hiru
riéng ding lam chd dé xe 6 t6 do cac bén théa thudn va c6 {hé dugc tinh thip hon
gid dich vu quan ly vén hinh 4p dung dbi v6i cin hd trong cling mét tdoa nha. Quy - -
dinh nay ciing 4p dung ddi véi phén dién tich thudc s& hitu riéng diing 1am chd dé
xe 6 t6 clia nha chung cu chi ¢6 muc dich dé &; .

c) Truomg hop céc bén khéng théa thuan dwoc gi4 dich vy quy dinh tai Didm
a, Dieém b Khoén nay thi x4c dinh theo khung gia dich vu do Uy ban nhan dan tinh
quy dinh. : |

4. Pon vi quan ly van hanh nha chung cu x4c dinh cu thé va thu kinh phi
quéan 1y vin hanh nha chung cu clia céc chu s hitu, ngudi sir dung trén co s& mirc
gia dugc xéac dinh theo quy dinh tai Didu nay. '

Didu 11. Kinh phi quan Iy vin hanh nha chung cu

1. Kinh phi quan ly van hanh nha chung cw do cac chi s& hitu, ngudi st
dung nha chung cu déng hang théng hoac theo dinh ky (bao gdm ca trudng hop di



nhén ban giao cin hg, dién tich khac trong nha chung cu ma chua sir dung) d¢é don ‘
vi quan 1y van hanh thyc hién céc cong viéc quy dinh ctia Quy ché nay.

2. Kinh phi quan ly vin hanh nha chung cu dugc tinh bang gia dich vu quan -
ly véan hanh quy dinh tai Diéu 10 ciia Quy ché nay nhén (x) véi dién tich (m?) sir »
dung cén ho hodc phan dién tich khac khong phai can hd trong nha chung cu.

. 3. Dién tich sir dung can ho hoc phén dién tich khéc khéng phai cin hy
trong nha chung cu lam co s& dé tinh kinh phi quan ly van hanh dwoc quy dinh nhu
sau:

a) Trudng hgp di dugc cép Giéy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s&
hiru nha & va tai san gin lién véi dét (sau day goi chung la Gidy ching nhan) thi '
dién tich lam co s& dé tinh kinh phi quan ly v&n hanh 1a dién tich ghi trong Gidy
chimg nhaén; |

b) Trudng hop chuwa duoc cip Glay chimg nhan thi dién tich lam co s& dé
tinh kinh phi quan ly vén hanh 1a dién tich sir dung thudc s& hitu riéng cta chi s&
hiru (dién tich thong thiy); dién tich ndy dwoc xéc dinh trong hop ddng mua ban,
thué mua can h$ hogc xac dinh theo thuc té.

4. Péi v&i nha chung cu thude sé hitu nha nudec thi viéc thu kinh phi quan ly
vén hanh nha chung cu dugc thuc hién theo khung gia dich vu quan ly vén hanh
nha chung cur do Uy ban nhén dan tinh ban hanh.

Dieu 12. Bao tri nha chung cw

1. Bao tri nha chung cu bao gdm viéc kiém tra, quan tric, kiém dinh chét
luong, sta chita nho, sira chita dinh ky va sira chita 16n phén x4y dung nha chung
cu; kiém tra, duy tri hé thong an toan phong chdy, chita chéy; thay thé cac linh kién
hotic céc thiét bi sir dung chung cua toa nha, cum nha chung cu. Chu s& hitu nha
chung cu c6 trach nhiém béo tri phan s& hiru rieng va dong gop kinh phi dé thuc
hién bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu @& duy tri chét luong cia nha & va
- bao dam an toan trong qua trinh sir dung.

2. Viéc bao tri phan s hitu riéng khdng duoc lam anh hudng dén phén s6
hitu riéng clia cac chi so hitu khéc va céc hé théng cong trinh, thiét bj thudc s¢ hiru
chung, sir dung chung ciia nha chung cu. '

3. Viéc bao tri phén s& hitu chung ctia nha chung cu c6 muc dich dé & va nha '
chung cu c6 muyc dich st dung hén hop nhung khong phén chia riéng biét duoc
phin s& hitu chung cua khu can hé va khu van phong, dich vy, thvong mai dugc
thuc hién theo ké hoach bao tri do héi nghl nha chung cu théng qua va theo quy
trinh bao tri tda nha, quy trinh béo tri thibt b da d:luqc ldp theo quy dinh.

4. Viéc bao tri phin sé hitu chung ctia nha chung cu ¢é muc dich st dung
hon hop ma phan chia riéng biét duge phéan sé hitu chung ctia khu cin hé va khu
vin phong, dich vy, thuong mai dugc thuc hién theo nguyén tic sau day:
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a) Péi véi phan s& hiu chung cia khu cin hé va phan s& hiu chung clia ca
toa nha thi cac chu s¢ hiru thue hién bao tri theo ké hoach d3 dwoc hoi nghi nha
chung cu théng qua va quy trinh bab tri a4 dugc 1ap, trir truéng hop c6 hu héng dot
xuét do thién tai, hoa hoan gy ra; '

b) Péi véi phin s& hitu chung ctia khu viin phong, dich vu, thuong mai thi
chut s& hitu khu chirc néng nay thuc hién béo tri theo quy trinh bao tri tda nha va
quy trinh bao tri hé théng thiét bi da duoc 1p theo quy dinh.

5. Viéc bao tri phin sd hitu chung clia cum nha chung cu do cac cht s& hitu,
nguoi sir dung cum nha chung cu thue hién.

6. Chu s¢ hitu, Ban quan tri nha chung cu chi duoc thué ¢4 nhén, don vi cé
da diéu kién, ning luc twrong mg vai cong vige cén béo tri theo quy dinh dé thye
hién bao tri. '

7. Néi dung bao tri, quy trirth bao tri va viéc quan 1y hd so bao tri nha chuﬁg
cu duge thue hién theo quy dinh clia phap lujt vé x4y dung,

Piéu 13. Lip, ban glao va quan 1y kinh phi bao tri phan s& hiru chung
nha chung cu:

1. Kinh phi bao tri ph?m 36 hitu chung cta nha chung cu duoc quy dinh nhu
sau:

- a) i v6i cin ho, phan dién tich khéc trong nha chung cu ma chi ddu tur
ban, cho thué mua thi chi diu tu phai déng 2% gid tri cin hd hoic dién tich khéc
ban, cho thué mua; khoan tién ndy duge tinh vao tidn ban, tién thué mua nha ma
ngucn mua, thué mua phai déng khi nhan ban glao va dugc quy dinh rd trong horp
ddng mua ban, hop ddng thué mua. Néu chi ddu tu khdng thu kinh phi ndy ma van
ban giao cin hd hojc dién tich khac trong nha chung cu cho ngudi mua, thué mua
thi chti ddu tu phai ndp khoan kinh phi 2% nay.

b) Péi v6i cin ho, phén dién tich khac trong nha chung cur ma cht dau tu gitr
lai khéng ban, khong cho thué mua hogic chua ban, chua cho thué mua tinh dén thi
diém ban giao dua nha chung cu vao sit dung, trir phdn dién tich thudc s& hiru -
chung thi chti d4u tr phai dong 2% gia trj ciin ho, phén dién tich giit lai; phin gid tri
ndy. dugc tinh theo gid ban cin hd c6 gid cao nhét ctia nha chung cu d6.

¢) Viéc tich toan cu thé 2% kinh phi bao tri phin s& hiru chung cla nha
chung cu duorc thuc hién theo dung quy dinh cta phép luat vé& nha & va céc quy -
dinh cé lién quan. :

2. Chii ddu tu ¢6 tréch nhiém l4p tai khoan tai t3 chirc tin duﬁg dang hoat
dong tai Viét Nam d€ quan ly tidn bao tri phén s hitu chung cia nha chung cu co
nhiéu cht s& hitu theo quy dinh cta phap lut; khi mé tai khoan, chii ddu tu phai -

ghi 3 tén tai khoan 13 tién giri kinh phi béo tri nha chung cu dudi hinh thirc ¢6 ky
han,



3. Trong th&i han 07 ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc vin ban d& nghi
cta Ban quan tri nha chung cv, chil dau tu ¢ trach nhiém chuyén giao kinh phi bao
tri d4 thu clia ngudi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma chu déu tw phai nop ddi
v6i phén dién tich can ho khong ban, khéng cho thué mua hodc chua ban, chua cho
thué mua theo quy dinh ctia phap luét sang tai khoén do Ban quan tri d& 1ap.

4. Viéc ban giao kinh phi bao tri phin s& hitu chung clia nha chung cu phai
dugce 14p thanh bién ban c6 x4c nhan cia chu diu tu va dai dién Ban quan trj va
ding theo quy dinh cua phép lugt. Sau khi ban giao kinh phi béo tri cho Ban quén
tri nha chung cu, chi dau tu phai c6 vin ban bao c40 cho S& Xay dung biét dé theo
dai.

‘ 5. Pon vi quan ly kinh phi bao tri phan s& hitu chung nha chung cu phai lap
s6 theo dbi thu chi dbi véi kinh phi bao tri va phéi hop thue hién k1em tra viéc
quyét toan va quan ly thu chi theo quy dinh phap luat vé tai chinh; céng khai céc
khoan thu, chi kinh phi thuc hién viéc b&o tri nha chung cu v6i ngudi st dung nha
chung cu tai hdi nghi nha chung cu hang nam.

Diéu 14. St dung kinh phl bao tri phan s¢ hitu chung ciia nha chung cw
¢6 nhidu chii s& hiru

_ 1. Kinh phi bao tri phin s& hitu chung cua tda nha chung cu ndo chi dwgc
diing d& bao tri phén s& hiru chung cua toa nha d6; trudng hop nha chung cu phai
- pha d& ma kinh phi bao tri chua sir dung hét thi dwoc sir dung dé hd tro tai dinh cu
hodc dua vao quf bao tri phan so hifu chung ctia nha chung cu méi sau khi dugc
xdy dumg lai. ‘ _ '

2. Ban quan tri nha chung cu phai thong bao cong khai tai hoi nghi nha
chung cu thong tin v& tai khoan tién guri kinh phi bao tri dé lap va khong dugc thay
dbi ¢ai khoan nay. Viéc st dung kinh phi bao tr1 phan s& hitu chung cta nha chung
cu phai theo ding quy dinh cia Théng tu s6 02/2016/TT-BXD va Quy ché nay,
phai c6 sb sach, héa don, ching tir theo quy dinh dé theo di, quan ly.

3. Kinh phi bao tri ddi véi nha chung cur ¢6 muc dich st dung-hdn hop ma
phan chia riéng biét dugc phan s& hiru chung ctia khu cin ho va khu vin phong; -
dich vy, throng mai thi dugce quy dmh nhu sau:

a) Péi voi. phin kinh ph1 dé bao tri phin s huu chung cua ci toa nha va |
phin sé hitu chung clia khu cin hé thi durge chuyén vao tai khoén do Ban quén tri
nha chung cu l4p dé quén ly, st dung theo quy dinh cia phap luat;

b) Déi v6i phan kinh phi ¢€ bao tri phan s& hiru chung cta khu kinh doanh, -
dich vu thi chi s& hiru khu kinh doanh, dich vu dugc tw quan ly, st dung dé bao tri
phén s& hitu chung ctia khu chirc nang nay. '
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Chu'O'ng \%
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA TO CHU'C, CAC NHAN TRONG
QUANLY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Diéu 15. Quyén va trach nhi¢m ciia chii diu tuw

1. Chiu trach nhiém quan ly van hanh nha chung cur hode uy thac cho don vi
khéc c¢6 chic ning, ning lyc theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 28 Théng tu
02/2016/TT-BXD & quan ly vén hanh nha chung cu khi chua to chire duge hoi
nghi nha chung cu lan déu. :

2. Thu kinh phi bao tri phan s¢ hiru chung cta nha chung cu va ban giao lai
kinh ph1 nay cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh ctia phép ludt nha & va
Quy ché nay.

3. Chu dAu tu phai dong kmh ph1 quan ly vén hanh nha chung cu d6i vai can
ho, phin dién tich khic (néu cO) trong nha chung cu ma chwa ban, chua cho thué
mua hofic khong ban, khéng cho thué mua theo quy dinh ciia phap lujt vé nha & va
quy dinh c6 lién quan. .

4. Chu tri td chirc hoi nghi nha chung cu lin dau, cir ngudi tham gia Ban
quan tri nha chung cu va tham gia bidu quyét, bo. phiéu tai hoi nghj nha chung cu
theo quy dinh.

5. Trudmg hop chua 3 chirc hoi nghi nha chung cur 1dn ddu thi chi dau tr 06
trach nhlem xdy dung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu theo quy dinh,
dinh kém hop déng mua ban, thué mua cin hd va cdng bé cong khai Ban noi quy
tai khu vuc nha sinh hoat cong déng, sanh thang va khu vuc 12 tan cia tda nha
chung cu. '

6. Ban giao hé théng két cAu ha ting bén ngoai nhd chung cu cho co quan
quan ly chuyén nganh cta dia phuong theo quy dinh ciia phap luat.

7. Hudng dan viée str dung hé théng ha ting k¥ thuft va trang thiét bi trong
nha chung cu cho nguoi sir dung nha chung cu va Ban quén trj nha chung cu.

8. Lap, ban giao va luu trir hd so nha chung cu theo quy dinh tai D1eu 5 cla
Théng tu 02/2016/TT-BXD. '

9. Quan ly, st durig cac cong trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cac chu, '
s& hiru, ngudi sir dung nha chung cu do Nha nude giao hodc dugc x4y dung dé
kinh doanh theo ding muc dich néu trong ndi dung du 4n da dugc phé duyét.

10. Bio tri phén s¢ hitu riéng ctia minh; ¢4 trach nhiém bdi thuéng néu viée
bao tri hogc khong bao tri gy ra thiét hai cho chu s& hitu khac.

11. Yéu cdu co quan c6 thdm quyén xir 1y cac hanh vi xam pham tai san
thude s& hiru hop phdp ctia minh hodic céc hanh vi can tr& viéc kinh doanh hop
phdp theo ndi dung du én di duge duyét.
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12. Phéi hop voi Ban quén tri nha chung cu dé g1a1 quyet cac kho khan,
vuong méc trong viéc quén ly, sir dung nha chung cu.

13. Chu déu tu phai thuc hién mua bao hiém chay, nd bit bude 601 véi cén
ho, phan dién tich khac (néu co) trong nha chung cu ma chua ban, chua cho thué
mua hodc khdng ban, khong cho thué mua theo quy dmh cua phap luat phong chay,
chita chay va phéap luat vé& kinh doanh bao hiém.

14, Cht dAu tu ¢é trach nhiém phan bd va cong b cong khai mirc thu va
thuc hién mua bao hiém chdy, nd bit budc dbi.voi phan s& hitu riéng va phén s
hitu chung cua timg nha chung cu khi chua thanh 14p Ban quan tri.

15. B&i thuong thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuin hodc theo quy
dinh ctia phéap luét; chap hanh quyét dinh giai quyét, xir ly, xir phat vi pham ctia co
~quan nha nudce ¢6 thim quyén.

16. Céac quyen va tréach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luét.
Piéu 16. Quyén va trach nhiém cia chi s& hiru nha chung cw

1. Déi véi nha chung cu c¢6 nhidu cht s& hitu thi céc chu sO hiru ¢o trach
nhiém sau ddy trong quén ly, str dung nha chung cu:

a) Dugc quyen s& hitu, sir dung va co trach nhiém béo tri phan s¢ hiru riéng;
c6 quyén sir dung phén sd hitu chung; ¢6 trach nhiém bbi thuong néu vide bao tri
hoac khéng bao tri gay ra thiét hai cho chu sé hitu khéc theo quy dinh cia phap ludt
vé nha & va Quy ché nay;

b) Yéu cdu chit ddu tu, Ban quan tri nha chung cu hosic Uy ban nhan dén cép
phudng té chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay; tham du hoi
nghi nha chung cu va biéu quyét céc ndi dung trong cudc hop hdi nghi nha chung
cu theo quy dinh ctia Ludt Nha & V‘%‘l Quy ché nay;

¢) Yéu cau chu ddu tu, don vi quan ly van hanh, Ban quén tr] nha chung cu
cung cdp cac thong tin, cong khai cic ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st dung
nha chung cu; '

d) Chap hanh day du cac quyét dinh cua hoi nghi nha chung ci, , ké ca truong
~hop khéng tham du hoi ngh1 nha chung cu; chap hanh quyet dinh glal quyét, xir ly
cia co quan nha nudc c6 thim quyén; -

d) béng gop day du, dung thoi han kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu,
kinh phi béo tri phan s& hiru chung va cac chi phi khéc theo quy dinh cua phap luat
hodc theo thoa thuin clia cac nha cung cép cl1ch vu.

| Truong hop chu s¢ hiru khong dong kinh phi quan 1y vén hanh theo quy dinh
- thi b xir Iy theo théa thuén trong hop ddng dich vu quan ly véan hanh nha chung cu
ma Ban quan tr nha chung cu da ky vdi don vi quan 1y van hanh;
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_ e)- Chép hanh néi quy, quy dinh vé& quéan 1y, sir dung nha chung cu; phét hién
va thong béo kip thdi cho don vi quan ly van hanh hodc co quan nha nude c6 tham
quyén c4c hanh vi vi pham trong quéi"fr- ly, st:dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd trg don vi ¢6 chitc ning thyre hién bao tri phén so hitu
chung theo quy dinh;

h) Khéi phuc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hw hong phin
dién tich, thiét bi thudc s& hiu chung hoic phan dién tich, thiét bi thudc s& hiu
riéng clia chul s& hitu khéc; bi xir ly theo quy dinh cta phép ludt va phai bdi thuong
thiét hai khi c6 hanh vi can tr¢ hoat dong kinh doanh hop phap cia chi s¢ hitu khu
van phong, dich vu, thuong mai;

i) Chu s& hitu nha chung cur ¢6 trach nhiém mua bao hiém chdy, nd bat budc
dbi v6i phan s& hitu riéng ctia minh va c6 trach nhiém déng gép chi phi mua bao
hiém chay, nb bit budc ddi véi phén sé hiru chung theo quy dinh cta phap luat
phong chéy, chita chéy va phép luat vé kinh doanh bao hiém. Chi phi mua béo hiém
chdy, nd bat budc phan s& hitu chung dugc phan bd tuong ng véi phan dién tich
thudc s& hitu riéng cla ting chu s& hitu.

k) Thye hién cac quy dinh khac cha phap ludt ¢ lién quan.

2. Déi véi nha chung cu c6 mdt chi sd hitu thi chii s& hitu duge quyén sir
dung:nha chung cu, duge thuc hién cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai cac
Diém'b, ¢, d, e va k Khoan 1 Diéu néy

Piéu 17. Quyén va trach nhiém cia ngudi sir dung khong phai la chi sé _
hitu nha chung cw

1. Sir dung phin so huu riéng va phan s& hitu chung ciia nhd chung cu theo
quy dinh clia phap luét vé nha & va Quy ché nay.

2. Thuc hién cac quyén va nghia vu theo dang ndi dung da thoa thudn véi
cht s& hiru trong trudng hop ngudi st dung khong phai 12 chi sé hitu.

* 3. Tham duy hi nghj nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu co mot
chil s¢ huu) thay mét chi s& hitu tham du hdi nghi nha chung cu va biéu quyét, bo_
phiéu néu chi s& hiru khong tham dy (d6i voi tru'orng hop nha chung cu c¢é nhiéu
chi s¢ hu’u) trudng hop trong mét cén hd hoic phan dién tich khac ctia nha chung
cu ¢6 nhiéu nguorl dang cling st dung thi Gy quyén cho mot nguoq dai dién dé tham
du va bidu quyét tai hoi nghi nha chung cu.

4. Thuc hién cac quyen va trach nhiém khéc c6 lién quan theo quy dinh ctia
Lu4t Nha &, Quy ché nay va phap luat ¢6 lién quan. '

Piéu 18. Quyén va trich nhiém ciia Ban quén tri nha chung cw

1. Ban quén tri nha chung cu ¢ nhiéu chu s& hitu dugc thue hién cac quyén,
trach nhiém sau day: '
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a) Nhén ban giao, luu trit, quan 1y hd so nha chung cu; cung cap mot bd hd
s0 d% nhén ban giao tir chu dau tu cho don vi quan ly vén hanh trong truorng hop
nha chung cu phai ¢6 don vi quan Iy van hanh theo quy dinh;

b) Chuin bj cic néi dung va td chirc hop hoi nghi nha chung cu theo quy
dinh; thong béo cong khai néi dung hop dong quan 1y vé&n hanh va hop ddng bao tri
da ky két tai hoi nghi nha chung cu;

c) Béo céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cua Ban quan tri, két qua
cong vi€c bdo tri va viée thu, chi kinh phi bao tri phan s& hiru chung ctia nha chung
- cu d& hoi nghi nha chung cu kiém tra, gidm sat, thong qua theo quy dinh;

d) Thay mit chii s& hitu dé thyc hién cic quyén déi voi phan s¢ hitu chung
cua nha chung cir theo quy dinh ctia Ludt Nha ¢ va Quy ché nay; khong dugc kich -
dong ngudi khic gay mét trit tu, an ninh tai khu vuce nha chung cu;

d) Chiu trach nhiém trudc cac chi s& hitu nha chung cu vé nhiém vu dlrorc

giao; chip hanh ding quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan
tri; :

e) D& nghi co quan ¢o thém quyén td chirc hop héi nghi nha chung cu, cong
nhén Ban quén trj nha chung cu theo quy dinh; t5 chire hop hoi nghi nha chung cu
aé quyét dinh thay thé don vi quan’ly van hanh trong truong hop don vi dang quan
Iy v&n hanh khéng con da diéu kién quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh;

g) Yéu cau co quan ¢6 thim quyén giai quyét khi cha diu tu khdéng ban giao
hd so nha chung cu, khong ban giao kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha
chung cu theo quy dinh; '

h) Ban giao lai hd so, s sach, gidy to dang quéan 1y cho Ban quan trj méi sau
- khi duge cong nhan theo quy dinh cia phép lugt; | “

i) Thanh vién Ban quan trj néu c6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy dinh
ctia phap luft ¢6 lién quan thi tily theo mirc ¢ vi pham ma bj xr ly theo quy dinh
cla Quy ché nay, xir phat vi pham hanh chinh hogc bi truy ciru trach nhiém hinh
sir; néu gdy thiét hai thi phai b01 thudng cho bén bj thiét hai;

k) Chép hanh quyet dinh giai quyét, xir Iy clia co quan nha nuéc c6 thdm
quyén va thuc hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap luét;

1) Thyc hién cac quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat |
dong, quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj dd dugce hdi nghi nha chung cu
thdng qua va quy dinh tai Quy ché nay;

m) Xay dung Bédn ndi quy quan Iy sit dung nha chung cu phi hop véi diéu
kién cu thé cla nha chung cu theo quy dinh cua phap lut & trinh héi nghi nha
chung cr xem xét, thong qua; cong khai Ban ndi quy nay tai khu vuc nha sinh hoat
_ cong dong, sanh thang va khu vuc 1€ tan cua toa nha chung cu;
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n) X4y dung Quy ché hoat déng va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan
tri nha chung cu theo quy dinh cha Luit Nha & va phép luét co lién quan, phl hop
v6i didu kién cu thé ctia timg nha chung cu, nhim t§ chirc va duy tri hoat dong cia
Ban quan tri nha chung cu ¢6 hiéu qua.

2. Ban quén trj nha chung cu ¢6 mdt chi s¢ hitu dwge thue hién cac quyén
va trach nhiém quy dinh tai Khoan 1 Biéu nay, trir Diém c, d. |

Diéu 19. Quyén va trich nhiém cia don vi quan ly vin hanh nha chung
cw |

1. Thue hién quéan ly van hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay
va hop ddng dich vu quan ly véan hanh d4 ky véi Ban quan tri nha chung cu hodc
nguoi dai dién quan ly nha chung cu (d6i véi nha chung cu khéng phaéi thanh 1ap
Ban quén trj); thye hién bo tri phan s6 hitu chung ciia nha chung cir theo hop déng -
bao tri néu c6 nang Iuc bao tri. |

2. Ky két hop ddng phu véi céc don vi cung cép dich vu trong viéc quan ly
vén hanh nha chung cu (néu ¢6); giam sat viée cung cép céc dich vu cua cac don vi
nay. '

3. Théng béo biing vén ban v viéc thu, ndp csc khoan kinh phi ¢6 lién quan;
théng béo cdc yéu cu, ndi dung cin chu y cho nguot sir dung nhé chung cir trong
truong hop xdy ra céc tinh hudng dot xudt nhu thién tai, dich bénh, héa hoan;
huétig dan vige 1dp dat cac thiét bi trong phan s& hitu riéng ciia chi s& hitu.

4. Thu kinh phi dich vu quan 1y v4n hanh nha chung cu theo thoa thudn véi
cac chu s¢ hitu, ngudi st dung nha chung cu; thu, chi tra thi lao cho cac thanh vién
Ban quén trj nha chung cu theo quyét dinh ciia hdi nghj nha chung cu.

5. Dinh ky 06 thang mét. lﬁn_hosic theo yéu cu cua €O quan ¢ tham quyén_,
phai bao cdo cong {khai V& cOng tdc quan 1y van hanh nha chung cu v6i Ban quan tri
nha chung cu; bao' cdo tinh hinh quan ly vén hanh tai héi nghj nha chung cu; lay y
ki€n gop y ciia ngudt sir dung vé viée cung cp dich vu quan 1y van hanh nha chung
cu. : _ :

6. Phéi hop véi Ban quan tri nha chung cu d& giai quyét céc vAn d& khic c6
lién quan trong qua trinh quan ly v4n hanh nha chung cu.

7. Chap hanh quyét dinh giai quydt, xir 1y ciia co quan nha nuée c6 thim
quyén. : : ' :

8. Thyc hién céc quyén va trach nhiém khac theo théa thuan trong hop déng
dich vu quan ly van hanh nha chung cu hoic theo quy dinh cua phéap luit ¢6 lién
quan.

Chuong VI
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM TRONG

QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
15



Pidu 20, Gidi quyét tranh chép
Céc tranh chap v& quén ly, st dung nha chung cur dugc giai quyét trén co s&
thuong lugng, hoa giai theo quy dinh clia phap lut vé& nha &, Quy ché nay va phap

luét ¢6 lién quan; truorng hop khdng thuong lugng, hoa giai dwge thi yéu ciu Toa
an nhan dan giai quyet theo quy dinh cua phap luét.

‘Didu2l. Xir Iy vi pham

1 Ban quan trj, thanh vién Ban quan trj nha chung cu néu vi pham cac quy
dinh vé quéan ly, sir dung nha chung cu va Quy ché nay thi tuy theo mirc d9 vi pham
ma bi béi, mién theo quy dinh cua Quy ché nay va bj xur ly vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh ctia phép luat.

2. Truong hop héi nghi nba chung cu duge t6 chire hop khong dung quy
dmh cda Quy ché nay thi cc quyét dinh, két qua cua cudc hop héi nghj nha chung

cu do khong dugc cong nhén va phai t6 chirc hop hoi ngh1 nha chung cu dé quyét
dinh lai.

3. Truong hop Ban quan tr1 nha chung cu quyet dinh khéng ding véi quy
ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh thi cc quyét dinh nay khong dugc cong
nhén. .

4. Ngudi loi dung chirc vu quyen han, chi s& hifu, ngudi str dung nha chung
cu lam trai quy dinh vé quan 1y, sir dung nha chung cur thi tiy theo mirc 49 vi pham
ma bj xtr ly hanh chinh ho#c bj truy ciru trach nhi¢m hinh su.

5. Nguoi ¢6 hanh vi vi pham ma gay thiét hai th1 phai bdi thudong theo quy
dinh cta phap lut.

Chuong VII
TO CHUC, PHAN CONG THY'C HIEN

Dleu 22, Trach nhlem thwe hién cla cac s&, ban, nganh, Uy ban nhin |
dan cac cap

1. Trach nhi€ém cia S¢ Xay dung:

a) Chu tri ph01 hop V0’1 Cac 50, ban nganh lién quan trién khai va hudéng din
thuc hién Quy ché nay; '

b) Tham muu cho Uy ban nhén dan tinh chi dao g1a1 quyet nhu'ng kho khén,
vuong méc phét sinh trong qua trinh thuc hién Quy ché nay; phdi hop td chuc phd

bién, tuyén truyén céc quy dinh cua phdp luat vé quan ly, st dung nha chung cu
trén dia ban tinh; :

c) Phéi hop véi cac don vi c6 lién quan klem tra, thanh tra va xir Iy vi pham
theo thdm quyén hosc dé nghi co quan cé thdm quyén xir Iy cac hanh vi vi pham vé
quan ly, sir dung nha chung cu theo quy dinh cua phép ludt; '
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d) Bao cdo. Uy ban nhan dén tinh quyét dinh sir dung kinh phi thu dugc tir
hoat ddng kinh doanh d6i v&i phén dién tich dung dé kinh doanh dich vu trong céc
nha chung cu thude s& hiru nha nuéc; td chire thuc hién viée quan ly thu, chi toan
b6 khoén kinh phi nay dam bao cong khai, minh bach, ding muc dich dép tmg kip
thoi trong cong tac quan 1y, van hanh va bao tri nha chung cu;

d) Tham muu d& xuét Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh viéc quan ly
dén cu cla timg tda nha, cum nha chung cu theo quy dinh cia phap luat, phi hop
vdi tinh hinh thue té;

~ €) Phéi hop voi Uy ban nhan déan huyen thi x4, thanh phd kiém tra, hu(mg
dan hosc 14p hd so, bao cdo trinh Uy ban nhan dan tinh quyét dinh cudng ché thu
hoi kmh phi bao tri phin s¢ hitu chung cla nha chung cu theo quy dinh cha phap
luit v& nha & va phép ludt ¢é lién quan; :

g) Chu tri, ph01 hop véi Uy ban nhan déan huyén, thi x4, thinh pho va cac
dcm vi ¢6 lién quan kiém tra chit lugng céc nhi chung cu hu héng ning, xubng cip,
can cai tao, x4y dung lai trén dia ban tinh;

h) Téng hop, béo cdo Bé Xay dung va Uy ban nhén dan tinh vé tinh hinh
quan ly, su dung nha chung cu dinh ky 06 thang, hang nim hotc theo yéu céu dot
dot Xuét;

1) Thue hién c4c trach nhi¢m khéc theo quy dinh ctia phap luat
2 Trach nhiém cia Canh sat phong chay va chira chay

. a) Huong dén chi diu tu, don vi quan ly nha chung cu ban hanh, té chu‘c
thyc hxen nghi€m tac, c6 hiéu qua nhu’ng ndi quy, quy dinh va bién phap an toan vé
phong chdy va chita chay phu hop;

b) Huong din chu du tu khi xay dung cong trinh chung cu phai c6 diy da
céc hé théng, thiét bi, phuong tién vé phong cha¥ chita chay va dam bao céc didu
kién an toan phong chay chita chdy theo cac Quy chuan Tiéu chuén hién hanh;:
thue hién nghlem cac bién phap quan Iy ngudn lira, ngudn nhiét va cac bién phap

' ngidn chay, chéng chay lan, phai dam bao céac dleu kién nigin chay theo chiéu ngang

va chidu dimg cong trinh, cac khu vuc dé chay lan; dam bao cac diu kién an toan
101 thoat nan, trang bj diy du phu'o‘ng tién chiéu sang su c¢b, chi din thoat nan;

c) Huorng dan thanh lap va tap huén co ban vé nghiép vy phong chéy va chita
chay cho luc luong phong chdy chita chay tai chd cia nha chung cu, cym nha
chung cu dé co thé tu kiém tra, khéc phuc kip thoi nhitng vi pham khéng dam bao
an toan vé phong chay v chira chay;

d) To chirc tuyen truyén sdu rong dén can bd, nhan v1en cu dan séng tai cac
chung cur vé y thirc chép hanh cac quy dinh ctia phap luat vé phong chéy chita chay,
nam durorc kién thirc co ban vé phong chay chita chay, thoat nan va ctru nan khi cé
su cb xay ra;
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&) Kip thoi phét hién va xit 1y cac hanh vi vi pham vé an toan phong chay va
chita chay.
3. Trach nhiém cta Céng an tinh:

a) Chi dao Cdng an céc don vi, dia phuong noi cé nha chung cu thuc hién
céc bién phap nghiép vu dam bao an ninh trét ty. Xir ly nghxem d6i v6i cac hanh vi
vi pham phap luat;

b) Quan ly hanh chinh, git gin an ninh trat tu, dang ky thuong trd, tam tru
khai béo tam véng;

c) Xur ly céc ca nhén, t6 chic c6 hanh vi chiém doat hogc sir dung quy kinh

phi bao tri, kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu, kinh phi bao hiém chay nd bat
“bude nha chung cu (néu c6) khéng diing quy dinh.

4. Trach nhiém clia S& Tai chinh:

a) Phéi hop véi S& Xdy dung va céc don vi c6 lién quan huéng dan thyc hién
viéc thu, chi tién ban, cho thué, thué mua; huéng din thu, chi tién bao tri, quan ly
vén hanh céc chung cir thuge s& hitu nha nudc, ké ca cac phan kinh doanh dich vu
dé ban, cho thué cia nha chung cu thude s& hiru nha nude theo dung quy dinh cua
phép luat;

b) Huéng dan céc doanh nghlep quan ly vén hanh, Ban quan tri nha chung
cu thuc hién viéc thu, chi va cdc khoan ndp nghia vu tai chinh v& viéc quan ly st
dung va van hanh nha chung cu trén dia ban tinh;

c) Phéi hop véi. So Xéy dung, S& K& hoach va Pau tu va Uy ban nhén dén
cac huyén, thi xd, thanh pho téng hop kinh ph1 kiém dinh va stra chita, bao tri cac
nha chung cu thudc quyén sé hiru nha nuéc dé bao cao Uy ban nhan dén tinh xem
x€ét, quyét dinh. |

5. Trach nhiém cia S& Tai nguyén va mdi trudng:

Huéng dan cac chi dau tu lap hd 50 cép Giéy chimg nhin quyén sit dung
d4t, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién voi dit cho céc chii s¢ hitu cin hd,
phan dién tich khac trong nha chung cu theo quy dinh.

6. Trach nhiém clia S& Céng thuong:

a) Phdi hop vdi Cong ty dién luc Ddng Nai tuyén truyén, huéng dén cac chu
déu tu, don vi quan ly nha chung cu frong viée st dung dién dung quy dinh, an toan °
va tiét kiém;

b) Kiém tra va xit 1§’ c4¢ hanh vi vi pham v& an toan dién,
7. Tréch nhiéi cha UBND huyén, thi x&, thinh phé (UBND cép huyén):

a) Béo céo, dé xuét Uy ban nhén dan tinh quyét dinh phén giao trach nhiém
quan Iy hanh-chinh khu vuc ¢6 nha chung cu va xir ly cic vuéng méc theo tham
quyén;
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b) Bon ddc, hudng dan td chirc hdi nghi nha chung cu; quyét dinh céng nhén
Ban quan trj nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay va phap luat c6 lién

quan, #

¢) Huéng dan, kiém tra, giai quyet theo thém quyen d6i v6i cong téc quan ly,

st dung nha chung cu; xtt ly theo tham quyén hozic d& nghj co quan c6 thim quyén
XU 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, sir dung nha chung cu trén dia ban;

-d) Thyc hién trach nhiém va quyén han trong quén Iy nha nuéc vé phong
chay, chita chay tai cac nha chung cu trén dia ban minh quan ly theo quy dinh cua

phap ludt vé phong chay, chiia chay, huéng dn cac chu ddu tu, chu s& hitu nha -

chung cu mua bao hiém chay, nd theo quy dinh,;

&) Td chirc tiép nhan va quan 1y céc cbng trinh, hé théng két ciu ha ting
trong dy 4n dau tu xy dung nha § dugc giao theo ndi dung dy 4n duoc phé duyét
hoéc theo phan cép quéan ly;

e) Thuc hien cap Glay chung nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dét cho céc chu sé hitu cin hd trong nha chung cu trén
dia ban theo quy dinh ciia phap luat;

g) Thuc hién céc trach nhiém khac do Uy ban nhén dén tinh giao va theo quy
dinh ciia phép luat. -

8 Trach nhiém cia UBND cp phudng, x4, thi trin (UBND cp x4):

a) Tuyen truyén, van dong céc td chirc, ¢4 nhan chép hanh quy dinh cta phap
lugt ve  quan ly, sir dung nha chung cu;

b) Theo. ddi, kiém tra, giai quyet cac vuong méc phét sinh trong cong tac
quan ]y, Str dung nha chung cu theo thAm quyén hodic béo cdo UBND cép huyén
xem Xét, giai quyet

c) Ph01 hop, tao diéu kién dé don vi quan ly van hanh nha chung cu thyuc
hién cung cép céc dich vu nha chung cur trén dia ban;

~d) Thuc hién trach nhiém vi quyén han trong quan ly nhi nuéc vé phong
chiy, chua chay tai cac nha chung cu trén dja ban quan ly theo quy dinh cta phap
luat vé phong chay, chira chay,

) T6 chuc hoi ngh1 nha chung cur va tham dy cudc hop h01 nghi nha chung
cu theo quy dlnh cla Quy ché nay vé phép luét c6 lién quan; phdi hop vé&i chi dau

tu, don vi quan 1y v&n hanh nha chung cv, Ban quén tri nha chung cu giai quyet cac

van d8 lién quan dén cdng tc quén ly, six dung, van hanh va bao tri phan s& hiu
chung nha chung cur trén dia ban theo quy dinh; '

e) Thuc hlen quén ly, sir dung phong sinh hoat cdng ddng nha chung cu phuc
vu tai dinh cu, nha chung cu x3 hdi theo quy dinh;

g) Thue hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luit.
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9. Trach ﬁhiém cua Cong ty c6 phén kinh doanh nha Déng Nai:

é) Thudng xuyén theo ddi, kiém tra viéc quan Iy st dung nha chung cu thuge
s& hiru nha nude; lap ké hoach kiém dinh va stra chita, cai tao cic'nha chung cu bj
hu hong néng; chi y cic nha chung cu duge xay dung trudc ndm 1975;

'b)‘Lap du toan kinh phi kiém dinh cac nha chung cu thude quyén s hitu nha
nude chua kiém dinh chét lugng, kinh phi bao tri va kinh phi sira chita, cai tao cic
nha chung cu ¢t hu héng nhung c6 thé tiép tuc st dung lai béo cso S& Xay dung
tong hop trinh Uy ban nhan dan tinh xét duyét. =~

10. Trach nhiém'cﬁa Cﬁng ty TNHH MTV Dién luc Pbng Nai:

Chi dao céc dign lyc truc thude thyuc hién tiép nhan hé théng ludi disn do
céc chil dau tu dy 4n nha chung cu ban giao sau khi dy 4n dwoce nghiém thu dua
vao st dung va thyuc hién thu tuc ban dién cho cac t& chuc, ¢4 nhan sit dung nha
chung cu theo quy dinh ctia phap lut; ,

1. Trach nhiém ctia Cong ty C6 phan C4p nuéc Péng Nai:

Chi dao cdc Cong ty cap nuéc thanh vién 1ap thi tuc tiép nhan hé théng cip
nudc do cac chi dau tu du an nha chung cu ban giao sau khi du an duge nghiém

thu dua vao sir dung va thyc hién thil tuc ban nuée cho céc t chire, c4 nhén st
dung nha chung cu theo quy dinh ciia phap luit;
Diéu 23. Viée sira dbi, bd sung Quy ché
Trong qu4 trinh té chic thue hién néu co khé khan, vudng mic hodc phat sinh
can phai dieu chinh, b6 sung vao Quy ché nay, cac don vi ¢6 lién quan kién nghi
gui S¢ Xay dung. Trén co s& quy dinh ctia phép ludt, S& X4y dung tdng hop cac
ndi dung can diéu chinh, trinh UBND tinh xem xét, quyét dinh./.

| - TM. UY BAN NHAN DAN
KT. CHU TICH
PHO CHU TICH
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