UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG - Déc Iap - Tw do - Hanh phie
Sé: J954/HD-SXD - Dong Nai, ngay Jli thing 12 nim 2016
HUONG DAN

Vé vide lap va quan ly chi phi dau tuw xay dwng cong trinh
trén dia ban tinh Pdng Nai

Cén clr Luat X4y dung s6 50/2014/QH13 ngdy 18/6/2014 ctia Quéc ho;
Cin cir Nghj dinh sb 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ciia Chinh phu vé quan ly
chi phi du tu xay dung; :

Cin cit Nghj dinh s 59/2015/ND CP ngay 18/6/2015 cta Chinh phu vé quan ly
du an dau tu xay dung;

Cin cir Théng tw sb 26/2015/TT-BLDTBXH ngay 14/7/2015 cia B6 Lao dong -
Thuong binh va Xa h01 huéng dén x4c dinh chi phi tién luong trong gia san phim, dich
vu cong ich st dung v6n ngén sach nha nuéc;

Cin ctt Théng tur s6 05/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia B§ Xay dung Huéng
dan x4c dinh don gia nhan cong trong quéan 1y chi phi dau tu xay dung;

Can ctr Théng tu sb 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia B§ Xay dung Huéng
dan xéc dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung;

Can cir Quyét dinh s6 1901/QD-UBND ngay 20/6/2016 cua UBND tinh Déng
Nai cong bd bd don gia xay dung cOng trinh - phin x4y dung.

Cén ¢t Quyét dinh sé 1902/QD-UBND ngay 20/6/2016 ctia UBND tinh Déng
Na1 cong bd bd don gid x4y dung cAng trinh - phin lp dat.

Can cir Quyét dinh sb 1903/Qb-UBND ngay 20/6/2016 cia UBND tinh Péng
Nai céng bd b don gia xay dung céng trinh - phin khéo sét.

- Cén ctr Quyet dinh s6 1904/QD-UBND ngay 20/6/2016 ctia UBND tinh Déng

Nai cong b cac bd don gia dich vu @ thi.

Can ctt Quyét dinh so 1905/QD UBND ngay 20/6/2016 ciia UBND tinh Péng
Nai céng bd bang gi4 ca méy va thiét bj thi cong.

Cin clr Quyét dinh sb 3167/Qb-UBND ngay 30/9/2016 cua UBND tmh Ddng
Nai cong bb bd don gié xay dung céng trinh - phén stra chita. '

Sau khi théng nhét véi cac So: K& hoach va Diu tu, Tai chinh, Giao théng Vén
tai, Nong nghiép va Phét trién ndéng thdn, Coéng Thuong, Lao dong Thuong binh va X4
hgi; Uy ban nhén dén cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh phd Bién Hoa, S& Xay

dung Déng Nai huéng dan cu thé viée 1ap va quan ly chi phi du 4n déu tu xay dung
cong trinh trén dia ban tinh Pdng Nai nhu sau:



I. QUY DINH CHUNG:
1. Pham vi didu chinh

Hudng dan nay hudng din vé noi dung, phuong phap xac dinh va quén ly chi phi
dau tu xay dung gdm so bd téng mirc diu tu x4y dung, tdng mic dau tu xay dung, du
todn x4y dung, du todn géi thau x4y dung, dinh muc xdy dung, gia xdy dung cdng trinh,
chi sb gi4 x4y dung, gia ca may va thiét bi thi cong.

A

2. Pbi twong 4p dung

Cac td chire, ca nhan c6 lién quan dén xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xdy
dung cac du an ddu trr xdy dung st dung vbn ngén sach nha nudc va vbn nha nude
ngoai ngan sdch trén dia ban tinh Déng Nai theo quy dinh tai khoan 1 Didu 2 Nghi dinh
s6 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cta Chinh pht vé quan 1y chi phi ¢Au tu xay dung
va dy 4n diu tr xay dung theo hinh thirc ddi téc cong tu (PPP).

Khuyén khich céc dy 4n diu tu xdy dung sur dung vbn khac van dung, 4p dung
céc quy dinh cha Huéng dén nay.

3. Giai thich tir ngit:

- So b§ téng mike ddu tw xdy dung 14 uéc tinh chi phi diu tr xay dung ciia du 4n
dugce xéc dinh*phﬁ"horp véi phuong 4n thiét ké so bd va cac nodi dung khac ciia Béo céo
nghién ctru tién kha thi diu tu x4y dung.

- Téng mirc ddu tu xay dung la toan b6 chi phi diu tu x4y dung cua du an dugce
xac dinh phi hop véi thiét ké co s va cac ndi dung khéc ciia Bao céo nghién ciru kha
thi ddu tu x4y dung. Déi véi du an chi yéu ciu lap Béo cdo kinh té - ky thuat ddu tu xay
dung, tdng mirc dau tir x4y dung la du toan xdy dung cong trinh va chi phi bbi thudng,
hd tro, tai dinh cu (néu co).

- D todn xdy dung 1a toan bd chi phi cin thiét dé xay dung cong trinh duge xac
dinh & giai doan thyc hién du 4n phu hop véi thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong
va cac yéu cAu cOng viée phai thuc hién cia c¢dng trinh

- Du todn goi théu thi cong xdy dung 1a toan bd chi phi can thiét dé thuc hién thi
cdng xay dung cdc cdng tac, cong viéc, hang muc, cong trinh xdy dung pht hgp voi
pham vi thuc hién cta goi thau thi cong x8y dung.

- Du todn goi thdu mua sim vér tu, thiét b léz:p dat vao cong trinh gém chi phi
mua sam thiét bi cong trinh va thiét bj céng nghé; chi phi dao tao va chuyén giao céng
nghé (néu co); chi phi lap dat, thi nghiém, hidu chinh; chi phi van chuyén, bao hiém;
thué va céc loai phi, chi phi lién quan khéc va chi phi du phong.

- Dy todn goi thau tir van ddu t xdy dung 4 céc chi phi dé thuc hlen mot hodc
mét sb cong viéc tu vAn dAu tu xdy dung phu horp voi pham vi cong viée cin thue hién
ctia g6i théu.

~ Dinh mirc kinh té - k§ thudt 1a co s& dé quan 1y chi phi déu tu xay dung; gdm:
dinh mirc co s¢ va dinh mtre du toan xay dung cong trinh. Pinh mirc co s& 1a chi tiéu dé
xac dinh dinh mrc du todn x4y dung cong trinh. Pinh mtrc du toan xdy dung cong trinh
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1a mire hao phi can thiét vé vit liéu, nhin cdng, may va thiét bi thi cbng duogc xdc dinh
phit hop véi yéu cau k¥ thuét, diéu kién thi céng va bién phap thi céng cu thé dé hoan

~ thanh mét don vj khdi lugng cong tac xay dung ‘tong trinh.

- Dinh mikc chi phi 1a co s dé xac dinh gié x4y dyng, dy toan chi phi cta mot s‘é
loai cOng viéc, chi phi trong d4u tir x4y dung gbm chi phi quéan ly du én, chi phi tu vin
dau tu xay dung, chi phi chung, thu nhap chiu thue tinh trude, chi phi hang muc chung
va mét s cong viée, chi phi khac.

- Gid xdy dung cong trinh gbm don gid xay dung chi tiét va gia xay dung tong
hop cho nhém, loai cong tac x4y dung, don vi két cu, bd phén cong trinh hodc cong
trinh.

- Chi 56 gid xdy dung 14 chi tiéu phan anh mirc.dd bién dong cia gid xay dung
cbng trinh theo thoi gian, Iam co s& x4c dinh, diéu chinh téng muc dau tu, gia xéy dung
cong trinh, dy toan xay dung cong trinh, du todn goéi thiu xdy dung, gid hop dong xay
dung, quy ddi vén diu tur xdy dung cOng trinh va quan Iy chi phi diu tu xay dung |

- Gid ca mdy va thiét bj thi céng xdy dung 13 mirc chi phi binh quén x4c¢ dinh cho
mot ca lam viée theo quy dinh ciia may va thiét bi thi céng xay dung.

IL TONG MUC PAU TU XAY DUNG

1. Ndi dung téng mire diu tw

Noi dung tdng mirc du tw xdy dung bao gbm:

a) Chi phi x4y dung gdm: chi phi pha d& cac cong trinh xay dung, chi phi san 1ip
- mat bang x4y dung, chi phi xay dung céc cong trinh, hang muc cong trinh, xay dung
- ¢dng trinh tam, cong trinh phu trg phuc vu thi ¢c6ng; et

b) Chi phi thiét bi gbm: chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi céng nghé;
chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé (néu c6); chi phi lip ¢at, thi nghiém, hiéu
chinh; chi phi vén chuyén, bao hiém; thué va cac loai phi, chi phi li€n quan khac;

c) Chi phi quén ly du 4n 13 c4c chi phi dé td chirc thuc hién cac cdng viée quan
Iy du 4n tir giai doan chudn bi dy an, thuc hién dv an va két thuc xay dung dua cong
trinh ctia dw 4n vao khai thac st dung, gom:

- Lp béo cdo nghién ciru tién kha thi diu tu xdy dung (néu co), bdo cdo d& xuit
cht truong dau tu (néu c6), bdo céo nghién ciru kha thi dau tr xay dung hodc bdo cao
kinh té - k§ thuat ddu tu xay dung;

- Ldp nhiém vu khdo sat xdy dung, khao sat xdy dung, giam sat khao st xiy
dung;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét k& kién truc cong trinh hodc lya chon phuorng an
thiét ké kién tric cong trinh;

- Thuc hién cong tac bdi thudng, hd tro va tai dinh cu thude trach nhiém cda chu
dau tu;



- Thém dinh bdo c4o nghién ctru kha th1 diu tu xay dung hoac bao cdo kinh té -
ky thudt déu tu xdy dung;

- Lap, thdm dinh, thdm tra, phé duyét th1et ké k¥ thuat, thiét ke ban vé& thi cong,
du toan xdy dung;

- Lua chon nha thau trong hoat dong x4y dung;

- Quan ly chit luong, khéi luong, tién do, chi phi x4y dung, hop dong xay dung;

- Thue hién, quan ly hé théng théng tin cbng trinh;

- Dam bao an toan lao dong va v¢ sinh mdi trudng cia céng trinh;

- L&p méi hodc didu chinh dinh mirc x4y dung clia cdng trinh; ’

~ Xéac dinh gia xay dung cdng trinh, chi sb gia xdy dung cong trinh;

- Kiém tra chét lugng cong trinh xdy dung cta co quan qudn ly nha nuéce trude
khi nghiém thu hoan thanh; ‘

- Kiém tra chit hrgng vat liéu, cAu kién, san phém xdy dung, thiét bi Iép dat vao
cOng trinh;

- Kiém dinh chit luong bd phan céng trinh, hang muc cdng trinh, toan bd cong
trinh va thi nghiém chuyén nganh xiy dung theo yeu cau;

- Kiém soat chi phi ddu trr x4y dung;

- Quy ddi vbn déu tu x4y dung cong trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém thy,
ban giao dua vao st dung; |

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop ddng; thanh todn, quyét toan vén diu
tu xay dung cong trinh; '

- Giam sat, danh gia du 4n du t x4y dung cdng trinh;
. Nghiém thu, ban giao cbng trinh;
- Khdi ¢dng, khanh thénh (néu ¢6), tuyén truyén quang céo;
+ - Xdc dinh, cép nhit, tham dinh du toan g61 thau xdy dung;
- Thuc hién cdc cong vi€e quan ly cla co quan nha nudce cé thim quyén (néu co);
- Thuc hién c4c cong viéc quan 1y khac. '

d) Chi phi tr vin diu tu xdy dung 1a céc chi phi dé thuc hién cdc cong vide tu
vén dau tu xay dung tir giai doan chuén bj du én, thuc hién du an va két thiic xay dung
dua cong trinh cta dyr 4n vao khai théc st dung, gdm:

- Lap nhiém vu khéo sat xdy dung, khao sat x4y dung, giam sat khao sat xay
dung;

- Lap béo céo nghién ciru tién kha thi ddu tu xay dung (néu cd), bdo cdo dé xudt
chi truong dau tu (néu c6), béo cao nghién ciru kha thi dau tu xdy dung hodc bio céo
kinh té - k¥ thujt dAu tu x4y dung;
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- Tham tra thiét ké c6 s6, thiét ké cong nghé cia du 4n;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét ké l%;en tric cong trinh xay dung;
e e )

- Thiét ké x8y dung cOng trinh;

- Tham tra tong mirc du tu xdy dung, thiét ké xay dung c6ng trinh, du toan xay
dung; '

- Lép, tham tra ho so mdi quan tAm, hd so mdi so tuyén, hd so moi thiu, hd so
yéu cdu va danh gid hé so quan tdm, ho so du so tuyén, hd so du thiu, hd so d& xuit dé
lua chon nha thau trong hoat déng x4y dung;

- Thém tra két qua Iya chon nha thiu trong hoat dong x4y dung;
- Gidm sat thi céng xay dung, giam sat lip dat thiét bi;
- Lap bdo céo danh gi4 tdc dong mdi truomg, ké hoach bao vé méi trudng;

- Lép, thim tra dinh muc x4y dung, gia xay dung cong trinh, chi sé gia xdy dung
cong trinh; '

- ThAm tra cong tac dam bao an toan giao thong;
- Ung dung hé théng théng tin céng trinh;
- Kiém so4t chi phi déu tu x4y dung cong trinh;

- Tu vén quan 1y chi phi diu tu xdy dung gbém so bd téng murc diu tur xdy dung
(néu c6), tdng mirc du tu xay dung, dir toan xay dung, gia goi thau xay dung, gia hop
dong x4y dyng, dinh muc x4y dung va gia xdy dung, thanh ton va quyét toén hop dong
xdy dung, thanh todn va quyét toan vén déu tu xdy dung cdng trinh va céc cdng viée
khac; At

- Tu vén quan ly dy 4n (trudmg hop thué tu vén);
- Thi nghiém chuyén nganh xdy dung;

- Kiém tra chét lugng vt liéu, ciu kién, san pham xdy dung, thiét bi ldp dit vao
cdng trinh theo yéu ciu cua chi ddu tu (néu cod);

- Kiém dinh chét lugng bd phén cong trinh, hang muc cong ‘trinh, toan bd céng
trinh; :
- Giam sét, d4nh gia du an ddu tu xay dung cong trinh (trwong hop thué tir vén);
- Tu vén quan tric va giam sat moi trudng;

- Quy dbi vén diu tu xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém thu,
ban giao dua vao sir dung;

- Thuce hién cac c¢Ong viéce tu van khéc.
d) Chi phi khéc 14 chi phi dé thuc hién cdc cbng viéc sau:
- Ra pha bom min, vét nd;

- Bao hiém c6ng trinh trong thoi gian xay dung;
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- Dang kiém chét lugng qudc té, quan tréc bién dang cong trinh;

- Kiém toan, thAm tra, phé duyét quyét toan von dau tir;

- Kiém tra cong téc nghiém thu trong qué trinh thi cdng x4y dung va khi nghiém
thu hoan thanh hang muc cong trmh cOng trinh clia co quan quan ly nhd nudc c6 thim
quyén;

- Nghién ctru khoa hoc c¢dng ngh¢ lién quan dén dy an; vén lru déng ban dau déi
v&i cée du an ddu tu xdy dung nhim muc dich kinh doanh, l4i vay trong thoi gian xay
dung; chi phi cho qué trinh chay thir khdng tai va c6 tai theo quy trinh coéng nghé trude
khi ban giao (trlr gid tri san pham thu hdi dugc); |

- Cac khoan thué tai nguyén, phi va I& phi theo quy dinh;

- Hang myc chung, gém: :

+ Chi phi nha tam tai hién truémg dé & va diéu hanh thi cong; |

+ Chi phi an toan lao dong va bao vé mdi truong cho ngudi lao dong trén cong
truong va moi trudng xung quanh;

+ Chi phi thi nghiém vét liéu clia nha thau;

+ Chi phi di chuyén luc lugng lao dong trong ndi bd cong trudmeg;

+ Chi phi bom nudc, vét bun khong thuong xuyén;

+ Chi phi di chuyén may, thiét bi thi cong dit chung va luc lwong lao déng (co
tay nghé thudc quén ly ctia doanh nghiép, hop dong lao ddng dai han cia doanh nghiép)
dén va ra khoi cdng trudng,

+ Chi phi bao dam an toan giao théng phuc vu thi cong (néu co);

+ Chi phi hoan tra ha tng k¥ thuit do bi anh hudng khi thi cdng xay dung cong
trinh (néu cd);

+ Chi phi xdy dung nha bao che cho may, nén mong may, hé théng cip dién,
khi nén, hé thong cip thoéat nuée tai hién trudng, lap dat, thio do mot s6 loai may (nhu
tram trdn bé téng xi ming, tram trén bé tdng nhua, cén truc di chuyén trén ray, cln truc
‘thdp, mot s6 loai may, thiét bi thi cdng xay dung khac ¢6 tinh chét tuong tu);

- Cac chi phi thuc hién cac cdng viéc khac.

e) Chi phi bdi thudng, hé trg va tai dinh cu gdm: chi phi bdi thudng vé dét, nha,
cong trinh trén dt, cac tai san gén lién voi dt, trén mit nude va chi phi bdi thuong
khac theo quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nuéc thu hdi dét; chi phi tai dinh cu; chi
phi t6 chitc béi thudng, hd trg va tai dinh cu; chi phi sir dung dAt trong thoi gian xdy
dung (nu co); chi phi chi tra cho phin ha ting k§ thut da duoc diu tu xiy dung (néu
¢d) va céc chi phi ¢6 lién quan khac;

g) Chi phi du phong gdm chi phi du phong cho khéi lugng céng viée phat sinh
va chi phi du phong cho yéu to trugt gia trong thoi gian thue hién du an.



h) Déi voi du 4n sir dung vén phat trlen chmh thire (goi tit 1a ODA) thi ngoai cac
ndi dung duoc tinh ton trong tdng mue diu fr néi trén con duge bd sung cac khoan
muc chi phi cén thiét khac cho pht hop véi dac thy, tinh chit cta du 4n ddu tr xay dung
st dung ngdn vdn nay theo cic quy dinh phép luat hién hanh c6 lién quan, dam béo
nguyén tic tinh ding, tinh da, phi hop véi diéu kién cu thé vé mat bang gia thj trudng
khu vuc x4y dung cong trinh.

2. Phuong phip xic dinh tong mic diu tw
Téng mirc dau tu xdy dung dugc xac dinh theo mdt trong cac phuong phép sau:

a) Xéc dinh tir khbi luong xdy dung tinh theo thiét k& co s va cac yéu clu cin
thiét khac ctia dy 4n.

b) Xéc dinh theo suét vbn diu tu xay dung céng trinh.

¢) X4c dinh tir dix liéu vé chi phi cac cdng trinh tuong ty d3 hodc dang thyc hign.

d) Két hop cac phuong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ néu trén.

Phuong phép x4c dinh tdng mirc ddu tw x4y dung, so bd tdng muc diu tu XAy
dung dugc hudng dan tai Phu luc s6 1 kém theo Hudng dén nay.

3. Thiam dinh, thim tra va phé duyét tong mire dau tw xdy dung

a) Thim dinh tdng mirc dau tw x4y dung dugc thuc hién cung v6i viéc thdm dinh
du an du tr xay dung. N6i dung thim dinh téng muc du tu xay.dung gbm:

- Su ph1‘1 hop clia phwong phép x4c dinh téng mirc du tr xay dung véi dac diém,
tinh chét, yéu ciu ky thuat cong nghé cua du an; )

- Kiém tra sy day du cla cac khdi lugng str dung dé xac dmh tong mirc dau tu
x4y dung; s hop 1y, phu hop véi quy dinh, huéng din cla nha nuéce déi voi cac chi phi
su dung dé tinh toan, xac dinh céc chi phi trong téng mirc diu tu xdy dung;

- Xé4c dinh gié trj téng muc dau tu xdy dung sau khi thuc hién thdm dinh. Phan
tich nguyén nhan ting, gidm va danh gia viéc bado ddm hiéu qua dau tu cia dy 4n theo
gia tri tng mirc dau tu xdy dung x4c dinh sau thim dinh;

b) Déi véi dur én chi yeu cau 1ap Béo céo kinh té - k¢ thuét dau tw xay dung, ngi
dung thim dinh tdng mirc dau trr gdm:

- Kiém tra sy phi hop khéi luong cong téc xdy dung, ching loai va sé luong
thiét bi trong du toan so voi khéi lugng, ching loai va s& lugng thiét bi tinh toan tir thiét
ké xdy dirng, cong nghé;

- Kiém tra tinh ding dén, hop ly cia viéc dp dung, vén dung dinh mirc du toén,
giad xdy dung clua cdng trinh va quy dinh khéc c6 lién quan trong viéc xac dinh cac
khoan muc chi phi cua dy toan xdy dung cdng trinh;

- X4c dinh gia tri du todn x4y dung cOng trinh sau thdm dinh va kién nghi gia tri
dur toan xay dung dé cip c6 thdm quyén xem xét, phé duyét. Panh gid mic do tang,
giam cua cac khoan muc chi phi, phén tich nguyén nhén tang, giam so voi gia tri du
toén xay dung cong trinh d& nghi thdm dinh.
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c) Thém quyén thdm dinh, phé duyét tdng mirc dau tw xay dung: theo phan cép,
ly quyén ctia UBND tinh Péng Nai.

d) Két qua thAm dinh, thim tra téng muc dau tu duoc 1ap theo mAu tai phu luc )
7 kém theo Hudng dan nay.

4. Piéu chinh tong mirc dau tw

a) Téng mirc d4u tu xdy dung duoc phé duyét cha du 4n sir dung vén nha nuéc
~ chi duge diéu chinh khi diéu chinh dy 4n theo cac trudng hop sau:

: - Do anh huéng cda thién tai, sy ¢6 méi trudng, dich hoa, héa hoan va céc yéu td
~ bét kha khang khac;
- Xuét hién y€u t6 mang lai hiéu qua cao hon cho dy an khi di dugc chu dau tu
chirng minh vé hi€u qua tai chinh, kinh t¢ - x& hdi do viéc diéu chinh dy 4n mang lai;

- Khi quy hoach x4y dung thay d6i c6 anh huéng truc tiép té1 du an;

* - Khi chi sb gia xy dung do B Xay dung, Uy ban nhén dan tinh hodc S& Xay
dung cbng bd trong thai gian thue hién du én 16n hon chi sé gia xdy dung duge st dung
dé tinh du phong trugt gia trong téng mirc ddu tu dy 4n dugc duyét.

b) Pbi véi dir an s dung vbn khac, viée didu chinh téng mire déu tr do nguoi
quyét dinh dau tu quyét dinh.

¢) Téng mtc dau tir xay dung didu chinh gom téng mirc dau tu xdy dung da phé
duyét cong (hodc trir) phén gia tri ting (hodc giam). Phin gié tri tang (hodc giam) phai
dwgc tham tra, thdm dinh lam co s& dé phé duyét téng mirc du tir diéu chinh.

d) Ngudi quyét dinh diu tu phé duyét tdng mirc ddu tr xdy dung diéu chinh.
Trudng hop chi didu chink co cdu cic khoan muc chi phi gdm c4 chi phi du phong
nhung khong lam thay dbi gia tri téng mirc du tu xay dung dd phé duyét thi cha dau tu
t6 chire didu chinh, bao co ngudi quyét dinh du tu va chiu trach nhidém vé viée didu
chinh c¢ta minh theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh sé 32/2015/ND-CP ngay
25/3/2015 cua Chinh phii vé quén ly chi phi du tu x4y dung.

d) Trudng hop da st dung hét chi phi du phong trong téng muc dau tu xay dung
da phé duyét gbm ca chi phi du phong cho yéu td truot gid, chu diu tu td chirc x4c dinh
bd sung khoan chi phi du phong do yéu té truet gia khi chi sb gia xdy dung do co quan
nha nuée cb thim quyén cong bd tir khi thue hién du 4n dén thoi diém didu chinh 16n
hon chi sb gid xdy dung st dung trong tdng mirc diu tu da phe duyét.

e) Truong hop tong mirc dau tu xay dung diéu chinh 13m tang, giz’im quy mo
(nhom) du 4n thi viéc quan Iy du 4n vin thuc hién theo quy md (nhém) du 4n da duoc
phé duyét trude khi didu chinh.

III. DU TOAN XAY DUNG
1. Noi dung dv toan ci"n_ig trinh

Noi dung du toan xay dung céng trinh bao gdm:
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a) Chi phi xay dung gdm: chi ph1 truc tlep, chi phi chung, thu nhap chiu thué tinh
trude, thué gié tri gia tang.

- Chi phi tryc tiép gdm: chi phi vt liéu (k& ca vat liéu do chu dau tu c4p), chi phi
nhan cdng, chi phi mdy va thiét bi thi cong,

- Chi phi chung gdm: chi phi quan ly cta doanh nghiép, chi phi didu hanh san
Xuét tai céng treong, chi phi phuc vu c¢éng nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong
trudng va mdt s6 chi phi phuc vu cho quén ly khéc ctia doanh nghiép.

- Thu nhip chiu thué tinh trudce 1 khoan lgi nhuan ciia doanh nghiép x4y dung
dugc du tinh trude trong du toan x4y dung cbng trinh.

- Thué gia tri gia ting theo quy dinh ciia nha nudc.

b) Chi phi thiét bj ctia cong trinh, hang muc céng trinh g6m cac khoan muec chi

* phi nhu quy dinh tai diém ¢ muyc 1 phén II Huéng dan nay.

¢) Chi phi quan ly du 4n gdm c4c khoan muc chi phi nhr quy dinh tai diém d
muc 1 phan II Huéng dan nay.

d) Chi phi tu vén dau tu x4y dung gdm cac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai
diém d muc 1 phin 1T Huéng din nay. Déi v6i dir an ¢6 nhidu cong trinh thi chi phi tu
vén diu tr xay dung ctia du toan xay dyng cong trinh khong gdm cac chi phi tr vén dau
tu x4y dung c6 lién quan dén toan bd du an.

d) Chi phi khac trong dy toan x4y dung cong trinh gdm céc khodn muc chi phi
nhu quy dinh tai diém e muc 1 phén 11 Huéng din nay.

Trong do: khong tinh 181 vay trong théi gian xdy dung vao du toan xdy dung
cong trinh. D&i véi cic dw an diu tu xdy dung c6 nhiéu céng trinh, thi chi phi khac
trong du toan xdy dung céng trinh khéng gdm chi phi ra phd bom min, vat nd; chi phi
kiém toan; thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; chi phi nghién ctru khoa hoc cong
ngh¢ lién quan dén dv 4n; vén luu dong ban dau dbi véi cac du an dau tu xdy dung
nhim muc dich kinh doanh; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai theo quy
trinh ¢c6ng nghé trude khi ban giao (trir gia tri san phém thu héi dugce); cdc khoan phi, 1é
phi va mét sb chi phi khac da tinh cho du 4n.

e) Chi phi du phong gbém chi phi dir phong cho yéu td khdi luong cong viée phat
sinh va chi phi di phong cho yéu th truot gia trong thoi gian xdy dung cong trinh.

2. Phuong phap xac dinh du toan cong trinh
a) Xdc dinh chi phi xdy dung:

Chi phi xdy dung cé thé xéc dinh theo timg ndi dung chi phi hogc tdng hop céc
ngdi dung chi phi theo mét trong cac phuong phap sau:

- Tinh theo khéi lvgng va gia xay dung cong trinh:

+ Chi phi vit liéu, nhan céng, may va thiét bi thi céng trong chi phi truc tiép
duge xac dinh theo khdi lugng va gia xdy dung céng trinh. Khéi lugng cac cong tac xay
dung duge xdc dinh tir ban v& thiét ké ky thuat hodc thiét ké ban v& thi cong, céc chi
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dan k¥ thudt, yéu ciu cong viéc phai thuc hién cia cdng trinh, hang muc cdng trinh-va
gia x4y dung cdng trinh theo quy dinh. P& ddng bd véi dy toén géi thau thi gid xay
dung dé [4p du toan c6 thé 14 gia xay dung day du.

+ Chi phi chung dugce tinh bing ty 1& phan trim (%) trén chi phi truc tiép hoac
chi phi nhan cbng trong du todn ddi véi timg loai céng trinh theo bang 3.7 va 3.8 phu
luc 3 kém theo Huéng dan nay. Déi vei cdng trinh st dung vén ODA diu thiu quéc té
thi chi phi chung dugc xac dinh bing dinh mirc ty 18 phén trim (%) theo quy dinh tai
Huéng din nay va bd sung céc chi phi can thiét theo yéu cau clia goi thau déu thiu quéc
té, bao dam nguyén tic tinh ding, tinh du.

+ Thu nhap chiu thué tinh trrée duge tinh bang ty 16 phéan tram (%) trén chi phi
truc tiép va chi phi chung theo bang 3.9 phu luc sé 3 kém theo Hudng dén nay.

+ Thué gi4 tri gia tang theo quy dinh cia nha nudec.

- Tinh theo khdi luong hao phi vét liéu, nhén cong, may va thiét bi thi cong va
bang gia tuong Gng.

+ Chi phi v4t liéu, nhin céng, mdy va thiét bi thi cong trong chi phi truc tiép
xac dinh theo khdi lwgng hao phi vt liéu, nhén cong, may va thiét bi thi c¢dng va bang
gia tuong mg. Téng khdi lugng hao phi céc loai vit ligu, nhan cdng, may va thiét bi thi
cdng duogc xac dinh trén co s& hao phi vit li€u, nhan cong, may va thiét bi thi cong cho
tirng khdi luong cong tac xdy dung ctia cong trinh, hang muc cbng trinh.

Viéc xac dinh bang gia véat liéu, nhin cdng va mdy thi cdng theo quy dinh hién
hanh. ' '

Béng gia khéi lugng hao phi va chi phi vat liéu, nhan cong, mdy va thiét bj thi
cong dugce xac dinh theo bang 3.4 va 3.5 phu luc 56 3 kém theo Huéng din nay.

+ Chi phi chung, thu nhp chiu thué tinh truéc, thué gia tri gia ting nhu huéng
din néu trén. ‘
b) Xac dinh chi phi thiét bi:

- Chi phi mua sim thiét bj dugc xéc dinh theo khéi Ivong, s hrong, chung loai
thiét bj tir thiét ké cong nghé, x4y dung va gia mua thiét bi twong tng. Gid mua thiét bj
theo bao gia cua nha cung cép, nha san xuit hodc theo gia thi trudng tai thoi diém tinh
toan, hodc ciia céng trinh c6 thiét bi tuong tu (cong suét, céng nghé, xuit xt) da va
dang thuc hién,

Déi voi céc thiét bi cin san xudt, gja cc")ng thi chi phi nay dugc xac dinh trén co
s& khéi lugng, sb Iucmg thiét bi can san xuét, gia cong va don gia san xudt, gia cong
phu hop véi tinh chét, chiing loai thiét bi theo hop dbng san xuit, gia cong dad dugce ky
két hoac can cir vao béo gid gia cong san phim clia nha san xudt dwoc chi du tw lya
chon hozic gia san xuit, gia cong thiét bj trong tr cta cong trinh da va dang thuc hién.

- Chi phi dao tao va chuyén giao cdng nghé dugc xac dinh béng cach 1dp du toén
tuy theo y€u ciu cu thé cia tirng cdng trinh.
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- Chi phi lép dit thiét bi, thi nghiém, hi€u chinh va cac chi phi khac ¢6 lién quan
duoc xéc dinh bang cach 1ap du todn nHir'ddi v6i du todn chi phi x4y dung.

¢} Xac dinh chi phi quéan ly du 4n:

Chi phi quéan ly du 4n duge xac dinh trén co sé dinh mirc ty 18 phan tram (%) do
Bo Xay dung cong bd di sir dung tinh toan trong téng mirc dau tu hodc bing cach lap
dur toan (hién nay ap dung Quyét dinh s& 957/QB-BXD ngay 29/9/2009 vé viéc cbng bd
Pinh mirc chi phi quan 1y du an va tu vin dau t x4y dung cbng trinh).

d) Xac dinh chi phi tu vn déu tu xdy dung:

- Chi phi tu vén trong du toan x4y dung cdng trinh duoc xdc dinh trén co sé dinh
muc ty 18 phin tram (%) do Bo Xay dung cong bd hodc bang cach 1ap du toan (hién nay
ap dung Quyét dinh sb 957/QD-BXD ngay 29/9/2009 vé viéc cong bd Dinh mirc chi phi
quan 1y du én va tu vén diu tu xdy dung cong trinh). Trudng hop mét sé céng viée tu
van diu tu xdy dung thyuc hién trudce khi xac dinh du todn xay dung cong trinh thi dugc
xac dinh bing gi4 tri hop ddng tw van da ky két phii hop véi quy dinh cia nha nude,

- Trudng hop phai thué chuyén gia tr vn nuwdc ngoai thi chi phi tr vén duoc xac
dinh bang cach 1ap du toan phir hop véi yéu cu sit dung tu vén, cac quy dinh cia cip
co thdm quyén va théng 1& qubc té. Phuong phép xac dinh chi phi thué chuyén gia tu
vin nudc ngoai theo huéng din cua By Xay dung.

d) Chi phi khac dugc xac dinh trén co s& dinh mirc ty 1& phén trim (%) theo
huéng dan ctia cic co quan cé thim quyén hodc bang cach 14p dy toan hodc bang gié tri
hop dong da ky két phit hop v6i.quy dinh cla phap luat.

Déi véi mot sé cong trinh xdy dung chuyén nganh c6 c¢ac yéu tb chi phi dac thi,
cong trinh st dung vén ODA, néu con céc chi phi khac c6 lién quan thi b sung cac chi
phi nay, bao dam nguyén tic tinh dang, tinh d chi phi, phu hep véi diéu kién cu thé
cua cdng trinh va mét bépg gia thi trudng noi xay dung cOng trinh.

Hién nay, mpt sé chi phi khic dwoc xdc dinh nhw sau:

- Chi phi ra phd bom min, vit nd thuc hién theo Théng tu 36'146/2007/TT-BQP
ngay 11/9/2007 cia BO Qubc phong vé viéc huéng din thwe hign Quyét dinh sb
96/2006/QD-TTg ngay 04/5/2006 cia Thu tuéng Chinh phu vé viéc quan Iy va thuc
hién c¢ong tac ra pha bom, min, vét nd.

- Chi phi kiém todn; thim tra phé duyét quyét toan vén dau tu, thuc hién theo
Théng tw sb 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 ciia Bo Tai chinh Quy dinh vé quyét
toan du &n hoan thanh thude ngudn vén Nha nude.

- Phi thdm dinh dv 4n diu tu, thuc hién theo Thong tu s§ 176/2011/TT-BTC
ngay 06/12/2011 cia BH Tai chinh huéng din ché d6 thu, ndp va quan ly sir dung phi
thAdm dinh du 4n dau tu xay dung.

- Chi phi trong qué trinh lya chon nha thiu thuc hién theo Nghi dinh
© 63/2014/ND-CP ngdy 26/6/2016 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mdt sb didu
cia LuataDéu thiu vé lua chon nha thiu.

11



- Phi thdm duyét phong chdy chita chay thuc hién theo Théng tu sb
150/2014/TT-BTC ngay 10/10/2014 ctia B6 Tai chinh Quy dinh mirc thu, ché dp thu,
np, quan ly va sir dung phi thdm duyét thiét ké v& phong chdy va chira chdy.

Mot sé chi phi khac néu chua tinh duge ngay thi dugc dy tinh dua vao du toan
cong trinh.

¢) Xéc dinh chi phi dw phong;

- Chi phi dy phong cho yéu t6 khéi lugng cdng viée phat sinh dwoc tinh bing ty
ié phﬁn tram (%) trén téng chi phi xay dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly du éan, chi
phi tir vin d4u tu xdy dung va chi phi khéc.

- Chi phi dv phéng cho yéu t6 trugt gia duge xéac dinh trén co s thoi gian xay
dung cbng trinh (tinh bang thang, quy, nim), ké hoach bd trf vén va chi sb gid x&y dung
phl hop véi loai cong trinh xdy dung c6 tinh dén cac kha ning bién dong gia trong
nuée va quic té.

g) Phuong phap xac dinh chi phi xdy dung, chi phi thiét bi, chi phi quéan Iy du
an, chi phi tu van dau tu x4y dung, chi phi khéc, chi phi du phong quy dinh tai cédc diém
a, b, ¢, d, 4, e khoan nay dugc huong dan cu thé tai phu luc s6 2 kém theo Huéng dan
nay.

3. Thim dinh, thim tra va phé duyét dy toin xay dung céng trinh

a) Thim dinh du toan xay dung cong trinh dugc thue hién dong thai véi viée
thim dinh thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban vé& thi cong.

b) N6i dung thim dinh du toan xdy dung cong trinh gdm:

- Kiém tra su phu hop khéi'Iuorng cdng tac xay dung, chung loai va sb lugng
thiét bj trong du toan so véi khéi luong, chiing loai va sé. luomg thiét bi tinh toan tir thiét
ké xay dung, cong nghé;

- Kiém tra tinh diung din, hop 1y cia vige 4p dung, vén dung dinh mic dy toan,
gid xdy dung cua cong trinh va quy dinh khac ¢d lién quan trong viéc xdc dinh cac
khoan muc chi phi cia dy toan xdy dung cdng trinh;

- Xac dinh gi4 tri du toan x4y dung cong trinh sau thdm dinh va kién nghi gia tri
dv todn xay dung dé cdp c6 thim quyén xem xét, phé duyét. Danh gida mic d) ting,
giam cia cac khoan muc chi phi, phén tich nguyén nhén ting, gidm so v&i gia tri du
toan xay dung cong trinh dé nghi thim dinh. '

¢) Thim quyén thdm dinh, phé duyét du toén xdy dung cdng trinh: theo phén
cap, ty quyén ctia UBND tinh Péng Nai.

d) Pbi véi cac cong trinh thude du 4n quan trong quéc gia, dw 4n nhém A, B va
Ccoky thuﬁt phire tap hoic ap dung cdng nghe cao, ¢ quan chuyen mon vé xay dung
theo phan cip, nguorl quyét dinh déu tu yéu cau chu dau tu lua chon td chirc tu vAn quan
Iy chi phf @0 diéu kién nang luc theo quy dinh ta1 Nghl dinh vé quan ly du 4n dau tu x4y
dung thuc hién tham tra dyu toan xdy dung cong trmh lam co s& cho viée tham dinh
trude khi trinh cép c6 tham quyén phé duyét.
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d) Du toan x4y dung cong trinh dugc phé duyét 12 co sé x4c dinh gia goi thau
trong ké hoach lya chon nha théu va dam phan, ky két hop ddng x4y dung trong trudng
hop chi dinh thdu (néu c6). Truong hoF gid £0i thau trong ké hoach Iya chon nha thiu
xac dinh trén co sd téng mirc diu tu thi gi4 goi thiu.duoc cdp nhat theo du toan xay
dung cOng trinh da phé duyét. '

¢) Hb so thim dinh dy toan thudc ndi dung hd so thdm dinh thiét k& k¢ thuat,
thiét ké ban vé thi cc")ng va dy todn x4y dung quy dinh tai Nghi dinh vé quéan ly du 4n
dau tu xay dung. Két qua thdm dinh, thim tra du toan xay dung cdng trinh duge 13p
theo mau tai phu luc s& 7 kém theo Hudng din nay.

4. Piéu chinh dy toan xay dung cong trinh

a) Dy toan xdy dung cong trinh da phé duyét chi dugc diéu chinh trong cac
trudng hop:

- Didu chinh téng mirc ddu tr xdy dung; |

- Thay d6i, bb sung thiét ké nhung khéng trai voi thiét ké co s& hogc thay déi co
cau chi phi trong dy todn ké ca chi phi du phong nhung khoéng vuot tong mirc dau tu
xdy dung da dugc phé duyét;

b) Du toan xay dung cdng trinh didu chinh gdm du toan x4y dung cong trinh da
duge phé duyét cong (hodc trir) phin gia trj ting (hodc giam). Phin gia tri tang (hoac
giam) phai dugc thdm tra, thim dinh 1am co s& dé phé duyét du toan xdy dung céng
trinh diéu chinh.

Phuong phép xac dinh du toan x4y dung cbng trinh diéu chinh theo huéng din
tai phén III phu luc s8 2 kém theo Hudng din nay.

¢) Chi dau tu t6 chire xdc dinh du to4dn x4y dung cong trinh diéu chinh lam co 56
dé diéu chinh gia hop ddng, gia goi thau va diéu chinh tbng mic déu tu,

d) Truong hop chi diéu chinh co ciu cac khoéndmuc chi phi nhung khong lam
thay dbi gia tri du toan xdy dung da dwoc phé duyét bao gdm ca chi phi du phéng thi
chi déu tu td chirc didu chinh theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu 11 va Khoan 1 Diéu 31
_ Nghi dinh sb 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cta Chinh phu vé& quéan Iy chi phi dau tu
xdy dung.

d) Thdm quyén thim dinh, phé duyét du toan xdy dung cong trinh diéu chinh
thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé& quan Iy du 4n diu tu xdy dung (hién nay la
Nghi dinh s§ 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 clia Chinh phii vé& quan ly du an dau tu
x4y dung).

6. Dir toan géi thau xdy dung

a) Dy toén géi thdu x4y dung xéc dinh theo timg goi thau, phu hgp véi ké hoach
Iwa chon nha thiu, du toan xay dung cong trinh dd dugc phé duyét va dugc thuc hién
trwde khi tb chirc Iwra chon nha théu x4y dung.
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b) Du toan gdi thiu xdy dung gém du toan goi thiu thi cong xay dung; du toan
201 thdu mua sim vAat tu, thiét bi lap dat vao cong trinh; du todn goi thau tu van dau tu
xdy dung va du toan géi thau hén hop.

- Du to4n goi thiu thi céng xdy dung duoc xac dinh theo hudng dan tai muc 1,
phén II.phu luc sé 2 kém theo Hu6ng din nay

- Dy todn goi thiu mua sim vat tu, thiét b lép dat vao cong trinh dugc xac dinh
theo hudng din tai myc 2, phan II phu luc s& 2 kém theo Hudng dén nay.

- Du toéan goi thiu tr van déu tu xay dung duoc xac dinh theo huéng dan tai muc
3, phén II phu luc s6 2 kém theo Huéng din nay.

7. Thdm quyén x4c dinh, thim tra, thim dinh va phé duyét du todn goi thau
xay dung

a) Cht ddu tu td chire xac dinh, cip nhat du toan goéi théu xay dung, thuc hién
thim dinh, phé duyét @é thay thé gia g(’)i thiu x4y dung ghi trong ké hoach lya chon nha
thiu da phé duyet lam co s dé 1ap Ho so moi thau hodc Hb so yéu céu va danh gia lua
chon nha thau xay dung.

b) Chi ddu tu duoc thué céc t8 chirc, ca nhan tw van quan 1y chi phi di diédu kién
ning luc theo quy dinh tai Nghi dinh vé Quan ly du én déu tu xay dung thuc hién xac
dinh, cdp nht, thdm tra du toan goi théu x4y dung truée khi phé duyét.

¢) Dy toan géi thiu di duoc phe duyét nhung chua td chirc lwa chon nha théu,
chil du tu td chire cdp nhit bang chi sé g1a hodc gid va cac ché do chinh sach ¢6 lién
quan khéc, phé duyét ¢é thay thé gia goi thau da duyét trudc thoi didm mé thiu khoang
28 ngay. :

d) Truomg hop du toan géi thau xdy dung vuot du toén xdy dung cdng trinh da
dugc phé duyét thi chii dau tu phai bao céo ngudi quyét dinh ddu tu xem xét quyét dinh.

IV. DINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG CONG TRINH VA CHI
SO GIA XAY DUNG '

1. Phuong phap lap dinh mire xay dung

a) Dinh mirc du toan xay dung cdng trinh duge lap theo trinh tu sau:

- Lap danh muc cong tic, cong viéc hodc két cAu x4y dung cia cong trinh thé
hién cac yéu cdu k¥ thuat, diéu kién thi céng, bién phéap thi cong va xac dinh don vi tinh
ph hop.

- Xac dinh thanh phén céng viéc tir khi chuén bj dén khi hoan thanh cdng tac,
cOng viéc hodc ket cau xdy dung cua cdng trinh.,

- Tinh todn xéc dinh hao phi vét liéu, nhin céng, may va thiét bi thi cong.

- Lap cdc tiét dinh muc trén-co s6 tdng hop cac hao phi vé vt liéu, nhin ¢bng,
may thi cong.
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b) Phuong phép 14p dinh muc du toan xay dung cong trinh theo phu luc sé 5 kém
theo Huéng dan nay. ‘

¢) Dinh mitc chi phi x4c dinh theo hudng dén clia B6 X4y dung.
2. Mt s6 cdc dinh mirc di toan hién hanh di cong bb dé ap dung, vin dung

- Pinh mirc chi phi quan ly du an va tu vén dAu tu xay dung cong trinh theo
Quyét dinh s6 957/QD-BXD ngay 29/9/2009 ciia Bd Xay dung.’

- Dinh mtrc du toén xdy dung cdng trinh - Phin x4y dung theo vin ban 56
1776/BXD-VP ngay 16/8/2007 cia Bo X4ay dung; Quyét dinh s& 1091/QP-BXD ngay
26/12/2011 cua Bg Xay dung; Quyét dinh sb 1172/QB BXD ngay 26/12/2012 cta B0
Xay dung (stra db6i va bd sung) va Quyet dinh sb 588/QB BXD ngay 29/5/2014 cua B
Xay dung (sira d6i va bd sung).

- Dinh muc du toan xdy dung cong trinh - Phén ldp dit theo vin ban 56
1777/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua B Xay dung; Quyét dinh s6 1173/QP-BXD ngiy
26/12/2012 cta B6 Xay dung (stra ddi va bd sung) va Quyét dinh sé 587/QP-BXD
ngay 29/5/2014 ctia B Xay dung (sira ddi, bd sung).

- Pinh mac dy toan xdy dung cong trinh - Phan khao sat xdy dung theo vin ban
s& 1779/BXD-VP ngay 16/8/2007 ctia Bd X4y dung.

- Dinh muc dy todn xdy dung cdng trinh - Phéan sira chira theo Quyét dinh sb
1129/Qb-BXD ngay 07/12/2009 cua B X4y dung.

- Pinh muc dy todn xdy dung cong trinh - Phén lip dit may, thiét bj cong nghé
theo van ban s 1782/BXD-VP ngay 16/8/2007 ctia Bo X4y dung.

- Pinh muc du todn xdy dung cdng trinh - Phén thi nghiém dién dudng day va
tram bién ap theo vin ban s& 1781/BXD-VP ngay 16/8/2007 ciia B Xay dung.

- Dinh mitc du toan x4y dung cong trinh - Phén thi nghi¢m vét ligu cdu kién va,
két cdu xdy dung kém theo vin ban sé 1780/BXD-VP ngay 16/8/2007 cia Bo Xay
dung. ‘

p - Dinh muc vat tu trong x8y dung theo van bén s6 1784/BXD-VP ngiy
16/8/2007 ciia B6 Xay dung.

- Pinh mtc dy toan chuyén nganh xay lip dudng diy tai dién ban hanh kém
theo Quyét dinh sb 6061/QBD-BCT ngay 14/11/2008 cua Bd Cong Thuong.

- Pinh mitc dy todn chuyén nganh ldp dit tram bién ap ban hanh kém theo
Quyét dinh 56 6060/QD-BCT ngay 14/11/2008 cia Bo Cong Thuong.

- Dinh mitc dy ton chuyén nganh xdy lip dudng ddy tai di¢n SO0KV phén xy
lip méng ban hanh kém theo Quyét dinh sé 51/2002/QP-BCN ngay 25/1 1/2002 cua
B§ Cdng nghiép.

- Pinh mtic dy toan chuyén nganh xay lip dwong day tai dién SO0KV phin lap
dung cot thép, lép sir, phu kién, kéo rdi cing day ban hanh kém theo Quyét dinh sb
168/2002/QD-NLDK ngay 03/02/2004 ctia B6 Cong nghiép.
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- Dinh mitc du toan moi trudng db thi (phan: cong tac san xudt va duy tri cdy
xanh do thi) theo Quyét dinh s6 39/2002/QD-BXD ngay 30/10/2002 cia Bo xay dung.

- Dinh mirc bdo dudng thuong xuyén dudng bo theo Quyét dinh sd 3409/QD-
BGTVT ngay 08/9/2014 ciia B6 Giao thdng vén tai.

- Binh mic du toan mot sb cong téc stra chita cong trinh duong thﬁy noi dia theo
Quyét dinh s6 4416/QDP — BGTVT cita B6 Giao thong vén tai.

- Dinh muc dy todn san xudt nudc sach va quan ly, van hanh mang cap nudc
theo Quyét dinh s6 590/QP-BXD ngay 30/5/2014 cua B§ X4y dung.

- Pinh mirc du todn Duy tri hé thong thoat nude d6 thi theo Quyét dinh sb
591/QD-BXD ngay 30/5/2014 ctia B§ Xay dung.

- Binh muc dy toan thu gom, vén chuyén va xit 1y chét thai rin dé thi theo Quyét
dinh s6 592/QP-BXD ngay 30/5/2014 ctia BH Xay dung.

- Pinh muc dy toan Duy tri cdy xanh d6 thi theo Quyét dinh s6 593/QD-BXD
ngay 30/5/2014 ctia B§ Xay dung.

- Pinh mirc dy toan Duy tri hé théng chibu sing d6 thi theo Quyét dinh sb
594/QD-BXD ngay 30/5/2014 cia B X4y dung.

- Pinh mirc x&r Iy nuéc i rdc trén dia ban tinh Pdng Nai theo Quyét dinh sb
38/2011/QB-UBND ngay 7/6/2011 ciia Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai.

- Mot sb dinh mitc chuyén nganh khac.
3. Qﬁﬁn ly dinh mire xay dung

a) Céc co quan chuyén mén vé xiy dung cia tinh cin cir vao phuong phap xac
dinh dinh mirc du toan xdy dung theo huéng dén tai phy luc s 5 kém theo Hudng din
nay phdi hop véi S& Xay dung dé t& chirc x4y dung, tham muu cho UBND tinh théng
nhét v&i Bo Xay dung v& dinh mtre dy toan x4y dung cho céc cong viéc ¢6 tinh didc thu
riéng chuyén nganh dic thu cta tinh chua c6 trong hé théng dinh muc du toén xay
dung, hodc da c6 danh muc nhung theo cdng nghé méi, dé cong bd va gtri nhitng dinh
muc dy todn x4y dung di cong bd vé Bo Xay dung dé theo dai, quén ly theo quy dinh.

b) Cht diu tu st dung, vin dung, tham khao hé théng dinh mirc du toén x4y
dung c6 cing cong nghé va diéu kién 4p dung da duoc cong bb hodc vén dung dinh
muc du todn c6 cling diéu kién cong nghe va diéu kién ap dung & céc cong trinh da va
dang thuc hién lam co sé x4c dinh tdng mirc dau tu xdy dung, du toan xdy dung va
quén ly chi phi d4u tu xy dung.

c) Di véi céc cong viée x4y dung chua c6 trong hé théng dinh mirc du toan xay
dung duogc cong bd hodc di c6 trong hé théng dinh mirc du toan xdy dung dugc cong
bd nhung chua phtt hop véi yéu cdu ky thuét, didu kién thi cdng, bién phép thi cng cu
thé ctia cong trinh duoc thuc hién nhur sau:

- Chi ddu tu td chirc x4c dinh céc dinh mirc du toan x4y dung mdéi, dinh mic du
toan xay dung diéu chinh hoac vin dung dinh mitc du toan twong tu & céc cong trinh da
va dang thue hién, 1am co s& quan ly chi phi dau tr xay dung céng trinh;
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- Pbi v6i cac gbi thu xay dung str dung vén ngan sach nha nuéce thuc hién hinh
thire chi dinh thau thi ¢hi dau tu phdi bdo cdo ngusi quyét dinh du tr xem xét quyét
dinh truge khi 4p dung. s

d) Chu dau tr duge thué t& chitc tw vén quan ly chi phi du didu kién ning luc
theo quy dinh dé lap, di€u chinh, thdm tra cdc dinh mirc duv toan xay dung tai diém c
Khoan nay. ' '

&) Nha théu tw vin l4p du toan xay dung theo thiét ké ctia cong trinh ¢6 trach
nhiém dé xuét dinh muc du todn x4y dung cho cac c¢dng tac xdy dung mai hodc dinh
mirc cdn phai diéu chinh, bd sung dé 1p du toan va dam béo tinh ddy da v& hd so tai
liéu bao cao chu déu tur

4. Gia xdy dwng cong trinh

a) Gia xdy dung cong trinh gdm:

- Don gia x4y dung chi tiét dugc tinh cho cac cdng tac xdy dung cu thé cia cng
trinh gbm don gid x4y dung chi tiét clia cong trinh khéng ddy du (gdm chi phi vat liéu,
chi phi nhén cong, chi phi méay va thiét bi thi céng) va don gis xdy dung chi tiét cua
cong trinh ddy du (gdm chi phi vt liéu, chi phi nhan céng, chi phi méay va thiét bi thi
cOng, chi phi chung va thu nhép chiu thué tinh trude), 1am co s& xéc dinh dy toén xay

“dung cong trinh va du todn goi thau x4y dung.

- Gia xay dung tng hop duoc tinh cho nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két
cau hodc bd phan cong trinh va dugc tdng hop tir cac don gia xay dung chi tiét ctia cong
trinh gdm gi4 xay dung tong hop khong dy du (gdm chi phi vét lidu, chi phi nhan
cong, chi phi may va thiét bj thi cong) va gi4 xay dung téng hop diy du (gdm chi phi
vit liéu, chi phi nhan céng, chi phi may va thiét bj thi cong, chi phi chung va thu nhép
chiu thué tinh truéc), 1am co s& x4c dinh dy toan xay dung, tbng mirc dau tw xay dung.

b) Phuong phép lap gia xay dung cong trinh theo phu luc s& 4 kém theo Hudng
dén nay. '

¢) Céc bd don gia hién hanh d4 céng bd dé ap dung, van dung trén dia ban tinh
Péng Nai: 7

- Pon gi4 x4y dung c¢éng trinh - Phan xay dung theo Quyét dinh sé 1901/QP-
UBND ngay 20/6/2016 ctia UBND tinh Ddng Nai.

- Don gi4 xdy dung céng trinh - Phin lip dat theo Quyét dinh sé 1902/QD-
UBND ngay 20/6/2016 ciia UBND tinh Pédng Nai.

- Pon gi4 xdy dung cdng trinh - Phan khéo sat theo Quyét dinh s& 1903/QD-
UBND ngay 20/6/2016 ctia UBND tinh Péng Nai.

- Céc bo don gia dich vu d6 thi theo Quyét dinh s§ 1904/QD-UBND ngay
20/6/2016 ciia UBND tinh Pdng Nai, gdm:

+ DPon gia bao dudng thudng xuyén dudng bo;

+ Don gid mdt s6 cdng tac stra chita cdng trinh dudng thity ndi dia;
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¥ Don gid san xudt mréc sach va quan Iy, van hanh mang cip nudc;

+ Pon gia duy tri hé théng thoat nudc db thi;

+ Pon gia thu gom, van chuyén, xit 1y chét thai rin d6 thi va xir Iy nuée ri rac;
+ Pon gia san xuit va duy tri ¢ay xanh d6 thi;

+ Pon gia duy tri hé thdng chiéu sang db thi.

- Bang gia ca may va thiét bj thi cong theo Quyét dinh s6 1905/QD-UBND ngay
20/6/2016 cia UBND tinh Péng Nai.

- Pon gia xdy dung cong trinh - Phén sira chira theo Quyét dinh sé 3167/QP-
UBND ngay 30/9/2016 cia UBND tinh Péng Nai.

3. Quan ly gia xay dung céng trinh

a) S& Xay dung chu tri, phdi hgp véi cdc co quan c6 lién quan td chirc xac dinh
va cdng bd hodc trinh UBND tinh cdng b theo thim quyén v& gia vat liéu xay dung,
don gid nhan cong x4y dung, gia ca may va thiét bi thi cong, chi sb gia xiy dung va don
gia xay dung cong trinh lam co s& quan ly gia xiy dung c6ng trinh theo quy dinh.

b) Chiz d&u ti can cir phuong phap xéc dinh gia xdy dung cdng trinh theo hudng
din cia B6 Xay dung, yéu clu k¥ thudt, didu kién va bién phép thi cong cu thé clia
cong trinh td chirc xéc dinh don gia xdy dung chi tiét cua cdng trinh, gia xdy dung tong
hop ciia cong trinh lam co s& x4c dinh dy toan x4y dung, tong mirc ddu tw va quén 1y
chi phi du tu xay dung.

¢) Chii dau tu duogce thué céc td chirc, c4 nhin tu vén quén 1y chi phi dau tr xay
dung c6 du di€u kién ning lyc theo quy dinh dé thuc hién céc cong viée hodc phén céng
viéc lién quan t6i viéc x4c dinh, thdm tra gia xay dung cdng trinh.

6. Chi sb gia xay dung cong trinh

4 .r ~ d ht ? -A 7 ¢ L ~ - I: -~ * "r ~

Chi s6 gid xdy dung 1a chi ti€u phan dnh murc d§ bién dong cla gid xay dung
cdng trinh theo thdi gian do S& X4y dung td chirc 14p va cong bd, lam co s& xac dinh,
diéu chinh tong mirc déu tu, gia xdy dung cdng trinh, dy toan xdy dung cdng trinh, du
todn géi thau x4y dung, gid hop ddng xay dung, quy d8i vén ddu tu x4y dung cdng trinh
va quan ly chi phi du tu xay dung.

Chu dAu tu cin ci phuong phap xé4c dinh chi s gia x4y dung theo huéng dan tai
phu luc sé 5 kém theo Hudng din nay té chtc x4c dinh chi s& gid x8y dung cdng trinh
theo quy dinh. Trudng hop sir dung chi sé gia xiy dung nay dé didu chinh gi4 hop dbng
xay dung thi chi du tr bdo cio ngudi quyét dinh dAu tu quyét dinh ap dung. Dy an do
Thu twéng Chinh pht quyét dinh dau tu thi bao céo B9 trudéng, Chi tich UBND tinh
hogc Cht tich Tp doan, Téng Céng ty Nha nudc quyét dinh ap dung.

7. Gia ca may va thiét bj thi cng

a) Gia ca may va thiét b thi cOng x4y dung 1a mtc chi phi binh quin xic dinh
cho mét ca lam viée theo quy dinh clia mdy va thiét bi thi céng x4y dung.
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b) Gi ca may va thiét bj thl cong xay dung dugc xdc dinh trén co s¢ yéu cau
quan 1y st dung mdy va thiét bj thi cong, céc dlnh mirc hao phi tinh gi4 ca méy va thiét
bi thi cng x4y dyng va mit bing gid cia dia phuong.

¢) Gid ca may va'thiét bi thi céng xdy dung ctia cong trinh cu thé duoe xac dinh
phtt hop véi thiét ké td chirc xdy dung, bién phép té chirc thi cdng xdy dung, loai may
thi cong x4y dung (hodc du kién) str dung dé thi cOng xdy dung cong trinh, tién d thi
cong xay dung céng trinh va mit bang gia tai khu vrc xay dung cbng trinh.

d) N&i dung chi phi trong gi4 ca may va thiét bi thi cong xéy dung:

- Gi4 ca may va thiét bj thi cong x4y dung géln toan bd hoic mot sé khoan muc
chi phi nhu chi phi khdu hao, chi phi sira chira, chi phi nhién liéu, ning luong, chi phi
nhén c6ng diéu khién va chi phf khéc ciia méy.

- Gi4 ca méy va thiét bj thi cong xay dung chua gdm chi phi xdy dyung nha bao
che cho may, nén méng may, hé théng cép dién, khi nén, hé théng cép thoat nudc tai
hién trudng, lép dét, thao d& mot s6 loai méy (nhu tram trn bé tﬁng Xi méng, tram trn
bé tdng nhua, cn tryc di chuyen trén ray, cin truc thap va mdt sb loai may, thiét bi thi
cong xay dung khac co tinh chét tuong tu).

d) Phuong phép x4c dinh gia ca may va thiét b thi cong xdy dung

- Gid ca may va thiét bi thi cong x4y dung dugce xdc dinh phi hgp véi céc loai
méy ¢ cung cdng nghé, xudt xtr, cic chi tiéu k¥ thudt chi yéu va theo trinh tu sau:

+ Lap danh myc may va thiét bj thi cOng xdy dung;
+ Xac dinh céc dinh mirc hao phi tinh gi4 ca may va thiét bi thi cong x4y dung;
+ Tinh todn gi4 ca may vé thiét bj thi ¢ong xay dung. |

- Phuong phap xéc dinh gia ca may va thiét bi thi cong xdy dung dugc hudng
din tai phu luc sé 6 kém theo Huwéng dan nay.

8. Quén ly gia ca may va thiét bj thi cong

a) Chi dau tu sir dung, van dung, tham khao gia ca may va thiét bi thi cong xay
- dung da dugc cong b 1am co sé xac dinh gia xiy dung cong trinh. Trudmg hop céc loai
may va thiét bi thi cong xdy dung khong c6 trong cdng bd hodc da c6 nhung chwa phi
hop véi yéu clu sir dung va diéu kién thi cong ctia cong trinh thi chi ddu tr té chirc xdy
dung gia ca may va thiét b thi céng ciia cong trinh theo huéng dan tai phu luc sd 6 kém
theo Huéng dan nay.

b) Nha thau tu vén 1ap du todn x4y dung theo thiét ké xay dung clia cdng trinh ¢
trach nhiém dé& xudt gi4 ca may va thiét bj thi céng xay dung chua duge cdng bd theo
quy dinh tai diém a khoén nay hoic da cong bd nhung chua phii hop voi yéu cau six
dung va diéu kién thi céng cta cbng trinh dé 15p du toan va dim bao tinh diy dd vé ho
so tai liéu bao cdo chu dau tu.
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VII. HUONG DAN AP DUNG CAC BO PON GIA XAY DUNG CONG
TRiNH VA PON GIA DICH VU PO TH]I TREN DIA BAN TiNH DPONG NAI

- Trudng hop chi déu tw ap dung cac bo don gid xay dung cong trinh va don gia
dich vu d6 thi trén dia ban tinh Péng Nai theo céc Quyét dinh sb: 1901/QP-UBND
ngay 20/6/2016; 1902/QD-UBND ngay 20/6{2016, 1903/QDb-UBND ngay 20/6/2016;
1904/QD-UBND ngay 20/6/2016; 1905/QD:UBND ngay 20/6/2016; va 3167/QD-
UBND ngay 30/9/2016 clia UBND tinh Pdng Nai dé 1ap va diéu chinh du toan xdy
dung cdng trinh thi thuc hién nhu sau: '

1. Vé phan chia cac viing trén dia ban tinh

- Ving I gdbm: thanh pho Bién Hoa va cac huyén Nhon Trach, Long Thanh, Vinh
Ctru, Trang Bom.

- Vung II gom: thi xa Long Khanh va cac huyén Dinh Quén, Xuin Ljc.
- Ving I1I gém c4c huyén: Tan Phu, Théng Nhit, CAm M.
2. V& chi phi vat tw, vat lidu trong ciac bo don gia

Gid vat tu, vét Jiéu trong cac bd don gia xdy dung cong trinh va céc bd don gia
dich vu cong ich do thi dugc 14y theo théng bio gid vét liéu x4y dung trén dja ban tinh
Péng Nai thai diém théng 6/2015 ctia Lién S& Xdy dung - Tai chinh (mirc gi4 chira co
thué gia tri gia ting) va gia tham khao trén thi truomg déi véi nhitng loai vat lidu xay
dung chua ¢6 trong thdng bdo gia.

Khi lap, diéu chinh dy toan x4y dung cOng trinh va dy toan gia dich vu cong ich,
cac tb chirc, ca nhin lap va didu chinh du toan ¢in ¢t vao thdng bao gia vit liéu xay
dung trén dia ban tinh Pdng Nai hién hanh (mirc gia chua c6 thué gi4 tri gia ting); gi4
tham khao tai thi trudng déi véi nhitng loai vat liéu xdy dung chua c6 trong thong bao
gia hozc tham dinh gia dé didu chinh chi phi vét liéu cho phd hop.

3. V& chi phi nhan c¢dng trong cic bd don gia #

- Pon gi4 nhin cong trong cac b don gia: x8y dung cdng trinh - Phén x4y dung;
xdy dung cong trinh - Phén lap dit; xdy dung cong trinh - Phén sira chita; x4y dung
cdng trinh - Phin khao sat: ap dung theo Théng tur s§ 05/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016
ctia Bo Xay dung Hudng dan xac dinh don gia nhédn cdng trong quan 1y chi phi ddu tu
x8y dung. Trong do:

+ Ving I }a: 2.530.000 ddng/thang.
+ Ving IT 1a: 2.320.000 ddng/théng.
+ Ving I 1a: 2.154.000 déng/thang.

- Bon gi4 nhén cdng trong céc by don gia dich vu d6 thi gdm: bao dudng thuong
xuyén dudng bd; mot sb cOng tic sira chita cong trinh dudng thiy ndi dia; san xuét
nudc sach va quan ly, vén hanh mang cép nudce; duy tri hé théng thoat nudc do thi; thu
gom, vin chuyén, xir Iy chit thai rin db thi va Xt ly nude ri réc; san xuit va duy tri cdy
xanh d6 thi; duy tri hé thng chiéu séng d6 thi: ap dung theo Thong tu sb 26/2015/TT-
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BLDTBXH ngay 14/7/2015 cua B§ Lao djng.- Thuong binh va Xa h01 huéng dén xac
dinh chi phi tién luong trong gi4 san pham, dich vy cdng ich str dung vén ngan sach nha
nuge. Trong dé mu‘c hrcrng co so la 1.150. OOOGOng/thang va da dugc tinh thém phu cép
luu dong 0,2; hé sé diéu chinh ting thém tién lwong 1 1,0 cho vung I; 0,83 choving II
va 0,7 cho vang III.

Khi lap du toan cho céac cong tdc dich vu do thi thi chi phi nhan cong duoc didu
chinh véi hé s6 k = 1,05 (diéu chinh tir mirc luong co s& 1a 1.150.000d6ng/thang 1én
1.210.000 ddng/thang) va s& dugc diéu chinh theo quy dinh hién hanh ctia Chinh phi.

4. V¢ chi phi may thi c¢ong trong cac by don gia
- Gia ca mdy dugce xac dinh trén co s& cac quy dinh sau:
+ Théng tu sb 05/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia By X4y dung Hudng dan
- xéc dinh don gia nhén cdng trong quan Iy chi phi ddu tr xay dung.

+ Théng tu s& 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ciia Bd Xay dung Hudng din
xdc dinh va quan ly chi phi dau tu x4y dung.

+ Théng tu sé 26/2015/TT-BLDTBXH ngay 14/7/2015 cua Bo Lao dong -
Thuong binh va X4 hoi hudng din xac dinh chi phi tién luong trong gi4 san phdm, dich
vu cdng ich st dung vdn ngan sach nha nudc.

+ Quyét dinh s 1134/QD-BXD ngay 08/10/2015 ciia Bo Xay dung vé viéc cong
bd dinh muc cac hao phi xac dinh gi4 ca may va thiét bj thi cong xay dung,

+ Cac quy dinh khac ¢é lién quan,
- Chi phi nhién liéu, nang lugng (chua cd thué) trong don gia ca may dugc tinh
toan nhur sau:
+ Xing A92: 16.845 dong/lit.
+ Dau Diezel 0,258: 12.155 déng/lit.
+ Dién san xuét gi& binh thudng: 1.622 ddng/Kwh.
Trudmg hop chi dau tu 4p dung diéu chinh chi phi may thi cdng theo phuong phép
. truc tiép, thi cht dau tw can cir chi phi tién luong theo quy dinh hién hanh va chi phi
nhién liéu, ning luong dugc cong bd clia co quan ¢6 thim quyén dé thuc hién.
VIII. QUY PINH AP DUNG
1. V& xac dinh va quan Iy chi phi diu tu x&y dung cong trinh

- Du 4n déau tu x4y dung phé duyét trde ngay 10/5/2015 nhung chua trién khai
hodic dang trién khai thi céc cong viéc vé quan ly chi phi thuc hién theo cac quy dinh
ctia Nghi dinh sé 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 ciia Chinh phu vé Quan ly chi phi
dau tr xay dung cong trinh.

- Du 4n da phé duyét trude ngay 01/5/2016 nhung chua trién khai thuc hién, khi
diéu chinh dy 4n thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s 32/2015/ND-CP ngay
25/3/2015 cba Chinh phti vé& quan ly chi phi déu tu xay dung; Théng tu s6 06/2016/TT-
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BXD ngay 10/3/2016 clia B§ Xay dung Huéng dén xac dinh va quan 1y chi phi déu tu
xdy dung va Hudng dan nay.

2. V& ap dung cac bd don gia xiy dl_mg‘cﬁng trinh va don gia dich vu do thi
trén dia ban tinh Pdng Nai

- Céac bd don gia da duge UBND tinh cong bé theo cac Quyét dinh sb: 1901/QP-
UBND ngay 20/6/2016; 1902/QD-UBND ngay 20/6/2016; 1903/QD-UBND ngay
20/6/2016; 1904/QD-UBND ngay 20/6/2016; 1905/QP-UBND ngay 20/6/2016 ciia
UBND tinh Pdng Nai ¢6 hidu luc k& tir ngay 20/6/2016 va Quyét dinh sb 3167/QP-
UBND ngay 30/9/2016 ¢4 hiéu luc tir 30/9/2016.

- Don gi4 nhan cbng, gi4 ca may trong tong du toan, du todn xdy dung cong
trinh, du toan goi thau xdy dung chua dugc phé duyét hosic di duge phé duyét trude
ngay c6 hiéu lyc clia cdc b don gid nlu trén nhung chua trién khai thuc hién, thi cha
déu tu 18 chire diéu chinh tf‘)ng du toan, du toan xdy dung cong trinh, dyu toén gobi thau
xdy dung trén co s& dp dung hodc van dung cac bd don gid néu trén va cic quy dinh tai
Hudéng din nay lam co s& thyc hién.

- Dbi véi médt sé du 4n dau tu x&y dung dang ap dung mic luong va mot sb
khodn phu cp cé tinh dac thi riéng do co quan ¢o thdm quyén cho phép thi tiép tuc
thue hién cho dén khi két thic diu tu x4y dung dva dy an vao khai thac st dung.

3. Hi¢u lye thi hanh

Hudng dan nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va thay thé Hudng dén sé 1040/HD-
SXD ngay 30/7/2010 ctia S& X4y dung Péng Nai vé 1ap va quan ly chi phi ddu tu xdy
dung cong trinh trén dia ban tinh Déng Nai va Huéng dan 255/HD-SXD ngay
31/01/2013 ciia S& X4y dung Pdng Nai vé diéu chinh dy toan x4y dung cong trinh tren
dia ban tinh Péng Nai.

Trong qué trinh thuc hién néu c6 vudng mac, dé nghj phan anh vé S& X4y dung
dé tdng hop va nghién ciru giai quyét./.

. GIAM DOC-
Noi nhin: j PHO GIAM poC
- B Xay dung (bio cdo).
- UBND tinh (bdo cao);
- Céc s0, ban nganh trong tinh;
- Kho bac Nha nuéc tinh;

- UBND cac huyén, TX. Long Khanh, TP. Bién Hba;
- Cac Ban QLDA trong tmh
- Uy Ban mat triin T4 quéc tinh; . x

C:c Trung tam thllOCqSO‘ Ng lly €n Thallh Lﬁm
- Ban Giam dbc So;
- Luu: VT, QLHDXDVH#L_

-
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