UBND TINH BONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Pjc lap — Tw do — Hanh phiic
S6: 454 /TTr-SXD Déng Nai, ngay 12 thdng £, nam 2017
TO TRINH

PHE DUYET BAO CAO KINH TE KY THUAT PAU TU XAY DUNG

Cong trinh: Sira chira Truy sé lam vi¢e Hi Lién hiép Phu nir tinh.

Kinh giri: Uy ban Nhan dén tinh Pdng Nai
Cin ctr Lut X4y dung s6 50/2014/QH13;

Cin clr Nghi dinh s6 59/2015/NB-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh pht v& quan
ly du an dAu tu x4y dung;

Cin cit Nghij dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 cta Chinh phtt v& quan
ly chét lugng va bao tri cong trinh x4y dung;

Cin cir Nghi dinh s6 32/2015/NB-CP ngay 25/3/2015 caa Chinh pht vé& quan
Iy chi phi du tu x4y dung;

Cén cu Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia B6 X4y dung quy
dinh v& phan cip cong trinh xdy dung va hudng din ap dung trong quén ly hoat
dong déu tur xay dung;

Cén cir Thong tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 ctia B6 Xay dung quy
dinh chi tiét va huéng din mét sb ndi dung vé thdm dinh, phé duyét dy 4n va thiét
ké, du toan xay dung cong trinh;

Cén clr Vén ban 56 6643/UBND-CNN ngdy 01/8/2016 cia UBND tinh Déng
Nai vé viéc thAm dinh hd so du an st dung vn sy nghiép;

Cian ¢t Vian ban sb 2970/UBND-CNN ngdy 03/4/2017 ctia UBND tinh vé
viéc Stra chita Tru s& lam viéc ciia Hoi Lién hiép Phu nit tinh;

Sau khi thdm dinh hd so Bao céo kinh té k§ thuat dau tu xdy dung cong trinh
trén theo dé nghi cua Hoi Lién hiép Phu nit tinh tai To trinh 56 05/TTr-VP ngay
20/4/2017, S& X4y dung bio céo két qua thdm dinh nhu sau:

1. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH:
1. Tén cong trinh: Stra chita Tru s& 1lam viée Hoi Lién hiép Phu nit tinh.
2. Loai, cdp cdng trinh: Cong trinh dan dung, cép III.
3. Cht dAu tu: Van phong UBND tinh.

4. Gia tri dy toan dugc giao (kinh phi sira chita tru s6): 2.850.000.000 déng
(Theo Quyét dinh s6 514/QD-STC ngay 14/12/2016 cua S¢ Tai chinh).

5. Ngudn vén dau tu: Vén su nghiép cha tinh.
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6. Pia diém xay dung: Tru s¢ hién hitu cta H01 Lién hiép Phu nit tinh tai
phudng Quyét Thing, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai. '

7. Nha thiu Isp Bao céo kinh té k¥ thuat; Céng ty TNHH Tu van Diu tu va
Xay dung ASCO.

8. Nha thiu thim tra thiét ké: Cong ty C4 phan DAu tr va Tu vin Xay dung
CILC.S8.

9. Thoi gian thuc hién du an: Nam 2017 — 2018.

II. NQI DUNG HO SO TRINH THAM DINH:

1. Danh muyc hé so trinh thdm dinh:

a) Vin ban phap ly:

- To trinh s6 05/TTr-VP ngay 20/4/2017 cta H‘(_’Si Lién hiép Phu ni¥ tinh;

- Vin ban sb 2970/UBND-CNN ngay 03/4/2017 cta UBND tinh vé viéc Sura
chita Tru s& lam viéc cia Hoi Lién hiép Phu nit tinh;

- Bao céo s6 1156/BC-STC ngay 16/3/2017 ctia S& Tai chinh v& két qua hop
Stra chita Tru s& lam viéc cua Hoi Lién hig€p Phu ntt tinh;

- Quyét dinh sb 514/QD-STC ngay 14/12/2016 ctia S& Tai chinh vé vide giao
du toan thu ngan sach nha nuéc — chi ngan séch dia phuong tinh Ddng Nai nam
2017,

- Vin ban s& 2113/STC-TCHCSN ngay 04/5/2017 cta S& Tai chinh gép ¥
BCKTKT cong trinh Stra chita Tru s& lam vi¢c cia Hoi Lién hiép Phu nif tinh;

- Gidy chimg nhén quyén st dung dét sé Q722596 do UBND tinh Pdng Nai
cép cho Hoi Lién hiép Phu nir tinh ngay 05/12/2000.

b) Tai liéu thiét ké:

- Thuyét minh Béo cdo kinh té k§ thuat ddu tu xay dung cOng trinh Stra chita
Tru s& lam viéc Hoi Lién hi€p Phu nit tinh kém theo Bang tong hop du toan;

- Bao cao két qua thim tra thiét ké - du toan x&y dyng cdng trinh 56
18/BCTT2017-C.1.C.8 ngay 20/4/2017 cua Cong ty C phin DPau tur va Tu vin Xay
dung C.I.C.8 kém theo bang tong hop du toan thdm tra;

- IIo SO 1h1et ké ban vé thi cong da du’oc dong diu tham tra;

- Ho so nang luc dcm vi lap Béo céo kmh té ky thuat Cong ty TNHH ’lu’ van
Déu tr va Xay dung ASCO;

- Ho so ning luc don vi thim tra: Cong ty Cb phin Pau tr va Tu vin Xay
dung C.I.C.8.
2. Cac quy chun k¥ thuat, tidu chuin cha yéu ap dung:

Hb so thiét ké 4p dung céc quy chudn k¥ thuét, tiéu chuén cta Viét Nam theo
danh muc tai Béo céo két qua lham tra thiét ké - du toan x4y dung cOng trinh cla
Cong ty C6 phin Dau tu va Tu vin X4y dung C.1.C.8.



3. Quy m6 d4u tu va cac giai phap sira chita, cai tao chu yéu:
a) Stra chita Nha lam viéc s6 1 (02 ting):

- Xu ly chong thAm s& no, san thuong, mai tum thang: duc bo 16p vita cfl, quét
phu gia chéng thim (03 16p), c4n lai nén tao déc thoat nude bing viia xi ming
M75, day 2cm.

- Thay trAn thach cao khung nhém ndi méot sb phong toan bo phong céu lac
b6, mét s6 vi tri cac phong khac bi hu hong (khoang 12m?).

- Dim va mot s6 vi tri tudng bi bong tréc (khoang 30% dién tich bé mat tudng
cua cong trinh): duc bo 16p vita cii, sau do6 t6 trat lai,

- Cao bo toan bd 16p matis cii trén bé mit tudng, cit, dim, trdn cua cdng trinh.
Ba matis lai toan b9, sau d6 son nudc lai toan bg cong trinh {01 16p 16t + 02 Iép
phu).

- Cao toan bd 16p son dau cii trén hé théng ctra di, cira s6, lan can. Sau d6 son
dau lai toan bd (01 16p 16t + 02 16p phit). Thay roong kinh cira di, cira sb.

- X4y méi bé tur hoai trong phong lam viéc, lat lai nén nha tai vi trf x4y bé tu
hoai. Lam mdi dudng a ng thoat nudce tir khu v€ sinh ting trét ra bé tir hoai va tir bé
tir hoai ra hé théng thoat nuée chung. L4t lai nén nha vé sinh tang trét.

- V& sinh, danh béng lai toan bd nén gach, bac ciu thang.

- Thay toan bd cong tic, & cim, CB. Thay toan bd hé théng dén chidu sang
thanh dén led. )

b) Stra chita Nha lam viéc s6 2 (02 ting):

- Xir Iy chdng tham s& nd, mai BTCT: duc bé 1ép vita cii, quét phu gia chéng
thdm (03 16p), can lai nén tao déc thoat nudc bing vira xi ming M75, day 2cm.

- Thay trn thach cao khung nhém ndi mét s§ vi tri cac phong bi hu héng
(khoang 30m?).

- Dim va mot s8 vi tri tudng bi bong tréc (khoang 30% dién tich bé mat tuong
cua cong trinh): duc bd 16p vira cii, sau do t6 trat lai. X4y nang cao tudng ngin khu
vé sinh.

- Ca0 bo toan bd 16p matis cii trén b mit tudng, cot, dim, trin cta cOng trinh.
Ba matis lai toan b9, sau do son nudc lai toan bd cong trinh (01 16p 16t + 02 16p
phu). :

- Cao toan bd 16p son dau cii trén hé théng cira di, cira sb, lan can. Sau {6 son
dau lai toan bg (01 1op Lot + 02 16p phtt). Thay roong kinh cua di, cira s6.

- Thay méi dudng bng thoat nudc mai. Thay mét s6 thiét bi vé sinh hu hong.
- V¢é sinh, danh béng lai toan bd nén gach, bac ciu thang.

- Thay toan bo cdng tic, 6 cdm, CB. Thay toan bd hé théng dén chibu sing
thanh dén led.



c) Stra chita Nha lam viéc s6 3 va 4 (02 thng):

- X Iy chéng lham sé n6, méi BTCT: dyc bo 16p vira cli, quét phu gia chéng
thédm (03 16p), cén lai nén tao déc thoat nude bang viia xi ming M75, day 2cm.

- Thay trdn thach cao khung nhom nédi mdt sb vi tri cac phong bi hu héng
(khodng 100m?).

- Céi tao phong lam viéc ban t chuc: thio do tudng ngdn gitia hai phong, cai
tao md rong 02 phong vé sinh thanh phong vé sinh chung,

- Cai tao phong Chu tich: phd d& bén nuée trong nha tam, 14t lai gach nén,
tudng. Thay dbi cira di hai canh (truc 3) thanh cira s S1 , Xay tudng bit cua di mot
canh D3 phong chu tich (truc C).

- Dém va mét s6 vi trf tudng bi bong tréc (khodng 30% dién tich bé mit tuong
cua cong trinh): duc bo 16p vita cdi, sau do6 t6 trat lai.
- Cao b6 toan bg 16p matis cii trén bé mit tudng, cdt, dam, trin cua cong trinh.

Ba matis lai toan bg, sau d6 son nuée lai todn bd cong trinh (01 16p 16t + 02 16p
phu).

- Cao toan bd 16p son dau cii trén hé thdng ctia di, cta sd, lan can. Sau do son
diu lai toan bé (01 16p 16t + 02 16p phi). Thay roong kinh ctra di, cira sb.

- Thay méi dudng Sng thot nuéc mai. Thay mét s thiét bi vé sinh hu héng.
- V& sinh, d4nh bong lai toan bd nén gach, bac ciu thang.

- Thay toan bd cong tic, 6 cim, CB. Thay toan bd hé théng dén chiéu sing
thanh dén led.

d) Cai tao san dudmg ndi bo, hé thdng thoat nudc;

- Nang nén sén dudng quanh khbi nha 1am viée s§ 3 va 4 (dién tich khoang
228m2): dip cat day 20cm, dé bé 16ng d4 10x20 M200 day 10cm.

- Lam moi hé thong muong thoat nudc (B300) két hop h6 ga thoat nudc
quanh nha s 3 4 va diu ndi ra hé théng thoat nude cua tuyén dudng phia trude.
Thanh muong, nép mwong, thanh hb ga va nép hd ga bing BTCT d3 tai chd.

e) Stra chira bang tén, cdng — tudmg rio: _
~ - Thay méi bang tén cong trinh bang khung thép boc tdn, gin chit inox.

- Tuong rao thoang ph1a true: Dim va mot sb vi tri tuong, cdt bi bong tréc
(khoang 30% dién tich be mit). Cao toan b 16p son cli. B4 matis lai toan bo. Son
nudc lai toan b (01 16p 16t + 02 16p phu). Cao todn bd 16p son diu cii trén song sit
hang rio va cbng sau d6 son diu lai toan bd (01 16p 16t + 02 16p phu).

- Tudng rao kin (céc mit con lai, trlr vi trf twdng nha hién hiru): Dim va mot
s& vi tri tudng, cbt bi bong troc (khoang 30% dién tich bé mit). Cao toan bd 16p
son cil. Ba matis lai toan bd. Son nude lai toan b (01 16p 16t + 02 16p phi). Thay
méi toan b chdng sit gin trén dinh tudng,



f) B6 sung thiét bi: ban ghé 1am viéc lanh dao (04 bd), ban ghé salon phong
" Chu tich (01 bg), ban ghé phong hop loai 10 ghé (01 bd), i hd so bing gb kich
thudc 2mx0,5mx2m (04 cai), man cira di (25 bd), man cira sd (48 bd), may lanh
2HP (04 b)), may lanh 1,5HP (02 bg), phong man hdi trudng (01 bg), buc tuong
Béc (02 cai), tuong Bac (02 tugng), hé théng 4m thanh (01 hé théng), may Scan
(01 cai).

IIL KET QUA THAM PINH BAO CAO KINH TE KY THUAT:

Cin clr Bdo céo két qua thim tra thiét ké - du toan x4y dung cong trinh 5O
18/BCTT2017-C.1.C.8 ngay 20/4/2017 ctia Céng ty CO phén Dau tu va Tu van Xay
dung C.I.C.8. S& Xay dung bao céo két qua tham dinh nhu sau:

1. Su phit hop véi quyét dinh phé duyét cha truong du tr xdy dung cong
trinh:

Hb so Bao cdo kinh té k¥ thuat déu tu x8y dung cong trinh dugce lap co ban

phu hop véi chu truong dugc chép thuin cia UBND tinh tai Vin ban sb
1644/UBND-CNN ngay 27/02/2017.

2. Diéu kién ning luc cua t6 chirc, ca nhan thuc hién thict ké, tham tra:

- Pon vi tu van 14p Béo céo kinh t& k¥ thudt, thdm tra thiét ké c6 tu cach phap
nhan va ning luc phu hop vai cong viéc thuc hién.

- Cac cd nhéan la chu tri cac b mén tham gia thiét ké va cac cha tri b mén
tham gia thdm tra c6 di ndng luc kinh nghi€ém va chimg chi hanh ngh¢ pht hop vai
quy dinh hién hanh.

3. Su hop Iy ctia céc giai phép thiét ké xay dung cong trinh:

Giai phap thiét ké hop 1y, phit hop v6i yéu cdu sir dung ctia chil diu tu.

4. Sy tuén thu cac tiéu chuén 4p dung, quy chudn ky thuét, quy dinh cta phap
luét vé sir dung vat liéu xay dung cho cdng trinh:

bon vj tu van thiét ké da tuén thu cac quy chuén, tiéu chuin xdy dung hién
hanh chu yéu &p dung cho viéc thiét ké cdng trinh.

5. Sy phit hop cta céc giai phap thiét ké cong trinh v6i cong nang st dung coa
cbng trinh, mic d6 an todn cdng trinh va bao dam an toan cda cong trinh 14n cén:

Giai phap stra chira, cai tao phu hop v6i ¢bng néng sir dung, dam bao an toan
chiu luc va 6n dinh céng trinh.

- 6. Sy phu hop gifra khéi lugng chi yéu cha dy todn thdm tra véi khéi lugng
thiét ke:

N&i dung va kh'f)i lwong x4y lép chu yéu trong dy toan da dugc thim tra phi
hop véi h6 so thiét ké ban vé thi cdng do don vi tu van thict ké 14p

7. Tinh dtng dén, hop ly cla viéc ap dung, van dung dinh mue, don gid cua
dy toan xdy dung cong trinh:

- Viée &p dung, van dung dinh mirc, don gia x4y dung c¢6ng trinh phu hop véi
quy dinh hién hanh.



- Céc cong viée st dung ma hi¢u tam tinh (TT, GTT, ...) duge don vj tu vén
thdm tra giff nguyén don gid theo dy todn 1ap. Chd dAu tu cén luu y quan ly chit -
ché chi phi cac cong tac nay.

8. Gié tri tng du toan x4y dung:

- 8¢ Xéy dung théng nhét gia tri téng du toan xay dung cong trinh d& duge
Céng ty C& phin Pau tu va Tu vén Xay dyng C.I.C.8 thim tra. K&t qua thim tra

nhu sau:

Ngi dung chi phi TDT do tw vin lap va Két gud thél}’l tra Tang (+),

CDT d¢ nghi thim tra | cta tw vin thim tra Gidm ()
Chi phi x4y dung 1.724.968.003 1.683.622.320 | -41.345.683
Chi phi thiét bi 490.130.000 490.130.000 0
Chi phi QLDA 77.359.965 64.856.865 | -12.503.100
Chi phi tu van DPTXD 244.274.635 205.716.653 | -38.557.982
Cht phi khéc 88.191.607 86.811.417 -1.380.190
Chi phi du phong 83.007.726 164.714.860 81.707.134
Téng 2.707.931.936 2.695.852.115 | -12.679.821

Két qua thim tra da bao gdm gid tri cac cdng viéc st dung ma hiéu tam tinh
(TT, GIT) dugc gilt nguyén theo dy toan lap.

- Gia tri dy todn x4y dyng céng trinh d& nghj duyét: 2.695.852.115 dong,
trong dé:

+ Chi phi x4y dung : 1.683.622.320 déng.
+ Chi phi thiét bi 490.130.000 dbng.
+ Chi phi QLDA 64.856.865 ddng.
+ Chi phi tu vin PTXD 205.716.653 ddng.
+ Chi phi khac 86.811.417 ddng.
+ Chi phi du phong 164.714.860 déng.

* (Pinh kém bdng phy luc chi tiét)
IV TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU:

- Dbi vé6i cac cong vibe sir dung md hiéu tam tinh, chd ddu twr ¢6 trach nhiém
t6 chirc l4p dinh muc hodc vén dung dinh muc cua cbng trinh tuong tu did duoc
duyét dé xéc dinh don gi4 x4y dung. Truong hop sir dung dinh mtc méi aé lap don
gia cho géi thiu 4 ‘ap dung hinh thic chi dinh thau thi chu ddu tu béo cdo ngudi quyét
dinh dau tu quyét dinh. |

- St dung phén du phong phi ding muc dich, tranh trudng hop d& nghi phat
sinh cdng viéc hodc ting thém hang muc cdng trinh dé str dung chi phi du phong.



- Chi dau tu va cac don vi tr van hoan toan chiu tréch nhi¢m vé tinh chinh
xéc cta céc nodi dung trong hd so trinh thdm dink Béo cdo kinh té ky thuat diu tu
xdy dung theo quy dinh cta phdp luat.

- Trong qua trinh thye hién, dé nghi chii dau tu phai thuc hién ding theo ndi
dung ho so thiét ké dugc duyét, chip hanh cac quy dinh cia co quan quén ly nha
nuée vé chét lugng céng trinh, bao vé méi trudng, an toan phong chbng chay nd
theo quy dinh.

V. KET LUAN VA KIEN NGHI:

6 so Béo cdo kinh té k§ thuat dau tu xay dung cOng trinh Stra chita Tru s¢
lam viéc Hgi Lién hiép Phu nir tinh tai phudng Quyét Thing, thanh pho Bién Hoa
co ban du didu kién dé phé duyét va trién khai thuc hién cac cong viéc tiép theo.

Trén day 1a ndi dung thim dinh Béo céo kinh t& k§ thuat dau tu xdy dung cong
trich Stra chita Tru s6 1am viéc 161 Lién hiép Phu nit tinh tai phudng Quyét Théng,
thénh phé Bién Hoa. S& X4y dung kinh trinh UBND tinh xem xét, phé duyét./. H

Noi nhgn: GIAM POC
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PHU LUC

TONG DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

(Kem theo Té trinh s6 MY /TTr-SXD ngay /2 théng & nim 2017 ciia S¢ Xay dung Déng Nai)

TT Tén hang muc Ning Iwc thiét ké Von ? au tw
_ (dong)
TONG DU TOAN XAY DUNG (I+I+III+IV+V+VI) 2.695.852.115
I |CHIPHI XAY DUNG 1.683.622.320
I |CHIPHI THIET B} 490.130.000
11 |CHIPHI QLDA 64.856.865
IV |CHI PHI TU VAN PAU TU XAY DUNG 205.716.653
1|{Chi phi 1ap Bao cao kinh té k¥ thut 122.197.486
| 2|Chi phi thédm tra thiét ké ban v& thi cong 4.343.746
| 3|Chi phi thdm tra du toan cong trinh 4.209.055
4|Chi phi thdm dinh gi4 thiét bj 2.450.650
5|Chi phi giam sat TCXD 55.306.994
6/Chi phi giam sét lip dat thiét bi 4.136.697
7|Chi phi lap HSMT va dénh gia HSDT géi thdu TCXD 7.273.248
g c:jhi pvhl' 1@8 HSMT va dénh gia HSDT gdi thiu cung cip 1.798.777
ldp dit thiet bi
9{Chi phi thdm tra HSMT géi thau xay lép 1.000.000
10{Chi phi thém tra HSMT g6i thau cung cAp, 1ip dit thiét bi 1.000.000
11|Chi phi thim tra két qua lra chon nha thiu TCXD 1.000.000
12 C;hi pl}l’ thém t.rga két qué lua chon nha thau g6i thau cung 1.000.000
céap, lap dat thiét bi
V  |CHI PHI KHAC 86.811.417
1|L& phi thdm dinh Béo cdo kinh té k§ thuat 512.212
2|Chi phi bao hiém céng trinh 3.367.244
3{Chi phi tham tra phé duyét quyét toan 25.610.595
4|Chi phi hang muc chung 57.321.366
VI |CHI PIi DU PHONG 164.714.860
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