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HUONG DAN

lap va quén Iy chi phi dau twr xay dung cng trinh
trén dia ban tinh Pong Nai

Cin cir Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 ciia Quéc hi;

Can cir Nghi dinh s 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ciia Chinh phu vé quan Iy
chi phi dau tu xdy dung;

Can ctr Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phi vé quan ly
du 4n dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 cta Chinh pha vé sira
ddi, bd sung mot s6 didu Nghi dinh sb 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cta Chinh phi
vé quan ly du 4n dau tu xdy dung;

Céan ctt Thong tuw s6 05/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia Bd Xy dung
Hudng din xac dinh don gia nhén céng trong quan 1y chi phi ddu tu xdy dung;

Can ct Thong tu sd 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cua B Xay dung
Hudéng dan xéac dinh va quan 1y chi phi déu tr xay dung;

Can ctt Quyét dinh sé 1901/QD-UBND ngay 20/6/2016 ciia UBND tinh Dong
Nai cong bd bo don gia xay dung cong trinh - phén x4y dung.

Can cr Quyét dinh sb 1902/QD-UBND ngay 20/6/2016 ciia UBND tinh Pong
Nai cong bd bo don gia xay dung cong trinh - phin lip dit.

Can ctr Quyét dinh sb 1905/QD-UBND ngay 20/6/2016 ciia UBND tinh Pong
Nai cong bd bang gi4 ca may va thiét bj thi cong.

Cian cir Quyét dinh s6 4253/QD-UBND ngay 30/11/2018 cua UBND tinh Pdng
Nai vé viéc Cong bd Bo don gia xay dung cong trinh - Phan khéo sat xdy dung trén dia
ban tinh Pdong Nai.

Can ctr Quyét dinh sé 4254/QD-UBND ngay 30/11/2018 cua UBND tinh Béng
Nai vé viéc Cong bd Bo don gia xdy dung cong trinh - Phén thi nghiém vét liéu, cdu
kién, két cau va cong trinh xay dung trén dia ban tinh Dng Nai.

Can cir Quyét dinh s6 4255/QD-UBND ngay 30/11/2018 ciia UBND tinh Déng
Nai vé viéc Cong b6 Bo don gia xdy dung cong trinh - Phén sira chita va bao dudng
cong trinh xay dung trén dia ban tinh Pong Nai.



Can cir Quyét dinh s6 4256/QP-UBND ngay 30/11/2018 caa UBND tinh Ddng
Nai vé viéc Cong bd bd sung Bo don gia xdy dung cong trinh - Phan x4y dung va céng
tac str dung vat liéu khong nung trén dia ban tinh Pong Nai.

Cin cir Quyét dinh s6 4257/QD-UBND ngay 30/11/2018 caa UBND tinh Ddng
Nai vé viéc Cong bd bd sung B don gia xdy dung cong trinh - Phén ldp dit trén dia
ban tinh Pong Nai.

Sau khi théng nhit véi cic S&: K& hoach va Pau tu, Tai chinh, Giao théng Vén
tai, Nong nghiép va Phit trién nong thon, Cong Thuong, Lao dong Thuong binh va Xa
hoi; Uy ban nhin dan cac huyén, thi xa Long Khanh va thanh phé Bién Hoa, S¢ Xay
dung Ddng Nai huwéng din cu thé viée 14p va quan 1y chi phi dy 4n ddu tu xay dung
cong trinh trén dia ban tinh Péng Nai nhu sau:

I. QUY DINH CHUNG

1. Pham vi diéu chinh

Huéng dén nay huéng dan vé noi dung, phwong phap xac dinh va quan 1y chi
phi dau trr xdy dung gdm so b téng mirc dau tu xay dung, tdng mirc dau t xdy dyng,
du toan xay dung, du toan géi thiu xdy dung, dinh mirc xdy dung, gia x4y dung céng
trinh, chi sb gia xdy dung, gia ca méy va thiét bi thi cong.

2. Poi twgng ap dung

Céc t6 chirc, ¢4 nhan c6 lién quan dén x4c dinh va quan Iy chi phi ddu tu xdy
dung céc dy 4n ddu tr xay dung st dung vén ngin sach nha nuwdc va von nha nude
ngoai ngan sach trén dia ban tinh Pong Nai theo quy dinh tai khoan 1 Didu 2 Nghj
dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 cia Chinh pht vé quéan Iy chi phi dau tr xay
dung va du 4n dau tu xay dung theo hinh thirc di tac cong tu (PPP).

Khuyén khich cac du an déu tu xdy dung str dung vbn khac vén dung, ap dung
cac quy dinh ciia Hudng dan nay.

3. Giai thich tir ngir: J

- So bé tong mikc dau tw xdy dung 1a wéce tinh chi phi dau tu xay dung cia du 4n
dugc xac dinh phit hop véi phuong 4n thiét ké so bd va céc ndi dung khéc ciia Bo cdo
nghién ciru tién kha thi dau tu xay dung.

- Tong mikc dau tw xdy dung 1a toan bd chi phi dau tu xay dung cia du an duge
xac dinh phii hop véi thiét ké co s va cdc ndi dung khac ctia Bao c4o nghién ciru kha
thi ddu tr x4y dung. D6i voi du an chi yéu céu lap Béo céo kinh té - k§ thuit dau tu
xay dung, tbng mirc dau tu xdy dung 12 du toan xdy dung cong trinh va chi phi bdi
thuong, hd trg, tai dinh cu (néu co).

- Dy todn xdy dung 1a toan b chi phi can thiét dé xay dung cong trinh duoc xac
dinh & giai doan thuc hién du 4n phi hop véi thiét ké k¥ thuat, thiét ké ban v& thi cong

va cic yéu cau cong viéc phai thuc hién cua cong trinh



- Du todn g6i thau thi cong xdy dung 13 toan bod chi phi can thiét dé thuc hién
thi cong xay dung céac cdng tac, cong viéc, hang muc, cong trinh xay dung phi hgp véi
pham vi thuc hién cia goi thu thi cong xay dung.

- Du todn g6i thau mua sdm vdt tw, thiét bi ldp ddt vao céng trinh gdm chi phi
mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé (néu co); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao hiém;
thué va cac loai phi, chi phi lién quan khac va chi phi du phong.

- D todn gbi thau tu van dau tw xdy dung 1a céc chi phi dé thuc hién mot hoic
mot sb cong viéc tu vén dau tr xay dung phit hgp v&i pham vi cong viée can thyre hién
clia g6i thau.

- Dinh mikc kinh té - ky thudt 1a co s& @ quan ly chi phi ddu tu xay dung, gdm:
dinh murc co sé va dinh mic dy toan x4y dung cong trinh. Pinh mirc co s& 1 chi tiéu
dé xac dinh dinh mirc du toan x4y dung cong trinh. Dinh mirc du toan xay dung cong
trinh 1& mirc hao phi can thiét vé vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong dugc xéac
dinh phit hop véi yéu ciu k¥ thuat, diéu kién thi cong va bién phap thi cong cu thé dé
hoan thanh mét don vi khéi lugng cong tac xay dung cong trinh.

- Dinh mikc chi phi 1a co s& dé xéac dinh gia x4y dung, du toan chi phi ciia mot
s6 loai cong viée, chi phi trong ddu tr xay dung gom chi phi quan ly di 4n, chi phi tu
van dau tu x4y dung, chi phi chung, thu nhép chiu thué tinh truéc, chi phi hang muc
chung va mét sé cong viéc, chi phi khac.

- Gid xdy dung céng trinh gdbm don gia xdy dung chi tiét va gi4 xay dung tong
hop cho nhém, loai cong tac xdy dung, don vi két céu, bd phéan cong trinh hoac cong
trinh.

- Chi 56 gid xdy dung 1a chi tiéu phan 4nh mitrc d6 bién dong cla gia xdy dung
cong trinh theo thoi gian, 1am co s& x4c dinh, diéu chinh tong mirc ddu tu, gid xay
dung cong trinh, du todn x4y dung cong trinh, dy todn géi thau xdy dung, gia hop
dong xay dung, quy ddi vén dau tr xdy dung cong trinh va quén ly chi phi dau tu xay
dung

- Gid ca mdy va thiét bi thi céng xdy dung 1a muc chi phi binh quén x4c dinh
cho mét ca lam viéc theo quy dinh ciia may va thiét bi thi cong x4y dung.

IL. TONG MUC PAU TU XAY DUNG

1. N§i dung tong mirc dau twr

Nbi dung tdng mirc dau tu x4y dung bao gbm:

a) Chi phi xdy dung gom: chi phi phd d& cc cong trinh xay dung, chi phi san
l4p mat bing x4y dung, chi phi xdy dung cac cong trinh, hang muc cdng trinh, xay
dung cong trinh tam, cong trinh phu tr¢ phuc vu thi cong;



b) Chi phi thiét bi gdm: chi phi mua sim thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé (néu co); chi phi lip dat, thi nghiém,
hiéu chinh; chi phi van chuyén, bao hiém; thué va cic loai phi, chi phi lién quan khéc;

¢) Chi phi quan 1y du 4n 1a cac chi phi dé t6 chirc thuc hién cac cong viéc quan
ly du an tir giai doan chuan bi du 4n, thuc hién du an va két thic xdy dung dua cOng
trinh ctia du an vao khai théc st dung, gdm:

- Lép bao c4o nghién ctru tién kha thi dau tw xay dung (néu c6), béo cdo dé xuét
chu truong déu trr (néu c6), bdo cdo nghién ciru kha thi ddu tu xay dung hodc béo cdo
kinh té - k¥ thuat dau tu xay dung;

- Lép nhiém vu khao séat xay dung, khdo sat xdy dung, gidm sat khao sit xay
dung;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién tric cong trinh hodc lua chon phuong an
thiét ké kién trac cong trinh;

- Thuc hién cong tac boi thuong, hd trg va tai dinh cu thudce trach nhiém cua
chi dau tu;

- Thdm dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung hodc béo céo kinh té -
k¥ thuat déu tu xdy dung;

- Lap, thém dinh, thdm tra, phé duyét thiét ké ky thut, thiét k& ban vé thi cong,
du toan xdy dung;

- Lua chon nha thau trong hoat dong x4y dung;

- Quan ly chat lwong, khéi lwong, tién do, chi phi xay dung, hop dbng xay
dung;

- Thure hién, quan Iy hé théng théng tin cong trinh;

- Dam béo an toan lao dong va vé sinh mdi truong cia cong trinh;

- Lap méi hodc diéu chinh dinh mirc x4y dung ctia cong trinh;

- X4c dinh gi4 x4y dung cong trinh, chi sé gia x4y dung cong trinh;

- Kiém tra chit lugng cong trinh xay dung cua co quan quan ly nha nudc trudc
khi nghiém thu hoan thanh;

- Kiém tra chét lwong vt liéu, cAu kién, san phdm xdy dung, thiét bi lép dat vao
cong trinh;

- Kiém dinh chat lwong bd phén cong trinh, hang muc cong trinh, toan bd céng
trinh va thi nghiém chuyén nganh xay dung theo yéu céu;

- Kiém soét chi phi dau tu xay dung;

- Quy déi vén dau tr xdy dung cOng trinh sau khi hoan thanh dugc nghiém thu,
ban giao dua vao sur dung;

- Nghiém thu, thanh toan, quyét toan hop déng; thanh toan, quyét toan vbn dau
tu x4y dung cong trinh;

- Giam sét, d4nh gia du an déu tu xay dung cong trinh;



- Nghiém thu, ban giao cong trinh;

- Khdi cong, khanh thanh (néu c6), tuyén truyén quang c4o;

- Xac dinh, c4p nhat, thim dinh du toan géi thau xay dung;

- Thyc hién céc cong viéc quan Iy cta co quan nha nude cd tham quyén (néu
c0);

- Thue hién céc cong viéc quan ly khac.

d) Chi phi tr van dau t xdy dung la cac chi phi dé thuc hién céc cong viée tu
van ddu tr xdy dung tir giai doan chuén bi du 4n, thuc hién du 4n va két thuc xay dung
dua cong trinh ctia du 4n vao khai thac sir dung, gom:

- Lap nhiém vu khao sat xdy dung, khao sat xdy dung, giam séit khao sat xay
dung;

- Lap béo céo nghién ctru tién kha thi déu tr xdy dung (néu c6), bao cao dé xuét
cha trrong dau tu (néu o), bdo cdo nghién ctru kha thi diu tr xay dung hodc bao céo
kinh té - k¥ thuat dau tu xdy dung;

- Tham tra thiét ké co so, thiét ké cong nghé cua du an;

- Thi tuyén, tuyén chon thiét ké kién triic cong trinh xdy dung;

- Thiét ké xdy dung cong trinh;

- Tham tra téng mirc dau tu xay dung, thiét ké xay dung cong trinh, du todn xay
dung;

- Lap, thdm tra hd so moi quan tam, hd so mdi so tuyén, hd so moi thau, hd so
yéu cdu va danh gia hd so quan tam, hd so du so tuyén, hd so du thau, hd so dé xuét dé
lwa chon nha thau trong hoat dong x4y dung;

- Tham tra két qua lya chon nha thiu trong hoat dong xay dung;

- Giam sét thi cong xay dung, gidm sét 1ap dat thiét bi;

- Lap bao c4o danh gi4 tic dong moi trudng, ké hoach bao vé méi trudong;

- Lép, thdm tra dinh méc xay dung, gia xay dung cong trinh, chi sé gia xay
dung cong trinh;

- Thim tra cong tic dam bao an toan giao thong;

- Ung dung hé théng thong tin cong trinh;

- Kiém soét chi phi dau tu xay dung cong trinh;

- Tu véan quan ly chi phi dau tu x4y dung gdm so bo tdng mirc dau tr xay dung
(néu co), tong mirc dau tu xay dung, du toan xdy dung, gia goi thau xdy dung, gia hop
ddng xdy dung, dinh mirc x4y dung va gid xiy dung, thanh todn va quyét toan hop
ddng xay dung, thanh toan va quyét toan von dau tu xdy dung cong trinh va cic cong
viéc khac;

- Tu vén quén ly du an (trudong hop thué tu van);

- Thi nghi€m chuyén nganh xay dung;



- Kiém tra chat lugng vat liéu, cau kién, san pham x4y dung, thiét bi lap dat vao
cong trinh theo yéu cau cua cha dau tu (néu cé);

- Kiém dinh chit lvgng bd phén céng trinh, hang muc céng trinh, toan bd cong
trinh;

- Gi4m sat, danh gia du 4n dau tu xdy dung cong trinh (truomg hop thué tu vén);

- Tu vén quan tric va gidm sat moi truong;

- Quy ddi v6n dau tr xdy dung cong trinh sau khi hoan thanh dwoc nghiém thu,
ban giao dua vao sur dung;

- Thyuc hién cac cong viéc tu van khéc.

d) Chi phi khéc 1a chi phi dé thuc hién cac cdng viéc sau:

- Ra ph4 bom min, vét nd;

- Béo hiém cong trinh trong thoi gian xay dung;

- Dang kiém chat lugng quéc té, quan tric bién dang cong trinh;

- Kiém todn, thim tra, phé duyét quyét toan vén dau tu;

- Kiém tra cong tic nghiém thu trong qua trinh thi c6ng xay dung va khi
nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh, c6ng trinh cla co quan quan ly nha nudc
c6 thim quyén;

- Nghién ctru khoa hoc céng nghé lién quan dén du 4n; vén luu dong ban diu
d6i v&i cac du an ddu tu xdy dyng nhim muc dich kinh doanh, 14i vay trong thoi gian
xay dung; chi phi cho qua trinh chay thir khong tai va c6 tai theo quy trinh c6ng nghé
truede khi ban giao (trir gid tri san pham thu hoi duge);

- Céc khoan thué tai nguyén, phi va 18 phi theo quy dinh;

- Hang muc chung, gom:

+ Chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong;

+ Chi phi an toan lao dong va bdo vé moi trudng cho nguoi lao dong trén céng
trrong va moi treong xung quanh;

+ Chi phi thi nghiém vét liéu cua nha thau;

+ Chi phi di chuyén luc lwong lao dong trong ndi bd cong truong;

+ Chi phi bom nudéce, vét bun khong thudng xuyén;

+ Chi phi di chuyén may, thiét bi thi cong dit chiing va Iuc luong lao dong (co
tay nghé thudc quan 1y cia doanh nghiép, hop ddng lao dong dai han cia doanh
nghiép) dén va ra khoi cong truong;

+ Chi phi bao dam an toan giao thong phuc vu thi céng (néu co);

+ Chi phi hoan tra ha tang k¥ thuét do bi anh hudng khi thi céng xdy dung
cong trinh (néu co);

+ Chi phi xay dung nha bao che cho mdy, nén méng may, hé théng cap dién,
- khi nén, h¢ théng cép thoat nudce tai hién trudng, lép dit, thao d& mot sé loai may (nhu



tram tron bé tong xi mang, tram trdn bé tdng nhua, can truc di chuyén trén ray, can
truc thap, mot sé loai may, thiét bi thi cong xay dung khac c6 tinh chét twong tu);

- Céc chi phi thuc hién céc cong viéc khéc.

e) Chi phi bdi thudng, hd trg va tai dinh cu gdm: chi phi bdi thuong vé dét, nha,
cong trinh trén dat, cac tai san gin lién v6i dét, trén mat nude va chi phi bdi thuong
khéc theo quy dinh; cac khoan hd trg khi nha nudc thu hdi dét; chi phi tai dinh cu; chi
phi td chirc boi thudng, hd tro va tai dinh cu; chi phi sir dung dét trong thoi gian xay
dung (néu c6); chi phi chi tra cho phin ha tang k¥ thuat da duoc dau tu xay dung (néu
c6) va céc chi phi c6 lién quan khéc;

g) Chi phi du phong gom chi phi dw phong cho khéi lugng cong viée phét sinh
va chi phi du phong cho yéu t6 truot gia trong thoi gian thyc hién du 4n.

h) Déi véi du an sir dung vén phat trién chinh thirc (goi tit 12 ODA) thi ngoai
c4c ndi dung duogc tinh toan trong téng mirc ddu tu néi trén con duoc bd sung cac
khoan muc chi phi can thiét khac cho phit hop véi dic thy, tinh chét cta du 4n diu tu
xdy dung sir dung ngdn vbn nay theo cic quy dinh phap luat hién hanh c6 lién quan,
dam bao nguyén tic tinh ding, tinh du, phtt hop véi diéu kién cu thé vé mit bing gia
thi tredng khu vue xay dung cong trinh.

2. Phwong phap xac dinh tong mire dau tw

Téng mirc déu tu xdy dung dwoc x4c dinh theo mot trong cac phuong phép sau:

a) Xac dinh tir kh6i lwgng xay dung tinh theo thiét ké co s& va céc yéu cau cin
thiét khéc cda dy 4n,

b) Xac dinh theo suit vén dau tu xdy dung cong trinh.

c¢) Xéac dinh tir dir liéu vé chi phi cac cong trinh tuwong tu da hodc dang thuc
hién.

d) Két hop céc phuong phap quy dinh tai diém a, b, ¢ néu trén.

Phuong phép xac dinh tong muc dau tu xay dung, so bd tong mirc dau tur xay
dung dugc huéng dan tai Phu luc s6 1 kém theo Hudng dén nay.

3. Tham dinh, thim tra va phé duyét tong mirc diu tw xay dung

a) Thdm dinh téng mirc dau tu xay dung dugc thuc hién cung vdi viée tham
dinh du 4n d4u tu xay dung. Noi dung tham dinh téng mirc du tu xay dung gdm:

- Sy phi hop ciia phuong phap x4c dinh tong mirc dau tr xdy dung véi dac
diém, tinh chét, yéu cau k¥ thuat, cong nghé cia du an;

- Kiém tra su ddy du cia cac khéi lugng sir dung dé xac dinh téng mirc dau tu
xay dung; su hop ly, phi hop véi quy dinh, huéng din ciia nha nude d6i véi céc chi
phi sir dung dé tinh toan, x4c dinh céc chi phi trong tong murc dau tu xdy dung;

- Xac dinh gi4 tri tong mirc ddu tr xdy dung sau khi thuc hién thdm dinh. Phén
tich nguyén nhan ting, gidm va dénh gid viéc bao dam hiéu qua dau tu cia du 4n theo
gié trj tong mirc dau tw x4y dung xéac dinh sau thim dinh:



b) Béi véi du an chi yéu cu 14p Béo cao kinh té - k¥ thuét dau tu xay dung, noi
dung thim dinh tong mirc dau tw gdm:

- Kiém tra sy ph hop khéi luong cong tac xay dung, ching loai va sb luong
thiét bi trong du toan so véi khéi luong, ching loai va sé lwong thiét bi tinh toan tir
thiét ké xay dung, cong nghé;

- Kiém tra tinh ding dén, hop ly cta viéc ap dung, van dung dinh mirc du toan,
gid xay dung cua cong trinh va quy dinh khac cé li€n quan trong viéc xac dinh cac
khoan muc chi phi cua du toan xay dung cong trinh;

- X4c dinh gia tri du toan xay dung cong trinh sau thim dinh va kién nghi gia tri
dur toan xdy dung dé cép co thim quyén xem xét, phé duyét. Panh gia muc do ting,
giam cua cac khoan muc chi phi, phén tich nguyén nhén ting, giam so vai gia tri du
todn x4y dung cong trinh d& nghi thdm dinh.

¢) Thdm quyén thdm dinh, phé duyét tbng mirc dau tw xiy dung: theo phin cép.
iy quyén ciia UBND tinh Pong Nai.

d) Két qua thdm dinh, thdm tra tbng muc dau tu duoc 1ap theo mau tai phu luc
s6 7 kém theo Hudng dan nay.

4. Piéu chinh téng mirc diu tu

a) Téng mirc déu tu xdy dung dugc phé duyét ctia du an st dung vén nha nudce
chi dugc diéu chinh khi diéu chinh du 4n theo cac truong hop sau:

- Do anh hudng cua thién tai, su cd moi truong, dich hoa, hda hoan va cic yéu
t6 bat kha khang khac;

- Xuat hién yéu t6 mang lai hiéu qua cao hon cho du 4n khi da dugc chi dau tu
chitng minh vé hiéu qua tai chinh, kinh té - xa héi do viéc diéu chinh du 4n mang lai;

- Khi quy hoach x4y dung thay d6i c6 anh hudng true tiép toi du 4n;

- Khi chi sb gia xdy dung do B6 X4y dung, Uy ban nhan dén tinh hodc S& Xay
dung cong b trong thai gian thuc hién du 4n 16m hon chi sé gia xdy dung duge sir
dung dé tinh du phong truot gia trong tong mirc dau tu du 4n dwoc duyét.

b) DPbi v6i du an sir dung vén khéc, viée diéu chinh téng mirc déu tw do ngudi
quyét dinh dau tr quyét dinh.

¢) Téng mirc ddu tu x4y dung diéu chinh gbm téng murc dau tu xay dung da phé
duyét cong (hodc trir) phin gia tri ting (hodc giam). Phan gia trj ting (hodc giam) phai
dugc thim tra, thdm dinh lam co s& dé phé duyét téng mirc dau tu diéu chinh.

d) Ngudi quyét dinh déu tw phé duyét tong mirc ddu tw xay dung diéu chinh.
Trudng hop chi didu chinh co cdu cac khoan muc chi phi gdm ca chi phi du phong
nhung khong lam thay dbi gia tri tong mirc dau tu xay dung da phé duyét thi chii dau
tu td chirc didu chinh, bdo céo ngudi quyét dinh ddu tu va chiu trach nhiém vé viée
diéu chinh cia minh theo quy dinh tai Khoan 3 Biéu 7 Nghi dinh sé 32/2015/ND-CP
ngay 25/3/2015 ctia Chinh phti vé quan 1y chi phi dau tw xdy dung.
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d) Truong hop da st dung hét chi phi du phong trong tong mic dau tu xay
dung da phé duyét gdm ca chi phi du phong cho yéu tb trugt gid, chi dau tu td chirc
xac dinh bd sung khoan chi phi du phong do yéu t6 truot gia khi chi sé gia xay dung
do co quan nha nude c6 thim quyén cong bé tir khi thuc hién dw an dén thoi diém diéu
chinh 16n hon chi s6 gia xay dung str dung trong tong mirc dau tw da phé duyét.

e) Trudng hop toéng mirc dau tu xdy dung diéu chinh 1am ting, giam quy mé
(nhém) duy 4n thi viéc quan Iy du an van thuc hién theo quy mé (nhém) du 4n d3 dugc
phé duyét truée khi diéu chinh.

III. DU TOAN XAY DUNG

1. Ngi dung dw toan cong trinh

N6i dung du toan xay dung cong trinh bao gbém:

a) Chi phi xay dung gdm: chi phi truc tiép, chi phi chung, thu nhap chiu thué
tinh trudc, thué gia trj gia ting.

- Chi phi tryc tiép gom: chi phi vat liéu (ké ca vat liéu do chu dau tr cip), chi
phi nhan c6ng, chi phi méy va thiét bi thi cong.

- Chi phi chung gdm: chi phi quan Iy ciia doanh nghiép, chi phi diéu hanh san
Xuét tai cong truong, chi phi phuc vu cong nhan, chi phi phuc vu thi cong tai cong
treomg va mot sé chi phi phuc vu cho quén ly khéc cta doanh nghiép.

- Thu nhép chiu thué tinh trude 12 khoén loi nhuan cia doanh nghiép xay dung
duoc du tinh trudce trong dy todn xay dung cong trinh.

- Thué gié trj gia ting theo quy dinh cua nha nuéc.

b) Chi phi thiét bi ciia cong trinh, hang muc cong trinh gdm céc khoén muc chi
phi nhu quy dinh tai diém ¢ muc 1 phan II Huéng dan nay.

c) Chi phi quan 1y du 4n gdm cac khoan muc chi phi nhu quy dinh tai diém d
muc 1 phan Il Huéng dan nay.

d) Chi phi tu vén déu tu xay dung g@)m cac khoan muc chi phi nhur quy dinh tai
diém d myc 1 phan II Huéng dan nay. Déi véi dy 4n c¢6 nhiéu cong trinh thi chi phi tur
van dau tr xdy dyng cua du toan xdy dung cong trinh khong gdm céc chi phi tu vén
d4u t xay dung c6 lién quan dén toan bd dy an.

d) Chi phi khéc trong du toan x4y dung cong trinh gém cac khoan muc chi phi
nhu quy dinh tai diém e muc 1 phan Il Huéng dan nay.

Trong dé: khong tinh 1di vay trong thoi gian xdy dung vao du toan xdy dung
cong trinh. Déi v6i cac dy 4n ddu tw xdy dung c6 nhidu cong trinh, thi chi phi khéc
trong dy toan xdy dung cong trinh khong gdm chi phi ra phd bom min, vét nd; chi phi
kiém to4n; thdm tra, phé duyét quyét toan vén dau tu; chi phi nghién ciru khoa hoc
cong nghé lién quan dén du 4n; von hru doéng ban diu ddi véi cac du an diu tu xay
dung nhim muc dich kinh doanh; chi phi cho qué trinh chay thir khong tai va c6 tai



theo quy trinh cong nghé trudc khi ban giao (trir gid tri san phdm thu hdi duoc); céc
khoan phi, 1€ phi va mot s6 chi phi khac da tinh cho du an.

e) Chi phi du phong gom chi phi du phong cho yéu té khdi lrgng cong viéc
phat sinh va chi phi du phong cho yéu té truot gia trong thoi gian xay dung cong trinh.

2. Phwong phap xac dinh dv todn cong trinh

a) Xéc dinh chi phi xay dung:

Chi phi x4y dung c6 thé x4c dinh theo timg ndi dung chi phi hoac téng hop céc
ni dung chi phi theo mdt trong cac phuong phap sau:

- Tinh theo khoi lwong va gid xdy dung cong trinh:

+ Chi phi vét liéu, nhan c6ng, may va thiét bi thi cong trong chi phi truc tiép
duoc xac dinh theo khéi lugng va gid xay dung cong trinh. Khéi lwong céc cong tac
xay dung duge xédc dinh tir ban vé thiét ké ky thuat hodc thiét ké ban vé thi cong, cac
chi dan k¥ thudt, yéu cu cong viéc phai thuc hién ctia cong trinh, hang muc cong trinh
va gié x4y dung cong trinh theo quy dinh. Dé ddng bo véi du todn goi thau thi gid xay
dung dé 1ap du toan c6 thé 1a gid xay dung day du.

+ Chi phi chung duogc tinh bang ty 1& phin trim (%) trén chi phi truc tiép hodc
chi phi nhan céng trong du todn dbi véi timg loai cong trinh theo bang 3.7 va 3.8 phu
luc 3 kém theo Hudéng din nay. D4 voi cong trinh sir dung vén ODA déu thau qudc té
thi chi phi chung duge xac dinh bang dinh muc ty 1é phan trim (%) theo quy dinh tai
Huéng din nay va bd sung cac chi phi cin thiét theo yéu cdu ciia goi thiu d4u thiu
quc té, bao dam nguyén tic tinh ding, tinh du.

+ Thu nhép chiu thué tinh trude duoc tinh bing ty 16 phin trim (%) trén chi
phi tryc tiép va chi phi chung theo bang 3.9 phu luc sb 3 kém theo Huéng dan nay.

+ Thué gi4 tri gia tang theo quy dinh ctia nha nudc.

- Tinh theo khéi lugng hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong va
bang gia tuong tng.

+ Chi phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong chi phi true tiép
x4c dinh theo khéi lwgng hao phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong va bang
gia twong tmg. Tong khdi lugng hao phi cac loai vét liéu, nhan cong, may va thiét bi
thi cong dugc xéac dinh trén co s& hao phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cng
cho tirng khéi luong cong tac xdy dung cla cong trinh, hang muc cong trinh.

Vi€c xdc dinh bang gia vt liéu, nhan céng va may thi cdng theo quy dinh hién
hanh.

Béng gi4 khéi lugng hao phi va chi phi vét lidu, nhan cong, may va thiét bi thi
cdng dugce xac dinh theo bang 3.4 va 3.5 phu luc s6 3 kém theo Huéng dan nay.

+ Chi phi chung, thu nhép chju thué tinh trude, thué gia tri gia ting nhu huéng -
dan néu trén.

b) Xac dinh chi phi thiét bi:
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- Chi phi mua sam thiét bi duoc xéc dinh theo khéi luong, s0 lugng, chiing loai
thiét bi tir thiét ké cong nghé, x4y dung va gid mua thiét bj twong tmg. Gia mua thiét bi
theo b4o gid ctia nha cung cdp, nha san xuat hodc theo gia thi trwomg tai thoi diém tinh
toan, hodc cia cong trinh c6 thiét bi tuong tu (cong suét, cong nghe, Xuét xur) da va
dang thuc hién.

Déi véi cac thiét bi can san xuét, gia cong thi chi phi nay dwoc xac dinh trén co
s& khoi luong, s6 lwong thiét bi can san xuét, gia cong va don gia san xudt, gia cong
phit hop véi tinh cht, chiing loai thiét bi theo hop dong san xuét, gia céng da dwoc ky
két hodc cin cr vao bdo gid gia cong san pham ciia nha san xuit duge chu dau tu lya
chon hodc gia san Xudt, gia cong thiét bi tuong tu cua cong trinh da va dang thuc hién.

- Chi phi dao tao va chuyén giao céng nghé dugc xac dinh bing cach 1ap du
todn tuy theo yéu ciu cu thé cua timg cong trinh.

- Chi phi 1ap dat thiét bi, thi nghiém, hi¢u chinh va c4c chi phi khac c6 lién quan
duge xac dinh bang cach 14p du toan nhu d6i v6i du toan chi phi xay dung.

c¢) Xac dinh chi phi quan ly du an:

Chi phi quén Iy dy 4n dugc xéc dinh trén co s& dinh mure ty 16 phan tram (%) do
Bo Xay dung cong bd da sir dung tinh toan trong téng murc diu tu hodc bang cach 1ap
du toan (hién nay ap dung Quyét dinh sé 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 vé viée cong
bé Dinh muc chi phi quan Iy du an va tu vén dau tu xay dung cong trinh).

d) Xéc dinh chi phi tu vin déu tr xay dung:

- Chi phi tu van trong du toan xdy dung cong trinh duoc xac dinh trén co s&
dinh muc ty 1€ phin trdm (%) do B$ Xéy dung cong bé hodc bing cach lap du toan
(hién nay ép dung Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 vé viéc cong bd Dinh
muc chi phi quan ly du 4n va tu van dau tu xay dung céng trinh). Trudmg hop mot sb
cong viée tr van dau tu xdy dung thuc hién trude khi xac dinh du toén xay dung cong
trinh thi dwgc xédc dinh bang gi4 tri hop dong tu van da ky két phd hop vé6i quy dinh
cta nha nudc.

- Truong hop phai thué chuyén gia tu vin nudc ngoai thi chi phi tu vén duge
xac dinh bﬁng cach 1ap du toan phu hop véi yéu cdu sir dung tu van, cic quy dinh cua
cép c6 tham quyén va thong 1¢ quéc té. Phuong phap xéc dinh chi phi thué€ chuyén gia
tu van nudc ngoai theo huéng din ciia B6 Xay dung.

d) Chi phi khac dugce xédc dinh trén co s¢ dinh muc ty 1€ phfm tram (%) theo
huéng dén clia cac co quan c6 thdm quyén hodc bang cach 1ap du toan hodc bing gia
tri hop dong da ky két phit hgp véi quy dinh cta phap lut.

- Péi voi mot s6 cong trinh xay dung chuyén nganh c6 cic yéu td chi phi dac thu,
cong trinh sir dung von ODA, néu con céc chi phi khic c6 lién quan thi bd sung cac
chi phi nay, bio dam nguyén tic tinh dung, tinh da chi phi, phd hop v6i diéu kién cu
thé cuia cong trinh va mit bang gia thi trrdng noi xay dung cong trinh.
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Hién nay, mot sé chi phi khic dwoc xdc dinh nhuw sau:

- Chi phi ra phd bom min, vit né tham khao Théng tu so 146/2007/TT-BQP
ngay 11/9/2007 cia Bo Qudc phong vé viéc huéng dan thuc hién Quyét dinh sé
96/2006/QD-TTg ngay 04/5/2006 ciia Thu tuéng Chinh phu vé viée quan 1y va thuc
hién cong tac ra pha bom. min, vat no.

- Chi phi kiém toan; tham tra phé duyét quyét todn von dau tu, thuc hién theo
Théng tu s6 09/2016/TT-BTC ngay 18/01/2016 cua Bo Tai chinh Quy dinh vé quyét
toan du an hoan thanh thudc nguf)n von Nha nudc va Thong tu sb6 64/2018/TT-BTC
ngay 30/7/2018 ciia B Tai chinh vé Sira ddi, bd sung mot sé didu cua Thong tu
56 09/2016/TT-BTC ngay 18 thang 01 nim 2016 quy dinh v& quyét toan du 4n hoan
thanh thudc ngudn vén nha nude.

- Phi thim dinh du 4an dau tu, thuc hién theo Thong tu sé 209/2016/TT-BTC
ngity 10/11/2016 ctia BO Tai chinh quy dinh mirc thu, ché do thu, ndp. quan 1y va sir
dung phi thim dinh du an dau tu xay dyng. phi thim dinh thiét ké co so.

- Phi thdm dinh thiét ké va du toan, thuc hién theo Thong tu s6 210/2016/TT-
BTC ngay 10/11/2016 ctia B Tai chinh quy dinh mirc thu, ché do thu, nop, quan ly va
str dung phi thdm dinh thiét ké ky thuat. phi thim dinh du toan x4y dung.

- Chi phi trong quéd trinh lya chon nha thiu thue hién theo Nghi dinh
63/2014/ND-CP ngay 26/6/2016 ciia Chinh phit Quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
ctia Luat D4u thau vé lua chon nha thiu (trudng hop chii déu tur tu thue hién) va Quyét
dinh sb 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 vé viéc cong bd Dinh murc chi phi quan 1y du én
va t van dau tu xay dung cong trinh (trrong hop thué tu van thuc hién).

- Phi tham dinh, phé duyét thiét ké vé phong chdy va chita chdy thuc hién theo
Thong tu s6 258/2016/TT-BTC ngay 11/11/2016 cua B Tai chinh quy dinh murc thu,
ché d¢ thu, ndp, quan Iy va sir dung phi tham dinh phé duyét thiét ké phong chdy va
chira chay.

Mot s6 chi phi khac néu chua tinh dugc ngay thi dugc du tinh dua vao du toan
cOng trinh.

e) Xac dinh chi phi du phong:

- Chi phi du phong cho yéu tb khbi lrgng cong viée phat sinh dugc tinh bang ty
1é phan trim (%) trén téng chi phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi quan 1y dy 4n, chi
phi tu van dau tr xdy dung va chi phi khéc.

- Chi phi du phong cho yéu t trugt gia dugc x4c dinh trén co so thoi gian xay
dung cong trinh (tinh bang thang, quy, nim), ké hoach bd tri vén va chi sé gia xdy
dung phu hgp véi loai cong trinh xdy dung c6 tinh dén céc kha ning bién dong gia
trong nude va quic té.

g) Phuong phép xac dinh chi phi x4y dung, chi phi thiét bi, chi phi quan ly dyu
an, chi phi tu vin ddu tw xdy dung, chi phi khic, chi phf du phong quy dinh tai céc
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diém a, b, ¢, d, d, e muc nay dugc hudng dan cu thé tai phu luc s6 2 kém theo Huodng
dan nay.

3. Thim dinh, thim tra va phé duyét dv toan xiy dung cong trinh

a) Thdm dinh du toan xdy dung cong trinh dwgc thuc hién dong thoi vai viee
thdm dinh thiét ké k§ thuat, thiét ké ban v& thi cong.

b) N6i dung thdm dinh du toan xdy dung cong trinh gdm:

- Kiém tra su phi hop khéi lwong cong tac xdy dung, ching loai va sé lwong
thiét bi trong du toan so voi khéi luong, ching loai va sb luong thiét bi tinh toan tir
thiét ké xay dung, cong ngh¢;

- Kiém tra tinh ding dén, hop ly ctia viéc ap dung, van dung dinh mirc dy toan,
gid xdy dung cia cong trinh va quy dinh khéc c6 lién quan trong viéc xac dinh cac
khoan muc chi phi ciia du toan xay dung cong trinh;

- X4c dinh gi4 tri du toan x4y dung cong trinh sau tham dinh va kién nghi gia tri
du toan xdy dung dé cip c6 thim quyén xem xét, phé duyét. Panh gia mac do ting,
giam cua cac khoan muc chi phi, phan tich nguyén nhén ting, giam so véi gia tri du
to4n xay dung céng trinh dé nghi thdm dinh.

¢) Thim quyén thim dinh, phé duyét du toan xdy dyng cong trinh: theo phén
cap, uy quyén ctia UBND tinh Déng Nai.

d) Péi véi cac cong trinh thudce dy 4n quan trong qudc gia, du 4n nhém A, B va
C c6 k¥ thuét phirc tap hodc 4p dung cong nghé cao, co quan chuyén mén vé xdy dung
theo phén cip, ngudi quyét dinh diu tr yéu céu chu diu tu lva chon td chire tw van
quan Iy chi phi da diéu kién nang luc theo quy dinh tai Nghij dinh v& quan 1y d 4n déu
tu xay dung thuc hién thdm tra dy toan xdy dung cong trinh 1am co s& cho viéc thim
dinh trudc khi trinh cip ¢6 thdm quyén phé duyét.

d) Dy toan x4y dung cong trinh dugc phé duyét 1a co s& xac dinh gia géi thau
trong ké hoach lva chon nha thiu va dam phan, ky két hop dong xdy dung trong
truong hop chi dinh thau (néu c6). Truong hop gia goi thau trong ké hoach lya chon
nha thdu x4c dinh trén co s& tong mirc dau tu thi gid g6i thau duge cép nhat theo du
to4dn xay dung cong trinh da phé duyét.

e) Ho so thim dinh du toan thudc ndi dung hd so thim dinh thiét ké k§ thuat,
thiét ké ban v& thi cong va dy toan xdy dung quy dinh tai Nghi dinh vé quan ly du an
dau tu xay dung. Két qua thim dinh, thdm tra du toan x4y dung cong trinh dugc lap
theo mau tai phu luc s6 7 kém theo Huéng dan nay.

4. Piéu chinh di toan xay dwng cong trinh

a) Du toan xdy dung cong trinh da phé duyét chi duoc diéu chinh trong cac
truong hop:

- Piéu chinh téng mirc dau tr x4y dung;
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- Thay ddi, b6 sung thiét ké nhung khong trai voi thiét ké co s¢ hodc thay doi
co cdu chi phi trong du toan ké ca chi phi du phong nhung khéng vuot tong mirc déu
tu xdy dung da dugc phé duyét;

b) Dy toan xay dung cong trinh diéu chinh gdm du toan x4y dung cong trinh da
dugce phé duyét cong (hodc trir) ph:—:“m gia tri ting (hodc giam). Phin gia tri tang (hoac
giam) phai duge tham tra, thdm dinh 1am co s¢ dé phé duyét du toan xdy dung cong
trinh diéu chinh.

Phuong phap xac dinh dy toan xdy dung cong trinh diéu chinh theo huéng dén
tai phan 111 phu luc s6 2 kém theo Huéng dan nay.

¢) Chi déu tu to chirc x4c dinh dy toan xay dung cong trinh diéu chinh lam co
s& dé diéu chinh gia hop dong, gia gbi thau va diéu chinh téng mirc du tu.

d) Trudong hop chi diéu chinh co cdu cac khoan muc chi phi nhung khong lam
thay doi gia tri du toan xay dung da dugc phé duyét bao gém c chi phi du phong thi
chii du tu t6 chire diéu chinh theo quy dinh tai Khoan 4 Piédu 11 va Khoan 1 Diéu 31
Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay 25/3/2015 ctia Chinh phii vé quén 1y chi phi ddu tu
xdy dung.

d) Thdm quyén thim dinh, phé duyét dv toan xay dung cong trinh diéu chinh
thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh vé quan ly du an déau tu xdy dung (hién nay la
Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ciia Chinh phu vé quan ly du 4n dau tu
xay dung va Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ciia Chinh phu vé sira dbi,
bd sung mot sé didu Nghj dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu).

6. Dy toan géi thau xay dung

a) Du todn g6i thau xdy dung xéac dinh theo timg g6i thau, phi hop véi ké hoach
lva chon nha thau, du toan xdy dung cong trinh da dugc phé duyét va dugc thuc hién
trede khi td chice lua chon nha thiu xdy dung.

b) Du toan goi thau xdy dung gbm du toan g6i thu thi cong xdy dung; du toan
g6i thau mua sam vat tu, thiét bi lp dat vao cong trinh; du toan goi thau t van dau tu
xay dung va du todn g6i thau hdn hop.

- Dy toan géi thau thi cong xdy dung duge xac dinh theo hudng dan tai muc 1,
phén II phu luc s6 2 kém theo Hudng dan nay

- Du toan g6i thiu mua sim vét t, thiét bi lip dit vao cong trinh duge xdc dinh
theo huéng dan tai muc 2, phan II phu luc s6 2 kém theo Hudng dan nay.

- Du toan géi thau tu vén dau tr xdy dung dugc xac dinh theo hudng dan tai
muc 3, phan II phu luc s6 2 kém theo Huéng dan nay.

7. Thim quyén xic dinh, thim tra, thim dinh va phé duyét dv toin géi
thiu xay dung

a) Chu ddu tu td chirc xac dinh, cdp nhét du toan goéi thau xdy dung, thuc hién

thdm dinh, phé duyét dé thay thé gid g6i thau xay dung ghi trong ké hoach lwa chon
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nha théu di phé duyét, lam co s& dé lap Ho so moi thau hodc Ho so yéu ciu va danh
gia lua chon nha thau xay dung.

b) Chi dau tu duge thué cic td chirc, c4 nhan tu van quan ly chi phi di diéu
kién nang lyc theo quy dinh tai Nghi dinh vé Quan ly du an dau tu xdy dung thuc hién
xac dinh, cép nhat, thim tra d toan géi thau xay dung trude khi phé duyét.

c) Du toan géi thau da dugc phé duyét nhung chua td chirc lva chon nha thau,
chui dau tu t§ chirc cap nhat bang chi sb gi4 hodc gia va cdc ché do chinh sach c6 lién
quan khic, phé duyét dé thay thé gia goi thau da duyét trude thoi diém mé thdu
khoang 28 ngay.

d) Trudong hop du toan géi thau xdy dung vurgt du todn xdy dung cong trinh da
dugc phé duyét thi chi dau tu phai bao cdo ngudi quyét dinh diu tu xem xét quyét
dinh.

IV. PINH MUC XAY DUNG, GIA XAY DUNG CONG TRINH VA CHi
SO GIA XAY DUNG

1. Phwong phap lap dinh mirc xay dung

a) Dinh mirc du toan x4y dung cong trinh dugc 1ap theo trinh ti sau:

- Lap danh muc cong téc, cong viéc hodc két ciu xdy dung cua cong trinh thé
hién cdc yéu cau k¥ thuét, diéu kién thi céng, bién phép thi cong va xac dinh don vi
tinh phu hop.

- Xéc dinh thanh phan cong viéc tir khi chuan bi dén khi hoan thinh cong tac,
cong viée hodc két ciu xdy dung cua cong trinh.

- Tinh todn x4c dinh hao phi vt liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong.

- Lap cac tiét dinh muc trén co s& tong hop céac hao phi vé vit liéu, nhan cong,
may thi cong.

b) Phuong phap lép dinh murc du todn xay dung cong trinh theo phu luc sb 5
kém theo Huéng dan nay.

¢) Pinh muc chi phi xac dinh theo huéng din ctua Bo Xay dung.

2. Mot s6 cac dinh mirc dw toan hién hanh da cong bé dé ap dung, van
dung

- Dinh muc chi phi quan 1y du 4n va tu vén dau tr xdy dung cong trinh theo
Quyét dinh s6 79/QD-BXD ngay 15/02/2017 ctia B4 Xay dung.

- Dinh muc du toan xdy dung cong trinh - Phan x4y dyung theo van ban sb
1776/BXD-VP ngay 16/8/2007 ciia Bo X4y dung; Quyét dinh sé 1091/QD-BXD ngay
26/12/2011 cua Bo Xay dung; Quyét dinh sé 1172/QD-BXD ngay 26/12/2012 ctia Bo
Xay dung (stra d6i va bd sung) va Quyét dinh sé 588/QD-BXD ngay 29/5/2014 cta Bo
Xay dung (stra ddi va bd sung); Quyét dinh sé 235/BXD-VP ngay 04/4/2017 cua Bo
Xay dung (stra doi va bo sung); Quyét dinh sb 1264/BXD-VP ngay 18/12/2017 cta Bo
Xay dymg (sira doi va bo sung);
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- Pinh muc du toan xay dung cong trinh - Phén lép dit theo van ban sé
1777/BXD-VP ngay 16/8/2007 ctia Bd X4y dung; Quyét dinh sé 1173/QD-BXD ngay
26/12/2012 ctia Bo Xay dung (stra dbi va bd sung) va Quyét dinh sb 587/QD-BXD
ngay 29/5/2014 ciia Bd Xy dung (stra doi, bd sung); Quyét dinh sé 236/BXD-VP
ngay 04/4/2017 clia Bo X4y dung (bo sung):

- Pinh mirc du toan xiy dung cong trinh - Phén ldp dat may, thiét bi cong nghé
theo vin ban s6 1782/BXD-VP ngay 16/8/2007 cia B Xay dung.

- Dinh muc du toan xdy dung cong trinh - Phan thi nghiém dién duong day va
tram bién &p theo vin ban s6 1781/BXD-VP ngay 16/8/2007 ciia B6 X4y dung.

- Pinh mirc dv toan xdy dung cong trinh - Phan thi nghiém vét liéu ciu kién va
két cdu xdy dung kém theo van ban sé 1780/BXD-VP ngay 16/8/2007 cua B Xay
dung.

- Dinh mtc vat tu trong xdy dung theo Quyét dinh sb: 1329/QD-BXD ngay
19/12/2016 ciia Bo Xay dung Cong bé Pinh mirc sir dung vat liéu trong x4y dung.

- Dinh muc bao dudng thudng xuyén dudng bod theo Quyét dinh sé 3409/Qb-
BGTVT ngay 08/9/2014 ctia B Giao thong vén tai.

- Pinh murc dy toan mot sb cong tac sua chita cong trinh duong thiuy ndi dia
theo Quyét dinh s6 4416/QD — BGTVT ngay 16/12/2015 cia Bo Giao thong vén tai.

- Dinh mirc dy toén xdy dung cong trinh - Phan khao sat xdy dung ban hanh
kem theo Quyét dinh s 1354/BXD-VP ngay 28/12/2016 ctia Bd Xay dung;

- Pinh mitc dy todn xay dung cong trinh - Phén sira chita va bao dudng cong
trinh xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh sé 1149/BXD-VP ngay 09/11/2017 cia
B§ Xay dung;

- Pinh mirc du toan x4y dung cong trinh - Phan thi nghiém vat lidu, cdu kién,
két cdu va cong trinh xay dung ban hanh kém theo Quyét dinh s6 1169/BXD-VP ngay
14/11/2017 cia B Xay dung;

- M6t s6 dinh mirc chuyén nganh khac.

3. Quin ly dinh mirc xay dung

a) Cac co quan chuyén mon vé xdy dung cia tinh can ctr vao phuong phap xac
dinh dinh mirc dy toan xay dung theo huéng dan tai phu luc s6 5 kém theo Huéng din
nay phéi hop véi S& Xay dung dé t6 chirc xdy dung, tham muu cho UBND tinh théng
nhit véi B§ Xay dung vé dinh mirc du toan xdy dung cho céac cong viéc co tinh dic
thu riéng chuyén nganh dic thii cia tinh chua c6 trong hé théng dinh mirc du toan xay
dung, hodc di c6 danh muc nhung theo cong nghé méi, dé cong bd va guri nhitng dinh
murc dy toan xdy dung da cong bd vé By Xay dung dé theo doi, quan 1y theo quy dinh.

b) Chi dau tu st dung, van dung, tham khao hé thémg dinh mirc du todn xay
dung c6 ciing cong nghé va didu kién 4p dung da duge cong bd hodc van dung dinh
mtre du todn co ciing diéu kién cong nghé va diéu kién ap dung & cac cong trinh da va
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dang thuc hién lam co s& xac dinh téng mirc dau tu xay dung, du toan xdy dung va
quan ly chi phi dau tw xay dung.

c) Dbi voi cac cong viée xdy dung chua cé trong hé théng dinh mirc du toan
xay dung duoc cong bd hoidc da c6 trong hé théng dinh muc dy toan xay dung duoc
cong bd nhung chwa phi hop véi yéu cau ky thuat, diéu kién thi céng, bién phap thi
cong cu thé cia cong trinh dugc thuc hién nhu sau:

- Chu dau tu t6 chirc xac dinh cac dinh mirc du toan xay dung méi, dinh muc
du toan xay dung diéu chinh hodc van dung dinh mtc dy toan tuong tw & cac cong
trinh d4 va dang thuc hién, lam co s& quan Iy chi phi ddu tr xay dung cong trinh;

- Dbi v6i cac goi thau xay dung st dung vén ngén sach nha nudc thyc hién hinh
thirc chi dinh thau thi chii dAu tw phai bao cdo ngudi quyét dinh diu tw xem xét quyét
dinh trude khi ap dung.

d) Chu déu tu dugc thué t chirc tw vén quan ly chi phi du didu kién nang luc
theo quy dinh dé lap, diéu chinh, tham tra cac dinh mirc dy toan xdy dung tai diém ¢
Khoan nay.

d) Nha thau tw vin 14p du toan xdy dung theo thiét ké cia cong trinh c6 trach
nhiém dé xuét dinh mirc dy toan xdy dung cho cac cong tac xay dung moi hodc dinh
mitc cAn phai diéu chinh, bd sung dé 1ap du toan va dam bao tinh ddy da vé hd so tai
liéu bao céo chi dau tu

4. Gia xay dung cong trinh

a) Gi4 xiy dung cong trinh gdm:

- Pon gia xay dung chi tiét duge tinh cho cic cong tic xdy dung cu thé cua
cong trinh gdm don gia xay dung chi tiét clia cong trinh khong day du (gém chi phi vat
liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong) va don gi4 xdy dung chi tiét
cia cong trinh day di (gdm chi phi vét lidu, chi phi nhén céng, chi phi méay va thiét bi
thi cong, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trude), lam co sé xac dinh dy toan
xay dung cong trinh va du toan g6i thau xdy dung.

- Gi4 xay dung tong hop duoc tinh cho nhém, loai cong tac xay dung, don vi
két céu hoic bd phan cong trinh va duge téng hop tir cac don gia x4y dung chi tiét cta
cong trinh gém gia x4y dung tong hop khong ddy du (gdm chi phi vét liéu, chi phi
nhén cong, chi phi mdy va thiét bi thi céng) va gid xay dung téng hop ddy di (gdm chi
phi vét liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong, chi phi chung va thu
nhdp chiu thué tinh trudce), 1am co sé xac dinh du toan x4y dung, téng mirc dau tur xdy
dung.

b) Phuong phép lap gia xdy dung cong trinh theo phu luc sb 4 kém theo Huéng
dén nay.

¢) Cdc bd don gia hién hanh da cong bé dé ap dung. van dung trén dia ban tinh
Déng Nai:
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- Bon gid xdy dung cong trinh - Phan xdy dung theo Quyét dinh s6 1901/Qb-
UBND ngay 20/6/2016 ctia UBND tinh Bong Nai.

- Pon gid xdy dung cong trinh - Phan lﬁp dat theo Quyét dinh s6 1902/QDb-
UBND ngay 20/6/2016 caa UBND tinh Dong Nai.

- Don gia bao dudng thuong xuyén dudng bo:

- Pon gia mot s6 cong tac sira chira cong trinh duong thity néi dia:

- Bang gia ca mdy va thiét bi thi cong theo Quyét dinh s6 1905/QD-UBND
ngay 20/6/2016 ciia UBND tinh Ddng Nai.

Can cir Quyét dinh sb 4253/QD-UBND ngay 30/11/2018 ciia UBND tinh Dong
Nai vé viéc Cong bd Bo don gia xdy dung cong trinh - Phan khéo sat xay dung trén dia
ban tinh Pong Nai.

Can cir Quyét dinh s6 4254/QD-UBND ngay 30/11/2018 cua UBND tinh Ddng
Nai vé viéc Cong b6 B9 don gia xdy dung cong trinh - Phén thi nghiém vét liéu, cdu
kién, két cdu va cong trinh xay dung trén dia ban tinh Pong Nai.

Can ctr Quyét dinh s6 4255/QD-UBND ngay 30/11/2018 ctia UBND tinh DPéng
Nai vé viéc Cong bd B¢ don gia xdy dung cong trinh - Phén sira chita va bao dudng
cong trinh xay dung trén dia ban tinh Pong Nai.

Cin ctr Quyét dinh s6 4256/QD-UBND ngay 30/11/2018 cia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc Cong b6 b sung Bo don gia xdy dung cong trinh - Phén xdy dung va cOng
tac sir dung vat liéu khong nung trén dia ban tinh Pong Nai.

Cin ctr Quyét dinh s6 4257/QD-UBND ngay 30/11/2018 ctia UBND tinh Ddng
Nai vé viéc Cong bd bd sung Bo don gia xdy dung cong trinh - Phan lap dit trén dia
ban tinh Ddng Nai.

5. Quan ly gia xay dwng cong trinh

a) S& Xay dung ch tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan t chire x4c dinh
va cong b hogc trinh UBND tinh cong bd theo thim quyén vé gia vat liéu xdy dung,
don gia nhin céng x4y dung, gid ca mdy va thiét bi thi cong, chi sé gia xdy dung va
don gia xdy dung cong trinh lam co s& quan ly gia xay dung cong trinh theo quy dinh.

b) Cha déu tw cin ci phuong phap xac dinh gia x4y dung codng trinh theo
huéng dan ctia Bd Xay dung, yéu cau ky thuat, diéu kién va bién phép thi cong cu thé
ctia cdng trinh té chirc x4c dinh don gia x4y dung chi tiét cia cong trinh, gid xay dyung
tong hop cua cong trinh 1am co sé x4c dinh du todn xdy dung, téng mirc dau tu va
quan ly chi phi dau tu xay dung.

¢) Chii dau tu duogc thué céc to chire, ca nhan trr vin quan ly chi phi dau tu xay
dung c6 di diéu kién nang luc theo quy dinh dé thuc hién céc cong viée hodc phin
cong viée lién quan t6i viée xac dinh, thim tra gia xdy dung cong trinh.

6. Chi s gia xiy dung cong trinh
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Chi s6 gia xay dung la chi tiéu phan 4nh mirc d6 bién dong cua gia xay dung
cong trinh theo thoi gian do S& Xay dung t6 chirc 1ap va cong bd, 1am co s& xéac dinh,
diéu chinh téng mirc ddu tu, gia xay dung cong trinh, du toan xdy dung cong trinh, du
todn goi thdu xdy dung, gid hop dong xay dung, quy dbi von dau tr xay dung cong
trinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung.

Chu dAu tu cin cir phwong phap xac dinh chi sé gia xdy dung theo huéng din
tai phu luc s6 5 kém theo Hudng din nay té chirc x4c dinh chi sb gia xay dung cong
trinh theo quy dinh. Truong hop st dung chi s6 gia xdy dung nay dé didu chinh gid
hop dong xdy dung thi chi du tu bédo cdo ngudi quyét dinh diu tu quyét dinh 4p
dung. Dy 4n do Thu tuéng Chinh phii quyét dinh d4u tw thi bdo cdo B9 trudng, Chu
tich UBND tinh hogc Chu tich Tap doan, Téng Cong ty Nha nudc quyét dinh ap dung.

7. Gia ca may va thiét bi thi cong

a) Gi4 ca may va thiét bj thi cong x4y dung la mirc chi phi binh quan xac dinh
cho mét ca lam viéc theo quy dinh clia mdy va thiét bi thi cong xdy dung.

b) Gi4 ca may va thiét bj thi cong xay dung dwoc xéc dinh trén co sé yéu cau
quén 1y str dung mdy va thiét bi thi céng, cac dinh mirc hao phi tinh gia ca may va thiét
bi thi cong xdy dung va mit bang gia clia dia phuong.

¢) Gid ca mdy va thiét bi thi cong xay dung cua cong trinh cu thé duge x4c dinh
phtt hop véi thiét ké té chire xay dung, bién phép té chirc thi cong xay dung, loai may
thi cong xay dung (hodc du kién) sir dung dé thi cong x4y dung cong trinh, tién do thi
cong xay dung cong trinh va mit bang gia tai khu vue xdy dung cong trinh.

d) Noi dung chi phi trong gid ca méay va thiét bi thi cong xy dung:

- Gi4 ca mdy va thiét bi thi cong xdy dung gdm toan bd hodc mot sé khoan muc
chi phi nhu chi phi khau hao, chi phi sira chira, chi phi nhién liéu, ning lwong, chi phi
nhan cong diéu khién va chi phi khéc ctia may.

- Gi4 ca mdy va thiét bi thi céng xay dung chua gdm chi phi xdy dung nha bao
che cho mdy, nén méng may, hé théng cip dién, khi nén, hé théng ca‘ip thoat nudc tai
hién trudng, lép dat, thao d mot sd loai mady (nhu tram tron bé tong xi mang, tram
tron b€ tong nhura, can truc di chuyén trén ray, can truc thap va mot s6 loai may, thiét
bi thi c6ng x4y dung khéc c6 tinh chét tuong tu).

d) Phuong phép x4c dinh gia ca may va thiét bj thi cong xdy dung

- Gi4 ca mdy va thiét bj thi cong x4y dung dwgc xac dinh phit hop védi cac loai
méy c6 cling cong nghé, xuat xir, cac chi tiéu k¥ thuét chi yéu va theo trinh tur sau:

+ Léap danh muc may va thiét bj thi cong xay dung;

+ Xac dinh cac dinh mirc hao phi tinh gia ca méay va thiét bi thi cong xay
dung;

+ Tinh todn gid ca may va thiét bi thi cong xay dung.
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- Phuong phép xac dinh gia ca may va thiét bi thi cong xay dung duoc hudng
dan tai phu luc s6 6 kém theo Huéng dan nay.

8. Quan Iy gia ca may va thiét bi thi cong

a) Chu dau tu st dung, van dung, tham khao gia ca may va thiét bi thi cong xay
dung di dugc cong bd lam co s& xac dinh gia xdy dung cong trinh. Trudng hop céc
loai méay va thiét bi thi cong xdy dung khong c¢é trong cong bd hodc da c6 nhung chua
phil hop véi yéu ciu sir dung va diéu kién thi cong cta cong trinh thi chu dau tu tb
chtrc xay dung gia ca may va thiét bi thi cdng cla cong trinh theo huéng dan tai phu
luc s6 6 kém theo Huéng dan nay.

b) Nha thau tu vén lap du toan xdy dung theo thiét ké xay dung cua cong trinh
¢6 trach nhiém dé xuét gia ca may va thiét bi thi céng xdy dung chwa dugc cong bd
theo quy dinh tai diém a khoan nay hoic da cong bé nhung chua phu hop vé6i yéu cau
str dung va diéu kién thi cong cia cong trinh dé 1ap du toan va dam bao tinh ddy du vé
ho so tai liéu bao céo chii dau tu.

VII. HUONG DAN AP DUNG CAC BQ PON GIA XAY DUNG CONG
TRINH TREN PIA BAN TINH PONG NAI

Trudong hop chi dau tu ap dung céc b don gia xay dung cong trinh trén dia ban
tinh Ddng Nai theo cdc Quyét dinh s6: 1901/QD-UBND ngay 20/6/2016: 1902/QD-
UBND ngay 20/6/2016; 1905/QD-UBND ngay 20/6/2016: cdc Quyét dinh sb
4253/QD-UBND ngay 30/11/2018; Quyét dinh s6 4254/QD-UBND ngay 30/11/2018;
Quyét dinh s6 4255/QD-UBND ngay 30/11/2018; Quyét dinh sé 4256/QD-UBND
ngay 30/11/2018; Quyét dinh sb 4257/QD-UBND ngiy 30/11/2018, ¢6 hiéu luc tir
ngay 15/12/2018 dé lap va diéu chinh dy toan xay dung cong trinh thi thuc hién nhu
sau:

1. V& phan chia cic vang trén dia ban tinh

- Viing I bao gbm cac dia ban: Thanh phé Bién Hoa, thi xa Long Khanh va céc
huyén Nhon Trach, Long Thanh, Vinh Ctru, Trang Bom;

- Viing I bao gém cac dia ban: Cac huyén Pinh Quan, Xuén Loc, Théng Nhit;

- Ving ITI bao gbém céc dia ban: C4c huyén Tan Phi, Cim Mj.

2. Vé chi phi vét tu, vt liéu trong cac b don gia

- Gid vat tu, vat li¢u trong cac bg don gia xay dung cong trinh va cac bd don gia
dich vu cong ich d6 thi dugc ldy theo thong bdo gid vat liéu xay dung trén dia ban tinh
Dong Nai thoi diém thang 6/2015 cia Lién S6 X4y dung - Tai chinh (mdc gid chua co
thué gia tri gia ting) va gid tham khao trén thi truong doi voi nhimg loai vat liéu xay
dung chua c6 trong thong bao gia.

- Khi 1ap. diéu chinh du toan xdy dung c¢ong trinh, céc td chire, ca nhan lap va
diéu chinh du toan can ctr vao thAng bdo gis vt licu xdy dyung trén dia ban tinh Pong
Nai hi¢n hanh (mirc gia chua ¢ thué gia tr] gia tang); gid tham khao tai thi truong dbi
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v6i nhimg loai vat liéu xdy dung chua cé trong théng bao gid dé diéu chinh chi phi vat
liéu cho phit hop.

- Chi phi van chuyén vat liéu bing 6 0 duoc thuc hién theo Quyét dinh s6
32/2018/QD-UBND ngay 31/7/2018 ctia UBND tinh Déng Nai (trir mot sé loai vit
liéu phai bao quan trong qué trinh van chuyén theo thiét bi chuyén dung nhu: bé tong
nhya; bé tong twoi; dau hoa:...).

3. Vé chi phi nhén céng trong cic bo don gia

- Bon gi4 nhin cong trong cac bo don gia: xdy dung cong trinh - Phin xdy dung;
xdy dung cong trinh - Phén ldp dit; xdy dung cong trinh - Phén sira chira; xdy dung
cong trinh - Phan khao sat: ap dung theo Théng tu sb 05/2016/TT-BXD ngay
10/3/2016 ctia Bo X4y dung Huéng dan xéac dinh don gia nhan cong trong quan Iy chi
phi ddu tu xay dung. Trong do:

+ Ving 1 1a: 2.530.000 dng/théng.
+ Ving 11 1a: 2.320.000 dong/thang.
+ Vung 111 1a: 2.154.000 dong/théng.

4. Vé chi phi may thi cong trong céc bd don gia

- Gia ca may dugc xéac dinh trén co sé cac quy dinh sau:

+ Thong tu sé 05/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cta Bo Xay dung Hudng dan
xac dinh don gi nhan cong trong quan ly chi phi dau tu xay dung.

+ Thong tu s6 06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ctia Bo Xay dung Hudng din
xac dinh va quan ly chi phi dau tu xay dung.

+ Quyét dinh sé 1134/QD-BXD ngay 08/10/2015 cua B$ Xay dung vé viée cong
b6 dinh mire céc hao phi xac dinh gid ca mdy va thiét bj thj céng xay dung.

+ Cac quy dinh khéc c6 lién quan.

- Chi phi nhién liéu, nang lwong (chwa co thué) trong don gia ca may duoc tinh
todn nhu sau:

+ Xang: 16.845 dong/lit.

+ Dau Diezel: 12.155 dong/lit.

+ Pién san xuat gio binh thuong: 1.622 dong/Kwh.

Trudng hop chi dau tu dp dung diéu chinh chi phi mdy thi cong theo phuong
phép bl trir truc tiép, thi chii ddu tw cin cir chi phi tién lrong theo quy dinh hién hanh
va chi phi nhién liéu, ning lugng dwgc céng bd ciia co quan c6 thim quyén dé thuc
hién. :
VIII. QUY PINH AP DUNG
1. Vé xac dinh va quén 1y chi phi diu tw xy dung cdng trinh
- Du 4n ddu tu xdy dung phé duyét trude ngay 10/5/2015 nhung chua trién khai
* hogc dang trién khai thi cdc cong viée vé quan 1y chi phi thuc hién theo céc quy dinh
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ctia Nghi dinh s6 112/2009/ND-CP ngay 14/12/2009 cua Chinh phu vé Quan ly chi phi
dau tu xay dung cong trinh.

- Du an da phé duyét trude ngay 01/5/2016 nhung chua trién khai thuc hién, khi
diéu chinh du an thi thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh s6 32/2015/ND-CP ngay
25/3/2015 ciia Chinh phi vé quan Iy chi phi dau tu xay dung; Théng tu so
06/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 cia Bo Xay dung Hudéng dan xac dinh va quan ly
chi phi dau tu xay dung va Huéng dan nay.

2. Vé ap dung cac bd don gia xiy dung cong trinh va don gia dich vu dé thi
trén dia ban tinh Pong Nai

- Céc bd don gia da dugc UBND tinh cong bd theo cac Quyét dinh sé:
1901/Qb-UBND ngay 20/6/2016; 1902/Qb-UBND ngay 20/6/2016; 1904/ Qb-
UBND ngay 20/6/2016; 1905/QD-UBND ngay 20/6/2016 c6 hiéu luc ké tir ngay
20/6/2016 va cic Quyét dinh s6 4253/QD-UBND ngay 30/11/2018; Quyét dinh s
4254/QD-UBND ngay 30/11/2018; Quyét dinh sé 4255/QD-UBND ngay 30/11/2018;
Quyét dinh s6 4256/QD-UBND ngay 30/11/2018; Quyét dinh s6 4257/QD-UBND
ngay 30/11/2018, cé hiéu luc tir ngay 15/12/2018.

- Déi v6i cac cong tac dich vu cong ich do thi gom: thu gom, van chuyén chat
thai ran sinh hoat do thi; duy tri hé théng chiéu sang do thi; duy tri, phét trién hé théng
cay xanh do thi; duy tri hé thong thoat nudc do thi: quan Iy cong vién vudn thu, dugce
thuc hién theo Hudng dan sé 2631/HD-SXD ngay 04/6/2018 ctia S& Xay dung vé xac
dinh va quan Iy chi phi dich vu cong ich do thi.

- D6i véi cong tac xir 1y chét thai ran sinh hoat: phuong phap xac dinh gia dich
vu nay dugc thuc hién theo Thong tu s6 07/2017/TT-BXD ngay 15/5/2017 cua Bo
Xay dung vé Hudng dan phuong phéap dinh gia dich vu xtr IV chat thai ran sinh hoat.

- Péi voi cac cong tac bao dudng thuong xuyén duong bd; mot s6 cong tac sta
chita cong trinh duong thiy ndi dia dugc 4p dung theo Théng tu sb 37/2018/TT-
BGTVT ngay 07/6/2018 ciia B6 GTVT quy dinh vé quan Iy, van hanh khai thic va
bao tri cong trinh dudng bd va Thong tu lién tich 18/2016/TTLT-BGTVT-BTC ngay
30/6/2016 vé Huéng dan phuong phép dinh gi4 va quan 1y gi4 san pham, dich vu cong
ich trong linh vuc quén ly, bao tri duong thiy ndi dia thuc hién theo phuwong thirc Nha
nude dat hang s dung ngudn ngan sach Trung wong.

- Péi véi cac cong tac san xuat nudc sach va quan Iy van hanh mang cép nudc,
hién chwa c6 quy dinh vé viéc xéc dinh va quan ly chi phi. Do d6, viéc quan ly chi phi
vén dung theo quy dinh tai Thong tu 14/2017/TT-BXD ngay 28/12/2017 cia Bo Xay
dung dé thuc hién.

- Pon gia nhin cong, gid ca mdy trong tong du toan, du toan xdy dung cong
trinh, dy todn goi thau xdy dung chua dugc phé duyét hodc da duge phé duyét trudc
ngay c6 hiéu luc cta cac bd don gia néu trén nhung chua trién khai thue hién, thi cha
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dau tu t6 chire diéu chinh tong du toan, du todn xdy dung cong trinh, du todn goi thau
xay dung trén co s¢ ap dung hodc vin dung cdc by don gia néu trén va cac quy dinh tai
Hudng dan nay lam co so thue hién.

- P6i voi mot sb du 4n déu tu xdy dung dang 4p dung mirc lvong va mot sb
khoan phu cdp c6 tinh dac thu riéng do co quan ¢6 thim quyén cho phép thi tiép tuc
thuc hién cho dén khi két thic dau tu xay dung dwa dy 4n vao khai théc st dung.

3. Hiéu lyc thi hanh

Huéng dan nay c6 hiéu luc ké tir ngay 15/12/2018 va thay thé Huéng din sé
3932/HD-SXD ngay 14/12/2016 cta S& Xay dung Pong Nai vé didu chinh du toan
xay dung cong trinh trén dia ban tinh DPong Nai.

Trong qud trinh thuc hién néu c6 vuéng mic, dé nghi phan 4nh vé S& Xay dung
dé tong hop va nghién ciru giai quyét./.—p—

Noi nhan:

- B Xéy dung (bdo céo).

- UBND tinh (bédo cdo);

- Cac sd, ban nganh trong tinh;

- Kho bac Nha nudec tinh;

- UBND céc huyén, TX. Long Khanh, TP. Bién Hoa;
- Cac Ban QLDA trong tinh;

- Uy Ban mit tran Té quéc tinh;

- Cac Trung tim thudc So; .
_ Ban Gifne dbe S&; Nguyén Minh Hoang
- Luu: VT, KT&VLXD.Hoang




PHU LUCSO 1
PHUONG PHAP XAC PINH TONG MUC PAU TU XAY DUNG

I. TONG MUC PAU TU XAY DUNG

1. Phwong phap xéc dinh tir khdi lwgng tinh theo thiét ké co' sé va cac yéu
clu cin thiét khac cia dw 4n

Téng murc déu tu cla du an déu tr xdy dung duoc tinh theo cong thirc sau:
V1m = Ger1oc + Gxp + Gt + Goupa + Grv + Gk + Gpp (1.1)

Trong doé:

- Vrm: tong mire déu tu x4y dung cta du an;

- Ggr, Toc: chi phi bdi thuomg, hd trg va tai dinh cu;

- Gxp: chi phi xay dung;

- Grs: chi phi thiét bi;

- Gqupa: chi phi quan ly du an;

- Grv: chi phi trr van dau tu xdy dung;

- Gx: chi phi khéc;

- Gpe: chi phi du phong.

1.1. Xadc dinh chi phi béi thuong, hé tro va tdi dinh cur

Chi phi boi thuong, hd trg va tai dinh cw (Gsr, toc) duge xac dinh theo khéi
lwgng phai boi thuong, ho tro va tai dinh cu cia du 4n va céc quy dinh hién hanh cua
nha nude vé gia bdi thuong, tai dinh cu tai dia phuong noi xdy dung cong trinh, duoc
cép c6 tham quyén phé duyét hodc ban hanh.

1.2. Xdc dinh chi phi xdy dung
Chi phi xay dung (Gxp) bang tong chi phi xdy dung cta céc cong trinh, hang
muc cong trinh thudc du an dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gxo =2GXDCTi (1.2)
i=1

Trong do:

- Gxperi: chi phi xay dung cua cong trinh hodc hang muc cong trinh thi i thudc
duan (i=1+n);

- n: sO cong trinh, hang muc cong trinh thudc dyr 4n (trir cong trinh 1am l4n trai dé
& va diéu hanh thi cong).

Chi phi xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh theo cong

thirc sau:
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m )
Gxper =[20mj xZ, Jx (1+71) (L.3)

j=1
Trong do:

- Qxpj: khéi lrong nhém, loai cong tac xay dung, don vi két cdu hodc bd phén
cOng trinh thir j cua cong trinh, hang muc coéng trinh thudc du an (j=1+m);

- Z;: gi4 xdy dung tong hop tuong img v6i nhom, loai cong tac xay dung, don vi
két cau hodc by phén cong trinh thir j. Gia xdy dung tong hop c6 thé 1a gid xay dung
tong hop khong day dii hoac gia xdy dung tong hop ddy du theo hudng dén tai phu luc
s0 3 cia Huong dan nay;

- T: mirc thué suét thué gié tri gia tang theo quy dinh hién hanh.
1.3. Xdc dinh chi phi thiét bi

Cén ctr vao di€u kién cu thé va nguon thong tin, so liéu co6 duoc cua du éan, chi
phi thiét bi cia dyu an dugc xac dinh nhur sau:

1.3.1. Trudong hop du 4n ¢6 cac ngudn thong tin, sé liéu chi tiét vé thiét bi cong
trinh va thiét bi cong nghé, sb lwong, chung loai, gia trj timg thiét bi hoic gia tri toan
bo day chuyén cong nghé va gid mot tin, mot cai hodc toan bd ddy chuyén thiét bi
twong Ung thi chi phi thiét bi cta dv 4n (Grs) bang tdng chi phi thiét bi cta céc cong
trinh thudc du an.

Dy 4n c6 thong tin vé gi4 chao hang ddng bo d6i vai thiét bi cong trinh, thiét bi
cong nghé ctia nha san xuét hodc don vi cung Ung thiét bi thi chi phi thiét bi (Gtg) cua
du 4n c6 thé dugc lz”iy truc tiép tir cac bdo gia hodc gia chao hang thiét bi déng bd trén
co s& lwa chon mirc gi4 thap nhét giira cac bao gia ciia nha san xuét, nha cung img thiét
bi (trir nhitng loai thiét bi ldn dau xuAt hién trén thj truong va chi c6 duy nhét trén thi
truong) dam bao dép ing yéu cau cung cép thiét bi cho cong trinh hodc gia nhitng thiét
bi trong tu cong sudt, cdng nghé va xuét xir trén thi trueong tai thoi diém tinh todn hodc
ctia cong trinh c6 thiét bi twong tr da va dang thuc hién. Trong qua trinh x4c dinh chi
phi ddu tr xdy dung, nha thiu tu vin c6 trach nhiém xem xét, danh gia mirc d6 phu
hop cia gi thiét bi khi sir dung céc béo gia néu trén.

1.3.2. Truong hop chi phi thiét bj cia du an khéng xéc dinh dugc theo huéng dan
tai diém 1.3.1 néu trén thi cin cir vao thong tin, dir liéu chung vé cong suét, tiéu chuén
k¥ thuat cta thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé cua cong trinh, chi phi thiét bi cia
du 4n dugc xac dinh theo chi tidu suat chi phi thiét bi tinh cho mot don vi cong suét
ho#c ning luc phuc vu ctia cong trinh theo cong thire (1.9) tai diém 2.2 muc 2 cia phu
luc nay.

1.3.3. Truong hop chi phi thiét bi cia du 4n khong xé4c dinh dwoc theo huéng dén
tai diém 1.3.1 va 1.3.2 néu trén thi can cir vao dir liéu vé gi4 cua nhimg thiét bi tvong
tu trén thi trudong tai thoi diém tinh toan hodc cuia cong trinh cd thiét bi tuong tir dd va
dang thuc hién.
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Chi phi thiét bi cia cong trinh duogc xac dinh theo phuong phap 1ap du toan néu &
muc 2 phan I phu luc s6 2 ctia Huong déan niy.

1.4. Xdc dinh chi phi quan ly dw dn, chi phi tw van dau tw xdy dung va cdc chi phi
khdc

Chi phi quan ly du an (Gqupa), chi phi tw van dau tu xay dung (Grv) va chi phi
khéc (Gk) duoc xac dinh theo dinh murc chi phi ty 1€ nhu muc 3, 4, 5 phé‘m I phu luc )
2 ciia Hudng dan nay hoic bang cach 1ap du toan hodc tir dit liéu cia cac dy an twong
tu da thuc hién. Trong truong hop wée tinh thi tdng cac chi phi nay (khong bao gbm lai
vay trong thoi gian thuc hién du éan va von luu dong ban dﬁu) khong vuot qua 15%
tong chi phi xay dung va chi phi thiét bi cia du an.

Vén luu dong ban dau (Vi) (ddi v6i cac du 4n san xuét, kinh doanh) va 1ai vay
trong thoi gian thuc hién du én (Lvay) (d6i v6i du an c6 sir dung vén vay) thi tiy theo
diéu kién cu thé, tién d9 thuc hién va ké hoach phan bd vén cua timg du 4n dé xac
dinh.

1.5. Xac dinh chi phi du phong

Chi phi dy phong (Gop) duoc xac dinh bang tdng ciia chi phi du phong cho yéu
to khdi lwgng cong viéc phét sinh (Gppi) va chi phi dy phong do yéu tb truot gia
(Gpp2) theo cong thirc:

Gpp = Gpp1 + Gppz2  (1.4)

Chi phi du phong cho yéu t6 khéi lvong cong viée phét sinh (Gpe1) xé4c dinh theo
cong thirc sau:

Gpopi1 = (Ger, o€ + GxD + GTB + GQLpA + GTV + GK) X Kps (1.5)
Trong do:

- kps: ty 18 dur phong cho khéi lwong cong viée phét sinh, mirc ty 18 nay phu thudc
vao mirc @ phirc tap ctia cong trinh thugc du 4n va diéu kién dia chit cong trinh noi
xdy dung cong trinh va mire ty 1€ 12 kps < 10%.

D6i véi du 4n dAu tu xay dung chi 1ap bao céo kinh té - k§ thuat dau tu xdy dung
thi kps < 5%.

Chi phi dy phong do yéu t6 trugt gia (Gprz) dugc xéc dinh trén co s& d dai thoi
gian xay dung cong trinh cla du 4n, tién d6 phan bd vén theo nam, binh quin nim
mirc d bién dong gia xay dung cong trinh cta t6i thiéu 3 nim gin nhét, phi hop véi
loai cong trinh, theo khu vuc xdy dung va phai tinh dén xu huéng bién dong cia cac
yéu té chi phi, gia ca trong khu vure va quéc té. Chi phi di phong do yéu t6 truot gia
(Gppz2) dugc xac dinh theo cong thirc sau:

.
Gpps = Z(Vt ~Lvay)(IxocToq £ Alyper)' 1] (1.6)

t=1

Trong do:
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- T: d6 dai thoi gian thuc hién du an dau tu xay dung, T>1 (nam);

- t: $6 th tw ndm phéan bd vén theo ké hoach thue hién dy an, t = 1+T;

- V¢ véon dau tu trude du phong theo Kké hoach thuc hién trong ndm thir t;

- Lvay: chi phi 14i vay ctia vén dau tu thuc hién theo ké hoach trong nam thr t.

- Ixpcmog: Chi s6 gia xay dung st dung tinh du phong cho yéu t6 truot gia duogc
xéc dinh bang cach tinh binh quén cic chi sé gi4 x4y dung lién hoan theo loai cong
trinh cda ti thiéu 3 nam gan nhit so v6i thoi diém tinh toan (khong tinh dén nhimg
thdi diém c6 bién dong bat thudng vé gia nguyén liéu, nhién liéu va vat liéu xay dung),
duoc x4c dinh theo cong thirc sau:

3

In
IXDCqu = =1T (1-7)

Trong do:

T: S6 ndm (ndm gan nhat so véi thoi diém tinh toan sir dung dé xac dinh Ixpcrog;
T=3;

In: Chi s6 gia xdy dung nam thir n duoc lva chon;
Ins1: Chi s6 gia xay dung nam tht n+1;

+ Alxpcr: mirc bién dong binh quén cia chi sb gia xdy dung theo nam xdy dung
cOng trinh so v&i mirc d§ trugt gid binh quén cia nam da tinh va duoc xéac dinh trén co
s& du bdo xu huéng bién dong cia cac yéu td chi phi gia ca trong khu vuc va quéc té
bang kinh nghiém chuyén gia.

2. Phuong phép x4c dinh theo suit von dau tw xay dung cong trinh

Trudng hop xéc dinh téng mirc ddu tu x4y dung theo quy md, cbng suit hoic
nang luc phuc vu theo thiét ké co s thi ¢6 thé sir dung chi tiéu suét chi phi xay dung
(Sxp) va suat chi phi thiét bi (Ste) hodc gia xay dung tdng hop dé tinh chi phi dau tu
xay dung cho timg cong trinh thudc du an va téng mirc diu tu xdy dung duoc xac dinh
theo cong thirc 1.1 cua Phu luc nay.

2.1. Xdc dinh chi phi xdy dung

Chi phi xay dung cua du an (Gxp) bang téng chi phi xdy dung cua cc cong trinh,
hang muc céng trinh hoic nhém loai céng tic xay dung, don vi két ciu hoic bd phan
cong trinh thudc du 4n dugc xic dinh theo cong thirc (1.2) tai muc 1.2 phén I cua phu
luc nay. Chi phi xay dung cia cong trinh, hang muc cong trinh hodc nhém loai cong
tac xay dung, don vi két cdu hodc bd phan cong trinh (Gxper) duge xé4c dinh theo cong
thirc sau:

Gxper = Sxp x P + Cersxp (1.8)

Trong do:
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- Sxp: suét chi phi xay dung tinh cho mdt don vi cong suat hodc nang luc phuc vu
do Bo Xay dung cong bd hodc da dugc thdng nhét dé cong bd hodc tham khao tir dit
liéu suét chi phi xay dung cta cac du an twong tu vé loai, quy mo, tinh chét du an.

- P: cOng sudt san xuat hodc ning luc phuc vu cia cong trinh, hang muc cong
trinh hodc nhom loai cong tdc xay dung, don vi két cau hodc bd phén cong trinh thude
du an.

- Cersxp: cdc khoan muc chi phi chwa dugc tinh trong suét chi phi xdy dung
hoic chua tinh trong don gia x4y dung tong hop tinh cho mét don vi cong sudt, nang
luc phuc vu cuia cong trinh, hang muc céng trinh thudc dy 4n;

2.2. Xdc dinh chi phi thiét bj

Chi phf thiét bi cong trinh, thiét bj cong nghé cua du an (Grs) bang tong chi phi
thiét bj cong trinh, thiét bi cong nghé cia céc cong trinh thude du 4n. Chi phi thiét bi
cta cong trinh (Greer) duge xac dinh theo cong thire sau:

Grs =S8 X P+ Cersts (1-9)
Trong do6:

- Ste: suat chi phi thiét bi cong trinh, thiét bi cong nghé tinh cho mot don vi cong
suat, nang luc phuc vu cia cong trinh do Bd Xay dung coéng bd hoic da duoc théng
nhat dé cong b hoac tham khao tir dit liéu suat chi phi thiét bi ciia cée dy 4n tuong tu
vé loai, quy mé, tinh chét du an;

- P: cOng suat san xuat hodc ning lyc phuc vu cia cong trinh, hang muc cong
trinh hodc nhém loai ¢éng tac xay dung, don vi két cau hodc bd phan cong trinh thude
du an xac dinh.

- Cer-stB: cac khoan muc chi phi chua dugc tinh trong suit chi phi thiét bi cong
nghé, thiét bi cong trinh ctia cong trinh, thudc du é4n.

2.3. Xdc dinh cdc chi phi khac

Chi phi bdi thudng, hd trg va téi dinh cur; chi phi quan 1y du an; chi phi tu vin
dau tu xdy dung; chi phi khac va chi phi du phdng dugc xac dinh nhu huéng dan tai
muc 1.1, 1.4, muc 1.5 phé“m I cua phu luc nay.

3. Phuong phap xic dinh tir di¥ liéu vé chi phi cic cong trinh twong tuw da
hoac dang thue hién

Céc du &n tuong tyu 12 nhitng du 4n c6 cong trinh xay dung cung loai, cip cong
trinh, quy mo, tinh chét du 4n, cong suit cua day chuyén cong nghé (ddi véi cong trinh
san xuét) trong tu nhau.

Tuy theo tinh chét, dac thil ctia cac du 4n twong tu da thuc hién va mirc dd ngudn
thong tin, dir liéu ctia dy 4n c6 thé sir dung mét trong cic phuong phap sau diy dé xac
dinh tdng mirc dau tu:
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3.1. Truong hop c6 day du thong tin, s lidu vé chi phi dau tw xdy dung cia cong
trinh, hang muc cong trinh xay dung twong tw da hodc dang thuc hién thi tong muc dau
tu duge xac dinh theo cong thuc sau:

V:;GT“th X Hy, i;CW (1.10)

Trong do:
-n: sd lugng cong trinh twong tw da hoac dang thuc hién;
- 1: 86 tht tu cua cong trinh twong tu da hodc dang thuc hién;

- Gry: chi phi ddu tu xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu da thuc
hién thir i ctia dur 4n déu tu (i = 1+n);

- He: hé s6 qui ddi chi phi vé thoi diém lap du an dau tu xay dung. Hé s6 H; duoc
x4c dinh bang chi s6 gia xdy dung. Nam géc chi s gia phai théng nhét dé st dung hé
s6 nay.

- Hiv: hé sb qui dbi chi phi khu vuc xdy dung. Hé s6 Hiy xédc dinh béng phuong
phép chuyén gia trén co sé so sénh mat bang gia khu vire noi thue hién dau tu dy 4n va
mat béng gi4 khu vuc cua du an tuwong tu sir dung dé tinh toan;

- Cri: nhitng chi phi chua tinh hogc da tinh trong chi phi dau tuw xdy dung cong
trinh, hang muc cong trinh twong tu da thuc hién thir i.

Trudng hop tinh bd sung thém nhimg chi phi can thiét ciia du 4n dang tinh toan
nhung chwa tinh dén trong chi phi du tu xay dung cong trinh, hang muc cong trinh
cua du an twong tu thi Cry >0. Truong hop gidm trir nhitng chi phi da tinh trong chi
phi d4u tu xdy dung cong trinh, hang muc cong trinh ctia du an trong tu nhung khong
phl hop hodc khéng can thiét cho dy an dang tinh toan thi Cry <0, trurong hop giam
trlr thi Crs nhan véi cac hé s6 H va Hyy.

3.2. Truong hop véi ngudn dir liéu vé chi phi dau tu x8y dung cua cac cong trinh,
hang muc cong trinh twong tr da va dang thuc hién chi co thé xdc dinh duge chi phi
xay dung va chi phi thiét bi ctia cac cong trinh thi cin quy ddi cac chi phi nay vé thoi
diém lap du 4n, dia diém xay dung dw an, déng thoi bd sung chi phi can thiét khac
(néu c6). Trén co so chi phi xay dung va chi phi thiét bi cong nghé, thiét bi cong trinh
da quy doi, cac chi phi bdi thuong, hd trg va tai dinh cw, chi phi quan 1y du an, chi phi
tu van ddu tr xay dung, chi phi khéc va chi phi du phong dugc xac dinh tuwong tu nhu
huéng dan tai muc 1.1, 1.4, muc 1.5 phan I cia Phu luc nay.

4. Phwong phap két hop dé xac dinh tong mirc dau tw xay dung

D6i v6i céc du dn co6 nhi€u cong trinh, tuy theo di€u kién, yéu cédu cu thé cua du
an va nguon dir liéu, co thé vén dung két hop cdc phuong phip néu trén dé xac dinh
tong mirc dau tu cua du an dau tu xay dung cong trinh.
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Bang 1.1. TONG HOP TONG MUC PAU TU XAY DUNG

Du an:
Pon vi tinh:...
TT NOIDUNGCHIPHI |rpiéie THUE| GTGT |SAU THUE
(1] (2] (3] (4] [5]
1 |Chi phi boi thuong, hé tre va tai dinh cw Gar,1HC
2 |Chi phi xay dung Gxp
2.1 IChi phi x8y dung c6ng trinh chinh
29 Ch.i phi xdy dung cong trinh phu trg (trir lan
trai).
3 Chi phi thiét bi G
4 (Chi phi quan ly dw 4n GoLpa
5 (Chi phi tw van dau tw xay dung Grv
5 1 (Chi phi 14p béo céo nghién ctru kha thi dau
tu xdy dung
5.2 (Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
5.3 (Chi phi gidm s4t thi cong xdy dung
6 |Chi phi khac Gk
6.1 Chi phi ra ph4 bom min, vit nd
6.2 (Chi phi hang muc chung
7 |Chi phi dw phong (Gop1 + Gpp2) Gpp
71 CAhi phfhdu pl}(‘)n.g cho yéu té khéi lugng Gort
cong viéc phat sinh
7.2 (Chi phi du phong cho yéu t6 truot gia Gor2
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) Vim

NGUOI LAP
(ky, ho tén)

NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén)

Chimg chi hanh nghé dinh gi4 XD hang

o SO....

Trudng hop tbng muc dau tu xay dung khong bao gdm toan bd cac khoan muc chi phi
néu tai Bang 1.1 thi x4c dinh theo cac khoan muc chi phi thuc té cta du an.

IL. SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG
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Cén ctr co s¢ dir li€u tir phuong an thiét ké so bd clia du 4n vé quy mo, cong suét
hodc hodc nang luc phuc vy, so b tdng mirc dau tu duge udce tinh nhu sau:

Cong thirc tong quat ude tinh so bd tong mirc dAu tu xay dung:
Sb = GS% 1, tpC + GSxp + G318 + GqLpA + Gy + G + GSPpp  (1.11)

Trong do:

- VS 50 bo tdng mire dau tu cia du 4n dau tr xdy dung;

- G tpc: chi phi boi thudng, hd tro va tai dinh cu;

- GSxp: chi phi xay dung;

- GSrg: chi phi thiét bi;

- G%®qLpa: chi phi quan 1y dy én;

- GS°1y: chi phi tw vin dau tu xdy dung;

- GS: chi phi khac;

- G%pp: chi phi du phong.

1. Chi phi boi thwong, hd tro va tai dinh cu

Can cir dy kién vé dia diém, dién tich mat dit can str dung cho du an déu tu xay
dung, vi¢c udc tinh chi phi boi thuong, ho tro tdi dinh cu theo dién tich dat can su
dung va cdc ché do chinh sach vé thu hoi dat, boi thuomg vé dat, ho trg khi Nha nude
thu hoi dat tai dia diém du kién ¢6 du an va cdc ché @ chinh sach ctia Nha nudce co
lién quan.

Khi ¢6 thé xé4c dinh dugc khdi lugng phai boi thuong, hé trg, tai dinh cu, viéc
udc tinh chi phi boi thuong, ho trg va tai dinh cu theo huéng dan tai muc 1.1 phén I
cua phu luc nay.

2. Chi phi xay dung

2.1. Céan cu phuong an thiét ké so bd cta du 4n thé hién dugc quy mo, cong suét
hodc néng luc phuc vu cua cong trinh thu¢c du én thi chi phi xay dung cta du 4n dugc
udce tinh nhu sau:

Chi phi xay dung ciia du 4n (GSxp) bang tdng chi phi xdy dung ciia cic cong
trinh thudc du an.

Chi phi xay dung cta cong trinh (G®xpcr) duge ude tinh theo cong thire sau:

G*xpcr =P x Sxp x kncxp + Cersxo (1-12)

Trong do:

- P: quy mé6, céng suat hodc nang luc phuc vu ciia céng trinh thude dir an;

- Sxp: suét chi phi xdy dung tinh cho mot don vi cong suat hodc ning lue phuc vu

do B6 Xéy dung cong b6 hoidc da duoc théng nhat dé cong bd hoic tham khao tir dir
liéu sudt chi phi xdy dung ciia c4c du 4n tuong tur vé loai, quy md, tinh chét dy 4n.

- kpcxp: hé sé diéu chinh suét chi phi xdy dung va duge xac dinh bang kinh
nghiém chuyén gia;
- Cersxp: cac khoan muc chi phi thude dy an chua duoc tinh trong suét chi phi
- xdy dung cong trinh.
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2.2. Déi v6i phuong 4an thiét ké so bo cta du an chi thé hién y tudng ban dau vé
thiét ké xdy dung cong trinh, thong tin so bd vé quy md, cong sudt hodc hoic ning luc
phuc vu theo phuong én thiét ké so bd cta du an thi chi phi xay dung cua du an duge
udce tinh tir dir lidu chi phi x4y dung ciia cac du an tuong tu vé loai, quy mé, tinh chat
du an da hodc dang thuc hién theo hudng dén tai muc 3 phan I cua phu luc nay.

3. Chi phi thiét bi

3.1. Can cir phuong 4n thiét ké so bd thé hién duge quy mé, coéng suit hodc ning
lue phuc vu cia cong trinh thudc du an thi chi phi thi€t bi cda du 4n dugc ude tinh nhu
sau:

Chi phi thiét bi ciia du 4n (G%rg) bang téng chi phi thiét bi cta c4c cong trinh
thugc dy an. Chi phi thiét bi cia cong trinh (G®rscr) duge udce tinh theo cong thirc
sau:

GSrger = P x St x kocts + Cer-sts (1.13)

Trong do6:

- Stg: suét chi phi thiét bi cong trinh, thiét bj céng nghé tinh cho mot don vi cong
suét, nang luc phuc vu cia cong trinh do B6 Xay dung cong b hodc da dugc théng
nhit @ cong bd hoac tham khao tir dir liéu suét chi phi thiét bi cia cac du 4n tuong tu
vé loai, quy md, tinh chat du an;

- kpcra: hé 56 diéu chinh suét chi phi thiét bj ctia cong trinh, kpcrs duge x4c dinh,
bang kinh nghiém chuyén gia;

- Cer.ste: cdc khoan muc chi phi thudc cong trinh chua dugce tinh trong suat chi
phi thi€t bi cong trinh.

3.2. Pbi voi phuong an thiét ké so bd chi ¢6 so lwgc vé ddy chuyén cong nghé,
thiét bi thi chi phi thlet bi ctia du 4n dugc udce tinh tir cc dit liéu chi phi thiét bi cta
cic du 4n tuong tu vé loai, quy md, tinh chét dv 4n d3 hodc dang thuc hién theo hudng
dan tai muc 3 phan I ctia phu luc nay.

4. Chi phi quan ly du 4n, chi phi tw vin diu tw xiy dung, chi phi khac

Chi phi quan ly du 4n (GSqupa), chi phi tu van dau tu xay dung (GSrv) va chi
phi khac (G*"k) dugc wdc tinh khong vuot qua 15% ciia tong chi phi xdy dung va chi
phi thiét bi cua du an.

Ty 1& uwdc tinh chwa bao gdm phén chi phi 1ai vay va von luu dong (néu c6) thudc
chi phi khac trong thoi gian thuc hién cta du an.

5. Chi phi dv phong

Xac diph nhu quy dinh tai diém 1.5 muc I phu luc nay va bd sung udce tinh chi
phi phéan khéi lugng khong ludng trude duge ctia du an
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Bang 1.2. TONG HGP SO BQ TONG MUC PAU TU XAY DUNG

EMETN 5 s s oo 5 516 46 HO E9AN B9 B PRV s
Pon vi tinh:......
GIA TRI - ¢
STT NOI DUNG CHI PHI le}g{’%(l é?,gr]? SSIIJATE%E
(1] (2] [3] [4] [5]
, [Chiphi boi thwong, hd tro va tai dinh Gsr 1o
cw
2 |Chi phi xay dung G*xp
3 (Chi phi thiét bi G
4 |Chi phi quan ly dw an GSoLpa
5 |Chi phi tw vin dau tw xiy dung G5y
6 |Chi phi khac GShy
7 |Chi phi du phong Gpp
TONG CONG (1+2+3+4+5+6+7) ysb
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

.evy SO...

(ky, ho tén)
Ching chi hanh nghé dinh gi4 XD hang
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PHU LUC SO 2
PHUONG PHAP XAC PINH DU TOAN XAY DUNG

I. DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Du toan xay dung cong trinh dugce xac dinh theo cong thirc sau:
Gxocr = Gxp + Gt + GqLpa + Grv + Gk + Gpp (2.1)

Trong d6:

- Gxp: chi phi x4y dung;

- Gre: chi phi thiét bi;

- Gqupa: chi phi quan ly du én;

- Grv: chi phi tu vén déu tu xdy dung;

- Gk: chi phi khéc;

- Gpp: chi phi du phong.

Du toan x4y dung cong trinh duoc tbng hop theo Bang 2.1 cta phu luc nay.

1. Xac dinh chi phi xay dung (Gxp)

Chi phi xay dung cua cong trinh la toan bd chi phi xdy dung cua cac hang muc
cong trinh chinh, cong trinh phu trg (trir cong trinh tam dé & va diéu hanh thi cong),
cong trinh tam phuc vu thi cong c6 thé xac dinh theo timg noi dung chi phi hogc tong
hop cac ndi dung chi phi theo mét trong cac phuong phép huéng dan tai phy luc s6 3
ctia Hudng dan nay. N

2. Xac dinh chi phi thiét bi (Grs)

Chi phi thiét bi x4c dinh theo cong trinh, hang muc cong trinh gom chi phi mua
sém thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé; chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé #
(néu co); chi phi lap dat, thi nghiém, hiéu chinh thiét bi; chi phi lién quan khac dugc &
xac dinh theo cong thirc sau:

Gte = Gms + Gor + Gup (2.2)
Trong do:
- Gws: chi phi mua sdm thiét bi cong trinh va thiét bj céng nghé;
- Gpr: chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé;
- G1p: chi phi lip dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh thiét bi;
2.1. Chi phi mua sdm thiét bi cng trinh va thiét bj cong nghé dugc xac dinh theo
cOng thirc sau:

GMS =ZQiXMi (23)
i=1

Trong do6:
- Qi: khoi lwong hoic sb luong thiét bi (nhém thiét bi) thir i (i = 1+n);

o -Me gid tinh cho mdt don vi khéi lwong hodc mot don vi sb lugng thiét bi (nhom
thiét bi) thir i (i = 1+n), dugce xac dinh theo cong thirc:
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M = Gg + Cve + Ci + qu +T (2.4)
Trong do:

- Gg: gi4 thiét bj & noi mua (noi san xuét, ché tao hodc noi cung tmg thiét bi tai
Viét Nam) hay gia tinh, dén cang Vi€t Nam (d6i voi thiét bi nhap khau) da gom chi phi
thiét ké va gidm sat ché tao thiét bi;

- Cyc: chi phi vén chuyén mét don vi khbi luvong hodc mot don vi sb luong thiét
bi (nhém thiét bi) tir noi mua hay tir cang Viét Nam dén hi¢n trudong cong trinh;

- Ci: chi phi luu kho, lrru bai, Iuu container mét don vi khoéi lrong hodc mot don
vi s6 lugng thiét bi (nhom thiét bi) tai cang Viét Nam d6i voi thiet bi nhap khau;

- Cbgi chi phi bao guén, bao dudng mdot don vi khéi lugng hoac mot don vi $6
luong thiét bi (nhém thiét bi) tai hién truong;

- T: céc loai thué va phi ¢6 lién quan.

Déi voi nhimng thiét bj chua du diéu kién xac dinh dugc gia theo cong thirc (2.4)
néu trén thi c6 thé du tinh trén co s& Iwa chon muc gia thap nhét gitra cac bao gia cua
nha san xuit hodc nha cung tmg thiét bi (trir nhirg loai thiét bj lan dau Xuét hi¢n trén
thi truémg va chi c6 duy nhat trén thi truomg) dam bao dap img yéu ciu cung cap thiét
bi cho cong trinh hoic gia nhimng thiét bi twong tu cong suét, cong ngh¢ va Xuét x1r trén
thi trudomg tai thoi diém tinh toan hodc ctia cong trinh ¢6 thiét bi tuong tu da va dang
thuc hién. Trong qua trinh x4c dinh chi phi d4u tu x4y dung, nha thiu tu vén c6 trach
nhiém xem xét, danh gia mtrc d6 ph hop cua gia thiét bj khi sir dung cac bao gia néu
trén.

Déi voi cac loai thiét bi cong trinh, thiét b cong nghé cén san xuét, gia cong thi
chi phi nay duge xac dinh trén co s¢ khéi luwgng thiét bi can san xuét, gia cong va gia
san Xuét, gia cong mot tan (hodc mot don vi tinh) pht hop véi tinh chat, ching loai
thiét b theo hop dong san xuat gia cong da duoc ky két hodc can cir vao béo gia gia
cong san pham ciia nha san xuét duge chu du tu lwa chon hodc gi4 san xuat, gia cong
thiét bi tuong tu cia cong trinh da va dang thuc hién.

2.2. Chi phi dao tao va chtfyén giao cdong nghé dugc xac dinh bang cach lap du
toan hodc du tinh tuy theo ddc diém cu thé cia timg dur an.

2.3. Chi phi lap dat thiét bi va chi phi thi nghiém, hiéu chinh thiét bi duoc xdc
dinh bang cach 1dp du todn nhu doi véi chi phi xay dung.

Chi phi thiét bi dugc tdng hop theo Bang 2.2 ctia phu luc nay.

3. Xac dinh chi phi quén ly dr 4n (GoLpa)

3.1. Chi phi quén ly du 4n dugc xac dinh theo cong thirc sau:
Gaorpa = N x (Gxpu + Gtu) (2.5)

Trong doé:

- N: dinh murc ty 1€ phén tram (%) chi phi quén ly du én twong img v6i quy md
xay lap va thiét bi cia du an (theo hudng dan ctia B§ Xay dung);

- Gxpu: chi phi xay dung trude thué gia tri gia tang;

- Grau: chi phi thiét bj trude thué gia tri gia tang.
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3.2. Trudng hop chi phi quan ly du an dugc xac dinh theo hudng dan tai diém 3.1
trén khong phu hop thi dugc xac dinh bang cach 1ap du toan. Phuong phap 1ap du toan
theo hudng dan cua Bo Xay dung.

4. Xac dinh chi phi tw van dau tw xay dung (G1v)
4.1. Chi phi tr van dau tu xay dung duoc xac dinh theo cong thirc sau:

Gn=3C+¥D, (26)
i=1 =

Trong do:

- Ci: chi phi tr van dau tu x@y dung thir i (i=1+n) dugc xac dinh theo dinh muc ty
1€ phén tram (%) theo hudng dan cua B6 X4y dung;

- Dj: chi phi tr van dau tu xdy dung th j (7=1+m) dugc xé4c dinh bang cach 1ap
du toan theo hudng dan cua B6 Xay dung.

4.2. Truong hop mét s6 cong viée tu van dau tu xdy dung thyc hién trudce khi xac
dinh du toan xdy dung cong trinh thi chi phi tu van dau tu xdy dung dugc xac dinh
bang gia tri hop dong tu van do ky két.

5. Xac dinh chi phi khae (Gk)
Chi phi khac dugce xéac dinh theo cong thirc sau:

Gy :ici+iDj+CHMC+iEk (2.7)
i=1 =1 k=1

Trong do:

- Ci: chi phf khéc thir i (i=1+n) dugc xac dinh theo dinh muc ty 18 phé.n tram (%)
theo hudng déan cua co quan c¢6 tham quyén;

- Dj: chi phi khdc thir j (j=1+m) duoc xac dinh bang 14p du toan;

- Ex: chi phi khac thir k (k=1+1);

- Camc: Chi phi hang muc chung

Chi phi hang muc chung dugc x4c dinh nhu sau:

Camc = (Cnr + Cxxr) x (1+T) + Ck (2.8)

Trong do:

a) Cnr: chi phi nha tam tai hién trudng dé & va diéu hanh thi cong.

Chi phi nha tam tai hién truong dé & va diéu hanh thi cong 1a chi phi dé xay dung
nha tam tai hién trudng hoéc thué nha hoac chi phi di lai phuc vu cho viéc & va diéu
hanh thi cong ctia nha thau trong qua trinh thi cdng xay dung céng trinh.

Chi phi nha tam tai hién truong dé ¢ va diéu hanh thi cong dugc tinh béna ty 1€
2% trén chi phi xay dung va chi phi lap dit, thi nghiém hiéu chinh thiét bi trudc thué
g14 tri gia ting déi vai cac cong trinh di theo tuyén nhu dudng day tai di¢n, duong day
thong tin buu dién, duong giao thong. kénh muong, dudng ong, cac cong trinh thi
cong dang tuyén khac va bang ty 1& 1% déi véi cac cong trinh con lai.

Dbi v6i cac truomg hop dic biét khac (nhw cong trinh ¢é6 quy mé 16n, phic tap,
cac cong trinh trén bién, ngoai hai ddo, céc cong trinh sir dung von ODA lua chon nha
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thau theo hinh thirc d4u thau quédc té) néu khoan muc chi phi nha tam tai hién truong
dé & va diéu hanh thi cong tinh theo ty 1€ (%) trén khong phu hop thi chu dau tu cén cir
diéu kién thyc té to chirc 14p va phé duyét du toan chi phi nay.

Phuong phap lap du toan cho khoan muc chi phi nay nhu phuong phap xac dinh
chi phi xdy dung theo hudéng dan tai phu luc s6 3 cia Huong dan nay. Dinh mirc chi
phi chung, thu nhap chiu thué tinh trude duge tinh theo cdng trinh din dung.

Déi vai treomg hop diu thau thi khoan muc chi phi nay phéi tinh trong gia goi
thau.

b) CkkL: chi phi mét sé cong viée thude hang muc chung nhung khéng xéc dinh
dwoc khéi luong tir thiét ké gdm: Chi phi an toan lao dong va bao vé méi trudng cho
nguoi lao dong trén cong trudng va mdi trudng xung quanh; chi phi thi nghiém vat
liéu ctia nha thau; chi phi di chuyén luc lugng lao dong trong ndi bd cong trudng; chi
phi bom nudc, vét bun khong thuong xuyén, dugc tinh bang ty 1€ phan tram (%) trén
chi phi xay dung va chi phi lp dat, thi nghiém hiéu chinh thiét bj truée thué gia tri gia
tang quy dinh tai bang 2.4 cta phu luc nay.

c¢) Ck: chi phi hang muc chung con lai gbém: Chi phi di chuyén mady, thiét bj thi
cong dac chung va luc lugng lao dong (c6 tay nghé thudc bién ché quan ly ciia doanh
nghiép) dén va ra khéi cong truong; chi phi bao dam an toan giao théng phuc vu thi
cong (néu cd); chi phi hoan tra ha tang k¥ thuat do bi anh hudng khi thi cong xay dung
cong trinh (néu ©0); chi phi kho bai chura vt liéu (néu cé); chi phi xdy dung nha bao
che cho may, nén méng may, hé thong cap dién, khi nén, hé thong cép thoat nudc tai
hién truong, lap dat, thao d& mot so6 loai may (nhu tram tron bé tong xi méng, tram
tron bé tong nhua, can truc di chuyen trén ray, can truc thap, mot sb loai may, thiét bi
thi cong xiy dung khac c6 tinh chét twong tu) va duoc xac dinh bang phwong phép lap
du toan hoidc du tinh chi phi.

Truf‘mg hop xéc dinh béng du toan thuc hién theo huéng dan tai phu luc s6 3 cua
Huéng dan nay.

d) T: mirc thué suat thué gia tri gia tang theo quy dinh.
Du toan chi phi hang muc chung dwoc tong hop theo bang 2.3 cia Phu luc nay.
6. Xdc dinh chi phi dw phong (Gpp)

Chi phi du phong duge x4c dinh theo 2 yéu té: 'du phong chi phi cho yéu t6 khoi
lwong cong viéc phat sinh vi du phong chi phi cho yéu tb truot gia.

Chi phi du phong duoc xéc dinh theo cong thire sau:
Gpp = Gpp1 + Gpr2 (2.9)
Trong dé:
- Gppi: chi phi du phong cho yéu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh dwgc xac
dinh theo cong thirc sau: |
Gopi = (Gxp + Gt + Gaupa + Grv + Gk) x kps  (2.10)

, - kps 12 hé s6 du phong cho khéi luong cong viée phat sinh, muc ty 1¢ nay phu
thudc vao mirc @6 phirc tap cua cdng trinh thudc du dn va diéu kién dia chat cong trinh
noi xay dung cdng trinh va mirc ty 1€ 1a kys < 5%.
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- Gpp2: chi phi du phong cho yéu t truot gia (Gppz2) duge xéc dinh theo cong
thure sau:
.
Gope = ¥, Gxoor X[(IxocTeq + Alxper)' — 1] (2.11)
t=1
Trong do6:
- T: thoi gian xay dung cong trinh x4c dinh theo (quy, ndm);
- t: s6 tht tu thoi gian phéan b von theo ké hoach x4y dung cong trinh (t=1=T);
- G'xper: gid tri du toan x4y dung cong trinh trude chi phi du phong thuc hién
trong Khoang thoi gian thi t;

- Ixpetvg: chi ) gia xdy dung st dung tinh du phong cho yeu t6 truot gia duoc
xéc dinh theo cong thirc 1.5 tai phu luc s6 1 cia Hudng dan nay

A\

+ Alxper: mirc bién dong binh quén cta chi s6 gia xay dung theo thoi gian dung
cong trinh so v&i mirc d¢ trugt gia binh quén cua don vi thoi gian (quy, ndm) da tinh
va dugc xdc dinh trén co s¢ du bao xu hudng bién dong ciia cac yéu tb chi phi gia ca
trong khu vue va quéc té bang kinh nghiém chuyén gia.

* Yoo
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Bang 2.1. TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

Cong ANl wmsmsermmssmmisssmrssays e
Don vi tinh: dong
) ' GIA TRI THUE GIATRI |
STT NOI DUNG CHI PHI TRU’O‘C GTGT SAU  [KY HIEU
THUE THUE
[1] (2] (3] [4] [5] [6]
1 (Chi phi xay dung Gxp
1.1 |Chi phi xay dung cdng trinh
12 Chi phi xﬁg./ dung cong trinh phu tr¢
(trlr 1an trai).
Chi phi thiét bi Grts
Chi phi quén ly du 4n Gorpa
Chi tuw vin diu tuw xay dung Grv
4.1 (Chi phi thiét ké xay dung cong trinh
4.2 Chi phi gidm sét thi cong xdy dung
5 [Chi phi khac Gk
5.1 Chi phi ra phd bom min, vat nd
5.2 Chi phi bao hiém céng trinh
5.3 Chi phi hang muc chung du todn
6 |Chi phi du phong (Gpp: + Gppa) Gpr
6.1 Chi phi fh_x phEmg Cl:lO Yéu t6 khoi Gort
luong cong viéc phat sinh
6.2 (g:ll; phi du phong cho yéu t6 trurot o
TONG CONG (1+2 +3 +4 + 5+ 6) Gxocr
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

(ky, ho tén)

Ching chi hanh nghé dinh gi4 XD hang...,

§O...
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Bang 2.2. TONG HQP CHI PHI THIET BI

CONE trinh: ...oviniiii i
Pon vi tinh: dong
GIA TRI . ) )
i : s THUE | GIATRI | KY
STT | NOIDUNG CHI PHI TRUGC GIGT SAUTHUE HIEU
THUE
[1] (2] (3] [4] (5] (6]
1 |Chi phi mua séim thiét bi Gms
1.1
1.2
,  (Chi phi dao tao va chuyén G
iao cong nghé il
Chi phi ldp dit thiét bi va
3 thi nghiém, hiéu chinh GuLp
thiét bi
4  |Chi phi khéc c6 lién quan Gk
TONG CONG (1+2+3+4) Grs
NGUOI LAP NGUGI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)

Chumng chi hanh nghé dinh gi XD hang...,

S0...
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Bang 2.3. TONG HOP DU TOAN CHI PHI HANG MUC CHUNG
(A 11 T

DPon vi tinh: dong

1T

KHOAN MUC CHI PH{

GIA TRI
TRUGC
THUE

F3

THUE
GTGT

GIA TRI
SAU
THUE

KY
HIEU

[1]

2]

[3]

[4]

[3] [6]

Chi phi xay dung nha tam tai
hién truong dé & va diéu hanh
thi cong

Cnr

Chi phi mét s cong tac khong
xac dinh dugc khoi luong ti
thiét ké

CxkkL

Céc chi phi hang muc chung
con lai

Pha

Ck

3.1

Chi phi di chuyén may, thiét bj
thi cong va luc luong lao dong,
déen va ra khoi cong truong

=

AN

3.2

Chi phi bao dam an toan giao
thong phuc vu thi céng

3.3

Chi phi hoan trd ha tang ky
thudt do bi anh hudng khi thi
cong xdy dung cong trinh

TONG CONG (1+2+3)

Cumc

NGUOI LAP
(ky, ho tén)

S0O...

NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)
Chumg chi hanh nghé dinh gia XD hang...,
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Bang 2.4. PINH MUC CHI PHI MOT SO CONG VIEC THUQC HANG MUC
CHUNG KHONG XAC PINH BUGC KHOI LUGNG TU THIET KE

(Gom cde khodn muc chi phi tai diém b, khoan 5 Phu luc $6 2 ciia Hirdng dan nay)
Don vi tinh: %

STT LOAI CONG TRINH TY LE (%)
1 |Cong trinh dan dung 2,5
X Cong trinh cong nghiép 2,0
Riéng cong tic xdy dung trong dudng ham thuy dién, ham 10 6,5
; Cong trinh giao thong 2,0
Riéng cong tic xay dung trong dudng hidm giao thong 6,5
4 |Céng trinh nong nghiép va phat trién néng thon 2,0
Cong trinh ha tang ky thuit 2.0

- P6i voi cong trinh x4y dung c6 nhiéu hang muc cong trinh thi c4c hang muc
cong trinh déu ap dung dinh muec ty 1€ trén theo loai cong trinh.

- Déi voi cong trinh ¢6 chi phi xay dung va chi phi ldp dat, thi nghiém hi¢u chinh
thiét bi trude thué gia tri gia tang dudi 50 (ty dong) thi dinh murc chi phi mot s6 cong
vi¢c thugc hang muc chung nhung khong xac dinh duoc khéi lugng tu thiét ké quy
dinh tai bang 2.4 néu trén chua bao gom chi phi xay dung phong thi nghiém tai hién
troong.

- Riéng chi phi mot s6 cong viéc thudec hang muc chung ctia cac cong tac xay
dung trong him giao thong, ham thiy dién, ham 10 da bao gdm chi phi van hanh, chi
phi sura chira thuong xuyén hé thong cap nudre, thoat nude, cap gio, cap dién phuc vu
thi cong trong ham va khong bao gom chi phi dau tu ban dau cho hé théng thong gio,
chiéu sang, hé théng dién, cap thoat nuéc, giao thong phuc vu thi cong trong ham.

- Doi voi cong trinh xay dung thity dién, thity l¢i thi dinh muc ty 1€ trén khong
bao goém céc chi phi:

+ Chi phi du tu ban dau hé thong nudc ki thuét dé thi cong cong trinh;

+ Chi phi déu tu ban dau cho cong tac bom nudce, vét bun, bom thoat nudc hd
moéng ngay sau khi ngén song, chong 14, hé thong dién phuc vu thi cong;

+ Chi phi bom thoat nuéc hé méng ngay sau khi ngan song, chong lii;

+ Chi phi thi nghiém tdng thém cua thi nghi€ém thi cong bé tong dam lan (RCC).




IL DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

1. D todn g6i thau thi cong xiy dung

Du toan géi thau thi cong xay dung duge xéac dinh theo cong thirc sau:
Gorxp = Gxp + Gumce + Gorexp (2.12)

Trong do:

- Gorxp: du toan géi thau thi cong xay dung;

- Gxp: chi phi xay dung cua du toan goi thau thi cong xay dung;

- Guwmc: chi phi hang muc chung ciia goi thau thi cong xay dung;

- Gppxp: chi phi du phong cia du to4n goi thau thi cong xdy dung

a) Chi phi xdy dung cia du toan goi thau thi cong xay dung dwgc xac dinh cho
cong trinh, hang muc cong trinh, cong trinh phu tr (trir 1an trai), cong trinh tam phuc
vu thi cong thudc pham vi gbi thu thi céng xay dung, gdm khoi lugng céc cong tac
xdy dung va don gia xdy dung cua cac cong tac xay dung tuong ing (gém chi phi vé
vét liéu, nhan c6ng, may thi cong, chi phi chung, thu nhép chiu thué tinh trude, thué
gia tri gia tang)

Phuong phéap xac dinh chi phi xdy dung cua du toan g6i thau thi cong xay dung
theo hudéng dan tai phu luc s6 3 ciia Huéng dan nay.

b) Chi phi hang muc chung cta goi thau thi cong x4y dung gdm mét, mét sb hodc
toan bg cac chi phi dugc xac dinh trong hang muyc chung trong dy toan xay dung cong
trinh dugc phé duyét phit hop véi pham vi cong viéc, yéu cau, chi dan k¥ thuét cia goi
thau.

Phuong phép xdc dinh céc ndi dung trong chi phi hang muc chung cia goi thau
thi cong x4y dung theo huéng dan tai muc 5 phan I cia phu luc nay.

_ ¢) Gpexo: chi phi du phong cua du toan goi tl}éu thi cong xdy dung dugc xac dinh
bang 2 yéu t6: du phong chi phi cho yéu t6 khdi lwong cong viéc phat sinh va du
phong chi phi cho yéu t6 trugt gia.

Chi phi du phong trong du toan goi thau thi cong xay dung dugc xac dinh theo
cong thire sau:
Gppxp = Gopxpi + Gopxp2 (2.13)
Trong do:
+ Qoexp1: chi phi dy phong cho yéu t6 khoi luwgng cong viéc phat sinh cia du
to4n go6i thau thi cdng xay dung dugc xdc dinh theo cong thire:
Gopxp1 = (Gxp + Gumc) X Kps (2.14)
kps 12 hé sb du phong cho khéi lugng cong viée phat sinh, kys < 5%.

+ Gppxpz2: chi phi du phong cho yéu t6 truot gid cia du toan g6i thau thi cong xdy
dung duge xac dinh nhu d6i vé6i chi phi du phong cho yéu td truot gia trong du toan
xay dung cong trinh tai cong thie (2.11) cta phu luc s6 2, trong d6 G'xper 1a chi phi
xdy dung va chi phi hang muc chung cua goi thau thi cong xay dung.

Téng hop ndi dung cia du toan gbi thau goi thau thi cong xdy dung theo bang
2.5 cua phu luc nay.
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2. Dy toén géi thiu mua sim vit tu, thiét bi lip dit vao cong trinh

Du toén goi thdu mua sim vat tu, thiét bi lép dat vao cong trinh duge xéac dinh
theo cong thirc sau:

"~ Gorrs = Gms + Gpr + Grp + Gppre (2.15)

Trong dé:

- Gorre: dur toan goi thiu mua sim vat tu, thiét bi 13p dat vao cong trinh;

- Guss: chi phi mua sdm thiét bi thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé;

- Gor: chi phi dio tao va chuyén giao cong nghé;

- Gup: chi phi lap dit thiét bj va thi nghiém, hi¢u chinh;

- Gppre: chi phi du phong trong du todn géi thdu mua sdm vat tu, thiét bi lip dat
vao cong trinh.

a) Du toan g6i thiu mua sim vat tu, thiét b lip dat vao cong trinh duoc tinh toan
va xac dinh cin cir nhiém vu cong viéc phai thuc hién cta goi thau, cic chi dan k§
thuat, khdi lugng cong tac thuc hién cta goi thau va gid vat tu, thiét bi lap dat vao

cdng trinh va cdc chi phi khdc ¢6 lién quan phu hop voi thoi diém xac dinh du toan géi
thau.

Phuong phap xdc dinh cac ndi dung chi phi trong dur toan géi thdu mua sdm vat
tu, thiét bi lap dit vao cong trinh (chi phi mua sim thiét bj cong trinh va thiét bi cong

nghé¢; chi phi dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém,
hiéu chinh) duge xac dinh theo huéng dan tai muc 2 phan I ciia phu luc nay.

b) Chi phi dy phong cua du toan goi thdu mua sim vt tu, thlet bi lap dat vao
cong trinh dwoc xac dinh bang 2 yéu t: du phong chi phi cho yéu t6 khéi luong cong
viéc phat sinh va du phong chi phi cho yéu t6 trugt gia.

Chi phi du phong trong du toan géi thAu mua sam vét tu, thiét bi lip dat vao cong
trinh dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Gprte = Gppre1 + GDPTB2 (2.16)
Trong do:

+ Goersi: chi phi du phong cho yeu t6 khéi lugng cong viéc phat sinh cia du
to4n g6i thdu mua sam vat tu, thiét bi lip dat vao cong trinh dugce xac dinh theo cong
thurc:

Gorrei = (Gms + Gpr + G + Gk) x kps  (2.17)
kps 12 hé sb du phong cho khdi lwgng vat tu, thiét bi phét sinh, kps < 5%.

+ Gppre2: chi phi du phong cho yéu té truot gia ciia du todn géi thdu mua sim vat
tu, thiét bi lip dit vao cong trinh dugc xac dinh nhu d6i véi chi phi du phong cho yeu
t6 truot gid trong du toan xdy dung cong trinh tai cong thirc (2.11) cta phu luc s6 2,
trong d6 G'xper 12 chi phi mua sam thiét bi cong trinh va thiét bi cong nghé; chi phi
- dao tao va chuyén giao cong nghé; chi phi lap dat thiét bi va thi nghiém, hiéu chinh
ctia g6i thiu mua sim vat tur, thiét bi lap dit vao cong trinh thuc hién trong khoang thoi
gian thir t.

Téng hop ndi dung cia du toan géi thdu mua sam vt tu, thiét b lép dat vao cong
trinh nhue bang 2.6 ctia phu luc nay.
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3. Dy toan géi thau twr van dau tw xay dung
3.1. Déi VGi cac cong viée tu vén xé4c dinh theo ty 1& phén trim hodc theo du toan

ngudi - thang, gom chi phi chuy€n gia, chi phi quan ly, chi phi khéc, thu nhép chiu
thué tinh trude, thué va chi phi du phong theo hudng dén cia Bo Xay dung.

3.2. Pbi v6i cac cong viée tu vaq thi nghi€ém chuyén nganh thi dugc xac dinh nhu
du toan chi phi xay dung tai muc 1 phén II phu luc nay.

Téng hop ndi dung ciia du toan goi thau tw vin dau tr xdy dung nhu bang 2.7 cia
phu luc nay.
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Béng 2.5. TONG HQP DU TOAN GOI THAU THI CONG XAY DUNG

Duan: ...
GO TDRYS < cssiiininis os omanmusismionns
Pon vi tinh: dong
STT NOI DUNG CHI PHi ?%(%TO%I él,i,Ig,l;:‘ GISZF{JI‘{I H%U
THUE THUE :
[1] [2] [3] (4] [5] [6]
1 (Chi phi xiy dung ciia géi thau Gxp
1.1 Cong tac A
1.2 (Cdng tac B
1.3
2 |Chi phi hang muc chung Gamc

Chi phi xay QL_rng nha tam tai
2.1 hién truong dé & va di€u hanh
thi cong tai hién truong

Chi phi mot s6 cong téc khong
2.2 xac dinh dugc khoi lugng ti
thiét ké
Chi phi cdc hang muc chung
con lai

2.3

Chi phi duw phong (Gppxpi +

3 Gopx2) Gppxp
Chi phi du phong cho yéu tb
31 khéi lwgng cong viée phét sinh Gorxo1
3, (Chi phi dy phong cho yéu t6 c
“ truot gia pEXR
TONG CONG (1+2+3) Gerxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (k, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang...,

SO...
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Bang 2.6. TONG HOP DU TOAN GOI THAU MUA SAM VAT TU, THIET BI LAP
DAT VAO CONG TRINH

Du an:

GOT AN i sai i siiismps s s

Pon vi tinh: dong

STT

NOI DUNG CHI PHIi

GIA TRI
TRUGC
THUE

THUE
GIA TRI
GIA
TANG

GIA

TRI

SAU
THUE

KY
HIEU

(2]

[3]

[4]

[5]

[6]

Chi phi mua sim thiét bi

Chi phi mua sim thiét bi cong nghé

Chi phi mua sim thiét bi cong trinh

Chi phi dao tao va chuyén giao cong
nghé

Chi phi lip dit, thi nghiém, hiéu chinh

(Xéc dinh bang cach 1ap du toan nhu dbi
v6i chi phi xdy dung, bao gém céc chi
phi hang muc chung va céac chi phi khac
c6 lién quan)

Chi phi dw phong (Gpprei + Gppra2)

Gpr1B

4.1

Chi phi du phong cho yéu t6 khéi lugng
cong viéc phéat sinh

GprrBI1

4.2

Chi phi du phong cho yéu té trugt gia

GpprB2

TONG CONG (1+2+3+4)

GgrTB

NGUOI LAP
(ky, ho tén)

NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang...,
SO...
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Bang 2.7. TONG HGP DU TOAN GOI THAU TU VAN DAU TU XAY DUNG

DEETL . o oo voms smcn snomanmmmmmamannocsonibn S0ATETE
GOLthAU: v
Don vi tinh: déng

GIA TRI | THUE GIA | . ;
TRUGC | TRI GIA GIATE%;AU KY HIEU

NOI DUNG CONG VIEC

STT "
TUVAN THUE | TANG
[1] [2] (3] [4] [5] [6]
1  [Céng viéc tw vin A
2 (Cong viéc tu vin B
TONG CONG Gerrv
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(k¥ ho tén) (ky, ho tén)
Chung chi hanh ngh€ dinh gia XD hang...,

sO...
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_ 1. PHUONG PHAP XAC DINH DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH
PIEU CHINH

Du toan xay dung cong trinh diéu chinh dp dung cho trudong hop thiét ké thay doi
dwoc su chép thuén cia cép c6 tham quyen Déi v6i goi thau da ky hop dong thi viéc
xac dinh du toan xdy dung cong trinh diéu chinh chi 4p dung cho coéng viéc phat sinh
phéi l1dp du toan theo quy dinh vé quan 1y hop dbng xay dung va phai phtt hop véi céc
ndi dung da thoéa thuan tai hop dong xay dung.

Du toan xdy dung cong trinh diéu chinh (GPC) dwoc x4c dinh bing du toan xay
dung cong trinh da dugc phé duyét (G™) cong (hodc trir) phén gia trj ting (hoac
giam). Phan gia tri tang (hodc giam) Ia phan gia tri du toan cong trinh diéu chinh
(GPPC). Dy toan xdy dung cong trinh diéu chinh xéc dinh theo cong thirc sau:

GP¢ = G"2 £GPPC (2.19)

Phin du toan cdng trinh didu chinh dugc xac dinh do yéu tb thay ddi khéi lugng
va yeu to truot gia:

GPPC=GPC, + GG (2.20)
Trong do6:
- GPPC,.: Phin du toan cong trinh diéu chinh do yéu t6 thay dbi khéi lwong;
- GBS;: Phan du toan cong trinh diéu chinh do yéu t6 trugt gia.

Du toan xdy dung cong trinh diéu chinh duoc tf)ng hgp nhu bang 2.8 cda phu luc
nay.

1. Phin dur toén cong trinh diéu chinh do yéu t6 thay d6i khéi lwgng

Phén du toan cong trinh diéu chinh do yéu té thay déi khéi luong dwoc xac dinh
theo cong thure sau:

GPDCm - GPDCXDm + GPDCTBm s GPDCTVm + GPDCKm (221)

1.1. Phéan chi phi x4y dung diéu chinh do yéu t6 thay dbi khéi lwong (G xpm)

duogc xac dinh theo cong thirc:
G Cxpm=Y 0, x D, (2.22)
i=1

Trong d6:

- Qi: khéi lwong cong tac xdy dung thay ddi (ting, giam, phat sinh);

- Di: don gia xdy dung tuong tmg voi khéi lugng cong tac xdy dung thay doi tai
thoi diém diéu chinh,

1.2. Phan chi phi thiét bi didu chinh cho yéu té thay dbi khéi lwgng (GPPCrpm)
duogce x4c dinh theo cong thire:

G™Crpn=3'0,xD,  (223)
j=1

Trong do:
- Q;: khdi Iugng loai thiét bi thay d6i (tang, giam, phat sinh);
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- Dj: don gia thiét bi twong tmg voi khéi lwong thiét bi thay di tai thoi diém diéu
chinh.

1.3. Phan chi phi tw van d4u tw x4y dung diéu chinh (GPPCrym) va phén chi phi
khdc diéu chinh GP°%k,) do yéu té thay ddi khéi lwong duge xac dinh nhu muc 4, 5
ph?m I ctia phu luc nay. Trong do, khoi lugng can tinh toan xac dinh, 1a phén khoi
lwong thay dbi (tang, giam, phat sinh).

2. Phén du toin cong trinh diéu chinh do yéu t6 bién dong gia
Phén du toan cong trinh diéu chinh do yéu t6 bién dong gia dugc xdc dinh theo
cong thirc sau:
GPPC=Glpf +GRF (2.24)
Trong do:

- GRBC: phén chi phi x4y dung diéu chinh;

- GFEC: phan chi phi thiét bi diéu chinh;

2.1. Xdc dinh phan chi phi xay dung diéu chinh (GFE°)
2.1.1. Phuong phép bu trur truc tiép

a) Xac dinh chi phi vét liéu diéu chinh (VL)

Phan chi phi vt liéu diéu chinh (VL) duge x4c dinh bang tong chi phi didu chinh
cua ting loai vét liéu th j (VL;) theo cOng thirc sau:

VL=3VL; (j=1+m) (2.25)
j=1
Phan chi phi diéu chinh loai vét liéu thtr j dugc xac dinh theo cong thire sau:
Z Q' xCL} (2.26)

Trong do:

- Qui¥™: lugng hao phi vt liéu thit j ciia cong téc xdy dung thit i trong khbi lwong
xay dung can diéu chinh (i=1+n);

- CL;Y™: gi tri chénh 1éch gia cua loai vt liéu thir j tai thoi diém diéu chinh so
voi gia vat liéu xay dung trong du toan dugce duyét;

Gia vat liéu x4y dung tai thoi diém diéu chinh duoc xéac dinh trén co s& cong bd
gi4 vat liéu xdy dung cia dia phuong phii hop véi thoi diém diéu chinh va mit bing
gia thi truong tai noi xay dung cong trinh. Truong hop gia véat liéu xay dung theo cong
b6 gia cia dia phuong khong phu hop véi mit bang gia thi truong tai noi xdy dung
cOng trinh va céc loai vét liéu x4y dung khong cé trong cong b6 gi4 vat lidu xay dung
cua dia phuong thi gia cia céc loai vat li€u nay dugc xac dinh trén co sé lya chon murc
gi4 phii hop giira céc bao gia ciia nha san xuét hodc nha cung tng vit liéu xay dung
(trir nhitng loai vat liéu xay dyng lan déu xudt hién trén thj trudong va chi cé duy nhét
trén thi truong) dam bao dap mg nhu ciu sir dung vat lidu cia cong trinh vé tién do,
khdi luwgng cung cép, tiéu chuédn chat luong, k§ thudt cia vat liéu hodc gia cua loai vat

liéu x4y dung c6 tiéu chuén, chét lugng twong ty da va dang dwoc s dung & cong trinh
khéc.
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b) Xéc dinh chi phi nhan céng diéu chinh (NC)
Chi ph{ nhén c6ng diéu chinh dugc xé4c dinh theo cong thire sau:

NC=3aMxcLNe  (2.27)
i1

Trong do:

- QN luong hao phi nhan cong cla cong tac thir i trong khéi lugng xiy dung
can Piéu chinh (i=1-+n);

- CLiN%: gi4 trj chénh 1éch don gi4 nhan cong ciia cong tac thi i tai thoi diém diéu
chinh so v&i don gia nhan cong trong du todn dugc duyét (i=1-n).

Pon gi4 nhan cong tai thoi diém diéu chinh dwoc x4c dinh theo cong bé gid nhéan
cong cua dia phuong hodc theo huéng dan cia B Xay dung phu hgp véi quy dinh
hién hanh.

¢) X4c dinh chi phi may thi c6ng diéu chinh (MTC)

Chi phi mdy thi céng diéu chinh (MTC) duge xac dinh biang tong chi phi diéu
chinh cua tirng loai may thi cong thtr j (MTGC;) theo cong thire sau:

27 % COpN

MTC = 3 MTC, (2.28)

j=

Chi phi diéu chinh may thi cong thit j duge xac dinh theo cong thire sau:

MTC; = 3.QT° xCLM™® (2.29)
i=1

Trong do:

s lugng hao phi may thi cong thir j cia cong tac xdy dung thir i trong khéi
luong xay dung can dic€u chinh (i=1+n);

- CLM™: gi4 trj chénh léch gia ca may thi cong thir j tai thoi diém diéu chinh so
V@i gid ca may thi cdng trong du toan dugc duyét (i=1+n).

Gid ca mdy thi cong tai thoi diém diéu chinh dwgc xac dinh theo quy dinh hién
hanh.

Phén chi phi x4y dung diéu chinh dugc tng hop nhu Bang 2.9 cta phu luc nay.

2.1.2. Phuong phap theo chi sé gia xay dung

2.1.2.1. Truong hop sir dung chi s6 gia phan xdy dung

Chi phi xay dung diéu chinh ( G23) dwoc xac dinh theo cong thirc sau:

J'XD
PDC

Gxp~ =Gxp XW

(2.30)

Trong do:
" Gxp: chi phi xay dung trong du toan dugc duyét cta khéi lwong xay dung cén
diéu chinh;
- Ixp: chi sb gia phan x4y dung tai thoi diém diéu chinh.
- 1P chi s6 gi phén x4y dung tai thoi diém lap du todn Gxo

Chi s6 gi4 phin xdy dung céng trinh dugc xéc dinh theo quy dinh hién hanh.
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2.1.2.2. Trudmg hop su dung chi so gid xdy dung theo céc yéu tb chi phi (chi 56
gid vat liéu xay dung cong trinh, chi sb gia nhan cdng xdy dung cong trinh, chi so gia
mady thi cdng xay dung cong trinh)

2.1.2.2.1. X4c dinh chi phi vat liéu diéu chinh (VL)

Chi phi vat li€u diéu chinh dugc xac dinh theo cong thire sau:
IVL
VL:GVLXPVLX}E- (2-3].)
0
Trong do:
- Gvr: chi phi vt liéu trong du todn dugc duyét cua khéi lugng xdy dung can
diéu chinh;
- PyL: ty trong chi phi vét liéu xay dung cOng trinh can diéu chinh trén chi phi vt
liéu trong du toan dugc duyét;
- I"L: chi sb gia vt liéu xdy dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- IY: chi s gia vat liéu xdy dung cong trinh tai thoi diém 1ap du todn Gvi

Chi sb gi4 vat lidu xay dung cong trinh dugc xdc dinh theo quy dinh hién hanh.
2.1.2.2.2. X4c dinh chi phi nhan cong diéu chinh (NC)
Chi phi nhan céng diéu chinh duge xac dinh theo cong thire sau:

J;NC
NC = Gpe X NG (2.32)

0
Trong do:
- Gne: chi phi nhan cong trong du todn duge duyét ciia khbi lwgng xay dung can

Diéu chinh;

- IN: chi s6 gia nhan cong xdy dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

1 : chi s6 gia nhan cong xay dung cong trinh tai thoi diém 1ap du todn Gne
Chi sb gia nhan cong x4y dung coéng trinh dwgc xéc dinh theo quy dinh hién
hanh.
2.1.2.2.3. Xéc dinh chi phi may thi céng diéu chinh (MTC)
Chi phi mdy thi cong diéu chinh duge xac dinh theo cong thire sau:

MTC

MTC=Gyrex——  (2.33)

ISJTC

Trong do:
- Gwmre: chi phi mdy thi cong trong du toan duge duyét cua khéi lugng xay dung
can diéu chinh;

- IMTC: chi s6 gia may thi cong x4y dung cong trinh tai thoi diém diéu chinh;

- 1M chi s6 gia méy thi cong xdy dung cong trinh tai thoi diém 14p du toan
Gwmrc
Chi s6 gid may thi cong xdy dung céng trinh dwgc xac dinh theo quy dinh hién
hanh. .
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Chi phi xay dung diéu chinh dugc tong hop nhu Bang 2.9 cta phu luc nay.

2.1.3. Phuwong phdp két hop

Tuy theo céc giéu kién cu thé cua timg cong trinh c6 thé st dung két hop céc
phuong phép trén dé xéc dinh chi phi xdy dung diéu chinh cho phu hop.

2.2. X4c dinh phén chi phi thiét bi diéu chinh (GF°)

‘Chi phi thiét bi diéu chinh dugc xdc dinh I:géng tong clia céc chi phi mua sam thiét
bi diéu chinh (G}®°), chi phi lap dat thiét bi diéu chinh, chi phi thi nghiém hiéu chinh

thiét bi diéu chinh va céc chi phi diéu chinh khac.
2.2.1. Chi phi mua sim thiét bi diéu chinh (G5
Chi phi mua sim thiét bi diéu chinh duoc xac dinh theo cong thire sau:

G#BSBS — G‘iMSTB + GOMSTB (234)
Trong do:
- GMST8: chi phi thiét bi trong du toan duge duyét;
- G : chi phi thiét bj tai thoi diém can diéu chinh.
2.2.2. Chi phi ldp dit thiét bj diéu chinh va chi phi thi nghiém hi¢u chinh thiét
bi diéu chinh duoc xac dinh nhu chi phi xay dung di€u chinh.
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Bang 2.8. TONG HOP DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH BIEU CHINH

Cong inhy sosmmmrmimesmensss
Don vi tinh: dong
GIA TRI | THUE GIA | ., «
STT NOI DUNG TRUGC | TRI GIA GIAT%SAU KY HIEU
THUE | TANG
[1] (2] (3] [4] [5] [6]
I v toan xay dung cong GPD
trinh da dwgc phé duyét
I Phan dw toan xay dung GPDC
cong trinh dieu chinh
Ph\én du toan cong trinh
IL.1 diéu chinh,cho yéu t6 thay GPeC,
doi khoi luong
Ph‘én du toan cong trinh
1.2 diéu chinh cho yéu t0 bién| G5
dong gia
TONG CONG (I+1]) GPC
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

(ky, ho tén)
Chung chi hanh nghé dinh gia XD hang...,
s0...
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Bang 2.9. TONG HOP DU TOAN PHAN CHI PHi XAY DUNG DIEU CHINH

G0N TN L s
Do vi tinh: déng
STT | KHOAN MUC CHI PHI CACHTINH | GIATRI |KY HIEU
I (CHI PHI TRUC TIEP
1  Chi phi vét liéu VL
2 [Chi phi nhén céng NC
3 [Chi phi méy thi cong MTC
Chi phi true tiép VL+NC+MTC T
I CHIPHI CHUNG Txylé ¢
m [hU et CHUTHOETING | 0 L
Chi phi xay dung trwéc thué (T+C+TL) G
IV THUE GIA TRI GIA TANG G x TOTGT-XD GTGT
Chi phi xay dung sau thué G + GTIGT g
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

(ky, ho tén)

Chimng chi hanh nghe dinh gia XD hang...,
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PHU LUCSO3
PHUGONG PHAP XAC DINH DU TOAN CHI PHI XAY DUNG

Chi phi xay dung dugc xac dinh cho c¢ong trinh, hang muc coéng trinh, cong trinh
phu trg, cong trinh tam phuc vu thi cong theo mdt trong cac phuong phap sau:

_ L PHUONG PHAP TiNH THEO KHOI LUQNG VA GIA XAY DUNG
CONG TRINH

1. Xéc dinh theo khdi lwrgng va don gia xiy dung chi tiét ciia cong trinh

1.1. Khéi lwong céc cong tac xay dung duge xac dinh tir hd so thiét ké ky thuét
hodc thiét ké ban v€ thi cong, cac chi dan k¥ thuit, yéu céu ky thuat, nhiém vu cong
viéc phai thuc hién cia cong trinh, hang muc cong trinh.

1.2. Pon gia xay dung chi tiét clia cong trinh c6 thé 1a don gia khong ddy du (bao
gdm chi phi vét liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi cong) hodc don gia
day du (gdm chi phi vét liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bi thi _cdng, chi
phi chung va thu nhép chiu thué tinh truéc). Dé dong bd véi du toan goi thau thi don
gid 4p dung c6 thé 1a don gia day du.

Pon gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh dugc téng hop theo bang 3.3 cua phu
luc nay.

2. X4c dinh theo khéi lrong va gia xAy dung tong hop

2.1. Khéi lvgng cong tac xay dung duoc xdc dinh tir hd so thiét ké k¥ thuét hodc
thiét ké ban vé thi cng, cac chi dan k¥ thuét, yéu cau ky thuft, nhiém vu cong viéc
phéi thyc hién cla cong trinh, hang muc céng trinh va dugc tong hop tir mot nhom,
loai cong tac xay dung dé tao thanh mot don vi két cdu hoic bo phén cia cong trinh.

2.2. Gi xay dung tong hop duoc lap twong {ung v6i danh muc va ndi dung cua
khéi lwgng nhom loai cong tac xay dung, don vi két cau, bd phan cla cong trinh.

Gi4 xay dung tong hop c6 thé 1a gis xay dung tong hop khong diy du (bao gdm
chi phi vat liéu, chi phi nhan cong, chi phi may va thiét bj thi cong) hoic gia xay dung
tong hop diy du (bao gdm chi phi vat liéu, chi phi nhan céng, chi phi méy va thiét bi
thi cong, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh, trudc) duge 1ap trén co s& don gia
xay dung chi tiét cia cong trinh. Dé dong bo véi du toan goi thau thi don gia 4p dung
c6 thé 1a don gia day du.

Gi4 xay dung tong hop dugc tong hop theo bang 3.3 ciia phu luc ny.

Phuong phap lap gia xdy dung cong trinh huéng din tai phu luc s6 4 ctia Huéng
dn nay.

Chi phi x4y dung tinh theo khg‘)i lugng va don gia xdy dung chi tiét cla cong
trinh khong day da va gia xay dung tong hgp khong day du duge xac dinh va tong hop
theo Bang 3.1 dudi day.
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Bang 3.1. TONG HOP DU TOAN CHI PHi XAY DUNG TINH THEO DON GIA
XAY DUNG CHI TIET CUA CONG TRINH KHONG DAY DU VA GIA XAY
DUNG TONG HOP KHONG DAY BU

EORT UG §ovnonssnus nese s 0 55 3 nbeie s Um Sy s S SO R ESNSB FAAPR F s
Don vi tinh: dong
STT NOI DUNG CHI PHI CACHTINH |GIA TRI HI%J
1 ICHI PHI TRUC TIEP
1 (Chi phi vat liéu 10,%0f VL
2 (Chi phi nhan céng Y 0,x DI xKnc NC
j=l
’ h
3 (Chi phi m4y va thiét bi thi cong %Oj x D" x Km M
Chi phi true tiép VL+NC+M T
I (CHI PHI CHUNG Txtylé C
THU NHAP CHIU THUE TINH : ia
11 TRUGC (T+C) x ty 1€ TL
Chi phi xay dung trudc thué (T+C+TL) G
IV [THUE GIA TRI GIA TANG { x 7ol GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT Gxp
NGUOCI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chimg chi hanh nghé dinh gia XD hang...,
sO...
Trong do:

- Truomg hop chi phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong duoc xac dinh

theo khéi luong va gid xay dung tong hop khong day du:

phén thtr j cua cong trinh;

+ Qj 1a khéi lwrong mot nhém danh muc cong téac hoic mot don vi két ciu, bd
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+ Dy¥l, D™, Dj™ 1a chi phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong gia
xay dung tong hgp mot nhém danh muc cong tac hodc mot don vi két cau, bo phan thir
j cta cong trinh;

- Trudng hop chi phi vét liéu, nhén cong, méy va thiét bi thi cong dugc xéc dinh
theo co s& khoi lugng va don gid xay dung chi tiét cua cong trinh khdng déy du:

+ Qj 12 khéi lwong cong tac xay dung thir j;

+ Dj¥l, D™, Dy™ 1a chi phi vat li¢u, nhan cong, méy va thiét bj thi cong trong don
gid xay dung chi ti€t ctia cong trinh doi véi cong tac xdy dung thi j;

Chi phi vat liéu (D;*), chi phi nhan cong (Dj™), chi phi may va thiét bi thi cong

(Dj™) trong don gia xay dung chi tiét cua cong trinh khong ddy di va gid xay dung
téng hop khong day du dwgc tinh toan va tong hgp theo Bang 3.4 ciia Phu luc nay.

+ Dinh mirc ty 1€ chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trude duge quy dinh
tai Bang 3.7, 3.8 va 3.9 cua phu luc nay;

+ G: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cong trinh, b0 phén, phén viéc, cong
tac trudce thué;

+ TOTGT-XD: myre thué suét thué GTGT quy dinh cho cong tac xay dung;
+ Knc: hé s6 nhan cong lam dém (néu c6) va duoc x4c dinh nhu sau:

Knc = 1+ ty 1€ khéi lwong cong viée phai lam dém * 30% (don gia nhén cdng cla
cdng viéc lam viéc vao ban dém).

+ Km: hé s6 may thi cong 1am dém (néu c6) va dwgc xéc dinh nhu sau:
Km=1-g+g*Knc
Trong d6: g 12 ty 18 tién lvong binh quén trong gid ca may.

Khéi lugng cong viéc phai lam dém duge xé4c dinh theo yéu céu tién do thi cong
xay dung cua cong trinh va dugce chd dau tu thong nhat.
Chi phi xay dyng tinh theo khéi lrong va don gia xay dung chi tiét ciia cong

trinh ddy du va gid xdy dung téng hop diy dii duoc xdc dinh va tong hop theo Bang
3.2 duéi day.
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Bang 3.2. TONG HOP DU TOAN CHI PHI XAY DUNG TINH THEO PON GIA
XAY DUNG CHI TIET CUA CONG TRINH PAY BU VA GIA XAY DUNG

TONG HOP DAY bU

Pon vi tinh: ...
STT | KHOAN MUC CHI PHIi CACH TINH GIA TRI |KY HIEU

1 (Chi phi xay dung truéc thué é@- xD; G

2 [Thué gi trj gia ting G x TOTeT-XD GTGT
Chi phi xAy dwng sau thué G + GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI
(ky, ho tén) (ky, ho tén)
Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang...,

SO...

Trong do:

- Truong hop chi phi x8y dung dugc xdc dinh trén co s¢ khéi lwong va gid xay
dung tong hop day du:

+ Qi 1a khoi lwgng mot nhom cong tac hodc mot don vi két cdu, bd phan thir i cua
cong trinh (i=1+n);

+ Di 1a gi4 xay dung tong hop ddy dua (bao gbém chi phi truc tiép v?é vat liéu, nhan
cong, mdy thi cong, chi phi chung va thu nhép chiu thué tinh truéc) d€ thuc hi¢n mot
nhém cong tdc hodc mot don vi két cau, bg phén thir i cia cong trinh.

- Truong hop chi phi xéy dung duge xdc dinh trén co s¢ khéi lwong va don gia
xay dung chi Ti€t cua cong trinh day du:

+ Qi 1a khdi lugng cong tac xdy dung thir i cua cong trinh (i=1+n);

+ D; la don gi4 xdy dung cong trinh ddy da (bao gém chi phi tryc tiép vé vat lidu,
nhéan cong, may thi cong, chi phi chung va thu nhap chiu thué tinh trudc) dé thuc hién
cong tac xay dung tha i cua cong trinh.

+ G: chi phi x4y dung céng trinh truéc thué;

+ TOTGT-XD; myrc thué suét thué gié tri gia tang quy dinh cho cong tac xay dung;
+ G*P; chi phi xay dung cong trinh sau thué;

Trudmg hop chi phi xdy dung l4p cho bd phén, phan viéc, cong tac thi chi phi xdy
dung sau thué trong du todn cdong trinh, hang muc cong trinh dugc xac dinh theo cong
thirc sau:

Gy = _ggf (3.1)

Trong do:
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- g;: chi phi xay dung sau thué ctia bd phéan, phén viéc, cong tac thir i cla cong
trinh, hang muc ¢ong trinh (i=1+n).

Trén co s& mirc 39 tdng hop hodc chi tiét ciia cac khbi hrgng cong tac xay dung
xac dinh theo muc 1 va 2 clia phan nay c6 thé két hop sir dung don gia xay dung chi
Tiét ciia cong trinh va gia xay dung tong hop dé x4c dinh chi phi x4y dung trong du
to4n xay dung cong trinh.
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Bang 3.3. TONG HOP GIA XAY DUNG CONG TRINH

TERACORE MBI . .« csovvvonpummapussamsioms o e e i S s e TS TR
PHAN DON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA CONG TRINH
Stt. (Tén cong tdc xdy dung)

Don vi tinh:.....
MA |MAHIEU| THANHPHAN DONVI KHOI [DON GIA| THANH
HIEU VL,NC, M HAO PHI TINH | LUONG TIEN
DON
GIA
(1] (2] [3] (4] (5] (6] [7]
DG.1 Chi phi VL
V.1
V.2
Cong VL
C}li phi NC (theo cong NC
cdap bdc tho binh
quan)
Chi phi MTC
M.1 ca
M.2 ca
Cong M

PHAN GIA XAY DUNG TONG HOP

Stt. (Tén nhoém loagi cong tdc xdy dung, don vi két cau, b phén cua céng trinh)

Don vi tinh:...

MA X ) ) THANH PHAN CHI PHI
HIEU THANH PHANDON VI| KHOI ) R TONG
PON | CONG VIEC | TINH |[LUQONG| VAT | NHAN | (o | CONG
GIA LIEU | CONG
[1] (2] [3] [4] (5] (6] [7] (8]
DG.1
DG.2

Cong VL NC M 2

Ghi chii:
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- M3 hiéu don gia, ma hiéu vat liéu, nhan cong, may thi cong cd thé béng chir,
bang s6 hodc két hgp chit, so va duge thong nhat véi ma hi¢u dinh mac duge co quan
c6 tham quyén cong bo.

- Trudong hop xac dinh gia x4y dung téng hop diy du thi bao gbm ca chi phi
chung, thu nhép chiu thue tinh truéc.
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L. PHUONG PHAP TINH THEO KHOI LUQNG HAO PHI VAT LIEU,
NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA BANG GIA TUONG UNG

Chi phi vét liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong trong chi phi xdy dung c¢6
thé duoc xac dinh trén co s tdng khéi luong hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét
bi thi cong can thiét va bang gia vat liéu, gia nhan cong, gid may va thiét bi thi cong
tuong Ung.

1. Xac dinh tong khdi lwgng hao phi vit liéu, nhan cong, may va thiét bi thi
cong

Téng khéi lwong hao phi cac loai vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi céng
dugc xéc dinh trén co s¢ hao phi vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong cho timg
khoi lugng cdng tac xay dung cua cong trinh, hang muc cong trinh nhu sau:

- Xéc dinh timg khéi luong cong tac xdy dung ciia cong trinh, hang muc cong
trinh nhu muc 1.1 phén [ cta phu luc nay.

- X4c dinh khbi lugng céc loai vt liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong tuong
g voi timg khéi lugng cong tac xay dung theo thiét ké k¥ thudt hodc thiét ké ban vé
thi cong cia coéng trinh, hang muc cong trinh théng qua mirc hao phi v& vat liéu, nhan
cong va may va thiét bi thi cong dé hoan thanh mot don vi khdi lugng cong tac xdy
dung trén co so céc quy chuén, tidu chuén x4y dung, quy pham ky thuat.

- Tinh tong khéi lwong hao phi timg loai vét liéu, nhan cong, méay va thiét bi thi
cong cho cong trinh, hang muc cong trinh bing cach téng hop hao phi tit ca cac loai
vat liéu, nhan cong, may va thiét bi thi cong gidng nhau clia cac cong téc xdy dung
khéc nhau.

Khi tinh toan can xac dinh rd so lugng, don vi, ching loai, quy cach dbi voi vat
liéu; s6 luong ngay cong cho ting cap béac cong nhan; s6 lwong ca may cho timg loai
mdy va thu;t bi thi cong theo thong sb k§ thuat chi yéu va ma hiéu trong bang gia ca
mdy va thiét bi thi cong cta cong trinh.

2. X4c dinh bang gia vat liéu, gi4 nhan cong, gia may va thiét bi thi cong

Gid vt lidu, gid nhan cong, gia may va thiét bi thi cong durge xac dinh trén co s&
gid thi truong noi xdy dung cong trinh hodc theo hudng dan tai phu luc so6 4 cua
Huong déan nay.

- Xéac dinh chi phi vat liéu, chi phi nhén cong, chi phi may va thiét bi thi cong
trong chi phi truc tiép trén co sé tong khéi lugng hao phi timg loai vat liéu, nhan cong,

mdy va thiét bj thi cong va gid vat liéu, gia nhan cong, gid may va thiét bi thi cong
tuong Ung theo Bang 3.4 va Bang 3.5 cua phu luc nay.

~ Chi phi xay dung tinh theo téﬂng khéi lugng hao phi vat liéu, nhan cong, may va
thiét bi thi cdng dugc xac dinh va tong hop theo Bang 3.6 cia phu luc nay.
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Bang 3.4. HAO PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET B] THI CONG
CHO CAC CONG TAC XAY DUNG

b ik Mikrc hao phi s lgﬁ;lg e
Stt [Ma hiu| Tén cong tac | o0 | !

vi |lwong | Var | Nhén | , . | Vat | Nhén |,
ik A May | ... 5 May
liéu | cong liéu | cong

(11 | [2] (3] [41 | 51 [ [6] | (7] | [8] | [9] | [10] | [11]
001 |PM.001|Cong tac thir 1| m3
V.001 (Céat min m3
V.002 Gach chi vién
N.001 Nhan cdng 3/7 | cong
Nhén cong n
N.002 3.5/7 cong
M4y tron vira
M.001 20 Ift ca
M.002 [Van thiang 0,8T| ca
Cong tac thi 2
002 [BM.002
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Bang 3.5. TONG HOP CHI PHI VAT LIEU, CHI PHI NHAN CONG, CHI PHI MAY

VA THIET BI THI CONG TRONG CHI PHI TRUC TIEP
Don vi tinh: ...
Stt | Ma hiéu Noi dung Pon vi [ Khdilwgng| Gia | Thanh tién
(1] [2] (3] [4] [5] (6] | [71=[5]x[6]
I Vit liéu
I.1 V.001 (Catmin m3
1.2 V.002 |Gach chi vién
Téng cong VL
11 Nhan cong
IL1 | N.001 Nhan cong 3/7 cong
1.2 | N.002 [Nhén cong 3,5/7 cdng
Ting cing NC %
111 May thi cong Dl
L1 | MO0I My tronvira 80 lit | ca '
L2 | M.002 Van thang 0,8T ca OO
Téng cong M

Ghi chu:

Nhu céu vé cac loai vt liéu, nhén cong, may va thiét bi thi cong (cdt 5) dugce
tong hop tir hao phi vat liéu, nhan céng, may va thi€t bi thi cong giong nhau cua toan
bd céc cong tac xdy dung cua cong trinh, hang muc cong trinh (cot 9, cot 10, cdt 11

trong Bang 3.4 cua Phu luc nay).
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Bang 3.6. TONG HOP CHI PHi XAY DUNG TINH THEO KHOI LUGNG HAO
PHI VAT LIEU, NHAN CONG, MAY VA THIET BI THI CONG VA BANG GIA

TUONG UNG
STT NOI DUNG CHI PHi CACH TiNH GIA TRI ngu
I |CHI PHI TRUC TIEP
1 (Chi phi vt liéu Lay tir Bang 3.5 VL
2 Chi phi nhén céng Ly tir Bang 3.5 NC
3 (Chi phi méy va thiét bi thi cong Léy tir Bang 3.5 M
Chi phi true tiép VLANC+M T
11 |CHI PHI CHUNG Txtylé C
THU NHAP CHIU THUE TINH s
11 e (T+C) x ty 1¢ T
Chi phi xiy dung truéc thué (T+C+TL) G
IV [THUE GIA TRI GIA TANG G x TEIGTXR GTGT
Chi phi xiy dung sau thué G + GTGT Gxp
NGUOI LAP NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

Trong do:

(ky, ho tén)
Chimg chi hanh ngh¢ dinh gia XD hang...,
s0...

- Dinh murc ty 1€ chi phi chung theo Bang 3.7 va 3.8 cta phu luc nay;

- Pinh mic thu nhép chiu thué tinh trudc theo Bang 3.9 ctia phu luc nay;

- G: chi phi x4y dung cong trinh, hang muc cong trinh tru¢c thué;

- TSTGT-XD: myrc thué suat thué gid tri gia ting quy dinh cho cong téc xay dung;

- GXP: chi phi xay dung cong trinh, hang muc cdng trinh sau thué.

- Chi phi chung dugc xac dinh bang dinh murec ty 1& (%) chi phi chung nhan véi
chi phi truc tiép trong du todn xdy dung. Dinh muc ty 1& (%) chi phi chung duoc xac
dinh theo chi phi xay dung truéc thué trong tong mirc dau tu xay dung cia dy an dugce
duyét theo huéng dan tai Bang 3.7.
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Bang 3.7: PINH MUC TY LE (%) CHI PHi CHUNG
Don vi tinh: %

Chi phi xay dung trudc thué trong téng mirc dau
TT | Loai cong trinh thudc du an tu xay dung cia dy 4n dwoc duyét (ty dong)

<15 100 500 1000 | >1000
[1] (2] [3] [4] [5] [6] [7]
1 |Cong trinh dan dung 6.5 6,0 5,6 54 5,2

Riéng cong trinh tu bd, phuc hoi
di tich lich str. van hoa

2 |Cong trinh cong nghiép 5,5 5,0 4,6 4.4 4,2
Riéng cong trinh xay dung

10,0 9,0 8,6 8.4 8,2

dudng ham thay dién, ham 1o 9y 0,3 - %8 2t
3 Cong trinh giao thong 5,5 5,0 4,6 4.4 4,2
Riéng cong trinh him giao théng| 6,5 6,3 6,0 5,8 3,1
5 (Cong trinh ha ting k¥ thuit 5,0 5,0 4,1 3.9 3,7

Ghi chu:

- Truomg hop quy mé chi phi x4y dung trude thué nam trong khoang quy mé chi

phi tai Bang 3.7 thi dinh murc ty 1€ chi phi chung (K¢) duge xac dinh bang phuong
phép ndi suy theo cong thirc sau:

Kb—Ka

Ga—-Gb

Ke=Kb—

x (Gt —Gb) (3.2)

Trong do:

+ G chi phi xdy dung truéce thué trong téng mirc dau tu dugc duyét;
+ Ga: gid tri chi phi xdy dung cén trén gié tri can tinh dinh murc;

+ Gu: gi4 tri chi phi x4y dung can dudi gia tri can tinh dinh muc;

+ Ka: Pinh mire ty 1€ chi phi chung tuwong ing voi Ga;

+ Kp: DPinh muc ty 1€ chi phi chung twong tmg véi Ge.

- Trudng hop du an dau tu xdy dung c6 nhiéu loai cong trinh thi dinh mirc ty 1€
(%) chi phi chung trong du toan cong trinh dugc xac dinh theo loai cong trinh tuong
ng v&i mire chi phi xdy dung trude thué trong tong mirc dau tu xdy dung cua du an
dugce duyét.

- Trudmg hop nha thau thi cong xdy dung cong trinh phai tu td chirc khai thac va
san xut cac loai vat liéu dét, da, cat soi dé phuc vu thi cong xay dung cong trinh thi
chi phi chung tinh trong dy toan xac dinh gia vt liéu bang ty 1é 2,5% trén chi phi nhan
cdng va chi phi may thi cong.
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- Chi phi chung duoc x4c dinh bang dinh mirc ty 1€ (%) chi phi chung nhén véi
chi phi nhén cong trong du toan xay dung cia cac loai cong tac xdy dung, lap dit cua
cOng trinh theo hudng dan tai Bang 3.8.
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Bang 3.8: DINH MUC CHI PHI CHUNG TINH TREN CHI PHI NHAN CONG
Don vi tinh: %

Chi phi nhén cong trong chi phi
TT Loai cong tic truc ti€p (ty dong)
<15 100 >100
[1] [2] (3] [4] [5]
Cong tic duy tu stra chita duong b, duong sit,
1 |duong thuy ndi dia, h¢ thong bdo hi¢u hang hai 66 60 56
va duong thay ndi dia
’ Cong tac dao, dip dat cong trinh ndng nghiép va 51 45 1
hét trién néng thon hoan toan bang thd cong
Cong tic lap dat thiét bi cong nghé trong cac
cong trinh xdy dung, cong tac xdy lap duong day,
3 thl: nghiém hiéu chinh, dién dgérng day va tram) 65 59 55
bién ap, thi nghiém vt liéu, cau kién va két cau
xdy dung

cong duge xac dinh bang phuong phap ndi suy theo cong thirc (3.2) néu trén.

Ghi chu:

- Truong hop quy mo chi phi nhan cong trong chi phi truc tiép nim trong khoang
quy md chi phi tai Bang 3.8 thi dinh murc ty 1€ chi phi chung tinh trén chi phi nhan

- P6i v6i cac cong trinh xAy dung tai viing nii, bién gidi, trén bién va hai dao thi
dinh mirc ty 1€ chi phi chung quy dinh tai Bang 3.7 va 3.8 dugc di€u chinh vdi hé so tir
1,05 dén 1,1 tay diéu kién cu thé cua cOng trinh.
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Bang 3.9. PINH MUC THU NHAP CHIU THUE TiNH TRUGC
Don vi tinh: %

THU NHAP
STT LOAI CONG TRINH CHIU THUE
TINH TRUOC
[1] [2] [3]
1  (Cong trinh din dung )
2 [Cong trinh cong nghiép 6,0
3 (Cong trinh giao thong 6,0
4  (Cong trinh nong nghiép va phét trién néng thén 5,5
5 Cong trinh ha ting k¥ thuat 55
Cong tac lap dat thiét bi cong nghé trong cac cong trinh xay
6 dung, cong tac xdy lap duong day, thi nghiém hiéu chinhy 6.0
dién duong day va tram bién éap, thi nghiém vét liu, cau ’
kién va két cau xay dung

- Thu nhép chiu thué tinh truéc duge tinh bang ty 18 phan trim (%) trén chi phi
true tiép va chi phi chung trong dur toan chi phi xay dung.

- Dbi v6i cong trinh xay dung ¢ nhiéu hang muc cong trinh thi cédc hang muc
cong trinh ¢6 cong ndng riéng biét 4p dung dinh muc ty 1€ thu nhép chiu thué tinh
trude theo loai cong trinh phu hop.

- Truong hop nha thau thi céng xay dung cong trinh phai tu td chirc khai thac va
san xut cac loai vat liéu dat, da, cat soi dé phuc vu thi cong xdy dung cong trinh thi
thu nhép chiu thue tinh trudce tinh trong du toan xac dinh gia vat liéu bang ty 1& 3%
trén chi phi truc tiép va chi phi chung.

Trudng hgp du 4n yéu cau lap bao cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung thi dinh
mure ty 1¢ chi phi chung va thu nhép chiu thu€ tinh trude duge xdc dinh theo ty 1€ quy
dinh tai ¢t [3] theo hudng déan tai Bang 3.7, Bang 3.8 va Bang 3.9 cia Hudng dan
nay.

Dbi voi cong trinh an ninh qudc phong thi tiy thudc loai hinh cong trinh tuong

ing dé ap dung dinh muc ty 1é chi phi chung va thu nhap chju thué tinh truée quy dinh
tai Bang 3.7, 3.8 va 3.9 ctua Phu luc nay cho phu hop.
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PHU LUC SO 4
PHUONG PHAP XAC PINH GIA XAY DUNG CONG TRINH

Gia x3y dung cong trinh bao gbdm don gia xdy dung chi tiét ciia cong trinh va gid
xdy dung tong hop.

Don gia xdy dung chi tiét cta cong trinh la chi tiéu kinh té - ky thuat, bao gdm
toan bd chi phi truc tiép can thiét vé vét liéu, nhan cong va mdy thi cong dé hoan thanh
mdt don vi khbi luong cong tac xay dung.

Gié xdy dung tong hop 12 chi tiéu kinh té - ky thu4t bao gdm toan bé chi phi can
thiét dé hoan thanh mdt don vi nhém loai cdng tac xay dung, don vi két cau, don vi bd
phén cia cong trinh.

DPon gia xay dung dugc xac dinh trén co sé gia thi trudng hodc xac dinh tir dinh
murc du toan xay dung cta cdng trinh.

_ 1. PHUONG PHAP XAC PINH PON GIA XAY DUNG CHI TIET CUA
CONG TRINH

1. Co s& xic dinh don gia xiy dung chi tiét ciia cong trinh

Co so xac dinh don gi4 x4y dung chi tiét cia cong trinh:

- Danh muc céc cong tac xdy dung ctia cong trinh can lap don gié;

- Pinh mirc diy toan xay dung theo danh muc can l4p don gia;

- Gid vit liéu (chua bao gom thué gia tri ting) dén hién truong cong trinh;
- Gid nhén cOng xay dung cua cong trinh;

- Gi4 ca méy va thiét bj thi cong cta cong trinh.

2. Xdc dinh don gi4 xiy dung chi tiét ciia cong trinh khong diy di
2.1. Xdc dinh chi phi vat liéu (VL)

Chi phi vat liéu dugc xac dinh theo cong thirc:

VL= 3V xGY 1+ K¥) (4.1)
i=1

Trong do:

- Vi: lugng vét liéu thir i (i=1+n) tinh cho mot don vi khéi lugng cong tac xay
dung;

- G!: gid cia mot don vi vét liéu thir i (i=1+n) dugc xac dinh phai phit hop véi
tiéu chuan ky thuat, chit lugng vat liéu duoe quy dinh, theo yéu cdu sir dung vt liéu
cua cOng trinh va tinh dén hién truong cong trinh. Gid ciia mot don vi vét liéu xdy
dung thir i dugc xac dinh theo cong bd gid vat liéu xdy dung cua dia phuong pha hop
v6i thoi diém lap don gia va gia thi trrong tai noi xdy dung cong trinh.

Trudng hop gi4 vat liéu xdy dung theo cong bé gia cua dia phuong khong phu
hop véi mat bang gia thi truong tai noi xay dung cOng trinh va cac loai vat liéu xay
dung khong c6 trong cong bo gia vt liéu xay dung cia dia phwong thi gid ciia cac loai
vét liéu nay dugc x4c dinh trén co s& lua chon mirc gia phi hop gitta cac bao gia cua
nha san xuit hodc nha cung tng vt lidu xay dung (trir nhiing loai vét liéu xay dung
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lan dau xudt hién trén thi trudong va chi c6 duy nhét trén thi truong) dam bao dap g
nhu cdu st dung vat liéu cta cong trinh vé tién d6, khéi luong cung cép, tieu chuén
chét luong, k¥ thuat cla vt liéu hodc tham khao gia cla loai vat liéu xay dung c6 tiéu
chuén, chit luong tuong tu di va dang dugc sir dung & cong trinh khic.

Déi v6i nhitng loai vat liéu xay duyng ma thi truong trong nude khong co phai
nhap khéu thi gi4 cac loai vat liéu nay xéc dinh trén co s¢ lua chon mirc gia thdp nhét
gifra c4c bdo gia cia nha san xuat hodc nha cung tng vit liéu xay dung phit hop voi
tiéu chudn chét lrong v xuat x{r hang héa.

Péi v6i cong trinh sit dung vén ODA, truong hop khi xac dinh gia nhimg loai vat
liéu ma thi trudng trong nudc c6 ma can phai nhap khau theo quy dinh tai hiép dinh
vay von cia nha tai tro thi giéa céc loai vét liéu nhép khéu xac dinh theo bao gia nhap
khau phii hop véi tigu chuén chét luong, xudt xir hang héa va mat béng gia trong khu
vue.

Trudng hop gia vét lidéu chura dugce tinh dén hién trudng cong trinh thi gid vat liéu
dén hién trudmg cdng trinh duge xac dinh theo hudng dan tai muc 2.4 cia phu luc nay.

- K: hé s6 tinh chi phi vét liéu khac (néu c6) so v6i tong chi phi vat liéu chi yéu
xac dinh trong dinh mirc du toan xdy dung cong trinh.

2.2. Xdc dinh chi phi nhdn cong (NC)

Chi phi nhén cdng dugc xac dinh theo cong thirc:
NC =N x G™(4.2)

Trong do:

- N: lugng hao phi lao dong tinh biang ngay cong truc tiép san xuét theo cip béc
thg binh quén cho mot don vi khoi lugng cong tac xay dung;

- G™: don gia nhin cong cua cong nhan truc tiép xay dung dugc xac dinh theo
huéng dan cia Bo Xay dung, Uy ban nhan dan tinh va S& Xay dung.

2.3. Xac dinh chi phi mady thi céng (MTC)
Chi phi may thi cong dugc xéac dinh bﬁng cong thirc sau:

MTC = 3 (M, x G x(1+K™) (4.3)

Trong do:

- Mii: lugng hao phi ca may cia loai may, thiét bi thi cong chinh tht i (i=1+n) tinh
cho mdgt don vi khoi lugng cong tac xay dung;

- Gi™*: gi4 ca mdy cua loai may, thiét bi thi cong chinh thir i (i=1+n) theo bang
gid ca may va thiét bi thi cong ctia cong trinh hodc gia thué may xéac dinh theo Phu luc
s0 6 cia Huong din nay;

- K“‘“"; hé s6 tinh chi phi may khéc (néu c6) so véi téng chi phi may, thiét bj thi
cOng chu yéu xac dinh trong dinh mirc du toan xay dung cong trinh.

2.4. Phweong phap xdc dinh gid vdt liéu dén hién truong céng trinh (G")
- Gi4 vat liéu dén hién truong cong trinh dugc xac dinh theo cong thirc:
.Gl = G 4 CV¢ 4 CP* 4 CYenb 4 Chh (4.4)
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Trong do:

- G"&: gi4 vat liéu tai nguon cung cap (gi4 vat liéu trén phuong tién vén chuyén);
- C¥e: chi phi van chuyén dén cong trinh;

- C™: chi phi bbc xép (néu co);

- C¥enb: chi phi van chuyén ndi bd cong trinh (néu co).

- Chh; chi phi hao hut bao quén tai hién trudong cong trinh (néu c6);

Bang tinh gia vat liéu dén hién trudng cong trinh duge tong hop theo hudng dan
tai bang 4.1. Trong do chi phi vén chuyén vit liéu dén cong trinh x4c dinh trén co s&
phuong 4n van chuyen (cu ly, cap dudng van chuyen, loai, tai trong phuong tién van
chuyén) phi hop véi diéu kién thi cong xdy dung cong trinh.

Mot s loai vat liéu x4y dung mua véi s6 luong 16n ma nha san xuat hoic cung
cép khéng tinh (chiét khiu) chi phi van chuyén thi khéng tinh chi phi van chuyén vao
gid vat liéu dén hién truong cua cac loai vat liéu nay.



Bang 4.1. BANG TINH GIA VAT LIEU PEN HIEN TRUONG CONG TRINH

Gid vt liéu dén cong trinh Chi phi
Chi phi | hao hut
i .| Chi phi vé.no bao quan o ms yen ok
Loai \ Bon | Giavat| — .P™ | . | chuyén | taihign | Q4 VA liu den
Stt| vat | vi |1liéutai A, P e " hién truong cong
liu | tinh | pouay | Chuyén [bocxép| D0ibo | truomg trinh
’ NEUOT 1 4éh cong |(néu co)cong trinh  cong
CUNgeap . nh (néu cd) ftrinh (néy)
co)
Mm@ lel @ | s e m | bl =
[4]+[5]+[6]+[7]+[8]
2

3. Xac dinh don gia xay dung chi tiét day dii ciia cong trinh

- Chi phi truc tiép gdm chi phi vat lidu, chi phi nhén céng va chi phi mdy thi cong

ctia don gia xay dung chi tiét day du cua cong trinh dugc xéac dinh theo huéng dan tai
muc 2 phan I cua phu luc nay.

. - Chi phi chung duoc tinh bang ty 1¢ phn trim (%) trén chi phi tryc tiép hodc
bang ty 1€ phan tram (%) trén chi phi nhén céng trong don gia xdy dung chi ti€t cua
cong trinh. Dinh mrc ty 1€ chi phi chung theo huéng dan tai bang 3.7 va 3.8 phu luc s6

3 ctia Huéng dan nay.

- Thu nhép chiu thué tinh truéc duogc tinh bang ty 1é phan tram (%) trén chi phi
truc t1ep va chi phi chung trong don gid xdy dung chi tlet cua cong trinh. Thu nhép
chiu thué tinh trude theo hudéng dan tai bang 3.9 Phu luc sé 3 cia Huéng din nay.
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_IL. PHUONG PHAP XAC DINH GIA XAY DUNG TONG HQP CONG

TRINH

1. Co s& xdc dinh gia xiy dung tong hop

_ Danh muc nhém loai céng tac xay dung, don vi két céu, bo phan cuia cong trinh;

- Don gia x4y dung cong trinh trong ing v6i nhém loai cong tac, don vi két cAu,
bd phan cua cong trinh.

2. X4c dinh gia xiy dung tong hop khong day di

Trinh tu x4c dinh gia xdy dung tong hop khong diy du theo trinh tu sau:

- Buge 1. Xac dinh danh muc nhém loai cong tac Xay lap, don vi két cau, b

phdn cua cong trinh cén lap gia xdy dung téng hop, mot s6 chi tiéu k§ thuat chu yéu,
don vi tinh va ndi dung thanh phén céng viéc phit hop.

- Bude 2. Tinh khéi lwgng xay lap (q) ciia timg loai cong tac xdy dung céu thanh
gia xay dung tong hop.
- Budce 3. Xac dinh chi phi vat liéu (VL;), nhan cong (NC) mady thi cong (M;)

tuong ng vdi khéi luong xay dung (q) tinh tir hd so thiét ké cua timg loai cong tac
xdy lp cAu thanh gid xay dung tong hop theo cong thirc:

VLi=qxVvl; NCi=qxnc; Mi=qxm (4.8)
- Buéc 4. Tong hop két qua theo timg khoan muc chi phi trong gia x4y dung tbng
hop theo cong thirc:
VL = ZVL NC = ENC M= ZM (4.9)

-
Trong do:

- VLi, NCi, Mi: 1a chi phi vét liéu, chi phi nhan cong va chi phi may thi cong cua
cong tic xay dung thir i (i=1<n) cdu thanh trong gid xay dung téng hop.

3. Xic dinh gia xay dung tong hop diy di

- Chi phi truc tlep gdm chi phi vét liéu, chi phi nhan cong va chi phi mdy thi cong
clia gia xay dung tong hop day du duoc xac dinh theo huéng dan tai muc 2 phan II cia
phu luc nay.

- Chi phi chung dugc tinh bang ty 1¢ phan tram (%) trén chi phi trye tiép hoic
bang ty 1¢ phan trim (%) trén chi phi nhan cong trong gi4 xiy dung tong hgp. Pinh
mirc ty 1 chi phi chung theo huwéng dén tai bang 3.7 va 3.8 phu luc s6 3 ciia Huéng
déan nay.

- Thu nhdp chiu thué tinh trude dugce tinh bing ty 1& phéan tram (%) trén chi phi
trire tiép va chi phi chung trong gia xay dung tong hop. Thu nhép chju thué tinh trudec
theo hudng din tai bang 3.9 phu luc s6 3 cia Huéng dan nay.
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PHU LUCSO 5

PHUONG PHAP XAC PINH PINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG
TRINH

I. XAC PINH PINH MUC DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH MOI
Binh mirc du toan xdy dung maéi clia cdng trinh dugc xac dinh theo trinh tu sau:

Buéc 1. Lap danh muc cdng tic, cong viéc xdy dung hodc két cau méi ciia
cong trinh chwra c6 trong danh muc dinh mirc du toan dwge cong bo

Danh muc cong tac, cong viéc xay dung hodc két cAu méi dam bao yéu cau thé
hién r6 don vi tinh khéi luong va yéu cau vé k¥ thuat, diéu kién, bién phap thi cong
chu yéu cua cong tac, cong viéc hoac két cdu xay dung.

Buwéc 2. Xac dinh thanh phén cong viéc

Thanh phﬁn cong viéc thé hién cic budc cong viée thuc hién cua tung cong doan
theo thiét ké to chirc day chuyén cong nghé thi cong tir khi chuén bi dén khi hoan
thanh, phu hop véi d1eu kién, bién phép thi cong va pham vi thuc hién céng viéc cua
cong téc hoic két ciu xdy dung.

Buée 3: Tinh toan hao phi vat liéu, nhan cong va may thi cong
1. Tinh todn hao phi vit liéu
1.1. Xac dinh thanh phan hao phi vét liéu

Thanh phan hao phi vt li¢u la nhimg vt ligu dugc xac dinh theo yéu cau thiét
ké, quy chuan, tiéu chudn xay dung, quy pham ky thudt vé thiét ké - thi cong - nghiém
thu theo quy dinh va nhimg vét li€u khéac dé hoan thanh mot don vi khdi luwong cong
tac hodc két cdu xay dung. Thanh phin hao phi vét liéu gom:

1.1.1. Vat liéu chinh: 14 nhitng loai vat liéu co ban tham gia céu thanh nén mét
don vi san pham theo thiét ké va c6 ty trong chi phi 16n trong chi phi vat liu.

- Pon vi tinh dugc xé4c dinh theo quy dinh trong hé théng don vi do ludng thong
thuong hodc bang hién vit.

] Jods2 Vat lzqu khdc: 1a nhitng loai vat liéu tham gia cAu thanh nén mot don vi san
pham theo thi€t ké nhung c6 ty trong chi phi nho trong chi phi vt liéu.

- Pon vi tinh duge xac dinh bang ty 18 phfm tram (%) so véi chi phi cia céc loai
vét li¢u chinh trong chi phi vat liu.

1.2. Tinh todn mirc hao phi vat li€u

Mitic hao phi vét liéu 14 lwong hao phi céan thiét theo yéu cdu thiét ké dé hoan
thanh mét don vi khéi luong cua cong tic, cong viée hodc ket cau xdy dung.

1.2.1. Cong thirc tinh todn hao phi vit liéu chinh nhu sau:
a) Vat liéu khéng ludn chuyén
VL = QY x (1 + Hy) (5.1)

Trong do:
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- QV: lugng hao phi cia vét liéu cin thiét theo yéu céu thiét ké tinh trén don vi
tinh dinh murec.

- Hye: ty 18 hao hut vat liéu trong thi céng theo huéng dan trong dinh muc sir
dung vét lidu dugc cong bd. Doi véi nhitng vat liéu méi, ty 1€ hao hut vat liéu trong thi
cdng co thé van dung theo dinh mirc sir dung vét liéu da duoc cong bé; theo ticu
chuan, chi din cta nha san xudt; theo hao hut thuc té hodc theo kinh nghiém cua
chuyén gia.

b) Vét liéu ludn chuyén

Lugng hao phi vét liéu phuc vu thi cong theo thiét ké bién phéap t6 chuc thi cong
dugc xdc dinh theo ky thuét thi cong va sd lan luan chuyén theo dinh mirc sir dung vat
liéu dugc cong bd hodc tinh toan doi véi trudong hop chua co6 trong dinh mire str dung
vat liéu.

CoOng thuc tinh toan

VL2 =QVie x (1 + Hye) x Kic (5.2)

Trong do:

- QVLc: lwong hao phi vat liéu luan chuyén.

- Hye: dugce xac dinh nhu cong thirc (5.1).

- Kic: hé s6 bu vat liéu khi luan chuyén duogc xac dinh theo dinh mirc sit dung vat
liéu do B9 Xay dung cong bo.

+ Di véi vat lidu co sb 1an luan chuyén, ty 18 b hao hut khac v6i quy dinh trong
dinh mirc sir dung vat li€u dugc cong bo. Hé so Kic dugce xac dinh theo cong thirc sau:

hx(n-1)+2

K. =
Lc on

(5.3)

Trong do:

h: ty 1 duoc bu hao hut tir 1an thir 2 trd di, trudng hop khong b hao hut h = 0.
n: s 14n st dung vt liéu luédn chuyén.

1.2.2. Xac dinh hao phi vat liéu khac

~ DOi véi cac loai vét ligu khac duge dinh mirc bang ty 1¢ phén trim (%) so véi
tong chi phi céc loai vat liéu chinh dinh lugng trong dinh mc dy toan xay dung va
duoc xéac dinh theo loai cong viée, tham khdo theo s0 li€u kinh nghiém ctia chuyén gia
hodc dinh mirc du toan cta cong trinh tuong tu.
2. Tinh toan hao phi nhdn cong
Hao phi nhén c6ng dugc xéac dinh trén 56 lugng, cap bac cong nhan truc tiép theo
cép bac binh quéan (khong bao gdm cong nhén diéu khién may va thiét bj thi cong xay

dung) thuc hién dé hoan thanh don y1 khéi luong cong tac, cong viéc hodc két cdu xay
dung theo mot chu ky hodc theo nhiéu chu ky.

Mirc hao phi nhidn cong dwoc tinh todn theo phwong phdp sau:

2.1. Theo déy chuyén cong nghé t6 chirc thi cong
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Mirc hao phi nhén cong cho mét don vi khéi luong cong téc, cong viéc hodc két
ciu x4y dyng dugc xdc dinh theo t6 chte lao dong trong diy chuyén cong nghé phu
hop véi diéu kién, bién phép thi cong cta cong trinh.

Cong thirc xac dinh mirc hao phi nhan cong nhu sau:
NC = Tgc XK g (5.4)

Trong do:

- NC: mic hao phi nhan céng cho mét don vi khoi lugng cong tac, cong viée
hoéc két cau xay dung.

- Tnc: 86 ngay cong can thuc hién dé hoan thanh khéi lugng céng tac, cong viée
hodc két cau xay dung.

- Q: khéi lwong cén thue hién cia cong tac, cong viéc hodc két cau xdy dung.

- Kea: hé s chuyén d6i sang dinh mirc dy toan xdy dung. Hé sb nay phu thudc
vao nhém cdng tic, cong viée (don gian hay phirc tap theo day chuyén cong nghé to
chtre thi cong), yéu cau k¥ thuat, diéu kién thi céng, chu ky lam viéc lién tuc hodc gian
doan, khéi Iugng thuc hién cong viée lién tuc cia cong tac. Kea = 1,05+1,3 dugce xac
dinh theo kinh nghiém chuyén gia.

2.2. Theo 56 liéu tho”’ng ké cua cong trinh da va dang thuc hién co diéu kién, bién
phdp thi cong twong tu

Mirc hao phi nhén céng cho mét don vi khéi lugng cong tac, cong viée hodc két
céu xay dung dugc tinh toan trén co s& phan tich cac sb liéu téng hop, thong ke.

Mirc hao phi nhén c6ng dugce xac dinh theo cong thirc (5.4)
2.3. Theo s6 liéu khao sdt thuc té

Murc hao phi nhén cong cho mdt don vi khéi lugng cua cong tac, cong viéc hodc
két cau xay dung durorc tinh toan trén co so s6 luong cong nhan ting khau trong day
chuyen san xuét va tong sb lugng cong nhén trong ca day chuyén theo sé liéu khao sét
thuc té ciia cong trinh (theo thoi gian, dia d1em khoéi lwong thwe hién trong mot hodc
nhiéu chu ky...) va tham khao cc quy dinh vé st dung coéng nhan.

Cong thirc xac dinh mirc hao phi nhéan cong nhur sau:
NC = 2 (tgdm X ch) X thﬂ (55)

- t8m: 12 mirc hao phi nhan cong truc tiép tir khi chudn bi dén khi két thuc cong
viéc cua tung cong doan hodc theo d'ﬁy chuyén cong nghé thi cong cho mdt don vi
khoi lugng cong tac, cong viéc hodc két cau xay dung cu thé (gid cong).

- Kea: duge xac dinh theo cong thire (5.4).
- Kign = 1/8: hé s6 chuyén dbi tir dinh mire gio cong sang dinh mirc ngay cong.
2.4. Phurong phdp két hop

Cin cir diéu kién cu thé, co thé két hop 3 phuong phép trén dé x4c dinh hao phi
nhan c6ng cho cdng tic, cong viéc hodc két cdu xdy dung chua cé trong hé théng dinh
mirc du toan xay dung duoc cong bb.

3. Tinh toan hao phi mady thi cong
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3.1. Xac dinh thanh phan hao phi may thi cong

Thanh phan hao phi may thi cong la nhilng may, thiét bi thi cong dugce xac dinh
theo thiét k& t6 chirc thi cong dé hoan thanh mét don vi khoi lugng cong tac, cong viée
hoic két ciu xay dung. Thanh phan hao phi méy thi cong bao gom:

3.1.1. Mdy thi cong chinh: 1a nhitng may thi cong chiém ty trong chi phi 1én
trong chi phi may thi cong trén don vi khdi lwgng cong tac, cong viéc hodc két cau xay
dung.

3.1.2. Mdy khdc: 1a nhimg loai may thi cong co ty trong chi phi nho trong chi phi
méy thi cong trén don vi khéi lugng cong tac, cong viéc hoic két cAu xay dung.

- Bon vi tinh duoc xac dinh bang ty 1¢ phan trim (%)’ so véi tong chi phi cta céc
loai may va thi€t bi thi cdng chinh trong chi phi may va thiet bi thi cong.

3.2. Xac dinh mirc hao phi méy va thiét bj thi cong

Mirc hao phi médy va thiét bi thi «cong la lwgng hao phi can thiét theo yéu cau day
chuyén cong nghé to chirc thi cong dé hoan thanh mot don vi khéi lwong cua cong tac,
cong viée hodc két cdu xay dung.

Tinh todn hao phi mdy thi cong chinh

Cong thirc tdng quét x4c dinh murc hao phi may thi cong chinh nhu sau:

M=— xKgxKs (5.6)
QCM

Trong do:

- Kca: hé s6 chuyén doi sang dinh muc du toan xay dung. Hé s6 nay phu thuge
vao nhom cong téc, cong viée (don gian hay phuc tap theo day chuyén cong nghé to
chure thi cong), yéu cau ky thuat, diéu kién thi cong, chu ky 1am viéc lién tuc hodc gian
doan, khéi lwong thuc hién cong viée lién tuc cia cong tac. Kee =1,05+1,3 duge xéc
dinh theo kinh nghiém chuyén gia.

- Kes: hé s6 sir dung cong suét 12 hé sb phan anh viéc sir dung hi¢u qué nang suat
ctia to hop may trong ddy chuyén lién hop, hé sb nay dugc tinh toan theo néang suat
may thi cdng cua cac budc cong viée va c6 su diéu chinh, phu hop khi trong day
chuyén diing loai may ¢ nang suat nho nhét, Kes > 1.

- Qcm: dinh mirc ning suit may thi cong trong mdt ca.
Dinh mirc ning suét may thi céng dugc x4c dinh theo phwong phap nhu sau:
3.2.1. Theo ddy chuyén cong nghé t6 chikc thi cong

Dinh mirc ning sudt may thi cong xac dinh theo thong sé ky thuat cua timg may
trong ddy chuyén cong nghé to chirc thi cong hodc tham khao ning suat may thi cong
trong céc tai liéu vé sir dung may hodc xac dinh theo cong thirc sau.

Qem =Nirx Ky (5.7)
Trong do:
- Nur: ndng suit Iy thuyét trong mét ca

- Ki: hé s6 sir dung thoi gian trong mét ca lam viéc ciia may thi cong.



3.2.2. Theo s6 liéu th(fng ké cua céng trinh da va dang thuc hién co diéu kién,
bién phap thi céng tuong tu

Pinh murc ning suat may thi cong dugce xac dinh trén co so phan tich s6 liéu
théng ke, tong hop tir cong trinh cho mét don vi tinh dé hoan thanh khéi luong cong
tac, cong viéc hoic két ciu xay dung theo nhiéu chu ky ciia ddy chuyén cong nghé to
chirc thi cong trong tu va dugce xac dinh theo cong thirc sau.

Qoy = Tixx,gm (5.8)
CcM

Trong do:

- mrk: khéi lugng cong tac, cong viéc hoic két cdu xdy dung can thuc hién theo
so liéu thong k&, tong hop.

- tem: thot gian hoan thanh kh01 lugng cong tac, tong hop, cong viéc hoic két cdu
xay dung theo s6 liéu théng k&, tong hop (gio may).

- Kigm = 1/8: hé s chuyen dbi tir dinh muc gid may sang dinh mirc ca may.
3.2.3. Theo s6 liéu khdo sdt thue té

Dinh muc nang sudt may thi cong dugc tinh toan theo s liéu khao sat (theo thoi
gian, dia Diém, khéi lugng thye hién trong nhiéu chu ky...) cta timg loai méy hodc
tham khao c4c quy dinh vé ning suét k¥ thuit ciia may va cic quy dinh vé€ st dung
may thi cong va dugc xac dinh theo cong thirc sau:

Qo =T xKgn  (5.9)
cM

Trong do6:

- ms: khoi luong cong tac, cong vige hodc két cau xdy dung can thue hién theo
s6 liéu khao sét thuc té.

- tem: thoi gian hoan thanh khéi lugng cong tc, cong viée hodc két cau xdy dung
theo s6 liéu khao sat thuc té (gio may).

- Kigm = 1/8: hé s chuyén dbi tir dinh muc gid mdy sang dinh muc ca may.
3.2.4. Phicong phdp két hop

Cin ctr diéu kién cu thé, c6 thé két hop 3 phwong phép trén dé xé4c dinh hao phi
mdy thi cong cho cdng tic, cong viéc hodc két clu xdy dung chwa c6 trong hé thong
dinh mirc du toan xdy dung dugc cong bd.

Xdc dinh hao phi mdy va thiét bi thi cong khdc

Déi vai céc loai may va thiét bi thi cong khac duge dinh mirc bang ty 18 phén
tram (%) so véi téng chi phi cac loai may chinh dinh lugng trong dinh mirc xay dung
va dugc xéc dinh theo loai cong viéc theo kinh nghiém ctia chuyén gia hodc dinh mirc
du toan cong trinh twong tu.

Bué6c 4. Lap cic tiét dinh mirc trén co sé tong hop cic hao phi vé vt liéu,
nhan céng, may thi cong
Tap hop cac tiét dinh mirc trén co s tdng hop céc khoan muc hao phi vé vét licu,
nhéan cdng va mdy thi cong.
MBbi tiét dinh mirc gébm 2 phan:
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1. Thanh phan cong vigc: Thuye &t minh o, ddy da ndi dung cac budce cong viéc
theo thir tu tir khau chuan bi dén khi két thic hoan thanh cdng tic, cong viéc hodc két
chu xay dung, bao gém cé diéu kién va bién phép thi cong cu thé.

2. Bang dinh mirc cdc khoan muc hao phi: Mo ta r6 tén, chung loai, quy cach vat
lieu chinh trong cdng tac, cong viéc hodc két cau xdy dung, va cac vt liéu khac; cép
béc cong nhan xdy dung binh quéan; tén, cong sut cua cac loai may, thiét bi thi cong
chinh va mot sé may, thiét bi khac trong day chuyén cong nghé thi cong dé thuc hién
hoan thanh cong téc, cong viéc hodc két cau xay dung.

Trong bang dinh mirc, hao phi vt liéu chinh dugc tinh bang hién vat, cac vat liéu
khéc tinh bang ty 1é phan trdm (%) so voi chi phi vat liéu chinh; hao phi nhan cong
tinh bang ngay cong theo cap bac cong nhén xdy dung binh quan; hao phi may, thiét bi
thi c6ng chinh dwgc tinh biang s ca may, cac loai may khac duogc tinh bang ty 1é phan
tram (%) so voi chi phi clia cac loai may, thiét bi thi cong chinh.

Céc tiét dinh mirc xay dung méi dugc tip hop theo nhom, loai cong tc, cong
viéc hodc két cdu xay dung va thuc hién ma héa thong nhat.

1L XAC PINH PINH MUC DY TOAN XAY DUNG CONG TRINH PIEU
CHINH

Khi str dung dinh mirc dy toan duge cong bé, dinh mirc du toan cong trinh twong
tw nhung do Diéu kién thi cong hodc bién phap thi cong hodc yéu cau ky thuét cua
cong trinh hodc ci ba yéu t6 nay c6 mdt hodc mét sb thong sé chwa pha hgp vai quy
dinh trong dinh muc du toan duge cong b6, dinh mirc du toan cia céng trinh tuong tu
thi diéu chinh cac thanh phan hao phi vat liéu, nhan c6ng, may thi céng cho phu hop
v&i cong trinh theo céc bude nhu sau:

Bude 1: Lap danh muc dinh mirc dw toan cén diéu chinh.

Buréc 2: Phin tich, so sanh vé yéu ciu ky thuét, didu kién thi ‘cdng, bién phap
thi cong cu thé véi ndi dung trong dinh mitc du toan dugc cong bé.

Bué6c 3: Piéu chinh hao phi vét liéu, nhan cong, may thi cong
1. Piéu chinh hao phi vit liéu

- Péi v6i nhing loai vat liéu cu thanh nén san phdm theo yéu cau thiét ké thi
cdn clr quy dinh, ti€u chuan thiét ké cua cong trinh dé tinh toan diéu chinh.

- Déi véi vat liéu phuc vu thi cong thi diéu chinh cac yéu t6 thanh phén trong
dinh mirc du toan cong bd, dinh mirc du toan cong trinh tuong tu theo tinh toan tir
thiét ké bién phép thi cong hodc theo kinh nghiém ciia chuyén gia hodc cac td chirc
chuyén mon.

2. Diéu chinh hao phi nhéan céng

Diéu chinh thanh phan, hao phi nhan cong can ctr theo diéu kién té chirc thi cong
cua cong trinh hodc theo kinh nghiém cia chuyén gia hodc céc td chirc chuyén mon.

3. Diéu chinh hao phi mdy thi céng

Truong hop thay ddi ddy chuyén may, thiét bi thi cong theo didu kién t6 chirc cia
cong trinh khéc vé1 quy dinh trong dinh mre du toan da cdng bo, dinh mirc du toan
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cong trinh twong tr thi tinh todn diéu chinh mirc hao phi theo diéu kién t6 chuc thi
cdng hodc theo kinh nghiém cua chuyén gia hodc cac t6 chirc chuyén mon.

Ltd \Y W
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PHU LUC SO 6

PHUONG PHAP XAC PINH GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG XAY
DUNG

1. NOI DUNG CHI PHi TRONG GIA CA MAY VA THIET BI THI CONG
XAY DUNG

Gia ca mdy va thiét bi thi cong xay dung (sau ddy goi la gid ca mdy) 1a mirc chi
phi binh quan cho mdt ca lam viéc theo quy dinh cia may va thiét bi thi cong xay

dung.

Gi4 ca mdy gbm toan bd hodc mot s6 khoan muc chi phi nhu chi phi khéu hao,
chi phi sira chira, chi phi nhién liéu, ndng lugng, chi phi nhan cong diéu khién va chi
phi khac cua may.

Gia ca may dugce xéac dinh theo cOng thire:
Cem = Cku + Csc + Cni + Cne + Cepk (ddng/ca) (6.1)
Trong do:
- Cem: gia ca may (dong/ca)
- Ckn: chi phi khiu hao (ddng/ca)
- Csc: chi phi sira chita (d¢6ng/ca)
- Cnv: chi phi nhién liéu, ning lwrong (dong/ca)
- Cnc: chi phi nhan cong diéu khién (ddng/ca)
- Ccpk: chi phi khac (dong/ca)

I1. XAC PINH CAC NOI DUNG CHI PHI TRONG GIA CA MAY
1. Xac dinh chi phi khiu hao

Trong qua trinh str dung may, méay bi hao mon, giam dén gia tri str dung va gia tri
ctia may do tham gia vao hoat ddng san xuat kinh doanh, do bao mon cua ty nhién.

Khau hao may la viéc tinh todn, va phan bb mét cach c6 hé théng nguyén gid cua
mdy vao chi phi san xuét, kinh doanh trong thdi gian trich khéu hao ctia may dé thu
hdi vbn déu twr may. Khau hao ctia méay dwoc tinh trong gia ca may.

Chi phi khéu hao trong gi4 ca méy dugc xac dinh theo cong thirc:

Cin = - {G=Gr)xBien G‘S;iXDKH (6.2)

Trong do:
- Cxn: chi phi khiu hao trong gia ca méay (déng/ca)
- G: nguyén gia may trudc thué (ddng)
- Gru: gid tri thu hdi (dong)
- Pxa: dinh mire khau hao ctia méay (%/nim)
- Nca: s6 ca lam viéc cia may trong nam (ca/nim)
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* X4c dinh nguyén gid cua may
+ Nguyén gi4 ciia may dé tinh gia ca méy cong trinh, dugc xéc dinh theo nguyén

tic phit hop v6i mat bang gia méy trén thi trudng cia loai may sir dung dé thi cong xdy
dung cong trinh.

+ Nguyén gid ctia mdy la toan b cac chi phi dé ddu tu mua may tinh dén thoi
diém dua may vao trang thai sin sang st dung gbm gia mua may (khong ké chi phi
cho vét tu, phu tung thay thé mua kém theo), thué nhap khau (neu cd), chi phi van
chuyén, bbc x€p, bao quan, chi phi luu kho, chi phi lip dat (lan dau tai 1 cong trinh),
chi phi chuyén giao cong nghe (néu co), chay thir, cac khoan chi phi hop 1é khac c6
lién quan trure tiép dén viée dau tw may.

+ Nguyén gia dé tinh gia ca mdy cong trinh dugc x4c dinh theo bao gia clia nha
cung cép, theo hop d6ng mua ban may va cac chi phi khéc lién quan dé dwa may vao
trang thai sin sang hoat dong hodc tham khao nguyén gid may tir cac cong trinh twong
tw da va dang thyc hién theo nguyén tic phit hop véi mit bang gid mdy trén thi truomg
tai thoi diém tinh gid ca may.

+ Nguyén gid cua may khong bao g6m céc chi phi nhu quy dinh tai muc 5 phén
IV Huéng dan nay va céc chi phi nhu: chi phi lip dat, thdo d& tram tron bé tong xi
mang, tram tron bé tong nhua, can truc di chuyen trén ray, can truc thap va cac thiét bi,
may thi cdng xay dung tuong tu khac tur lan thir 2 tr& di. Cac chi phi nay dugce xédc
dinh bang cach lap du toan va duogc tinh vao chi phi hang muc chung trong du toan
xdy dung cong trinh, du toan gdbi thau xady dung.

* Gi4 tri thu hoi 12 gid tri phan con lai ciia may sau khi thanh ly. Gia tri thu hoi
dugc tinh nhur sau:

+ f?éi v may c6 nguyeén gid tir 30.000.000 d6ng (ba muoi triéu ddng) trd 1én gid
tri thu hoi tinh bang 10% nguyén gié;

+ Khong tinh gié tri thu héi v6i may c6 nguyén gid nho hon 30.000.000 dong (ba
muoi triéu dong).

* Xac dinh s6 ca lam viéc clia may trong nim

S6 ca lam viéc clia may trong nim duoc xac dinh nhu sau:

+ Thu thap, téng hop cac s6 liéu théng ké vé thoi gian str dung may trong thuc té;

+ Xir ly s6 liéu théng ké vé thoi gian sit dung may da thu thap, xac dinh sb ca
lam viéc trong ndm cta may theo so6 liéu thong ké da dugce xur ly.

+ B sung cac yéu t6 anh hudng dén sé ca lam viée cia may trong nam theo diéu
kién cu thé cua cOng trinh;

+ Xéac dinh s6 ca lam viéce cla may trong ndm theo diéu kién cu thé cua cong
trinh.

Trong qud trinh x4c dinh sé ca lam viéc ctia may trong nam theo sé liéu théng ké
da dugce xir ly c6 thé tham khéo so ca lam viéc cua céac loai may twong tu do Bo Xay
dung cong bd.

Hb so so liéu vé thoi gian str dung may gdm: nhat ky cong trinh, bdo céo thong
ké dinh ky vé thoi gian st dung may, cac quy dinh va yéu céu ky thuat vé thoi gian
bao dudng, sira chita méy, s6 liéu théng ké vé thoi tiét anh hudng dén thoi gian 1am
viéc clia may,...
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Pinh murc khdu hao ciia may dugc xac dinh trén co so:

- Huéng dén cta Bo Tai chinh vé huéng dan cheé do quan ly, st dung va trich
khau hao tai san co dinh;

- Pinh mirc khau hao cta loai may twong ty do By Xay dung cong bé;

- Mirc d6 hao mon cua may trong qué trinh sir dung mdy theo diéu kién cu thé
cua cong trinh.

2. Xac dinh chi phi sira chira

Chi phi stra chira may 1a céc khoan chi phi dé bao dudng, stra chira may dinh ky,
stra chira may dot xuét trong qué trinh sir dung may nham duy tri va khdi phuc nang
luc hoat dong tiéu chuén cua may.

Chi phi sira chita trong gi4 ca may dugc xac dinh theo cong thire:

Cos = G;;ZSC (6.3)

Trong do:

- Csc: chi phi sira chita trong gia ca may (ddng/ca)
- Psc: dinh murc stra chita ciia may (% nam)

- G: nguyén gia may trude thué (dong)

- Nca: s6 ca 1am viéc ciia may trong nam (ca/nam)

Dinh mrc stra chita cho mét ndm sir dung may duoc xdc dinh trén co s& quy dinh
vé bao dudng k¥ thuat, sira chira dinh ky, quy trinh van hanh méy, chét luong may,
diéu kién sir dung may va mit bang gia bao dudng, stra chita may trén thi truong.

Dinh mirc stra chita cia may dugce xac dinh trén co sé:

- U tinh tong sb céc chi phi bao dudng, sira chita méay twong tmg v6i tong sb ca
may dinh muc trong cd doi may;

- Quy ddi tong s6 chi phi bao dudng, sira chira may thanh ty 16 phan trim (%) so
vOi nguyén gia may;

- Phan bo déu ty 1& % chi phi bao dudng, stra chita may theo s6 nam doi may.

- Pinh mirc stra chita ctia loai may trong tw do Bo Xay dung cong bd;

Trong chi phi sira chita may chwa bao gdm chi phi thay thé cac loai phy ting
thudc bd phan cong tac ciia may co gia tri 1én ma sy hao mon ctia ching phu thudc chi
yé€u tinh chat cta doi twgng cong tac.

3. X4c dinh chi phi nhién li¢u, ning lwgng

Nhién li€u, ndng lugng cho mét ca [am viéc ciia may la xdng, dau, dién, gas hoac
khi nén ti€u hao trong thoi gian 1am viéc ciia may dé tao ra dong luc cho may hoat
dong goi la nhién liu chinh.

Céc loai dau m& b6i tron, dau truyén dong.... goi 1a nhién liéu phu trong mdt ca
lam viéc cia may dugc xac dinh bang hé s6 so v&i chi phi nhién liéu chinh.

Chi phi nhién liéu, nang lugng trong gid ca may dugce xac dinh theo cong thic:
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n
Cn = %DNLI' X Gy X Kp; (6.4)

Trong do:
- CnL: chi phi nhién liéu, ndng luong trong gia ca may (ddng/ca).

- Pni: dinh mirc tiéu hao nhién li€u, nang lugng loai i cta thoi gian may lam viéc
trong mot ca.

- Gnu: gid nhién liéu loai i.
- K;: hé s6 chi phi nhién liéu phu loai i.
- n: sO loai nhién liéu sir dung trong mot ca may.

Dinh muec ti€u hao nhién liéu, nang luo*ng trong mot ca lam viéc clia may duoc
xac dinh theo nguyén tic phu hop véi thoi gian lam viéc thuc té clia may trong ca, suat
tiéu hao nhién lidu, nang lrgng cia may va diéu kién cu thé cua cong trinh hodc theo
loai may tuong tu do B Xay dung cong bb;

Heé s6 chi phi nhién liéu phu cho mét ca may lam viéc c6 gia tri thy theo timg loai
mdy va diéu kién cu thé cta céng trinh. Hé sb chi phi nhién liéu phu c6 gia tri trong
khoang nhu sau:

- Pong co xang: 1,01 dén 1,03
- Bong co diesel: 1,02 dén 1,05
- Dong co dién: 1,03 dén 1,07

Trudng hop xéc dinh gia ca may cla cac loai may dé thuc hién mot sb loai cong
tac (nhu khao sat, thi nghiém va mét so loai cong tac khac) ma chi phi nhién liéu, nang
lwong da tinh vao chi phi vat liéu trong don gia thi khong tinh trong gi4 ca mdy.

DPinh muc tiéu hao nhién liéu chinh cua cac loai may nhung tham gia thuc hién
c4c loai cong tac c6 thoi gian (s6 gidy) 1am viée thue té cua may trong ca khac nhau thi
xay dung cac dinh mirc ti€u hao nhién liéu theo nguyén tic phi hop vai sb gior thoi
gian 1am viéc thuc té ctia may trong ca cia ting loai cong tac.

4. Xac dinh chi phi nhan cong diéu khién

Chi phi nhén cong diéu khién trong mot ca lam viéc cua mdy duogc xdc dinh trén
co s& quy dinh vé sb lugng, thanh phan, nhom, cip béc cong nhan didu khién may theo
quy trinh vén hanh may va cdc quy dinh vé don gia nhén cong trong quén 1y chi phi
dau tr xay dung theo huéng dan ctia Bd Xay dung va Uy ban nhan tinh.

Chi phi nhan c6ng diéu khién trong gia ca may dugc x4c dinh theo cong thic:
Cne = ENJ' X Cry (6.5)
i=1

Trong do:

- N: s6 lugng cong nhan theo cap bac diéu khién méy loai i trong 1 ca mdy.
- Crv: don gia ngay cong cép bac cong nhan diéu khién may loai i.

- 1: s6 Iurgng, loai céHng nhan diéu khién may trong 1 ca may.

- S6 lwong, thanh phan, nhém, cdp bac cong nhan diéu khién may xac dinh theo
loai may tuwong tu do B§ X4y dung cong bé:
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Truong hop xé4c dinh gia ca may cua cac loai may dé thyuc hién mot s6 loai cong
tac (nhu khao sat, thi nghiém va mot s6 loai cong tac khac) ma chi phi nhan cong diéu
khién may da tinh vao chi phi nhan céng trong don gia thi khong tinh chi phi nhan
cong diéu khién trong gia ca may.

5. Xac dinh chi phi khac

Chi phi khac trong gid ca may 14 cac khoan chi phi can thiét dam bao dé may
hoat dong binh thuong, c6 hiéu qua tai cong trinh, gdm bao hiém may, thiét bi trong
qué trinh sir dung; bao quan mdy va phuc vu cho cong tac bao dudng ky thudt trong
bao quan may; dang kiém cac loai; di chuyén mdy trong ndi b cdng trinh va céc
khoan chi phi ¢6 lién quan truc tiép dén quan ly may va st dung may tai cong trinh
chua dugc tinh trong cac ndi dung chi phi khéc trong gid xay dung cong trinh, du toan
xdy dung.

Chi phi khéc trong gia ca may dugc xac dinh theo cong thire:

e =8%C  (6.6)
7 Noa ‘

Trong do6:

- Ck: chi phi khac trong gia ca may (déng/ca).

- Gk: dinh mtrc chi phi khac cua may (% nam).

- G: nguyén gid mdy trude thué (ddng).

- Nca: s6 ca 1am viéc clia may trong nim (ca/nim).

Dinh muc chi phi khac cia may duge xac dinh trén co so:

- Tong hop cac khoan chi phi quan ly may theo tai liéu thu thap dugc trong thuc
té cua loai may cén tinh.

- Ra soat dé loai bo cac khoan chi khong hop ly, bd sung cac khoan chi can thiét
nhung chwa ¢6 do dac thi clia thoi diém phat sinh s6 liéu trong céc tai liéu.

- Phén bé chi phi cho ting may, loai may.

- Quy dbi gia tri khoan chi phi nay theo ty 18 % so véi gia tinh khau hao ctia may.
- Phén b chi phi quan Iy méy cho sé nim doi may.

- Dinh mtc chi phi khéc ciia loai méy twong tw do B6 Xay dung cong bd;

Dinh mirc chi phi khac clia may dugc xac dinh theo nguyén tic phu hop vdi ting
loai mdy, c& may va diéu kién khai théc, sir dung may twong tng véi diéu kién cu thé
cua cong trinh.

6. Xac dinh gia ca may cho doi

Gi4 ca may cho doi la gid ca mdy cia céac loai may da dugc huy dong dén cong
trinh dé thi cong xay dung cong trinh nhung chua ¢ viéc dé 1am nhung khong do 15i
ctia nha thau.

Gid ca mdy che doi gdm chi phi khiu hao (dugc tinh 50% chi phi khau hao), chi
phi nhén céng di€u khién (duoc tinh 50% chi phi nhin céng diéu khién) va chi phi
khéc cua may.
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PHU LUC SO 7

MAU BAO CAO KET QUA THAM DINH/ THAM TRA/ TU VAN XAC PINH
CHI SO GIA XAY DUNG

I. BAO CAO KET QUA THAM PINH/THAM TRA TONG MUC PAU TU
XAY DUNG

Béo c4o két qua thdm dinh/thdm tra tong mirc dau tr xdy dung dugc tong hop
nhu mau 7.1 sau day.

Maéu 7.1. Bdo cdo két quad tham dinh /tham tra téng mikc ddu tu xdy dung

PON VI THAM DINH / CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM TRA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

(S6 hiéu vin ban) ..., ngay ... thang ... nam ....
V/v: thdm dinh / tham tra
tong mac dautu ..........

BAO CAO KET QUA THAM DINH / THAM TRA
TONG MUC PAU TU XAY DUNG

PHATROIE voniniiininsiin son 6 55 55 G 6 55 06 55 ki adind bbb i mhas i A S S S S Ad i
Kinh guriz .........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e

Thyc hién nhiém vu cia co quan chuyén mén vé xdy dung theo phan cép hoic co
quan chuyén mon thudc nguoi quyet dinh dau tu (d6i véi don vi tham dinh) hodc theo
de nghi cua (ngudi quyet dinh dau tu / chu dau tu) (doi véi don vi tw van thim tra) vé
viéc thAm dinh / tham tra tong mirc ddu tu x4y dung (tn du 4n). Sau khi nghién ctru
hd so (tén co quan, don vi thdm dinh / thdm tra) c6 ¥ kién nhu sau:

1. Khai quat vé dir 4n

- Tén du 4n, cong trinh; dia Diém xdy dung, quy mé,... cong trinh;

- Chu déu tu; cac don vi tr van khao sat, lap du én,...;

- Qué trinh thuc hién cong tac chuin bi dau tu.

2. Cac co sé phap Iy va tai liéu sit dung trong thim dinh / thim tra
- Luét x4y dung;

- Nghi dinh vé quan ly du an dau tr xay dung;

- Nghi dinh v& quén 1y chi phi d4u tu x4y dung;

- Huéng dan hudéng din xac dinh va quan ly chi phi dau tu xdy dung;
- Cac van ban khéc ctia nha nudc, cua cac B9, nganh, dia phuong...;
- C4c hd so, tai liéu cia dy 4n dau tr gdm...

3. Nhin xét vé chét hrong hd so tong mire dau twr xay dung
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- Nhén xét vé phuong phap lap tong mirc du tu x4y dung duogc lua chon tinh
toan; in

- Nhén xét vé cac co s& dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong téng muc dau
tu;

- Két luan v& du hay khéng du diéu kién thim dinh / thim tra.

4. Nguyén tic thim dinh/thim tra

- Su phu hop cia phuong phap xac dinh tdng mirc ddu tw xay dung véi dic diém,
tinh chét, yéu cau ky thuat, cong nghé cia du 4n;

- Kiém tra su ddy du cua cac khoi lugng st dung dé xac dinh téng mirc dau tu
xay dung; sy hop ly, phu hop v6i quy dinh, hudéng dan cua nha nude doi voi cac chi
phi str dung dé tinh toan, xac dinh cac chi phi trong tong muc dau tu xay dung;

- Xac dinh gi4 trj tbng mirc dau tr xdy dung sau khi thuc hién thdm dinh/tham

tra. Phan tich nguyén nhan tang, giam va danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tu cia
dur 4n theo gia tri tdng murc déu tw xay dung xac dinh sau tham dinh/tham tra.

5. Két qua thAm dinh/thim tra

Dua vao céc cin cr va nguyén tac néu trén thi gia tri tong mirc dau tu xdy dung
(tén du an) sau tham dinh/tham tra nhu sau:

Pon vi tinh:...

Gia tri dé nghi thim | Gia tri thim

TT | Noi dung chi phi dinh/thim tra  dinh/thdm tra

Téang, giam

Chi phi bdi thuomg, hd trg
va téi dinh cu

2 |Chi phi xdy dung
Chi phi thiét bi
4 (Chi phi quan ly du an

Chi phi tu van dau tu xdy
dung

6 Chi phi khéc
Chi phi du phong
Tong cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo )

6. Nguyén nhén ting, giam va danh gia viéc bao dam hiéu qua dau tw cia du

6.1 Néu va phan tich nguyén nhén ting, giam d6i v6i nhirng noi dung chi phi
tdng, giam chua yéu.
6.2 Danh gia viéc bao dam hi€u qua déu tu ctia du an theo céc chi tiéu trén co s&
gia tri tong muc dau tu xdy dung dugce tham dinh/tham tra.
7. Két ludn va kién nghi
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NGUOI THAM DINH/THAM TRA

- (ky, ho tén)

Noi nhan

NGUOI CHU TRI

(ky, ho tén)

Chirng chi hanh nghé dinh gia XD hang ...,

S0 ...

THU TRUONG PON VI THAM BINH /
THAM TRA

(ky tén, dong déu)
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IL. BAO CAO KET QUA THAM DINH/THAM TRA DU TOAN XAY
DUNG CONG TRINH

B4o cdo két qua thim dinh / thAm tra du toan x4y dung cong trinh dugc tong hop
nhu mau 7.2 sau day.

Mau 7.2. Bdo cdo két qua tham dinh/ tham tra dir todn xdy dung cong trinh

DON VI THAM PINH / CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THAM TRA Doc lap - Tu do - Hanh phiic

(Soé hiéu vén ban) ..., ngay ... thang ... ndm ....
V/v: tham dinh / tham tra dy
todn cong trinh

.....................

BAO CAO KET QUA THAM DINH / THAM TRA
DU TOAN XAY DUNG CONG TRINH

CORETHIANT ...c conmummnss s spmrorsremms s s R R O SR SR R S Sk
R T L | T
Kinhgvic ........covviiiiiiiiiiiiiiiiininnnn..

Thyc hién nhiém vu cua co quan chuyén mén vé xdy dung theo phén cép hoic co
quan chuyén mén thuc ngudi quyét dinh dau tu (doi véi dom vi thém dinh) hodc theo
aé nghi cua chu dau tu hoic theo hop dbng (sb hiéu hop ddng) (d@6i véi don vi tw van
tham tra) vé viéc tham dinh / thAm tra du to4n xdy dung cong trinh (t€n cong trinh).
Sau khi nghién ctru hd so (tén co quan, don vi thAm dinh / thim tra) c6 ¥ kién nhu sau:

1. Ciin cit thAm dinh / thim tra

- Nghi dinh vé quan ly du 4n dau tu xdy dung;

- Nghi dinh vé quan ly chi phi dau tu x4y dung;

- Huéng dan huéng dan xéc dinh va quan 1y chi phi ddu tr xay dung;

- Céc vin ban khéc c6 lién quan cua nha nudc, cia cac B, nganh, dia phuong...;
- C4c hd so, tai liéu vé du 4n dau tu, thiét ké, du toan xay dung cong trinh gdm...
2. Giéi thiéu chung vé cong trinh

- Tén cOng trinh;

- Chi déu tu;

- Céc don vi tu van lap thiét ké, lap du toan cong trinh;

3. Nhén xét vé chét lirgng hé so dir toin xiy dung cong trinh

- Nhén xét phuong phéap 1dp du toan duge lya chon;

- Nhén xét vé cac co s¢ d€ xac dinh cac khoan muc chi phi trong trong du toan
xay dung cong trinh;

- Két luan vé& du hay khéng du diéu kién thAm dinh / thdm tra.
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4. Nguyén tic thAm dinh/thim tra

- Kiém tra su phu hop khéi lvong cong tac xdy dung, chung loai va s6 luong thiét
bi trong du toan so véi khoi lugng, ching loai v s6 lwong thiét bi tinh toén tir thiét ké
x4y dung, cong nghé;

- Kiém tra tinh dung dén, hop ly cua viée ap dung, van dung dinh mirc du toan,
gia xdy dung cla cong trinh va quy dinh khéc c6 lién quan trong viéc xéc dinh céc
khoan muc chi phi cua dy toan x4y dung cong trinh;

- Xac dinh gia tri du toan xay dung cong trinh sau thdm dinh/thdm tra va kién
nghi gié tri du toan xay dung dé cip c6 thdm quyén xem xét, phé duyét. Danh gia muc

d¢ tang, giam cia cac khoan muc chi phi, phén tich nguyén nhén tang, giam so véi gia
tri du toan xdy dung cong trinh dé nghi tham dinh/tham tra.

5. Két qua thim dinh / thim tra

Theo céc can cir va nguyén tic néu trén thi gi4 tri du toan xdy dung cong trinh
sau tham dinh / tham tra nhu sau:

Don vi tinh:...

Gia tri dé nghi | Gia tri thAm

it Noi dung chi phi thim dinh/thim traldinh/thim tra

Tang, giam

Chi phi xay dung

Chi phi thiét bi

Chi phi quan ly du an

Chi phi tu van dau tu x4y dung

Chi phi khéc

N AW N |

Chi phi du phong

Téng cong

(c6 phu luc chi tiét kém theo)
6. Nguyén nhan ting, giam:
(Néu va phén tich nguyén nhén ting, giam d6i voi nhitng ndi dung chi phi ting,
giam chu yéu).
7. Két luan va kién nghi
NGUOI THAM PINH/THAM TRA NGUOI CHU TRI

- (ky, ho tén) (ky, ho tén)
Ching chi hanh nghé dinh gia XD hang ..., s6

Noi nhén THU TRUONG PON VI THAM PINH /
THAM TRA

- (ky tén, déng ddu)
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III. BAO CAO THAM TRA DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

B4o c4o két qua tham tra du toan géi thau xay dung duge tong hop nhu méu 7.3
sau day.

Méu 7.3. Bdo cdo két qud tham tra du todn goi thau xdy dung

PON VI THAM TRA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc ldp - Tu do - Hanh phiic
(Sé biéu van ban) ..., Ngay ... thang ... ndm ....
V/v: / tham tra dy toan g0i
thau xdy dung

BAO CAO KET QUA THAM TRA
DU TOAN GOI THAU XAY DUNG

CROTTRORILE ..o 853 55 9 R SR B A OO B I A0S e e 038

CONE IINNT L.

DA DIBIIE et
Kinh givic .......ooovveeveeeiiiiiieeiieeeea

~ Theo d& nghi ctia (chii dau tu) hofic theo hop dong (s6 hiéu hgp dong) vé viéc
tham tra du toan goi thau xdy dyng (tén goi thau xdy dung). Sau khi nghién ciru ho so
(tén don vi tham tra) c¢6 y kién nhu sau:

1. Ciin ci tham tra

- Nghi dinh vé quéan 1y dv 4n dau tu xdy dung;

- Nghi dinh vé quén ly chi phi dau tu xay dung;

- Huéng dan hudng dan xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung;

- Céc vin ban khac c6 lién quan ctia nha nudc, cua cac Bg, nganh, dia phuong...;

- C4c hd so, tai liéu co lién quan dén gbi thau gom...

2. Gi6i thiéu chung vé goi thau xay dung

- Tén g6i thau;

- Tén cdng trinh;

- Chu déu tu;

- Céc dom vi t van 14p thiét ké, 1ap du toan géi thau xay dung;

3. Nhin xét vé chét lrgng ho so d toin goi thau xiy dung

- Nhan xét phrong phap xac dinh du toan goi thau xay dung dugc lua chon;

- Nhan xét vé cac co sd dé xac dinh cac khoan muc chi phi trong trong dy toan
g6i1 thau xdy dung;

- Két luan v& du hay khong du diéu kién tham tra.

4. Nguyén tic thim tra
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- Theo ndi dung co cdu va kiém tra phuong phép xac dinh cac khoan muc chi phi
ctia loai goi thau xay dung tai phan Ii phu fuc 56 2 ctia Huéng dan nay

- Vé gia tri du toan goi thau xdy dung.
5. Két qua tham tra

Dua vao cac can clr va nguyén tac néu trén thi gid tri du toan goi thau xdy dung
sau tham tra nhu sau:

Pon vi tinh: ...

No§i dung chi phi
Stt (Theo co Céu khoan muc chi Gia tl'i dé nghi Gia tri thém tra Tﬁng, giém
phi ciia loai g6i thdu xay dung)

Téng cong

(co phu luc chi tiét kém theo)
6. Nguyén nhan ting, giam:
Néu va phan tich nguy€n nhén téng, giam d6i v6i nhitng noi dung chi phi tang, giam
chu yéu.

7. Két luin va kién nghi

NGUOI THAM TRA NGUOI CHU TRI
- (kY, ho tén) (ky, ho tén)
- (ky, ho tén) Ching chi hanh ngh@; dinh gia XD hang ...,
(k5 ho tén) 20 ..
Noi nhén THU TRUONG PON VI THAM TRA

) (ky tén, dong ddu)
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IV. BAO CAO KET QUA TU VAN XAC PINH CHi SO GIA XAY DUNG
CONG TRINH
~ Béocido két qué tu van xac dinh chi s gi4 xdy dung cong trinh x4y dung dugc
tong hop nhu mau 7.4 sau day:
Mdu 7.4. Bdo cdo két qua ti van xdc dinh chi s6 gid xdy dung céng trinh

PON VI TU VAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
------- Poc lap - Tw do - Hanh phuc
(S6 hiéu vin ban) ..., ngay ... thang ... ndm ....
V/v: Thong béo két qua chi
sO gid xdy dung cOng trinh...

BAO CAO
KET QUA TU VAN XAC PINH CHI SO GIA XAY DUNG CONG TRINH
CODEHINNT o0 s vemnssonommm s omsnom i 8 sk b o0 55 55 55058 SR RIS FS SRR AR ¥ 8
DA DIBIM .ottt

11 T —

Thuc hién hop df)ng (sb hiéu hop ddng) vé viéc tu vén tinh toan chi sb gia xdy
dung cong trinh/gdi thau (tén cong trinh). Sau khi nghién ciru ho so (tén don vi tu van)
c6 ¥ kién nhu sau:

1. Ciin cit x4c dinh chi sb gia xay dung cong trinh/ géi thau.

- Nghi dinh vé quan 1y dy 4n dau tr xay dung.

- Nghi dinh vé& quén ly chi phi diu tu xay dung.

- Huéng dan huéng dan xac dinh va quan Iy chi phi dau tu xay dung.

- Céc véan ban khéc c6 lién quan cia nha nudce, cia cac By, nganh, dia phuong,
ho so lién quan dén cong trinh/go61 thau...

2. Nguyén tiic va pham vi xac dinh chi s gia xiy dung.
- Thoi Piém gbe xac dinh chi sb gia x4y dung.
- Théi Diém so sanh tinh chi sb gia xay dung.

- V& co s& dé xac dinh chi s6 gia vat ligu xdy dung, nhén cong xay dung, méy thi
cong xay dung (phwong phép xac dinh, nguyén tic lua chon yéu t6 dau vao,...).

- Chi s6 gia x4y dung duge ap dung cho cong trinh (tén cong trinh/géi thau).
3. Két qua x4c dinh chi sb gia xay dung.

Dua vao cac cidn cir va nguyén tic néu trén thi két qua xdc dinh chi s6 gia xay
dung cong trinh (tén cong trinh) nhu sau:

Thoi Diém goc thang....(100%)
Don vi tinh: %

STT | Chi s gia xiy dung| Théng../nim... | Thing/nim... | Thing/nim...
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1. [Vétliéu

Xi ming

Cét

2 May thi cong

Nhén cOng

4. Két luan va kién nghi.

NGUOI THUC HIEN

- (kY, ho tén)
- (ky, ho tén)
- (ky, ho tén)
Noi nhan

NGUOI CHU TRi

(K, ho tén)
Chirng chi hanh nghf“; dinh gid XD hang ...,
SO ...

THU TRUONG DON VI TU VAN

(ky tén, dong ddu)
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