UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 3206 /SXD-QLN-TTBDS
Vv diéu kién cuia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dugc dua vao

kinh doanh d6i v6i 06 cin nha & thip
tang thuoc mot phan khu | + V cta
du an Aqua City, xa Long Hung,
thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Poéng Nai, ngay3/ thangs ndam 2023

Kinh giri: Cong ty TNHH Théanh phé Aqua

S¢ Xay dung tinh Déng Nai nhan dugc hd so dé nghi thong bao diéu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh ddi véi 06 can
nha & thip tang thudc mot phan khu I + V cta du 4n Aqua City, xd Long Hung,
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai cta Céng ty TNHH Thanh phé Aqua, ma bién
nhan hd so s6 000.00.14. H19-230821-0003 ngay 21/8/2023; Qua xem xét hd so,
S X4y dung o y kién nhu sau:

I. Théng tin chung:

- Tén du an: Aqua City.

- Pia diém du an: xa Long Hung, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

- Tén chii dau tu: Cong ty TNHH Thanh phd Aqua.

- 06 can nha & hinh thanh trong tuong lai cha dau tu dé nghi xac nhan diéu
kién dua vao kinh doanh: theo phu luc dinh kém.

- Tién d6 thyc hién du 4n:

+ Giai doan 1 (tir ndm 2017 dén nam 2020): 1ap ho so thiét ké co s, thiét ké
ban v& thi cong, cap phép xdy dung; cim mdc thuc dia, san lap mit bang va thi
cong cac cong trinh ha tang, cong trinh nha ¢, nha mau, cic cong trinh phuc vu thi
cong va kinh doanh.

+ Giai doan 2 (tir nam 2020 dén nam 2025): 1ap hd so thiét ké ban v& thi cong
ha tang k¥ thuat, thi cong cic cong trinh ha ting, cong trinh nha ¢, nha miu, cac
cong trinh phuc vu thi cong va kinh doanh.

+ Giai doan 3 (tir nam 2025 dén nam 2030): trién khai xay dung cac hang muc
cong trinh con lai gdm: cong trinh nha &, nha miu, coéng trinh cong cong va cong
trinh khac trong du 4n dé phuc vu kinh doanh, khai thac va van hanh duy an.

I1. Ho so ciia dw an do chii du tw cung cép:

1. Gidy to vé quyén sir dung dit:

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 180995 ngay 18/6/2014 do S
Tai nguyén va Moi truong tinh Png Nai cap (thira dat sb 448, to ban do s 20, x4
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai): di cung cp ban sao ching thyc.
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- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BT 180902 ngay 18/6/2014 do So
Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap (thira dit s6 450, to ban do s 20, x4
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai): da cung cap ban sao chimg thuc.

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat s6 BT 180893 ngay 18/6/2014 do S
Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cip (thira dat s6 458, to ban do s 20, x4
Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Png Nai): di cung cip ban sao ching thuc.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s BT 180994 ngay 18/6/2014 do S
Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap (thira dat s6 443, to ban do s 20, xa
Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Png Nai): di cung cap ban sao chimg thuc.

- Giay chimg nhan quyén sir dung dat s BT 180975 ngay 18/6/2014 do S
Tai nguyén va Mai truong tinh Dong Nai cap (thira dat s6 378, to ban do sb 21, xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai): d3 cung cap ban sao chtng thuc.

2. Vé hé so dw dn:

- Quyét dinh s6 491/QD-UBND ngay 20/02/2012 caa UBND tinh Déng Nai
duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 16 1/500 Khu d6 thi Aquacity tai xd Long
Hung, thanh phd Bién Hoa (quy mé: khodng 305ha): di cung cdp ban sao
ching thuc.

- Quyét dinh s6 1238/QDDC-UBND ngay 04/5/2012 ctia UBND tinh Dong
Nai dinh chinh Quyét dinh sé 491/QD-UBND ngay 20/12/2012: da cung cip ban
sao ching thyc.

- Quyét dinh s6 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017 cia UBND tinh Pong Nai
duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 Khu do thi
Aquacity tai x4 Long Hung, thanh phd Bién Hoa: da cung cdp ban sao chimg thuc.

- Quyét dinh s6 2985/QPPC-UBND ngay 25/8/2017 caa UBND tinh Pong
Nai dinh chinh Quyét dinh sb 2492/QD-UBND ngay 20/7/2017: di cung cap
ban sao.

- Quyét dinh chu truong dau tu s6 3401/QD-UBND ngay 28/9/2017 cua
UBND tinh Pong Nai: da cung cip ban sao ching thuc.

- Quyét dinh sé 1728/QD-UBND ngay 07/6/2019 cia UBND tinh Pong Nai
phé duyét bao cdo danh gia tic dong moi truong Dy 4n “Aqua City (Pau tu xay
dung va kinh doanh khu d6 thi, dién tich 110,54 ha)” cua Cong ty TNHH Thanh
phé Aqua tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai: d cung cép ban
sao chirng thuc.

- Quyét dinh s6 2863/QD-UBND ngay 12/9/2019 cia UBND tinh Pong Nai
duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu d6 thi
Aquacity tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa: di cung cép bén sao.

- Vian ban s6 4770/SXD-QLXD ngay 29/10/2019 cta S& Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s hé thong duong giao thong
va ha tﬁng ky thuat (san nén, cép nudc, thoat nudc, cép dién, thong tin lién lac, cay
xanh, tram xur Iy nude thai) cia Dy an: dd cung cdp ban sao chimg thuec.
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- Gidy chung nhan sb 575/TD-PCCC ngay 04/12/2019 ctia Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai vé tham duyét thiét ké vé PCCC ha ting
k¥ thuat Khu do thi Aqua City tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa: di cung cap
ban sao ching thuc.

- Quyét dinh s6 08.12/2019-QD-AQUA ngay 30/12/2019 ciia Cong ty TNHH
Thanh phd Aqua vé viéc phé duyét dy an dau tu xay dung cong trinh (Hang muc:
Giao théng - San nén - Cap nuéc - Thodt nudc - Cap dién - Chiéu sdng - Thong tin
lién lac - Cay xanh - Tram xir Iy nuéc thai): 3 cung cip ban sao ching thuc.

- Vin ban s6 5936/SXD-QLXD ngay 31/12/2019 cta S& Xay dung tinh Dong
Nai vé viéc thong béo két qua tham dinh thiét ké co so Nha & riéng 1é thudc khu Al
ctia Dy 4n (581 cin): dd cung cap ban sao chimg thuc.

- Vin ban sd 649/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 cua S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké ban vé thi cong xay dung duong
giao thong va ha ting k¥ thuat (san nén, cip nudc, thoat nudc, cip dién, théng tin
lién lac, cay xanh, tram xir 1y nudc thai) cia Du 4n: d3 cung cdp ban sao
chung thyec.

- Quyét dinh s& 01/2020-QD-AQUA ngay 02/3/2020 ciia Coéng ty TNHH
Thanh phé Aqua vé viéc phé duyét hod so thiét ké ban vé& thi cong xay dung cong
trinh (Hang muc: Giao théng - San nén - Cap nuéc - Thoat nuée - Cap dién -
Chiéu sang - Théng tin lién lac - Cay xanh - Tram xir Iy nwéc thai): da cung cap
ban sao chung thuc.

- Gidy phép xay dung sd 18/GPXD ngay 18/03/2020 ctia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai cip cho Cong ty TNHH Thanh phd Aqua dugc phép xdy dung hé thong
ha téng ky thuat thuoc Dy an: da cung cép ban sao ching thuc.

- Vin ban s6 1529/SXD-QLXD ngay 01/4/2020 ctia S¢ X4y dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& nha & riéng 1é thudc khu A4
ctia du an Aqua City tai x3 Long Hung, thanh phd Bién Hoa (171 cin nha &): da
cung cép ban sao chimg thuc.

- Quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu s6 2609/QP-UBND ngay
27/7/2020 cia UBND tinh Pdng Nai: da cung cdp ban sao ching thuc.

- Vian ban s6 5190/SXD-QLXD ngay 01/10/2020 cta S& Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong xdy dung Nha &
riéng 1¢ thudc khu 1 (581 cin) ctia Du 4n: di cung cdp ban sao chimg thuc.

- Vin ban s6 5768/SXD-QLCLXD ngay 28/10/2020 ciia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viée thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu trong qua trinh
thi cong x4y dung hang muc/cong trinh giao thong va ha tang ky thuat phan khu I +
V thudc Du 4n (kém theo Bién ban kiém tra cong tdc nghiém thu cong trinh xdy
dung s6 151/BBKT ngay 16/10/2020 ciia Poan kiém tra cia S Xdy dung tinh
Pong Nai): da cung cip ban sao.

- Quyét dinh sé 07/2021-QD-AQUA ngay 10/5/2021 cua Cong ty TNHH
Thanh phd Aqua vé viéc phé duyét ho so thiét ké ban vé& thi cong nha & riéng 1
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thudc 752 can tai mot phan khu I + V dy an Aqua City: dd cung cip ban sao
chung thuc.

- Van ban sd 30/NT-PCCC ngay 28/02/2023 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Pong Nai chap thuan két qua nghiém thu vé phong
chay va chira chay d6i voi cong trinh ha tang k¥ thuat Khu Ala, A4, A2a thudc
Khu d6 thi Aqua City tai x3 Long Hung, thanh phd Bién Hoa: da cung cdp ban sao
chung thyec.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung dwa vao st dung sd
ngay 28/02/2023 ciia Cong ty TNHH Thanh phd Aqua va cac don vi ¢ lién quan
(Céng trinh xdy dung dwoc nghiém thu: Giao thong va Ha tang ky thudt thuéc mot
phan phdn khu I +V): da cung cip ban sao chimg thyc.

- Thdng bao s6 178/TB-SXD ngay 10/5/2023 cua S& Xay dung tinh Pong Nai
vé viée thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh xay
dung (Céng trinh: Puong giao théng thuéc mét phan Khu I + V thudc dw én Aqua
City tai xd Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai), kém theo Bién ban
kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy dung sb 11/BBKT-2023
ngay 20/3/2023 cua Poan kiém tra ciia S¢ Xay dung tinh Pong Nai: di cung cip
ban sao.

- Hop ddng cép bao lanh sb 112407.23.201.259884.TD ngay 17/05/2023 giira
Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan d6i (MB) - Chi nhanh Béc Sai Gon va Cong
ty TNHH Thanh phd Aqua: cung cdp ban sao ching thuc.

3. Vé viéc thé chdp dw dn, nha & hinh thanh trong twong lai:

- Theo hd so cung cdp va bao cdo ciia Cong ty TNHH Thanh phd Aqua tai
Vin ban sb 48/2023-CV-AQUA ngay 18/8/2023 thi 05 Gidy chtng nhan quyén sir
dung dét lién quan dén cac can nha & hinh thanh trong twong lai theo phu luc dinh
kém dang duoc chu dau tu da thé chap tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén
d6i (MB) - Chi nhanh Béc Sai Gon.

- Ngay 28/5/2022, Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi (MB) - Chi
nhanh Béc Sai Gon phat hanh Vin ban sé 180/MB-BSG (bdn sao chitng thire) v6i
mét s6 ndi dung: “...Déi véi toan bo tdi san la quyén s dung dat tai khu I va mot
phan khu V thuéc Dy an..., MB Béc Sai Gon dong y: Céng ty TNHH Thanh pho
Aqua khéng phdi gidi chdp dé dwoc thwe hién thii tuc xin chdp thudn di diéu
kién dwogc ban/cho thué mua nha 6 hinh thanh trong twong lai theo cdc quy dinh
cua phap ludt...".

4. Vé bién bdn thong nhdt ciia bén mua, thué mua nha & va bén nhin thé
chép vé viéc khong phii gidgi chép va dwoc mua bdn, thué mua nha é do:

H6 so do chu dau tu cung cap gom 06 bién ban thoa thuan gilta bén mua nha &
hinh thanh trong twong lai vi Ngan hang Thuong mai Co phan Quan d6i (MB) -
Chi nhanh Béc Sai Gon (bén nhén thé chdp) va Céng ty TNHH Thanh phd Aqua
(chu dau tu): xem phu luc dinh kém.
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Noi dung lién quan dén tin dung, thé chap tai san va cac Bién ban trén duogc
dai dién Ngan hang Thuong mai C6 phan Quan doi (MB) 1a ba Ta Minh Phuong
Dung, Giam ddc Chi nhanh MB Béc Sai Gon ky theo ty quyén cua Tong Giam dbc
Ngan hang Thuong mai Co phan Quén doi tai van ban Uy quyén sd 5643/UQ-HS
ngay 10/7/2023 (c6 sao y ban chinh).

I11. V& viéc kiém tra hién truong thi cong xay dung:

S¢ Xay dung tinh Pong Nai d t6 chirc kiém tra cac hang muc/cong trinh
duong giao théng thudc mot phan phan khu I + V thudc du an Aqua City tai xa
Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai ghi nhan két qua kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung tai Thong bao sé 178/TB-SXD ngay
10/5/2023 va Bién ban kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung s6 11/BBKT-2023 ngay 20/3/2023 ctia Poan kiém tra ctia So Xay dung tinh
Pong Nai. Trong dé:

- Vin ban chip thuan két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng
trinh xdy dung s6 178/TB-SXD ngay 10/5/2023, thong bao ndi dung: Chip thuin
két qua nghiém thu cta Cong ty TNHH Thanh phd Aqua theo quy dinh tai Diéu 24
Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phu ddi véi mot sé hang
muc/ cong trinh Puong giao thong thudc moét phan phan khu I + V thudc du 4n
Aqua City tai xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai: Puong s6 5, 11,
12, N24, N25, N26, N27, N28, N29, N30, N40, N41, N41A, N41B, N41C, N42,
N42A, N42B, N43, N44, N45, N46, N47, N48.

- Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dyng sb
11/BBKT-2023 ngay 20/3/2023 cua Poan kiém tra ciia S0 Xdy dung tinh Pdong
Nai, ghi nhan mét s6 ndi dung chinh:

“+ Sw phit hop so véi thiét ké dwoc tham dinh/cdp Gidy phép xdy dung: Cac
hang muc/cong trinh thudc doi twong kiém tra da xdy dung co ban phi hop thiét ké
ban vé thi cong da dwoc So Xdy dung thong bao két qua tham dinh tai Van bdn sé
649/SXD-QLXD ngay 18/02/2020 va cdap Gidy phép xdy dung sé 18/GPXD ngay
18/3/2020.

+ Chdt lwong hang muc/céng trinh: Tai thoi diém kiém tra ngay 09/3/2023
ghi nhdn cac bo phdn cong trinh, hang muc cong trinh da xdy dung co ban trong
trang thdi binh thwong, chwa cé biéu hién hw hong, sut lin; cdc tuyén ong va mot
s6 thiét bi cong trinh ldp ddt ngam nén doan khéng cé diéu kién kiém tra cu thé.

+ Ban vé hoan cong cdac hang muc/cong trinh: da cap nhdt co ban phu hop
véi thuc té cong trinh da xdy dung. Cdac s6 lidu do dac dwoc kiém tra co ban phu
hop voi ban vé hoan cong cua cong trinh.

+ Déi véi cdc tuyén éng va mét sé thiét bi cong trinh ldp ngam dodn khéng co
diéu kién kiém tra thuc té néu tai diéem b Khoan 1 Muc VI Bién ban nay, Chu dau tw
6 trach nhiém té chitc kiém tra, ra sodt dé dam bdo chdt lwong thi céng xdy dung
dat yéu cau so vdi thiét ké dwoc tham dinh/cap Gidy phép xdy dung.
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+ Tiép tuc thi cong hodn chinh cdc hang muc/céng trinh ding Gidy phép xdy
dung s6 18/GPXD ngay 18/3/2020 do S¢ Xdy dung Pong Nai cap; Thi cong bang
tén dwong theo diing quy cdch ciia ho so thiét ké cap phép xdy dung.

+ Poi véi viée bo sung cong trinh tram phat séng (Tram BTS), chi dau tw c6
trach nhiém t6 chirc thuc hién thi tuc tham dinh thiét ké, cdp gidy phép xdy dung
theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung va phdp ludt cé lién quan.

+ Poi véi cac hang muc/cong trinh dwoc chii dau tw diéu chinh thiét ké gia cé
g6i méng, mong cong tir coc BTCT 15x15 cm, dai Sm/coc thanh coc cir tram dwong
kinh 8-10 cm, chiéu dai 4m, mdt dé 16 cdy/m? néu tai diém a khoan 1 Muc VI Bién
bdn nay (cdc tuyén éng thodt nwée mwea, mede thdi, cdc hé ga thoadt nude, ...): Chii
dau tw 6 trach nhiém lam ré vé viéc diéu chinh thiét ké, cung cd'p cdc tai liéu/ho so
lién quan lam co s¢ dé xem xét, danh gid sy phit hop vé chat lwong ciia cdc hang
muc/cong trinh nay truoc khi ban giao, dwa vao su dung.

+ Péi véi cdc hang muc/cong trinh néu tai khoan 1.2 Muc IV Bién ban nay
(trir cac hang muc cong trinh dwoc chu dau tw diéu chinh thiét ké tir coc BTCT
thanh coc ctr tram nhw: cdc tuyén ong thodt niede mwea, mede thai, cdc ho ga thodt
nuée, ...): chi dau tw t6 chire xdy dung hodn chinh theo thiét ké da dwoc cdp Gidy
phép Xdy dung, ra sodt cong tic qudn Iy chdt lwong xdy dung trude khi ban giao
dwa vao khai thac, su dung.

+ Cdc cong trinh ¢6 phdt sinh chdt thdi chi dwoc dwa vao khai théc, sir dung
sau khi thuc hién cac quy dinh cua phap ludt vé Bdo vé moi truong hién hanh”.

IV. Noi dung dé nghi ciia chi dau tu:

Cong ty TNHH Thanh phd Aqua dé nghi xac nhan du diéu kién cta bat dong
san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh doanh ddi véi 06 16 nha & thap
tang (theo phy luc dinh kém) thuéc mot phan khu I + V cia dy an Aqua City, xa
Long Hung, thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai.

V. Két qua kiém tra diéu kién ciia bat dong san hinh thanh trong twong
lai dwge dwa vao Kinh doanh (Khodn 1 Piéu 55 Ludt Kinh doanh bét déng sin
nim 2014 va diém b khoin 2 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/NDP-CP ngay
20/10/2015 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mgt sé diéu
ctia Ludt Nha o nam 2014):

1. Gidy to vé quyén st dung dat: chi ddu tu di cung cép ban sao co chung
thuc 05 gidy chimg nhan quyén sir dung dat néu trén thuéc mot phan khu | + V dy
an Aqua City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

2. V& hd so du an: chu dau tu da cung Célp hd so du an d3 duoc duyét.

3. Vé thiét ké ban v& thi cong da dugc cip c6 tham quyén phé duyét: chu dau
tu di cung cap ban sao c6 chung thuc cac Quyét dinh phé duyét thiét ké ban vé thi
coéng cac hang muc cong trinh duong giao thong, ha ting k¥ thuat va Quyét dinh
phé duyét thiét ké ban v& thi cong 752 cian nha thudc mot phan khu I + V dy an
Aqua City (trong d6 bao gdm 06 cin nha ¢ theo phy lyc dinh kém).

4. Vé Gidy phép xay dung:
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- Pdi v6i cac hang muc cong trinh duong giao thong va ha tang ky thuat thudc
mot phan khu I + V du 4n Aqua City, xd Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai: da duoc S Xay dung cip Gidy phép xay dung sb 08/GPXD ngay
18/03/2020.

- Pbi voi 06 cin nha ¢ (theo phu luc dinh kém): thudc truong hop mién cp
Gidy phép xay dung (quy dinh tai diém h khodn 2 Diéu 89 Ludt Xdy dwng ndm
2014, dwoc sira doi béi khodn 30 Diéu 1 Ludt Xay dung sira doi ndam 2020).

5. Gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xay dung co so ha ting k¥ thuat
tuong tng theo tién d6 duy an:

Chu dau tu da cung cdp Bién ban nghiém thu cac hang muc, cong trinh dudng
giao théng va ha ting k¥ thuat thudc mot phan phan khu I +V thudc du an Aqua
City (Bién ban ngdy 28/02/2023), Vin ban s6 5768/SXD-QLCLXD ngay
28/10/2020 ctia S& Xay dyng tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra
cong tac nghiém thu trong qué trinh thi cong xay dung hang muc/cong trinh giao
thong va ha tang k¥ thuat phan khu I + V thudc Du an (kém theo Bién ban kiém tra
cong tac nghiém thu céng trinh xdy dung s6 151/BBKT ngay 16/10/2020 ciia Podn
kiém tra cia Sé Xdy dung tinh Péng Nai) va Vin ban s6 178/TB-SXD ngay
10/5/2023 ciia S¢ Xy dyung tinh Pong Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh céng trinh x4y dung duong giao thong thudc mot phan
khu I + V thudc du an Aqua City (kém theo Bién bdn kiém tra cong tic nghiém thu
hoan thanh céng trinh xdy dwng s6 11/BBKT ngdy 20/03/2023 ciia Poan kiém tra
ciia S¢ Xay dung tinh Pong Nai).

6. Vé bién ban thong nhat cia bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan thé
chap vé viéc khong phai giai chip va duoc mua ban, thué mua nha ¢ d6: Cha dau
tu dd cung cip 06 vin ban thoa thuan gitra 03 bén (bén mua, bén nhin thé chdp va
chi dau tw).

VI. Y kién ciia Sé Xy dung:

Can clr cac diéu kién, thanh phan hd so dé nghi thong bao diéu kién ciia bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh phap
luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha & va két qua kiém tra ho so néu
tai muc V vin ban nay, S¢ Xay dung c¢o y kién nhu sau:

1. V& diéu kién ctia bat dong san hinh thanh trong tuong lai duwoc dua vao kinh
doanh: 06 cin nha ¢ (theo phu luc dinh kém) thudc mot phan khu I + V du an Aqua
City, xa Long Hung, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai du diéu kién duoc dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014. Tuy nhién, hd so thé hién chu dau tu du 4n dang thé quyén sir dung dat
lién quan 06 can nha néu trén tai Ngan hang MB bank - Chi nhanh Bac Sai Gon, do
d6 theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cta Chinh pht, cac can nha nay chi duogc giao dich ban, cho thué mua
bat dong san hinh thanh trong twong lai v6i d6i tuong di ky thoa thuan véi bén



8
nhan thé chap vé viéc khong phai giai chap va dugc mua ban, thué mua nha & do
(céc d6i twong néu tai cot sé 15 phu luc kém theo van ban nay).

2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai:

Cong ty TNHH Thanh phé Aqua trude khi ky hop ddng mua ban, cho thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai d6i v6i 06 can nha & néu trén phai duoc ngan
hang thuong mai ¢6 di nang luc thyc hién bao lanh nghia vu tai chinh cia chi dau
tu d6i v6i khach hang khi cht dau tu khong ban giao nha ¢ theo ding tién do da
cam két voi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san
nam 2014 va quy dinh cta phap luat vé bao lanh ngan hang; Truong hop chii dau tu
khong thuc hién ban giao nha ¢ theo tién d6 da cam két va bén mua, bén thué mua
6 yéu cau thi bén bdo lanh c6 trach nhiém hoan lai sd tién tmg trude va cac khoan
tién khac cho khach hang theo hop dong mua ban, thué mua nha ¢ va hop dong bao
lanh da ky keét.

3. Phai thong bao cho cac khach hang biét rd nhiing ndi dung ctia Vin ban
nay.

VII. Yéu ciu ddi véi Chi dau tw va cac chii thé ¢é lién quan:

- Chii dau tu chiu trach nhiém hoan toan vé tinh hop phép, chinh xéc, trung
thuc cua thong tin, s liéu, tai lidu giri S& Xay dung.

- Chu dau tu chi duge thuc hién kinh doanh bat dong san khi dam bao cac
diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha
&, phéap luat vé dat dai va cac quy dinh ctia phap luat khac c6 lién quan.

- Chu dau tu co trach nhiém thuc hién cac thu tuc can thiét va phai dam bao
diéu kién theo yéu cau cua ngan hang thuong mai c6 dt ning luc dé duoc phat
hanh timg chimg thu bao ldnh nghia vu tai chinh cua cha dau tu d6i voi khach hang
khi chu dau tu khong ban giao nha ¢ theo dang tién do da cam két véi khach hang
d6i voi Hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong lai cho timg
khach hang theo quy dinh tai Didu 56 Luat Kinh doanh bt dong san nim 2014 va
quy dinh ctia phép luat vé bao 1anh ngan hang.

- Vé Hop ddng kinh doanh bat dong san thuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Piéu 6 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua ddi v6i nha ¢ hinh thanh trong
tuong lai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bét dong san
nam 2014.

- V& quyén va nghia vu clia cac bén trong mua ban, thué mua ddi v6i nha o
hinh thanh trong twong lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 58 Luét Kinh doanh bat
dong san nam 2014.

- Chu dau tu c¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cta du an theo quy
dinh cua DPiéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, dac biét 1a cac thong tin
nhu: Hop dong bao lanh (chitng thie bao ldnh); Van ban vé cac diéu kién cua bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh cua co quan Nha
nuédc c¢6 thAm quyén; cac han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung bat dong san
(néu co).

- Chu dau tu chi duge giao dich ban, cho thué mua bat dong san hinh thanh
trong twong lai 06 can nha theo phu luc dinh kém véi ddi tuong da ky thod thuan
v6i bén nhan thé chap vé viéc khong phai giai chap va duoc mua ban, thué mua nha
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& d6 (cac ddi teong néu tai cot sd 15 phu luc kém theo vin ban nay).

- Chii dau tu phai xdy dung 06 cin nha ¢ néu trén theo ding thiét ké da duoc
tham dinh, phu hop v6i mau nha ¢ theo quy dinh cua co quan Nha nudc co
tham quyén.

- Chii dau tu phai thuc hién cac yéu cau ciia S¢ Xdy dung tinh Pong Nai tai
Vin ban sé 178/TB-SXD ngay 10/5/2023 va Bién ban kiém tra cong tic nghiém
thu hoan thanh cong trinh xay dyng s6 11/BBKT ngay 20/03/2023 ctia Poan kiém
tra cia SO Xay dung tinh Pong Nai.

- Chua dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bt
dong san giao dich phai thuoc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phy lyc dinh kem; phan cong trinh nha ¢ di xay dung (neu co) phal
phu hop mau nha ¢ theo quy dinh cta co quan Nha nudce co thAm quyén; thoi gian
hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén sé hitu cac can nha ¢ néu trén phai
pht hop tién d6 thuc hién du 4n dd duoc co quan Nha nude co tham quyén chip
thudn va quy dinh ctia phap lut c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da
hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dung va cac cong trinh ha tang
ky thuat, ha tang x4 hoi theo tién do ghi trong dy an di dugc phé duyet bao dam
két ndi voi hé thong ha ting chung cia khu vuc; trudng hop ban giao nha, cong
trinh xay dung tho thi phai hoan thién toan b phan mat ngoai ciia nha, cong trinh
xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2014: “Nha ¢ duroc cap
glay chirng nhén phdi la nha 6 ¢é san” (nha & ¢é san la nha ¢ da hoan thanh viéc
dau tw xdy dwng va dwa vdo sir dung), nha & hinh thanh trong tuong lai (bao gom
cd nha xdy thé da hoan thién mdt ngoai) khong thu¢c truong hop duge cap gidy
chimg nhén theo quy dinh trén, do d6 chu dau tu va bén mua, thué mua can luu y
dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qué trinh thyc hién Hop dong kinh
doanh bat dong san, chuyén giao quyén s hitu nha 6.

- Trong truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha 0 s€ bi xur ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan
toan chiu trach nhiém trudc phép lut vé cac vi pham (néu cd).

~ S¢ Xay dung tinh Péng Nai thong bao dén Cong ty TNHH Thanh phé Aqua
de nghién ctru, thyc hién ding quy dinh cta phap luat./.

Noi nhan:

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- S6 Tai nguyén va Moi truong;

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Quén d6i (MB) -
Chi nhanh Béc Sai Gon;

- UBND thanh phd Bién Hoa (dé theo ddi, kiém tra);
- Ban Giam Déc S¢;

- Thanh tra S& XD (dé kiém tra);

- Véan phong So (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBDS .nar
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