e %3-, Ky boi: Uy ban nhan dan tinh Pdng Nai
“¥2%J Co quan: Tinh Dong Nai
- Thoi gian ky: 01.04.2021 08:25:51 +07:00

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap - Tw do - Hanh phiic

sé: 4038 /QP-UBND

CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Chimg nh4n lan dau: Ngay ¢4 thang /| ndm 2021)

Can ci Ludt Té chite chinh quyén dia phuong ngay 19 thdng 6 ndm 2015;

Cc?n cwe Ludgt Swa d‘o:i, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Té chire Chinh phu va
Luat T6 chitc chinh quyén dia phwong ngay 22 thdang 11 nim 2019;

Can ctr Ludt Dau tu ngay 17 thang 6 nam 2020;

Thue hién Vin ban sé 8909/BKHDT-PC ngay 31 thang 12 nam 2020, Vin

ban s6 324/BKHDT-PC ngay 20 thang 01 nam 2021 cua Bj Ké hoach va Péu tu
ve viéc trién khai thi hanh Ludt Dau tu;

Can czi"’ Vin ban dé nghi thuc hién dw dn dau tu va hé so kém theo do Cong
ty TNHH Bat déng san Gia Dirc ngp ngay 04 thang 12 nam 2020;

Can cit Bdo cdo tham dinh sé 97/BC-SKHPT ngay 01 thing 02 nam 2021
va Van ban s6 1053/SKHDT-THQH ngay 30 thdng 3 nim 2021 cia S¢ Ké hoach
va Pau tu.

CHAP THUAN:

1. Tén dy 4n: KHU I?O THI DICH VU THUONG MAI CAO CAP CU
LAO PHUOC HUNG - PHAN KHU 3.

2. Muc tiéu dy an: Piu tu xdy dung va kinh doanh khu d6 thi thuong mai
cao cap gom cac khu nha & (nha biét thy, nha chung cu), trung tam thuong mai,
dich vu, du lich, cac loai hinh bat dong sin khac theo quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét;

_ 3.Dia diém thye hi¢n dw 4n: Phuong Tam Phuéc, thanh phd Bién Hoa, tinh
Dong Nai.

4. Quy mé du an: 414.375,2 m?

(Nguon gbc dét: Dat nhan chuyén nhuong dy 4n theo ‘ Quyét dinh sb
4284/Qb-UBND ngay 13 thang 11 ndm 2020 ctia UBND tinh Dong Nai).

5. Tién dd thue hién dv an:

a) Giai doan 1 (tir nam 2020 dén nam 2023): Hoan tAt cac thu tuc diu tur dur

an, dau tu xay dung co sd ha t?mg k¥ thuét, ha téng nhu gido dyc, trung tdm thuong
mai va kinh doanh ban hang.

b) Giai doan 2 (tir nim 2022 dén nam 2024): Pau tu xay dyng biét thy, nha
lién k&, chung cu, cdc hang muc muc con lai va tiép tuc kinh doanh ban hang.
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6. Thoi han thue hién di an: Dén ngay 28 thang 10 nim 2059.
7. Nha dau tu thuwe hién du an:
a) Nha dau tu:

- Cong ty TNHH Bit dong san Gia Duc, gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép cong ty trach nhiém hiru han hai thanh vién tr¢ 1én, ma s6 doanh nghiép
0313654071 do S& Ké hoach va Péu tu thanh pho Hb Chi Minh cép dang ky 1an
dau ngay 17 thang 02 ndm 2016, dang ky thay ddi 1an thir 8 ngay 28 thang 10 nam
2020.

- Dia chi tru s¢ chinh: $6 3.01, TM-DV18, Lau 3, Khoi thép V5-V6, Khu
chung cu két hop thuong mai, van phong 16 V (Sunrise City, Khu South Towers),
23 Nguyen Hiru Tho, phuong Tan Hung, Quén 7, thanh pho Ho Chi Minh, Viét
Nam.

- Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Bui Pat Chuong, sinh ngay 03 thang 4
nam 1962, Quéc tich Viét Nam, Thé cin cude cong dan sb 08906200037 cap ngay
01 thang 9 nam 2016 tai Cyc canh sat PKQL cu tra va DLQG vé dan cu; dia chi
truong tri tai 121/18 Nguyén Van Hudng, phuorng Thao Pién, Quén 2, thanh phé
HO6 Chi Minh, Viét Nam, chd & hién nay tai s6 121/18 Nguyén Van Huong,
phudng Thao Pién, Quan 2, thanh phd H6 Chi Minh, Viét Nam, s6 dién thoai:
0932239682 dia chi email: novhhcm@gmail.com, chic vu: Chu tich hdi dong
thanh vién.

b) Du kiér} tdng von dau tu cia dy an: 2.616.000.000.000 (Hai ngan sdu trdm
muwoi sau ty) dong,
- Vén gop dé thyc hign dy an 1a: 392.400.000.000 (Ba tram chin muoi hai ty
bon tram triéu) dong, chiém ty 1¢& 15% tong von dau tu;

- Vén huy ddng: 2.223.600.000.000 (Hai ngan hai trim hai muoi ba ty sdu
tram triéu) dong.

8. Dy kién hinh thirc lya chon nha dau tu: Chap thuén chu truong dau tu
dong thoi chéap thuén nha dau tu khong thong qua diu gia quyén sir dung dat, dau
thau lwa chon nha diu tu.

Céc diéu kién déi voi nha dau tu thuc hién dy 4n:

a) Tuén thi cac quy dinh ciia quyét dinh chi truong dau tu, cic quy dinh
ctia Luat PAu tu, Luat Doanh nghiép, Luat Dat dai, Luit Bao vé mdi truong,
Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san va cac Luat, quy dinh
khac co lién quan.

b) Thuc hién dy 4n phai dam bao phu hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung
dat, quy hoach xay dung, chuong trinh, ké hoach phat trién nha &, d6 thi cua tinh
Dong Nai va dap ung cac diéu kién, tha tuc theo quy dinh clia phép luat vé dét
dai, kinh doanh bit dong san, nha &, méi truong va cac quy dinh cla phap luft
khac c6 lién quan. Nha dau tu trién khai thuc hién du an dang theo quy hoach chi
tiét dugc phé duyét.
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¢) Tiép tuc thuc hién cic ndi dung quy dinh tai Quyet dinh s6 4284/Qb-
UBND ngay 13 thang 11 nam 2020 cua UBND tinh Pong Nai vé viée vé viéc
chap thuan chuyén nhugng mot phan du an Khu dé thi dich vu thuong mai cao
cap Cu lao Phudc Hung tai phuong Tam Phudc, thanh phé Bién Hoa (khu 3).

d) Viéc thyc hién nghia vy thué khi chuyén nhuong dy 4n, giao Cuc Thué
tinh tiép tuc huéng dan Hop tac x4 Dich vu nong nghiép va Xay dung Long Hung
va Cong ty TNHH Bat dong san Gia Puc thyc hién nghia vu thué, tai chinh phat
sinh tai Quyét dinh s6 4284/QD-UBND ngay 13 thang 11 nam 2020.

d) Thyc hién thu tuc bao vé€ méi truong theo quy dinh ciia Luat Bao vé moi
trudng. Dy 4n chi dugc trién khai thyc hién thi cong xay dung cong trinh sau khi
thu tuc bao v¢ moi truorng cua dy an dugc phé duyét. Trong qua trinh thyc hién
cac bdo cdo danh gia tdc dong moi truong, Chua dy 4n can luu y vi tri thuc hién
xdy dung hé thong xtr ly nudc thai theo quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
cua toan Khu d6 thi dich vu thuong mai cao cap Ci lao Phuéc Hung da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyet dinh s6 35/QD-UBND ngay 04 thang 01 ndm
2012 dugc dat tai vi tri dat ha tang k¥ thuat cia phan khu 5 do Cong ty Cb phan
Pau tu va Phat trién Bét dong san Pai Phat dé xuit dau tu. Truong hop du an co
ke bo, 1an séng trén cac doan song lién tinh la ranh gidi gitra 02 tinh; hoac ke bo,
l4n song trén cac doan song lién tinh khac c¢6 chidu dai du kién 14n song trén lkm
hodc 1am thu hep chxeu rong long song qua 5% theo quy dinh tai diém a, Khoan 2
Diéu 21 Nghi dinh s6 23/2020/ND-CP ngay 24 thang 12 nam 2020 cta Chinh phu
hodc c6 luong nudc thai phat sinh tir 3.000 m3/ngay trg [én thi hd so bao céo danh
gia tac dong moi trudng cla du 4n thudc thdm quyén thim dinh, phé duyét cua
B Tai nguyén va Mo6i truong.

e) Chiu trach nhiém tinh toan tong von dau tu dy 4n va ngudn vén dau tu du
an theo quy dinh cua phap luat; dam bao tién do thue hién dur 4n theo quyét dinh
chti truong déu tu, gidy ching nhén ding ky dau tu; dam bao thyc hién xay dung
cac hang muc cong trinh theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung. Qua trinh thuc
hién du an, truong hop c6 thay doi cac ndi dung theo quy dinh tai Quyét dinh nay,
Nha dau tu ¢6 trach nhiém thyuc hién thu tuc diéu chinh Chép thuén chii truong
dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

g) Pham vi du 4n c6 h¢ thong kénh rach, séng ngoi ty nhién, dé nghi Cong
ty TNHH Bat dong san Gia Dirc tuén thu cac quy dinh vé hanh lang bao vé nguon
nudc, khong duge bdi ldp, udn nén dong chay, chi dugc dau tu tao canh quan khi
duoc su chap thuan cia co quan nha nudc theo quy dinh.

h) V& nha ¢ xa hoi: Tai khoan 2 Piéu 4 Quyét dinh sb 4284/Qb-UBND ngay
13 thang 11 nam 2020 v& quyén va nghia vu cua Bén nhén chuyén nhurong (Cong
ty TNHH bat dong san Gia Dirc) “Tiép tuc trién khai dau tu xdy dung nha, cong
trinh xay dung trong phan dy 4n nhan chuyén nhuong theo ding tién 9, tuan thu
quy hoach chi tiét xay du’ng ty 1& 1/500 da dugc co quan ¢ thim quyen phé duyét
trong qua trinh dau tu xay dung va cédc quy dinh khic cua phap luat vé xay dung”.
Do d6 vé nha ¢ xa héi thugc vé trach nhiém cua Dy 4n Khu d6 thi dich vu thuong
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mai cao cap Cu Lao Phudc Hung, phuong Tam Phude, thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai cua Hop tac xa Dich vu Nong nghié€p va Xay dung Long Hung.

i) C6 trach nhiém duy tu, van hanh, bao dudng ha tang khu dan cuva ha tang
cta dy 4n theo cac quy dinh cia nha nudc. Viéc cap gidy ching nhan quyen sO
hitu nha &, quyén st dung dét cho nguoi mua nha do co quan quan ly dét dai clia
nha nudc thuc hién theo quy dinh hién hanh cua phap luat.

k) Qué trinh thyc hién du an, truong hop trong pham vi dy an c6 dét do Nha
nude truc tiép quan ly thi phan dién tich nay phai thuc hién déu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh tai Piéu 118 va Diéu 119 caa Luat Dét dai.

1) Thyc hién ché d¢ bao céo hoat dong déu tu, bao cao giam sat, danh gia du
4n dau tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu va phép luat lién quan. Cung cap cac van
ban, tai ligu thong tin lién quan dén cac noi dung kiém tra, giam sat hoat dong dau
tu ciia co quan nha nudce ¢ thim quyén theo qui dinh ctia phap luat.

m) Du 4n s& chim dut hoat dong theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Pau tu.
9. Cic wu dii, hd tro dau tu:

a) Du an dau tu khong thudc linh vuc, dia ban dugc hudng uu dai dau tu theo
quy dinh cua Luat Dau tu 2020.

b) Cong ty TNHH Bit dong san Gia Puc ndp céc loai thué va cac nghia vu
tai chinh theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

10. Thoi diém c6 hiéu lwe cia Quyét dinh chii truong dau tu: Ké tir ngay
ky.

11. Van ban nay duoc cap cho Cong ty TNHH Bét dong san Gia Durc; mot
ban guri S& Ké hoach va Pau tu va mot ban duge luu tai Uy ban nhan dén tinh

Pong Nai./.
L

KT. CHU TICH
Iotshgn: v PHO CHU TICH
- Nhu Muc 11; . :
- Chu tich, cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Céc S&: Tai nguyén va Moi truong; Xay
dung, Cong Thuong, Giao thong van tai, Tai |
chinh; LA\ R
- Cyc Thué tinh; &
- UBND thanh phé Bién Hoa;
- Hop tac xa Dich vu Nong nghi¢p va Xay
dung Long Hung;
- Chanh, Ph6 Chanh Van phong (KTN);
- Luu: VT, KTN.

V6 TAn Dire
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