UBND TINH DPONG NAL CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc lap — Tu do — Hanh phic

S6:X87(/SXD-QLQHKT Péng Nai, ngay 10 thdng 7 ndm 2019

V/v ¥ kién hd so tong mit bang du
an Trung tam thuong mai, dich vy,
cao Oc van phong két hop khu dan
cu tai phuomg HG Nai, thanh phé
Bién Hoa ctia Cong ty C6 phan Xay
dung va Thuong mai Tan van Hoa

Nguoi ky: S6 Xay dung
Email:
sxd@dongnai.gov.vn

z\\ Co quan: Tinh Dong

«/| Nai

Thoi gian ky:
10.07.2019 15:45:11
+07:00

Kinh gtri: Cong ty C6 phan Xay dung va
Thuong mai Tan Van Hoa.

Tiép nhan Vin ban s6 155/2019/CV-TVH ngay 04/7/2019 cua Cong ty Co
phan X4y dung va Thuong mai Tan Vin Hoa kem theo ban ve& tdng mit bang du
an Trung tam thuong mai, dich vu, cao 6c vin phong két hop khu dan cu tai

phuong Hé Nai, thanh phé Bién Hoa; Qua ra soét cac hd so lién quan, S& Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. Co sé phap ly va cac véan dé c6 lién quan:

- Dy 4n néu trén trude day do Cong ty TNHH Viét Thuan Thanh lam chu dau
tu, vé sau du &n duge ban dau gia va Cong ty C6 phéan Xay dung va Thuong mai
Tan Vin Hoa la don vi tring dau gid. Dy an da dugc So Xay dung thda thuan quy
hoach téng mat bang tai cac Vin ban 50 1649/SXD-QLQH ngay 26/11/2009, so
301/SXD-QLKT-PTDT ngay 10/3/2011; duoc cdp Gidy phép xay dung 56
35/GPXD ngay 23/3/2010.

- Trong qua trinh thuc hién dy an, Cong ty C6 phan Xay dung va Thuong
mai Tan Van Hoa kién nghi thay ddi mot s6 ndi dung so véi quy hoach da duoc
thoa thuén trude day. Cu thé nhu sau:

+ Diéu chinh giam tong dién tich san tang ham va tang ham limg, tuy nhién
vAn dam bao b tri da dién tich d6 xe theo quy dinh.

+ Diéu chinh nin lai mét phan tuyén dudong ndi bo trong pham vi du 4n va
mit bing cac khdi nha dé dam bao cac khoang lui va khoang cach gifta cac khoi
nha phu hop véi Quy chuén quy hoach xay dung QCXDVN 01: 2008/BXD. Tuy
nhién, viéc diéu chinh khéng lam thay d6i huéng tuyén, 10 gidi va vj tri dau noi
giao thong cta du an voi giao théng khu vuc.

+ B& tri thém chic ning thuong mai dich vu vao Khéi nha B (theo quy hoach
duoc duyét Khdi nha B 1a chung cu).

+ Piéu chinh tang s6 luong can hd tir 1.236 cén 1én 1.931 cén va thay déi co
cAu loai can hd. Téng dién tich san cho chirc nang & khong doi.

- Ngay 28/01/2019 S¢ Xay dung da co6 Van ban s6 465/SXD-QLXD huéng
dan cac tht tuc dau tu xdy dung dbi voi du an néu trén, trong d6 c6 vén dung
Thong tu 02/2013/TT-BXD ngay 08/3/2013 cua Bo Xay dung, khong phé duyét
lai chi tiéu v& dan s6 va quy hoach téng mit bang ctia du an néu trén trong truong
hop du 4n chi diéu chinh co chu cin hd ma khong thay doi tong dién tich san x4y
dung.
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- Ngay 25/6/2019 Cuc Quan ly hoat dong xdy dung cé Van ban so
454/HDXD-DA ¢6 v kién Thong tu 02/2013/TT-BXD ngay 08/3/2013 cua B
Xay dung da hét hiéu luc, do d6 dé nghi chu dau tu lién hé voi co quan thim
quyen quan ly quy hoach x4y dung dia phuong dé xem xét, chap thudn cic noi
dung diéu chinh néu trén.

Tur nhimg ndi dung néu trén, dé c6 co so tiép tuc trién khai thuc hién céac thi
tuc tiép theo, Cong ty C phan Xay dung va Thuong mai Tan Van Hoa da lap
phuong an diéu chinh quy hoach tdng mat bang cla du 4n, gli S& Xay dung xem
xét c6 v kién tai Vin ban sb 155/2019/CV-TVH ngay 04/7/2019.

2. V& phuong 4n tong mat bing:

Cin ct Quy chuan Viét Nam s6 01:2008/BXD vé quy hoach xay dung; dinh
huéng quy hoach xdy dung tai khu vuc, S& Xay dung thoa thuén cac chi tiéu nhu
sau:

a. Quy mo6 du an:

- Dién tich khu dét du 4n: khoang 28.933,7m’.

- Quy mé dén so: khoang 5.000 - 5.500 nguoi.

- Téng s6 cin hd o: khoang 1.931 can.

- Téng dién tich san xay dung (khdong bao gbm ting ham, c6 bao gdm tang
tum): khoang 194.868, 17m?. Trong do:

Chung cu - thwong mai dich vu A:

+ Dién tich san xay dung: khoang 63.961,07m”.
+S6 can ho: 572 can.

Chung cw - thwong mai dich vu B:

+ Dién tich san xdy dung: khoang 60.192,06m>.
+ S can ho: 608 cin.

Chung cw - thwong mai dich vu C:

+ Dién tich san xay dung: khoang 70.715,04m”.
+ 86 can ho: 751 can.

b. T¥ 1é co’ cau quy hoach sir dung dat:

Stt Chirc niing sir dung dat Dién tich (m?) ?,; l)(_a
0
1 | it xdy dung cong trinh 8.361 28,90
DAt san vuon cdy xanh, thé duc thé thao,
2| Gan duong ndi bd 17.188,12 59,40
3 | Dt giao thong 3.384,8 11,70
Téng dién tich khu dét 28.933,7 100,00

c. Mit d¢ xay dung toan khu: <30%.
d. Hé sb sir dung dit toan khu: <07 lan.

e. Tang cao xay dung: <29 tAng (khéng bao gdm tang ham, tang ham limg
va tAng tum). Cu thé nhu sau:



- Chung cu - thuong mai dich vu A: <29 tang.

- Chung cu - thuong mai dich vu B: <29 tang.

- Chung cu - thuong mai dich vu C: <28 téng.

- TAng hdm: 01 - 03 tang.

d. Chi giéi xay dung cong trinh:

- Khoang lui so v&i chi gidi duong do (dudong Xa 16 Ha Noi) :> 10,0 m.

- Khoang 1t so véi tuyén duong ndi bd :> 6,0 m.

- Khoang luii so véi ranh dat :> 4,0 m.

e. Céc yéu cau khac:

Cén c{r theo ndi dung ban vé& thiét k& mit bang tong the cta khu dét dugc
théa thudn, trong qué trinh trién khai thuc hién céc thi tuc tiép theo, d& nghi Cong
ty C6 phan Xay dung va Thuong mai Tan Van Hoa:

- Xéc dinh méc ranh theo hé toa do VN 2000.

- Dau tu xay dung hoan thién hé thong ha tang k§ thuét theo quy hoach dugc
thda thuén. Lién hé voi cac chuyén nganh: Giao thong, cép nudc, cap dién, thong
tin truyén thdng, canh sat phong chay chira chay,... dé thoa thuan vi tri du nbi,
céac chi tiéu thiét ké k¥ thuat theo quy dinh.

- Tinh todn dién tich b6 tri bdi ddu xe dam béo kha nang phuc vu ph hop
theo quy chuan, tiéu chuan quy dinh hién hanh.

3. Vian ban nay thay thé cac Van ban sb 1649/SXD-QLQH ngay 26/11/2009,
s0 301/SXD-QLKT&PTDT ngay 10/3/2011 ctua Sé Xay dung.

Trén day 1a y kién cua S Xay dung, dé nghi Céng ty Cb phan Xay dung va
Thuong mai Tan Véan Hoa nghién ctru, thuc hién./7)

Noi nhiinidly KT, GIAM bOC
- Nhu trén; PHO GIAM DbOC
- UBND thanh phé Bién Hoa; =
- UBND phudng H6 Nai;

- Ban Giam ddc S&;

- Luu: VT, QLQHKT.MTN.




	00000001
	00000002
	00000003
	00000004
	00000005
	00000006

		2019-07-10T15:45:11+0700
	Việt Nam
	Sở Xây dựng<sxd@dongnai.gov.vn> đã ký lên văn bản này!




