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BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM.
CUC QUAN LY HOAT PONG DPoe iap — Tw do — Hanh phiic
XAY DUNG -
Sé: 154~ /HPXD-QLDA Hai Noi, ngéy 10 thang {3 nim 2019

V/v thong béo két qua thim dinh
TKCS didu chinh cong trinh Trung
tam thuong mai dich vy, cao bevan

phong két hop khu dan cu tai tinh

Ddng Naj (l4n 2).

Kinh gti: Céng ty ch phén Xay dung va thwong mai Tan Vin Hoa,

Ngay 07/11/2019, Cyc Quan ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung da nhan
Té trinh s 05/2019/TT-TVH ngay 11/10/2019 ctia Cong ty cb phn X4y dung va
thuong mai Tén Vin Hoa tunh thdm dinh thiét ké co s& diéu chinh cdng tr inh Khu
thuong inai, dich vu, cao bc van phong két hop khu dan cu tai phuong H& Nai, TP
Bién Hoa, tinh Péng Nai. -

C#n ot Luat Xay dyng sb 50/2014/QHI3 ngay 18/6/2014;

Can clir Nghl dinh s 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé
quén ly dy an dhu tu xay dung;

&

C#n bt Nghi dinh sb 42/2017/ND-CP ngay 05/4/2017 ctia Chinh phu vé vé
stra dbi, bd sung mdt sb didu Nghi dinh s 59/2015/MND-CP ngay 18/6/2015 cia
Chinh phti v& quén Iy dy én dau tu xay dung;

Sau khi xem xét, Cyc Quan 1y hoat déng x4y dung - B§. Xay dung théng
béo két qua tham dinh thiét ké co s& didu chinh ¢éng trinh nhu sau: "

I. Thong tin chung v& cong trinh:

1. Tén-cong trinh: Khu thuong mai, dich vy, cao dc van phong két hop khu
dan cu.

Loai: Céng trinh dén dyung Chp: 1,

Cht ddu tu: Cong ty cd phin X4y dung va thuong mai Tan Vén Hoa.
Pia diém x4y dyng: phudng HO6 Nai, TP Bién Hoa, tinh Pong Nai.
Gié tri thng mre diu tw du kién: 2.136.508.485.000 dong.

Ngudn vén dau tw: Vén doanh nghiép.

Tiéu chuén, quy chua.n ap dung: Viét Nam.

Nha thiu lap thIet ké co s&: Cong ty TNHH Tu van thlet ké xéy dung Anh
Linh.

9. Nha thau khao sat dia chét cong trinh: Cong ty cd phén Tw vén Nam Khang.
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10. Nha théu thdm tra thit ké co so: Cong ty TNHH Tu van dai hoc xdy dung -

— Chi nhéanh phia Nam. '

1L Hb so trinh thim dinh thiét Ié co sé' didu chinh:
1. Vin ban phép ly:

- Gidy chiing nhén diu tu s 47121000150 ngdy 24/7/2008, didu chinh lin 1
ngay 10/11/2010, lan 2 ngay 30/9/2013 ciia UBND tinh Pdng Nai cdp cho Coéng ty
TNHH Xay dyung Thuong mai Viét Thuan Thanh dau tr dy 4n Trung tadm thuong
mai, dich vu, cao ¢ viin phong két hop khu dén cu. '

- Vin ban s6 3763/SKHDT-THQH ngdy 27/9/2018 ciia S& K& hoach va
Dau tu tinh Ddng Nai v& thi tuc chd trwong dau tu dy 4n sau khi tring déu gid tai
san cta Céng ty TNHH Xay dyng va thwong mai Tan Van Hoa.

- Giy ching nhz,“in déng ky doanh nghiép cong ty ¢é phin s6 0313691651
ngay 11/3/2016, thay dbi lan thi 10 ngdy 17/6/2019 ctia $& K& hoach va Diu w
TP Ho Chi Minh cip cho Céng ty ¢b phén Xay dung va thuong mai Tan Vin Hoa.

" - Quyét dinh sb 3305/QP-UBND ngay 09/10/2008 ciia UBND tinh Ddng’
Nai v vide Cong ty TNHH Xay dung Thuong mai Viét Thudn Thanh chuyén mue
dich st dung it dé x8y dung Khu thuong mai dich vu cao 8¢ vin phong két hop
khu dén cu theo quy hoach tai phudng H6 Nai, TP Bién Hoa.

- Quyét dinh s8 1817/QD-UBND ngiy 19/7/2011 cita UBND. tinh Pbng Nai
vé vige diéu chinh co cu si dung dét ghi tai Pidu 1, Quyét dinh sb 3305/QD-
UBND ngay 09/10/2008 ctia UBND tinh Ddng Nai. _

- Vin ban s6 10618/UBND-CNN ngay 17/12/2008 .ctia UBND tinh Pong
Nai v& viée xdy dung tdng him edng trinh cao b¢ cin ho thuong mai dich vu vén
phong cia Cong ty TNHH Viét Thuan Thanh tai phudng H6 Nai, TP Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 4005/QD-UBND ngay 16/11/2007 ciia UBND tinh Déng
Nai v& viéc didu chinh cuc by quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/2000 phudmg H6
Nai, TP Bién Hoa. '

- Vin ban sb 1649/SXD-QLQH ngdy 26/11/2009 cta Sé Xay dyng tinh
Dong Nai vé thoa thuén quy hoach kién tric dy 4n Khu thwong mai dich vu cao ¢
van phong két hop khu déan cu tai phuong Ho Nai, TP Bién Hoa.

- Vin ban sbé 301/SXD-QLKT&PTDT ngay 10/3/2011 cia So Xay dung
tinh Péng Nai- vé thoa thuan lai tdng mit bang kién tric quy hoach du 4n Khu
thuong mai dich vu cao 8¢ van phong két hop khu dan cu tai phudng HS Nai, TP
Bién Hoa (kém theo ban v& mit béng quy hoach tdng thé dy an ty 1€ 1/500).

- Véin ban s6 4072/Tgl-QC ngay 28/12/2009 ciia Cuc Téc chién - B6 Téng
tham muu v& chép thuan dd cao tinh khong xdy dung céng trinh.

- Gidly ching nhan s6 55B/TD-PC66 ngay 17/01/2011 ciia Phong Canh sat
phong chdy chita chay va ciu nan ctm hé tinh Béng Nai thim duyét vé phong
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chéy chita chdy cong trinh Khu phiic hgp thuong mai va cén hd tai phudng Hé:
Nai, TP Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

- Gidy chitng nhén s6 143/TD-PCCC ngay 20/4/2019 clia Phong Canh sat
phong chdy chita chdy va ciru nan ctu hd tinh Pong Nai thim duyét vé phong

chdy chita chdy cong trinh Khu phitc hop thuong mai va cén hd tai phuong Hb
Nai, TP Bién Hoa, tinh Bong Nai.

- Quyét dinh sb 520/QP-UBND ngay 04/372009 UBND tinh Dong Nai phé.

duyét Bdo cao danh gid tic dong mdi trudng dy dn x4y dung Trung tdm thuong
* mai dich vu cao éc vin phong két hop khu dan cw quy md 28.347m” tai phwong
Hé Nai, TP Bién Hoa, tinh Dng Nai clia Céng ty TNHH X&y dung thuong mai
Viét Thuén Thanh

- Vin ban sb 540/BXD- HDXD ngay 31/3/2009 clia Bo Xay dvng vé két qua

tham dinh thiét ké co s§ dy 4n dau tu xay dyng Khu, cao bc can hd thwong mai
dich vu vén phong tai TP Bién Hoa, tinh DPbdng Nai.

- Vin ban sé 269/SXD- QLCLCT ngay 16/3/2010 cua S& Xay dung tinh
Pdng Nai tham gia y kién didu chinh vé thiét k& co s& dw 4n dAu tu x4y dung cong
trinh Trung tdm thwong mai, dich vy, cao ¢ van phong két hop khu dén cu tai

) phuong H6 Nai, TP Bién Hoa. 7

- Vin bén s§ 1464/SXD-QLHPXD ngiy 12/10/2010 cia S& Xay dung tinh
Pdng Nai tham gia ¥ kién v& thiét ké co s& du 4n dAu tw x4y dung céng trinh
T1ung tam thuwong mai, dich vy, cao b¢ vin phong két hop khu dén cu tai phlrong
H6 Nai, TP Bién Hoa. |

- Vin béan s& 529/SXD- QLHE)XD ngay 19/4/2011 cta S& Xay dung tinh
Pdng Nai tham gia y kién d1eu chinh v& thiét ké co s& du 4n ddu tu xdy dung cdng
trinh Khu phte hop thu(mg mai va cadn hd V- Citilight tai phudng 6 Nai, TP
Bién Hoa.

- Gidy phép xay dung s6 35/GPXD ngay 23/3/2010, diéu chinh 1an 2 ngay
21/01/2011 cta S& Xay dung tinh Déng Nai cap cho Céng ty TNHH Viét Thuan
Thanh x4y dung Khu cao e ciin h, thwong mai, dich vy, vin phong két hop khu
dén cu.

- Vin ban sb 465/SXD-QLXD ngay 28/01/2019 cta S& X4y dung tinh
Béng Nai hudng dan thi tuc dau tu x4y dung du 4n Trung tAm thwong mai dich vu
cao d¢ vin phong két hop khu dén cur tai phudng Hb Nai, TP Bién Hoa.

- Vin ban sb 2871/SXD-QLQHKT ngay 10/7/2019 cua S& Xay dung tinh
Dong Nai ve tong mat bing dy 4n Trung tAm thwong mai, dich vy, cao ¢ vin

phong két hop khu dan:cu tai phuding H6 Nai, TP Bién Hoa, tinh Pdng Nai (kém‘

theo ban v& ¢6 ddu x4c nhan).
- Vin ban b 449/HPXD-QLDA ngay 15/8/2019 cha Cuc Quén ly hoat
déng x4y dung théng bao két qua thAm dinh thiét ké co so digu chinh cong trinh
3 ; )




Trung tAm thwong mai, dich vy, cao bc vin phong Kkét hop khu dén cu tai tinh-
Ddng Nai. '
2. H0 so thiét ké:

- Thuyét minh va céc ban v& thidt ké co s¢ didu chinh lap 10/2019.

- Thuyét minh va cac ban v& thidt k& co s¢ 1ap 7/2019.

- Béo cdo két qua khao sat dia chét cong trinh 14p ndm 2009, ‘

- Vin ban sé 61/2019/CV-TVH ngay 09/5/2019 ctia Céng ty TNHH Xay
dung va thuong mai Tén Vin Hoa vé Béo cdo tinh hinh trién khai dy an.

- Vin ban s6 166/2019/BC-TVH ngay 18/7/2019 ctia Céng ty ¢b phin Xay
dung va thuong mai Tan Van Hoa vé vige didu chinh thiét k& co sé dy 4n Khu
thuong mai, dich vu, cao 8¢ vin phong két hop khu dén cu tai phuong HE Nai, TP
Bién Hoa. ) ) ; :

- Vin bin s6 480/CN ngdy 01/7/2019 clia Céng ty ¢ phén Cp nirée Péng:
Nai vé thoa thugn déu néi cép nuée cho du 4n.

- Vin bén s6 1247/CQLBBIV-ATGT ngay 16/5/2019 cia Cuc Quén 1y
dudmg bd 1V vé déu nbi dudng Khu phire hop thuong mai va cin hd V Citylight
vao QL1, tinh Pdng Nai. '

- Gidy bién nhan ngay 19/6/2019 cha Trung tAm hanh chinh cong tinh tiép
nhén hd so thim dinh, phé duyét Bdo cdo danh gi4 tac dong méi trudng dy 4n.

- Bién ban lam viéc ngay 22/4/2019 ca Phong Quan ly d6 thi TP Bién Hoda
vé théa thuén huéng tuyén thoat nuée cia dy an.

3 HG so néng luyc cdc nha thiu:

- Cong ty TNHH Tu vén thiét ké xay dung Anh Linh, ching chi ning lue
hoat ddng x4y dyng s6 BXD-00000202 ngay 24/8/2018 do Cuc Quéan 1y hoat déng
xay dung cép. : ‘ :

- Céng ty ¢b phan Tu vin Nam Khang, gidy chimg nhan ding ky doanh
nghiép s6 0305500247 ngay 20/02/2008, thay dai 1in thi 10 ngay 11/7/2017 cta
S& K€ hoach va PAu tu TP H3 Chi Minh, Quyét dinh sé 402/QD-BXD ngay
12/9/2011 ctha Bd X4y dung vé viée cdng nhdn nang lyc thue hién céc phép thu
ctia phong thf righiém chuyén nganh xdy dung LAS-XD 1145,

- Céng ty TNHH Tw vén dai hoc xdy dung, chimg chi néng' luc hoat dong
x4y dung sb BXD-00001932 ngay 21/6/2017 do Cuc Quan ly hoat dong xdy dung
cép. '

- Chimg chi hanh nghé cta cha nhiém khao sét, chu nhiém va céc chu tri
thiét k&, thdm tra thiét ké. !

IIT. N§i dung hd so thiét ké co' s& didu chinh trinkh thim dinh:

4




1. Téng mit bing va phwong 4n kién trac:

~ chinh quy hoach tdng mit bing di duge chép thuan.

Cong trinh Trung tdm thwong mai dich vy, cao S vin phorg két hop khu
dén cu dugce x4y dyng trén khu d4t ¢6 téng dién tich khoang 28.933,7m?, chia lam
3 khu A, BvacC.

Thibt ké co sé didu chinh cong trinh d& duge Cyc Quén Iy hoat dong xdy
dung thdm dinh tai vin ban sé 449/HPXD-QLDA ngay 15/8/2019 cén c didu

Pén nay, thiét ké co s¢ tlép tuc didu chinh mét s6 ndi dung sau:

- Téng ham hmg va tang 1 khu A: thay d6i vi tif gifta khu thucrng mai va
khu vyc d6 xe gitta ting hdm limg va tang trét,

- Téng 2 &en tAng 4 khu A: Pidu chinh lai ram doc tai vi tri thay ddi néu trén
cho phi hop yéu clu st dung.

- Téng 5 dén tang 29 khu A: bd tri lai mét biing cc cin ho, gilt nguyén s
luong cén ho.

Tét ca céc chi tiéu quy hoach kién triic céng trinh khong thay dbi so véi
thiét ké co s¢ didu chinh da dugc thdm dinh.

Bang tél}g hop cac chi tidu thiét ké:

STT Céc chi tiéu Don | TKCSdi | TKCS didu | QHTMB 1/500
. vi gbp ¥ v chinh duge chip thuén
GPXD ngay 10/7/2019
1 | Dién tich khu dét m’ 28.933,7 28.933,7 28.933,7
2 | Téng dién tich xay dung m? 9.014 8.360,78 8.361
3 | Téng dién tich san xay dyng | m? 58.998. 30.817,59 30.817,59
téng ham hing va ting him
chung
4 | Méat do x4y dung % 31,15 28,9 .30
5 | Téng dién tich san xfy dyng | m? 201.850,7 | 194.868,17 194.868,17
(khéng ké dién tich tAng
hdm chung, him ling va
mai) '
6 | Hé sb sir dung dét lin 7 6,73 7
7 | Chidu cao tbi da tinh tr ¢bt | m 109,6 99,95 110
via he vi tri khéinha A1, A2
va Cl
8§ |S6 ting cao c611g trinh ting
(khéng ké ting him limg va
tang tum)
- Khdi nha Al va A2 29 29 29




- Khéi nha B1 va B2 29 29 29
- Khéinha C1, C2 va C3 24,27 va 28 | 24,27 va 28 28
9 | Téngcinho & cin | 1236 1931 1931
- Khéi nha Al va A2 304 572 572
- Khi nha B1 va B2 412 608 608
- Khbinha C1, C2 va C3 520 751 751
10 | Dansb ngudi ’ 5137 . 5000-5500
11 | Khodng i x4y dung’ m
- 50 v6i 16 giti Xa 16 Ha Ngi 32,79 >10
- 80 vOi cac 1anh dét xXung 4,85-16,59- >4
quanh 8,72 '
- 50 v6i 16 gidi tuyén dudng 6-6-6-8,4 >6
i bd : N

Tong s6 cin hd toan dy an 1a 1931 céin hd & Va 22 16 dich vy cao 1 dén 2
tAng tai tAng 1 va tang 2 cac khéi nha, quy mé dén sé du kién 5.137 ngudi. Tong
dién tich san sinh hoat cong ddng khoang 1.590,93m”, Tong dién tich san nha tré
khoang 2.408,84m* Téng dién tich chd dd xe tai tAng hdm chung, ting him ling
vakhbi dé nha A1, A2 khoang 29.415,6m>.

2. Phuong 4n két cdu:

Khéng thay dbi so v6i thibt ké da duge thdm dinh, chi dleu chinh chi tiét
cho phi hgp véi mit bing kién tric dleu chinh,

3. H8 théng k¥ thuét cng trinh:

Khong thay déi so véi thiét ké di dugc thim dinh, chi didu chinh chi tit
cho phtt hop véi mét bing kién trGc didu chinh.

IV. Két qua thAm dinh thiét ké co sé didu chinh:
1. Su pht hop véi quy hoach chi tiét xay dung duge phé duyét:

Thiét k& co s¢ didu chinh cbng trinh Khu thwong mai, dich wy, cao &¢ vin
phong két hop khu dén cu tai phudrng HS Nai, TP Bién Hoa, tinh Ddng Nai duoc
lép pht hop véi cée chi tidu quy hoach k1en tric dd duge S& X4y dung tinh Pong
Nai thda thuéin tdng mat bing tai vin ban sb 2871/SXD- -QLQHKT ngay 10/7/2019
(kém theo ban v& c¢6 ddu x4c nhén cia S& Xay dung); phu hop véi chidu cao tdi da
x4y dung di duogce chap thuén tai vin ban sb 4072/Tg1-QC ngay 28/12/2009 ctia
Cuc T4c chién — B6 Tdng tham muu.

.

2. Kha ning két ndi véi ha téng k§ thuét khu vue:

Hg thong k§ thuft cla cong trinh duge két ndi véi hé théng ha thng k§ thut
chung cua khu vuc, di dugc cac CO quan quéan ly chuyén nganh tai dia phucmg
thoa thuén va huéng dan dAu ndi giao thdng, cip nude, chua c6 thoa thuan cdp




dién va tho4t nuéc, cin bd sung. Trude khi thye hign két ndi can kiém tra hién
trang, tudn thu theo huorng dén cta co quan quan 1y chuyén nganh va dam bao
khép ndi ddng b6 véi ha ting k§ thuat chung cua khu vye.

3. Su phit hop cia giai phap thiét ké dam béo an toan xdy dyng, phong chéng
chay nd, méi trudng:

Theo bao cdo Iét qua thdm tra thiét ke oo s&, gidi phap thiét ké vé co ban
dam bao yéu cau an toan xay dung,

Thiét ké co s& didu chinh da duge Phong Cénh sat phong chay chl’fra chdy va
ciu nan ctu hd tmh Dong Nai thdm duyét thibt ké vé phong chay chita chay tai
Giay chu’ng nhén s6 143/TD-PCCC ngay 20/4/2019 Trudng hop cé ndi dung didu
chinh so véi hd so thiét ké i duoc thdm duyét vé phéng ohay chita chay tai vin
bén néu trén phai trinh thim duyet bb sung trong giai doan thiét ké tiép theo.

Dy 4n di c6 Béo céo danh gid tdc déng méi trudng duge thAm dinh va phé
duyét tai Quyét dinh s 520/QD- UBND ngdy 04/3/2009 UBND tinh Pdng Nai.
Tuy nhién, trong ho so du 4n c6 mét s6 n6i dung didu chinh va dén nay ¢6 su thay
adi cac quy dinh v& bao vé moi truong theo Ludt Bao vé& mdi trudng nam 2014, vi
véy chi dau tu dang trién khai thwe hién viée thim dinh lai Bao cao danh gia tac
ddng mdi trudng theo ¢ac quy dinh hién hanh cua phép lujt v& bao v& mdi trudng.

4. Sy tudn thi céc tiéu chuén, quy chuén trong thiét ké:

Thiét ké co s& ap dung céc quy chudn k§ thuét, tidu chuan cia Viét Nam, ¢6
tham khao m6t sb tidu chudn mIoc ngoai cho phén co dién, vé co ban thiét ké tuan \
thit cc quy chuén k¥ thuét qubc gia, .

z
5. Pidu kién ning luehoat dong xdy dung: =~ : . >§

- Céc nha thay lap thiét ké co s& c6 ding ky kinh doanh, du didu kién ning /*
[ch phﬁ hop véi cc“)ng viéc thuc hién Nha thé’iu khéo sat dia chét chua cé chiing chi /

hién hanh F uy nluen ket ciu phan coc va tuong Vay cong tunh da duogce thi conb Mg ‘_
theo thiét ké da dwoc thdm tra, thim dinh va cép phép xdy dyng cin cir két qua Uig T
khéo sat dia chit thuc hién tir nam 2009. .

- Chii nhiém, c4c chu tri thiét ké c6 ching chi hanh nghé-va da didu kien !
néng luc phtt hop véi cdng viée thue hién theo quy dinh.
6. Giai phép td chirc thuc hién dy 4n phu hgp véi yéu cdu ciia thiét ké co 8.
V. Két luén: 7
1. Thiét ké co s& didu chinh cong trinh Khu thuong mai, dich vu, cao ¢ van

phong két hgp khu dan cu tai phur(mg Hb Nai, TP Bién Hba, tinh Pdng Nai vé co
ban di diu kién trinh phé duyét thiét k& va trién khai céc bude ‘uep theo

2. Khi trién khai cac budc thiét ké tiép theo cén luu y: w
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- Chu dau tu, nha thau thiét ké va nha thau thim tra thiét ké hoan toan chm it

trach nhiém vé tinh chinh x4c cta céc 6 liéu trong ho so thiét ké co s& didu chinh
trinh thdm dinh.

- Ngoai cac ndi dung diéu chinh néu tai vin ban ndy, cdc ndi dung khéc van
thyc hién theo vin ban sb 449/HPXD- QLDA ngay 15/8/2019 cia Cuc Quan ly
hoat ddng x4y dung.

- Thye hién didu chinh Gidy phép xdy dung theo ding quy dinh trée khi ',
tiép tuc thi cdng céng trinh. '

Trén day la théng bdo cta Cuc quan Iy hoat dong xéay dung — B6 Xiy dung
v két qua tham dinh thiét ké co s& didu chinh cong trinh Khu thuong mai, dich
vu, cao 6¢ van phong két hop khu dén cu tai phirdng H6 Nai, TP Bién Hoa, tinh
Podng Naj. P& nghi chii-dAu tw nghién ctu thye hién theo quy dinh./. % :

Noi nhiin:

- Nhur trén;

- TT L& Quang Hing g (aé blc);

- UBND tinh Dong Nal (dé chi dao, quan ly);
- §& XD tinh Ddng Nai;

- Luu VP, QLDA (cn).

CHUNG THUC BAN SAO DUNG VG1 BAN CHINH
§6 chiing tﬁrﬁ]GZOuyé'n s0:M......SCT/BS
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