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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Sé: 54 /UBND-KTN Dong Nai, ngay 4 (ythdng & nim 2021
V/v chép thuin chi truong diéu
chinh dy 4n Khu dén cu theo quy

hoach tai xa Long Tan va xa Phua
Hoi, huyén Nhon Trach cua Cong
ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi.

Kinh guni:
- Giam dbc cac S&: Ké hoach va Pau tu, Xay dung,
Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong
vén tai;
- Cuc trudong Cuc Thué tinh;
- Chu tich UBND huyén Nhon Trach;
- Céng ty TNHH Khu d6 thi Phu Héi
(16 X1, duong D3, khu ddn cw Long Tan, xd Long
Tén, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai).

Can cir Luat Pau tr nim 2020, Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26 thang
3 ndm 2021 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét so diéu
ctia Luét Péu tu va cac quy dinh khac c6 lién quan;

Theo y kién @& xuét cia S& K& hoach va Dau tu tai Van ban sé 252/BC-
SKHDT ngay 13 thang 4 nam 2021 va Van ban sé 2058/SKHPT-QLN ngay 01
thang 6 ndm 2021 vé& hd so diéu chinh Quyét dinh chi truong dau tu dv an Khu
dan cu theo quy hoach tai x3 Long Tan va xa Phu Hi, huyén Nhon Trach cua
Coéng ty TNHH Khu dd thi Phu Hoi (Van ban dinh kém); Cha tich UBND tinh
Pdng Nai c6 ¥ kién nhu sau:

1 Chép thuan diéu chinh quy mé du 4n Khu déan cu theo quy hoach tai xa
Long Tén va x& Phi Hoi, huyén Nhon Trach cia Cong ty TNHH Khu @6 thi Pht
Hoi quy dinh tai khoan 2 Diéu 2 Gidy chimg nhén dau tu so 471023000224 ching
nhan lan d4u ngay 30 thang 06 nim 2009 do UBND tinh cap nhu sau:

“Piéu 2 Ngi dung dw én dau tu:

2. Muyc tiéu va quy mé du an:

Quy mé du dn: dién tich dat si dung khodng 83,95 ha trong do:

- Dét 6 cong trinh cong cong: khodng 7,6126 ha chiém ty 1¢ 9,07 %,
- Dét 6: khodng 44,9695 ha chiém ty 1é 53,57 %;

- Ddt giao thong khu 6: khodng 23,9684 ha chiém ty 1é 28,55 %;

- Pét khdc: khoang 0,3387 ha chiém ty 1 0,4 %;

- Ddt cdy xanh tdp trung: khoang 7,0586 ha chiém ty 1 8,41 %.”

Sé 2, duomg Nguyén Vin Tri, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934
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- 2. Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Héi c6 trach nhiém:

a) Pam bao day du cac diéu kién vé tai chinh, dét dai va cac diéu kién khac
c6 lién quan xuyén sudt qua trinh trién khai dy 4n nhim thuc hién du 4n ding tién
d6 da cam két. Pam bao dau tu cong trinh ky thuat trong khu vuc du 4n va tudn
thi cac chi tiéu kién triic quy hoach theo quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 dugc
UBND tinh phé duyét.

b) Duy tri van hanh, bao dudng khu dén cu va ha téing khu dan cu theo cac
quy dinh ctia Nha nudc va cua tinh Pong Nai.

¢) Trong truong hop didu chinh quy hoach chi tiét du an lam phat sinh nghia
vu tai chinh vé dat dai (néu c6) thi nha dAu tu phai nép bd sung tién str dung dat
vao ngin sich nha nudc theo quy dinh tai khoin 7 Piéu 2 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cta Chinh phu.

d) Lién hé Cuc Tl’lué tinh Déng Nai @ duoc huéng dan thd tuc lién quan vé
thuc hién nghia vu thué theo quy dinh phép luét hién hanh.

@) Thyc hién ché d6 bao céo thdng ké, ché do béo cdo giam sat, danh gia du
4n dau tu theo quy dinh.

3. Giao S¢ Ké hoach va Pau tu hudng dan Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu
Hoi hoan tat hd so va thuc hién thu tuc didu chinh Gidy chimg nhan dang ky dau
tu dy 4n theo quy dinh ctia Luat Pau tu nim 2020, N Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP
ngay 26 thang 3 nam 2021 ctia Chinh phu, Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay
09 thang 4 ndm 2021 cua B K& hoach va Pau tu va quy dinh phap luat khéc c6
lién quan./. [

q %

Noi nhin:

- Nhur trén;

- Chu tich va cic Phé Chu tich UBND tinh;
- Chénh, Phé Chanh Vin phong;

- Luu: VT, KTN.




UBND TINH DPONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO KE HOACH VA PAU TU Pijc lap - Ty do - Hanh phiic
S6:252/BC-SKHPT Déng Nai, ngay /3 thang 4 nam?2027
BAO CAO

V/v thim dinh ho so dé nghi didu chinh Quyét dinh chi trwong dau tu dyr 4n
Khu dén cur theo quy hoach tai xa Long Tén va xa Phi Hoi, huyén Nhon Trach
do Cong ty TNHH Khu dé thi Pha Hoi dé nghi.

Kinh giri: Uy ban nhén dan tinh Ddng Nai.

S& Ké hoach va Pau tu nhin duogce hd so dé nghi diéu chinh Quyét dinh chu
truong dau tu du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa Pha Hoi, huyén
Nhon Trach do Cong ty TNHH Khu d6 thi Phit Hi d& nghi. Trén co s& tong hop ¥
kién cac don vi lién quan, S& Ké hoach va Pau tu bao cdo UBND tinh nhu sau:

I. Tém tit ndi dung ho so:
1. Tém tit thong tin du 4n:

Dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa Phti Hoi, huyén Nhon
Trach dugc UBND tinh cp Gidy chimg nhén dau tu s6 471023000224 chimg nhan
lan dau ngay 30/06/2009; ching nhan thay ddi 1an thi 1 ngay 28/10/2009; ching
nhén thay d6i lan 2 ngay 31/10/2012; chung nhén thay d6i 1an 3 ngay 07/10/2013
va Quyét dinh diéu chinh chu truong déu tu sé 2164/QD-UBND ngay 25/6/2020.

Pong thoi, S& Ké hoach va Dau tu cap Gidy chimg nhén dang ky dau tur ma
s6 du 4n 7603982900 chimg nhén thay d6i 1an thr 4 va cap d6i ngay 28/7/2020 (trong
d6, thay thé quy dinh vé noi dung du an dau tu tai Gidy ching nhan dau tu so
471023000224 do UBND tinh Ddng Nai cép. Cu thé:

- Muc tiéu du 4n: Dau tu xay dung khu dan cu theo quy hoach.
- Quy md dy 4n: Dién tich dét sir dung khoang 83,99ha, trong do:
+ Dét cong trinh cong cong : khoang 4,9072ha chiém ty 1& 6%;

+ Dét & : khoang 45,872ha chiém ty 18 55%;
+ it giao thong khu & : khoang 24,599ha chiém ty 1& 30%;
+ D4t thuong mai : khoang 2,9514ha chiém ty 18 4%;
+ Dét cay xanh tap trung : khoang 5,7048ha chiém ty 18 7%.

- Tong murc dau tu du an: 3.794.394.253.000 dong Trong dé von gop thuc
hién dy an 967.848.107.072 dong (chiém ty 1& 25,5% tbng vén dau tu) nha dau tu

gop bang tién mit.
- Thoi han hoat dong: 50 nim ké tir ngay 30/6/2009.
- Tién d6 thuc hién dy an 1a 14 nam (2009 - thang 6/2022), trong do:

Dia chi: s6 02, Nguyén Van Trij, Thanh Binh, Bién Hoa, Pdng Nai.
DT : (0251) 3843635; Fax : (0251) 3941718
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+ T nam 2009 - thang 6/2020: hoan tit cong tac bdi thudng, giai phong mit
bang. Thyc hién thu tuc dau tu, dat dai, xay dung, moi truong va cac thu tuc khac
lién quan dén du 4n.

+ Tur thang 6/2020 - thang 6/2022: dau tu xay dung cong trinh va dén cuéi
thang 6/2022 dua tit ca céng trinh vao sir dung.

2. Noi dung dé nghi diéu chinh quy mé du an:

Quy md du &n: Dién tich dét sir dung khoang 83,95 ha trong do:

- Dit & cong trinh cong cong: khoang 7,6126 ha chiém ty 1& 9,07%:
- Dit &: khoang 44,9695 ha chiém ty 1& 53,57%:

- Dt giao thong khu &: khoang 23,9684 ha chiém ty 1é 28,55%;

- Dét khac: khoang 0,3387 ha chiém ty 18 0,4%:

- Dit cay xanh tap trung: khoang 7,0586 ha chiém ty 1& 8,41%.

Ly do dé nghj diéu chinh:

- Diéu chinh dién tich dat st dung theo cong vén 50 4128/SXD-QLQHKT
ngay 12/8/2020 cua S¢ Xay dung tinh Dong Nai vé viéc Cong ty TNHH Khu d6
thi Phtt Hoi kién nghi cap nhét ranh giao dit vao hd so didu chinh téng thé quy
hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai x Long Tén va
x4 Pha Ho1, huyén Nhon Trach.

- Piéu chinh co céu du 4n theo Quyét dinh sb 3414/Qb-UBND ngay
21/9/2020 cia UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét didu chinh tong thé quy
hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va
xad Phu Hoi, huyén Nhon Trach, tinh Ddng Nai.

3. Tinh hinh thyc hién dy 4n theo bdo cdo:

a. Tién do du dn:

- Tién d06 boi thuong: Pa boi thudng dugce 839,477 m? dat, dat 100% tdng
dién tich dat phai boi thudng.

- Tién d6 déu tu co so ha tﬁng: San lép mat béng da hoan thanh 100%

- Ha ting k¥ thuat: Giao théng da hoan thanh 80%; cép dién va cap nuéc
dang thuc hién.

- Hé théng thoat nudc: da thoa thuan dugc xin d4u ndi thoat nuwdc mua vao
duong 25C, chua théa thuin xin dau ndi thoat nudce thai.

-Ha tﬁng xa hoi: Cong vién cdy xanh hoan thanh 80%, chua thyc hién cong
trinh nha tre, truong hoc.

- V& dét dai: Céng ty da dugc cap 112 Gidy chirg nhan quyén sir dung dat
cho toan bg dy an.

b. Tién dg thuc hién von dau tu:

Téng vbn dau tu du an dleu chinh 1a 3.794.394.253.000 dong. Tur khi hoan

thanh viéc nhan chuyen nhuong vbn cua céc thanh vién trong Céng ty TNHH Khu
d6 thi Phu Hoi, d tién hanh dau tu xdy dung ha ting, cong vién cay xanh, nha ban
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hang... voi tong vén da thuc hién 1a 1 .022.469.091.767 d6ng. Cong ty CP Déu tu
va Phat trién ‘Thuan Loi cling da hd tro von dé Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Héi
d4y nhanh tién d6 thuc hién du an véi s von dau tu vao 1a 813.853.669.533 dong.

IL Y kién ctia cic s& nganh:

1. S& Tai nguyén va Mbi trwong (Vin ban sé 9771/STNMT-QH ngay
08/12/2020):

a. Vé dat dai:

Dy an Khu dan cu dién tich 839.477,0m? tai xa Long Tan va x& Phu Hdi,
huyén Nhon Trach dugc UBND tinh cho phép Cong ty Cb pha.n LICOGI 16 chuyén
muc dich sir dung dét (giai doan 1) tai Quyét dinh sb 4510/Qb-UBND ngay
29/12/2008 véi dién tich 722.332,0m? va giao dét tai Quyét dinh s& 2184/QP-
UBND ngay 23/8/2010 vd&i dién tich 117.145,0m?,

Cong ty Co phan LICOGI 16 dugc S¢ Tai nguyén va Moi {truong tinh Bong
Nai thira iy quyén UBND tinh ky, cép 112 Gidy ching nhén quyén st dung dat voi
dién tich 513.206,0 m?® dét tai xa Long T4n, huyén Nhon Trach; Myc dich st dung:
dat o tai nong thon dién tich 456.516,0 m?; dét co s& gido duc va dao tao dién tich
27.324,0 m?; dét co s& san xuét kinh doanh dién tich 29.366,0 m?; nguén gdc sir
dung: Nha nuoc giao dét c6 thu tién sir dung dat.

Céng ty Cb phan Licogi 16 hop tac lién doanh véi cac tb chirc c¢6 vén dau tu
nudc ngoai thanh 14p Céng ty TNHH Khu d6 thi Phi Hoi dé dau tu du 4n Khu dén
cu theo quy hoach tai xd Long Tan va xa Phu Hoi, huyén Nhon Trach, dugc UBND
tinh cdp gidy ching nhin dau tu s§ 471023000224, chimg nhén lin dau ngay
30/6/2009.

Ngay 05/8/2009 va ngay 01/12/2010, Vian phong Dang ky dat dai da ky xac
nhén ndi dung gop von trén 112 Glay chimg nhén quyén sur dung dét, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat da cap cho Cong ty C6 phan LICOGI 16 vao
Cong ty TNHH Khu d6 thi Phit Hi.

Ngay 24/9/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb 3415/QD-UBND phé
duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu dén cu theo
quy hoach tai xa Long Tan va xa Phu Hoi huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai.

Déi véi noi dung chu dau tu dé nghi diéu chinh vé quy mo dy an (dién tich
dét sir dung va co cdu céc loai dat), d& nghi S& ké hoach va Déu tu ra soat, xem xét
theo quy dinh cua phap luit vé déu tu trén co s¢ dam bao phu hop véi ranh gidi du
an da dugc UBND tinh giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat va quy
hoach chi tiét 1/500 da dugc phé duyét.

b. Vé thii tuc méi truong:

Dy 4n Khu dan cu Long Tén - Phu Héi tai xd Long Tén va xa Phi Hoi, huyén
Nhon Trach ctia Cong ty Xay dung s6 16 - Licogi da dugc UBND tinh phé duyét
béo céo danh gia tac dong méi truong tai Quyét dinh sé 3939/QD.CT.UBND ngay
09/11/2005 vé&i quy mé 16.500 - 20.000 ngudi.

Ngay 24/9/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3415/QD-UBND phé
duyét diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu dan cur theo
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quy hoach tai xd Long Tan va xa Pha Ho1 huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai, trong
d6: quy mo dan so du an khoang 16.418 nguoi (twong ung véi 5.049 cin hd) voi
dién tich 83,95 ha.

Ngay 05/11/2020, UBND tinh d& c6 vén ban s6 13393/UBND-KTN chap
thuin cdc ndi dung thay d6i so voi bao cdo danh gia tac dong mdi trudng da phé
duyét nhu sau:

- V& tién d6 dau tu: Thay d6i tién do thuc hién du 4n tir 10 nam (2009- 2018)
1én 14 nam (2009 - thang 6/2022).

- V& hang muc xdy dung va quy md dan sé: thay dbi giam tur 20.000 nguoi

xubng 16.418 ngudi va bo sung phan dit ha ting xay dung hé thong xi [y nudc thai
véi dién tich 2.120,1 m?.

-Vé hang myc moéi truong: thay doi vi tri xay dung hé thong xir Iy nudc thai
va thay d6i diu chinh quy trinh xtr Iy ciia hé thong xir Iy nudc thai tir 3.240 m*/ngay
xudng 2.824 m®/ngay (dugc dau tu xdy dung theo 03 giai doan, giai doan 1 cong
sudt 924m*/ngady) nhung nam trong dién tich dat ha tang k¥ thuat xay dung.

2. S& Xay dung (Van ban s6 7057/SXD-QLN-TTBPS ngay 31/12/2020):

Du an Khu déan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xa Phi Hoi, huyén
Nhon Trach do Céng ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi 1am chu dau tu di dwgc UBND
tinh Pong Nai cap Gidy chimg nhan dau tu s6 471023000224, chimg nhan lan dau
ngay 30/6/2009, chimg nhan thay dbi 1an thir 1 ngay 28/10/2009, chimg nhén thay
d6i lan thir 2 ngay 31/10/2012, chimg nhan thay d6i lan thtr 3 ngay 07/10/2013,;
duoc S& K& hoach va Pau tu céap Glay chirng nhéan dang ky dau tu, ma sé du an
7603982900 ngay 28/7/2020, c6 quy mé dién tich khoang 83,99 ha, trong do:

Pit cong trinh cong cong: khoang 4,9072 ha, chiém ty 1& 6 %.

DAt &: khoang 45,827 ha, chiém ty 1¢ 55 %.

Dét giao thong khu &: khoang 24,599 ha, chiém ty 1& 30 %.

DAt thuong mai: khoang 2,9514 ha, chiém ty 1¢ 4 %.

Pit cay xanh tap trung : khoang 5,7048 ha, chiém ty 1& 7 %.

Ngay 25/6/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2164/QD-UBND diéu
chinh chu truong dau tu du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa

Phua Héi, huyén Nhon Trach (trong do, diéu chinh tén du 4n, tdng mirc dau tw, von
gop thuc hién va tién d6 thuc hién du an).

Cén cu Quyet dinh sé 3415/QP- -UBND ngay 21/9/2020 cia UBND tinh phé
duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo
quy hoach tai xa Long T4n va xa Phi Hoi huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai, véi
quy md dién tich 83,9 ha (839.477.0 m?), trong do:

DAt ¢: khoang 449.694,8 m?, chiém ty 1€ 53,57 %.

it cong cong: khoang 76.126,1 m?, chiém ty 1& 9,07 %.
Dét cay xanh: khoang 70.585,5 m?, chiém ty 1& 8,41%.
Dit giao thong: khoang 239.684,0 m?, chiém ty 1¢ 28,55 %.
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Pit khac: khoang 3.386,6 m?, chiém ty 1¢ 0,4 %.

Hién nay, chti dau tur d3 thyc hién thdm dinh thiét ké co s cong trinh ha tang
k¥ thudt du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai x3a Long Tén va xa Phu Hoi, huyén
Nhon Trach va duge S& Xay dung thong béo két qua thdm dinh tai Van ban sb
6042/SXD-QLXD ngay 10/11/2020. '

Do véy, dé dam bao tinh phap Iy ctia dy an, cling nhu xem xét, danh gia céc
yéu to lién quan, S¢& Xay dungcody kién d& nghi S& Ké hoach va DAu tu ra soat lai
mot s6 ndi dung dé tiép tuc thuc hién du 4n:

- K& hoach thuc hién du 4n bao gom ké hoach gop von, tién d¢ thyc hién du
an va dua dy 4n vao hoat dong theo cam két cia chu dau tu.

- Ra soét viéc chuyen nhugng von gop va thyc hién nghia vuy tai chinh phat
sinh do chuyén nhuong vén gop ctia chu dau tu.

- Kiém tra ning lyuc tai chinh, nang luc kinh doanh bt dong san ctia chu dau
tu.

3. Cuc thué (Van ban so 13100/CT-TTHT ngay 24/12/2020)-

a. Vé ngi dung diéu chinh quy mo du an, trong dé bao gom diéu chinh dién
tich dat sir dung va diéu chinh co cdu dw dn:

Cuc Thué kién nghi S& Ké hoach va Péu tu ldy ¥ ¥y kién cua S& Tai nguyeén va
MB&i truong tinh Pong Nai va thuc hién diéu chinh Giéy chimg nhén dang ky dau
tu theo diing quy dinh cta phap lut.

b. Vé viéc thuc hién nghia vu tai chinh cia dw dn:

Khi UBND tinh Ddng Nai diéu chinh quyét dinh giao dit do diéu chinh quy
hoach chi tiét du an lam phat sinh nghia vu tai chinh vé dit dai (néu c6) thi chu dau
tu phai nop b sung tién su dung dat vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai
khoan 7 Diéu 2 Nghi dinh sb 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cia Chinh phu.

4. UBND huyén Nhon Trach (Van ban 248/UBND-PT ngay 14/01/2021):
a. Tinh hinh thuc hién dw dan:
* Chi truomg ddu tu:

UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 3677/QD.CT.UBT ngay 15/10/2003 vé
vige chap thuén chu truong va giéi thi¢u dia diém cho Tong Cong ty Xay dung va
Phat trién Ha tang Licogi - B Xay dung lap thu tuc dau tu xdy dyng Khu dan cu
theo quy hoach tai xa Long Tan va Phi Hoi, huyén Nhon Trach.

Thu tuéng Chinh phi c6 Vin ban sb 465/TTg-CN ngay 22/3/2006 chap thuan
dau tu dv an Khu déan cu Long Tén - Phu Hdi.

Ngay 08/02/2007, UBND tinh ban hanh Vin ban s6 1061/UBND-CNN ve
viée chuyen d6i chu ddu tu thue hién du an tir Tong Céng ty Xay dung va Phat trién
Ha tang Licogi - B Xay dung sang Cong ty CP Licogi 16.

Ngay 24/4/2009, UBND tinh c6 Vin ban sb 3096/UBND-KT chip thun chu
truong cho Cong ty CP Licogi 16 hop tic véi cac nha dAu tr nude ngoai lap thi tuc
dau tu Khu dan cu Long Téan - Phu Héi.
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Du 4n d3 duoc UBND tinh cip Gidy ching nhan dau tu sb 471023000224
cho Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi, chimg nhan lan dau ngay 30/6/2009, thay
dbi 1an thir nhat ngay 28/10/2009, thay doi 1an thir hai ngay 31/10/2012, thay d6i
lan thir ba ngay 07/10/2013.

Ngay 25/6/2020, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2164/QD-UBND diéu
chinh chu treong dau tu dy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va xd
Phi Hdi, tién do tir 2009 dén 6/2022.

Du 4n di dugce S& Ké hoach va Pau tu cip Gidy chiing nhan ding ky dau tu
s6 7603982900, chirng nhan 1in dau ngay 30/6/2009, chitng nhan thay ddi lan thu
tu (cép d6i) ngay 28/7/2020.

* Tinh hinh thuc hién quy hoach:

Dy én da dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500
tai Quyét dinh s6 5683/QD.CT.UBT ngay 22/11/2004; diéu chinh quy hoach 1/500
tai cac Quyét dinh s6 220/QD-UBND ngay 16/01/2012 va s6 1011/QPPC-UBND
ngay 22/4/2015.

Ngay 09/8/2018, UBND tinh ban hanh Van ban sb 8414/UBND-CNN vé
viéc chu truong diéu chinh téng thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu
dan cu xa Long Téan - Pha Hoi, huyén Nhon Trach nham bd tri quy dit nha & xa
hoi, diéu chinh ty 1¢ céc loai hinh nha & phu hop nhu cau thuc té, diéu chinh mét s6
ndi dung vé quy hoach ha tng k¥ thuat, khong gian kién triic canh quan...viéc diéu
chinh quy hoach chi tiét phai dam béo tinh ké thira, pht hop quy hoach chung, quy
hoach phén khu va céc quy dinh lién quan.

Ngay 24/9/2020, UBND tinh ban hanh Quyet dinh s 3415/QD-UBND vé
viéc phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dan
cu theo quy hoach tai xa Long Téan va Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

* Tinh hinh béi thuong, gidi phong mdt bang:

UBND tinh ¢6 Vin ban s6 5824/UBND-CNN ngay 30/7/2007 cho phép thyc
hién phuong thuc ty thoa thuén boi thuong dé thyc hién dy an Khu dén cu Long
Téan - Phu Héi.

UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 4510/QD-UBND ngay 29/12/2008 vé
viéc chuyén muc dich sir dung dat dé thyc hién du an Khu dén cu Long Tén - Phu
Hoi véi dién tich 72,23 ha twong duong 86,6% dién tich toan dy an.

~, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 200/QD-UBND ngay 22/01/2009 thu
hoi dat dé boi thuong, ho tro va tai dinh cu thuc hién dy an Khu dan cu Long Tén
- Pha Hoi theo quy hoach phan dién tich chua thoa thuén dugc 1a 11,70 ha.

Du 4n di dwoc UBND tinh ban hanh Quyét dinh giao dat s6 2184/QD ngay
23/8/2010, véi dién tich 117.145 m?,

Hién nay, toan bo du an dé hoan tat thu tuc dét dai, bdi thuong 100% va dugc
cap 112 Gidy chimg nhan quyen s dung dat cho toan b du an (dung tén Cong ty

cd phén Licogi 16 va Céng ty ¢d phan Licogi 16 di goép vén bang quyén sir dung
dét cho Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi).

* Thu tuc moi truong:
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Dy an da dugc UBND tinh phé duyét bao céo danh gid tdc dong moi trudng
tai Quyét dinh s6 3939/QD.CT.UBND ngay 09/11/2005.

* g Quy dat 20% nha & xa héi:

Tai Quyét dinh s6 3677/QD.CT.UBT ngay 15/10/2003 ciia UBND tinh cé
noi dung Cong ty phai danh 20% quy dat c6 ha tang giao lai UBND huyén Nhon
Trach bo tri tai dinh cu va cdc muyc tiéu khac cia dia phuong.

Gidy chimg nhén dau tr sb 471023000224 cap ngay 30/6/2009 c6 ndi dung
doanh nghiép danh khong qua 20% dét & da c6 ha tang ban giao lai cho dia phuong.

Ngay 29/7/2010, UBND tinh ban hanh Vin ban sé 6086/UBND-CNN chip
thuén viéc giao Cong ty CP L1c0g1 16 dau tu xay dung ha tang Khu tai dinh cu Hi¢p
Phuéc 3 (13ha) thay vi ban giao 20% dién tich dat & da c6 ha ting trong Khu dan
cu Long Tan - Phu Hoi.

Tai Quyét dinh sb 220/Qb-UBND ngay 16/01/2012 ciia UBND tinh phé
duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 c6 ni dung Cong ty CP
Llcogl 16 dau tu xay dung ha tang Khu tai dinh cu Hi¢p Phude 3 (13ha) thay thé
viéc ban giao 20% dién tich dat & di c6 ha tang.

Tai Vin ban s 841 4/UBND-CNN ngay 09/8/2018 vé chu truong diéu chinh
tong thé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500 du 4n, UBND tinh thdng nhat b6
tri quy dat 20% giao cho dia phwong trong du 4n Khu dan cu Long Tén - Phu Héi.

Gidy chimg nhén dau tu sb 471023000224 chimg nhan lan déu ngay .
30/6/2009, thay doi 1an thir nhat ngay 28/10/2009, thay dm lan tht hai ngay .
31/10/2012, thay dbi 1an thir ba ngay 07/10/2013, cap dbi s6 7603982900 chimg
nhén thay doi lan thir tu ngay 28/7/2020 ¢6 néu rd doanh nghi¢p c6 trach nhig¢m
danh khdng qua 20% dién tich dat & cua dy an da dau tu xay dung ha tang k§ thudt *
dé UBND huyén Nhon Trach phat trién Nha & xa hdi theo quy dinh.

* Tinh hinh xdy dung ha tang ky thugt:

Dang thi cong hoan thanh cac hang muc: phéat quang mat bang va xdy dung
hang rao cho toan du 4n, san 0i mat bang, giao thong, cdy xanh.

b. Néi dung dé nghi diéu chinh cua nha dau tu:

Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi & nghi diéu chinh Diéu 3 Quyét dinh
diéu chinh chu truong déu tu sé 2164/QD-UBND ngay 25/6/2020 cua UBND tinh
nhu sau:

“Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Cac diéu khoan,
ndi dung khéc cua Gidy chimg nhan dau tu s6 471023000224 chimg nhén 1an dau
ngay 30/6/2009, chirng nhén thay d6i lan thy 1 ngay 28/10/2009, ching nhén thay
d6i lan thir 2 ngay 31/10/2012, ching nhén thay ddi 1an thtr 3 ngay 07/10/2013 do
UBND tinh Pdng Nai cép van giir nguyén phép 1y

Nay chil d4u tw dé nghi diéu chinh thanh:

“Piéu 3. Cac diéu khoan, noi dung khéc cia Gidy chimg nhin dau tu sé
471023000224 chimg nhan lan ddu ngay 30/6/2009, chimg nhan thay déi 1an thir 1
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ngay 28/10/2009, chimg nhén thay dbi 1an thtr 2 ngay 31/10/2012, ching nhén thay
d6i lan thir 3 ngay 07/10/2013 do UBND tinh Pdng Nai cp, nay diéu chinh thanh:

Quy mo6 du an: 83,95 ha, trong do:

Dit & cdng trinh cong cong khoang: 7,6126 ha chiém 9,07%;
Dit & khoang: 44,9695 ha chiém 53,57%:;

Dit giao thong khu & khoang: 23,9684 ha chiém 28,55%:
Pat khac khoang 0,3387 ha chiém 0,4%:

Dit cdy xanh tap trung khoang: 7,0586 ha chiém 8,41%.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky. Céc didu khoan, ndi dung
khac ctia Gidy chimg nhan diu tu sé 471023000224 ching nhan lan dau ngay
30/6/2009, chlmg nhan thay ddi lan thir 1 ngay 28/10/2009, chung nhén thay d6i
lan thtr 2 ngay 31/10/2012, chimg nhén thay dbi 1an thir 3 ngay 07/10/2013 do
UBND tinh Pdng Nai cip vén giit nguyén phap 1y".

* Ly do diéu chinh:

Piéu chinh co ciu du an theo: Quyet dinh so 3415/Qb-UBND ngay
21/9/2020 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét diéu chinh tdng thé quy hoach chi tiét
xdy dung ty 1€ 1/500 du an.

Diéu chinh dién tich dat su dung theo: Van ban 50 4128/SXD- QLQHKT ngay
12/8/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi kién nghi
cap nhat ranh giao dat vao ho so diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Phu Héi, huyén Nhon Trach.

* Nhén xét, kién nghi:

Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tan va x& Phi Hdi, huyén
Nhon Trach cua Coéng ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi da duwgc UBND tinh gidi thigu
dia diém tir ndm 2003 dén nay da di vao giai doan hoan thanh, do d6 UBND huyén
Nhon Trach kién nghi S& Ké hoach Péu tu xem xét, xir Iy ndi dung dé nghi diéu
chinh Quyét dinh chu trvong dau tu du 4n cia Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi
theo quy dinh. Cac nd1 dung khac lién quan, UBND huyén Nhon Trach kién nghi
S& Ké hoach va Pau tu cin cir quy dinh Luat Pau tu va cac quy dinh khéac hién
hanh dé xu 1y.

II1. Giai trinh ctia Cong ty TNHH Khu d6 thi Pht Hdi (Van ban sé 06/2021/CV-
PH ngay 29/01/2021)

a. Ké hoach thuc hién du én bao gc'fm ké hoach gop vén, tién do thwc hién du
an va dwa dy an vao hoat dong theo cam ket cua chu dau tuw.

Vé tién do gop von: cin cir theo cac Glay ching nhan phén vén gop sb 01
ngay 14/10/2013, Gidy chtng nhan phan vén gép sé 02 ngay 30/7/2016 va ching
tir chuyén tién ngay 20/6/2017, cac thanh vién trong Cong ty TNHH Khu D6 thi
Phu hoi da hoan thanh viéc gop von didu 16. Sau khi gop day da von gop cac thanh
vién gop vén da lan Iwot chuyén nhuong phén vén gop cho Cong ty Co phan Piu
tw va Phat trién Thuan Loi va da duoc Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Ké hoach
va Pau tu tinh Pdng Nai cip Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty
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TNHH mét thanh vién ma s6 doanh nghiép 3601970738, ding ky lan dau ngay
30/6/2009, ding ky thay doi lan thir 2 ngay 14/3/2018.

VEé tién d6 thyc hién du 4n va dua du 4n vao hoat dong: Dy an hi¢n tai dang
trong qué trinh hoan thién du kién dén thang 6/2022 s& dua tat ca cong trinh di vao
hoat dong, theo nhu cam két tai Gidy chimg nhén dang ky dau tu, ma sé dy an
7603982900, chimg nhan 1dn ddu ngay 30/6/2009, cip ddi 1an thi 4 (cap d6i) ngay
28/7/2020.

b. Vé viéc chuyen nhwong von gop va thuc hién nghia vu tai chinh phat sinh
do chuyén nhwong vén gép cia chi dau tuw

Viéc chuyen nhuong vén g0p va thuc hién nghia vy tai chinh da dugc So Ké
hoach va dau tu va Cuc thué kiém tra ra soat tai cac van ban s6 3787/CT-
QLHKDCN&TK ngay 15/5/2020 va van ban s6 1915/SKHDT-KTDN ngay
02/6/2020. Theo d6 dong ¥ cho Céng ty duoc diéu chinh quyét dinh chu truong dau
tu du an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Téan va xd Pha Héi, huyén Nhon
Trach.

c. Vé ning lyc tai chinh, nang luc kinh doanh bat déng sdn cua chi dau tu

Hién tai, Cong ty dang diéu chinh Quyét dinh chu truong dau tr vi 1y do cap
nhét ndi dung co cau st dung dat di dugc duyét tai quyét dinh s6 3415/QD-UBND
ngay 21/9/2020 vao Gidy ching nhén déng ky dau tu, ma sb dy an 7603982900,
khéng diéu chinh téng mirc ddu tu ctia du 4n nén viéc xét lai nang lyc tai chinh 1a
khong phu hop va kéo dai thoi gian cta doanh nghi€p. Bén canh d6, trude khi dugce
cap Gidy ching nhén dang ky dau tu, ma s6 du an 7603982900, S& Ké hoach va
Pau tu cung da ra soat nang luc tai chinh ctia Cong ty va S& Tai chinh ciing ¢6 vin
ban gop y s0 426/STC-QLG&CS ngay 30/01/2020.

Cong ty cam két chiu trach nhiém vé nhimg thong tin da cung cip.
IV. Y kién ciia S& Ké hoach va Piu tu:
1. Vé thanh phan ho so:

H6 so diéu chinh Quyét dinh chu truvong ddu tw du 4n Khu dan cu theo quy
hoach tai xa Long Tén va xa Phu Héi, huyén Nhon Trach do Cong ty TNHH Khu
dd thi Phu Héi dé nghi phu hop céac ndi dung yéu ciu theo Luat Pau tuw quy dinh.

2. Vé diéu chinh quy mo dv an:

Cong Ty TNHH Khu d6 thi Phu Héi de nghi diéu chinh quy md du an do
thay d6i co ciu dét quy dinh tai Quyét dinh s6 3414/QD- UBND ngay 21/9/2020
ctiia UBND tinh phé duyét diéu chinh tong thé quy hoach chi tiét xay dung ty I¢
1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xi Phii Hoi, huyén Nhon
Trach, tinh Dng Nai.

Theo ¥ kién S& Xay dyng, trong qua trinh thyc hién lap hé so chuyén thiét
ké quy hoach 1én ban d6 dia chinh khu dit, Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi
trinh bay vé sur chénh 1éch, chua thong nhét vé ranh, mdc gidi thue hién dy 4n (gilta
ranh giao dat do Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai thyuc hién véi ranh dét
trong hé so diéu chinh tong thé quy hoach) trong khi dién tich cua du an khong thay
d6i. Dé thuan loi trong viéc thuc hién cac thu tuc giao dat, thué dét, cp gidy chimg
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nhan quyen sir dung dat, Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi kién nghi cap nhat
pham vi ranh gidi thyc hién du an theo ranh giao d4t do Vin phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai thuc hién vao hd so didu chinh tng thé quy hoach chi tiét 1/500 1am
co s& tham dinh, phé duyét theo quy dinh.

Nhu véy, ndi dung dé nghi diéu chinh co c4u dién tich dat sir dung cua du an
dugc Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi dé nghi nham théng nhit vé ranh, mbc
gi6i thyc hién dy an; tao thuén loi trong viéc thyc hién cac thu tyc giao dat, thué
dat, cap glay chimg nhan quyén s dung dat va dam bao phu hop ndi dung quy
hoach chi tiét 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét.

3. Vé noi dung thiam dinh:

Cén ctr khoan 11 Piéu 77 Luat Déu tw nam 2020 quy dinh vé dléu khoan
chuyén thP cho phép hd so hop 1¢ da tlep nhén va qua thol han giai quyet nhung
chua tra két qua theo quy dinh cua Lut Dau twr 2014 dugc tlep tuc ap dung theo quy
dinh ciia Lut DAu tu 2014. HG so dé nghi didu chinh Quyét dinh chu truong dau tu
du 4n Khu dan cu theo quy hoach tai xd Long Téan va xa Phi Héi, huyén Nhon
Trach do Cong ty TNHH Khu d6 thi Phi Hoi ndp ngay 03/11/2020 va han tra két
qua theo quy dinh 1a ngay 17/11/2020, do d6 duoc tiép tuc ap dung theo quy dinh
cua Luat Péau tur 2014.

Cin ctr khoan 4 Diéu 40 Luat Dau tu nam 2014 quy dinh vé diéu chinh Gidy
chimg nhan dang ky dau tw doi véi cac du n thude dién phai quyét dinh chu truong
d4u tu, viéc diéu chinh nhitng ndi dung lién quan dén Glay ching nhén dang ky dau

tu chi duge thuc hién sau khi UBND tinh chap thuan diéu chinh chii truong dau tu.

DPéi véi ndi dung kién nghi cua S¢ Xay dung lién quan dén Ké hoach thuc
hién du 4n bao gdbm ké hoach gop von, tién do thuc hién du 4n va dua du an vao
hoat dong theo cam két ctia chu dau tu; Ra soat viéc chuyen nhuong von gop va
thuc hién nghia vu tai chinh phat sinh do chuyén nhuong von gop cua chu dau tu
va Kiém tra ning lyc tai chinh, nang luc kinh doanh bit dong san cua chi dau tu.
Noi dung nay, S¢ Ké hoach va Diu tu di lay ¥ kién cac don vi lién quan va trinh
UBND tinh tai van ban s6 456/SKHPT-KTDN ngay 20/02/2020, sau 46 UBND
tinh phé duyét diéu chinh chu truong dau tu du an tai Quyet dinh 56 2164/Qb-
UBND ngay 25/6/2020 bao gdm noi dung chap thuan diéu chinh téng vdn dau tu,
vén gop va tién do du an.

Pong thoi, trong vin ban giai trinh so 06/2021/CV-PH ngay 29/01/2021,
Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi da cung cép cac thong tin va cam két dam bao
dén thang 6/2022 s& dua tit ca cong trinh di vao hoat dong theo ding ndi dung quy
dinh tai Gidy ching nhan dang ky dau tu da cap.

Do vy, ngl dupg nha diu tu dé xuit 14 co co s& xem xét, dd duoc cac sd
nganh da co y kién tham dinh.

4. Kién nghi:

T nhitng 1y do trén, S K& hoach va Pau tu béo cdo UBND tinh xem xét:

1. Chap thuén diéu chinh Quyet dinh chu truong dau tu s 2164/QD-UBND
ngay 25/6/2020 cia UBND tinh v6i ndi dung didu chinh quy mé du 4n, cu thé diéu
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chinh co cau str dung dét du 4n (theo quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét tai Quyét
dinh s6 3414/QD-UBND ngay 21/9/2020 ciia UBND tinh Péng Nai) nhu sau:

Quy md du an: dién tich dét sir dung khoang 83,95 ha trong do:

- Pét ¢ cong trinh céng cong: khoang 7,6126 ha chiém ty 16 9,07 %;

- Dét &: khoang 44,9695 ha chiém ty 18 53,57 %

- Dat giao théng khu ¢: khoang 23,9684 ha chiém ty 1& 28,55 %;

- Dét khac: khoang 0,3387 ha chiém ty 18 0,4 %;

- Dét cay xanh tap trung: khoang 7,0586 ha chiém ty 1¢ 8,41 %.

2. B6 sung céc didu kién dbi voi nha du tu thuc hién du 4n:

- Pam bao day du céc didu kién vé tai chinh, dat dai va cac diéu kién khac co
lién quan xuyén suot qua trinh trién khai dy 4n nhim thyc hién dy 4n dung tién do
da cam két. Pam bao diu tu cong trinh k¥ thuat trong khu vyc dy én va tuén thu

cac chi tiéu kién tric quy hoach theo quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 duwgc UBND
tinh Pdng Nai phé duysét.

- Duy tri van hanh, bdo dudng khu dén cu va ha tng khu dan cu theo cac
quy dinh ctia Nha nuéc va cia tinh Pong Nai.

- Trong trudng hop diéu chinh quy hoach chi tiét du 4n lam phat sinh nghia
vu tai chinh vé dét dai (néu c0) thi nha dau tu phai ndp bd sung tién sir dung dat
vao ngin sach nha nudc theo quy dinh tai khoan 7 Pidu 2 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phu.

- Lién hé Cuc Thué tinh Dong Nai dé duoc huéng dan thu tuc hen quan vé
thuc hién nghia vu thué theo quy dinh phap luat hién hanh. :

- Thuc hién ché d6 bao cdo thdng ké, ché do bao co gidm sat, danh gia du
an dau tu theo quy dinh.

- Du 4n s& cham dut hoat ddng theo quy dinh tai Diéu 48 Luat Dau tu 2020.

3. Sau khi du én Khu d6 thi Phit Hoi dwge UBND tinh dleu chinh Quyét dinh
chu truong dau tu, S& Ké hoach va PAu tu s& thuc hién thu tuc cap Gidy ching nhén
ding ky dau tu didu chinh theo quy dinh hién hanh.

S¢ Ké hoach va Pau tu dinh kém Dy thao vin ban diéu chinh Quyét dinh chu
trvong dau tu du 4n Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Téan, Phu Hoi, huyén
Nhon Trach cia Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu Hoi.

Kinh trinh UBND tinh xem xét, chi dao./. ix4-

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- Cac So: TNMT,XD;

- Cuc thué tinh Pong Nai;

- UBND huyén Nhon Trach;

- Cty TNHH Khu d6 thi Phi Hoi;
- Luu: VT, QLN.




[UBND TINH DONG NAI

S6......c24. % 9.5
BE N Ngays..... bt .. 8. /a-?—J—
_‘ CHUYEN: oo
@ UBND TINHDONGNAI  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIETN:
SO KE HOACH VA PAU TU Dgc lap - Tw do — Hanh phiic
$6:2058/SKHPT-QLN Déng Nai, ngay0l  thang6  nim 2021

V/v béo céo bd sung hd so didu
chinh Quyét dinh chi trerong du tu
du 4n Khu dén cu theo quy hoach
tai huyén Nhon Trach ctua Cong ty
TNHH Khu d6 thi Pha Hoi.

Kinh giri: Uy ban nhan dén tinh Ddng Nai

Thuc hién y kién chi dao ctia UBND tinh tai véin ban sé 4459/UBND-
KTN ngay 28/4/2021, trong d6 giao S& Ké hoach va Pau tu chu tri, phéi hop
cac don vi ra so4t ndi dung diéu chinh, bd sung va hoan chinh dy thao quyet
dinh chap thugn diéu chinh chii truong dau tu du an theo ding hudéng dan cua
Bo Ké hoach va Piu tu. Péng thoi, phdi hop S& Tu phap ra soat thdm quyén
ban hanh Quyet dinh chép thuan diéu chinh chd trwong dau tu phu hop quy dinh
cué phap ludt vé dau tu.

Tiép theo Bdo céo sé 252/BC-SKHDT ngay 13/4/2021 va trén co s& két
qua ra soat, S& Ké hoach va Pau tu bdo cdo UBND tinh nhu sau:

1. Két qua ra sodt cic ndi dung chi dao cia UBND tinh:

1.1 Vé ciin cik phdp ly:

Sau khi ra soét h¢ thdng vin ban quy pham phap luét ve dau tu bao gdm
Luat Pau tu sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020, Nghi dinh sé 31/2021/ND-CP
ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh mét s diéu cua Ludt
Pau tu, Thong tu sé 03/2021/TT-BKHDT ngdy 09/4/2021 quy dinh miu vin

ban, bao céo lién quan dén hoat dong dAu tu tai Viét Nam, ddu tu tir Viét Nam ra
nudc ngoai va xuc tién dau tu:

- Can cr khoéan 2 Diéu 116 Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021
quy dinh vé du 4n dau tu d3 thyc hién trude ngay Luat Pau tu c¢é hiéu luc thi
hanh: “Gzay phép ddu tw, Gidy chitng nhdn wu dai ddu tu, Gidy chieng nhin
diu tu, Gidy ching nhdn ddng ky dau tu, Gmy phép ddu tw ra nwée ngodi, Gidy
chiing nhdn dau tw ra nudc ngoai hodc cdc gzay 10 ¢ gid tri phdp ly tuong
duong do co quan nha nwdc cé thim quyen cdp trwde ngay Ludt Pau tw cé
higu luc thi hanh cé gid tri phdp Iy nhuw Gidy chitng nhén ding ky ddu tw”.

- Can cir khoan 1, khoan 3 va khoan 5 Piéu 117 Nghi dinh 31/2021/ND-
CP quy dinh vé diéu chlnh du 4n ddu tu thyuc hién truéc ngay Luit Pau tu cé
hiéu lyc thi hanh:

Dia chi: s6 02, duémg Nguyén Vin Tri, phuong Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa, tinh Péng Nai.
DT : (0251) 3843635; Fax : (0251) 3941718
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“l. Dw an déu tu quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khodn 2 Piéu 77 cua
Ludt Dau tw khéng phai thuc hién thu tuc chc’i;v thudn chu truong dau tu hodc
diéu chinh chdp thudn chil triwong dau tw khi diéu chinh dw dn ddu tu, trir cdc
truong hop sau:

a) Thay déi hodc bé sung noi dung, muc tiéu ma ndi dung, muc tiéu duogc
thay doi hodc bo sung thudc dién chap thudn chu truong dau tw quy dinh tqi
cdc Diéu 30, 31 va 32 cua Ludt Pau tu,

b) Mc réng quy mé du dn ddu tw dén dén dw én thuéc dién chdp thudn
chu truong dau tw quy dinh tai cac Diéu 30, 31 va 32 cua Ludt Dau tu;

¢) Piéu chinh dw dn ddu tw trong dé cé bé sung mot trong cdc ngi dung:
DPé nghi Nha nudc giao dat cho thué dat khong thong qua ddu gid, dau thau,
nhdn chuyén nhwong quyen st dung dat hodc tai san gan lién véi dat; dé nghi
Nha nuéc cho phép chuyen muc dich sir dung dat, trir truong hop giao dat, cho
thué dat, cho phep chuyén muc dich sir dung ddt cia ho gia dinh, _cd nhdn khong
thugc dién phai cé van ban chdp thudn cia Uy ban nhdn déan cdp tinh theo quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

3. Truong hop diéu chinh dw dn ddu tw quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu
77 cia Ludt Dau tw va néi dung diéu chinh thuéc mét trong cdc truong hop quy
dinh tai cdc diéma, b, ¢, d, d, e va g khodn 3 Diéu 41 cia Ludt Ddu tu, nha dau
tw thuec hién thil tuc diéu chinh chii truong ddu tu theo quy dinh sau:

a) Co quan co tham quyén chap thudn chu truong dau tw theo quy dinh
ctia Ludt Pdu tu la co quan c6 thdm quyén diéu chinh van ban quyét dinh chil
truong ddu tu, van ban chdp thudn chi trwong déu tu hodc van ban chdp thudn
ddu tw cua dw dn dau tw do, trir truong hop quy dinh tai cdc diém b va c khodn
nay;

b) Truong hop diéu chinh dy dn dau tw khéng thudc dién quyét dinh chu
trieong dau tw, chdp thudn chii truong dau tu hodc chap thudn dau tw cia Thi
twémg Chinh phil theo quy dinh ciia phdp ludt trudc thoi diém Ludt Pau tw cé
hiéu luc thi hanh nhung nay thudc dién chap thudn chi truong dau tw ciia Thii
twéng Chinh phii theo quy dinh ciia Ludt Pdu tw thi Thi twéng Chinh phii chdp
thugn diéu chinh chi truong ddu tw trong trieong hop mo rong quy mo dién tich
dat sir dung hodc bé sung ngi dung, muc tiéu thupc dién chdp thudn chii truong
ddu tw quy dinh tai Piéu 31 Ludt Pdu tw. Ngodi ndi dung thudc dién chap thugn
diéu chinh chi truong ddu tw cia Thi twéng Chinh phii quy dinh tai diém nay,
Uy ban nhén dén cdp tinh hodc Ban quadn 1y cdc khu cong nghiép, khu ché xudt,
khu cong nghe cao, khu kinh té chdp thudn diéu chinh chii truong dau ti theo
quy dinh cua Ludt Pdu tw va Nghi dinh khi dzeu chinh cdc noi dung khdc quy
dinh tai cdc diém a, b, ¢, d, d, e va g khoan 3 Diéu 41 ciia Ludt Dau t;

¢) Truong hop dleu chinh dy dn ddu tw cé tong von dau tw trén 5.000 ty
dong thudc tham quyén quyét dinh chii truwong dau tw cia Thi twéng Chinh phi
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theo quy dinh tai Ludt Pdu t ndm 2014 nhung déa dwgc UBND cdp tinh hodc
Ban quan Iy cdc khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé cao, khu kinh té
chdp thudn chii truong déau tu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 31 hodc khoan 3
Diéu 32 Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP thi Thii tuong Chinh phu chap thudn
diéu chinh chi truong dau tu trong truong hop mao rong quy mé dién tich dat su
dung hodc bé sung ngi dung, muc tiéu thuéc dién chdp thudn chi truong dau tw
quy dinh tai Piéu 31 Ludt Pdu tu. Ngoai noi dung thudc dién chap thugin diéu
chinh chi truong dau tw cia Thii tuong Chinh phu quy dinh tai diém nay,
UBND cdp tinh hodic Ban quan ly cdc khu cong nghiép, khu ché xuat, khu céng
nghé cao, khu kinh té chdp thudn diéu chinh chi truong ddu tu theo quy dinh
ciia Ludt Pau tw va Nghi dinh nay khi diéu chinh cdc ngi dung khdc quy dinh tai
cdc diéma, b, ¢, d, d, e va g khodn 3 Piéu 41 ctia Ludt Pdu tu:

d) Nha ddu tw thuc hién thi tuc diéu chinh chi truong dau tw theo quy
dinh twong umg tai Muc 4 Chuong IV Nghi dinh nay khi diéu chinh cdc ndi dung
quy dinh tai khoan nay, trir truong hop quy dinh tai diém d khodn 4 Diéu nay.

5. Khi diéu chinh du dn dau tu khong thugc truong hop quy dinh tai cdc
khodn 1 va 3 Diéu nay lam thay doi ngi dung Gidy phép dau tu, Gidy chiing
nhdn wu dai dau tu, Gidy chieng nhin diu tu, Gidy chiing nhdn déing ky dau tu
hodc gidy to ¢é gid tri phdp Iy twong duong dwoc cip trude ngay Ludt Pdu tu
c6 hi¢u lyc thi hanh, nha diu tw thue hién thii tuc trong veng véi thii tuc diéu
chinh Gidy chiing nhin ddng ky déu tw theo quy dinh tai Dicu 47 Nghi dinh
nay tai co quan ding ky diu tw dé duwoc cip Gidy chieng nhin ding ky dau tw.
Gidy chirng nhén dang ky dau tw quy dinh noi dung dw dn ddu tw duoc diéu
chinh va ghi lai toan bé néi dung dw dn déu tw khong diéu chinh, dang c6 hiéu
luc theo quy dinh tai Gidy phép déu tu, Gidy chitng nhén ddu tu, Gidy chiing
nhédn wu dai dau tu, Gidy chitng nhén dang ky dau tw va cdc gidy to 6 gia tri
phdp Iy twong dwong.”

1.2 Vé néi dung dw dn:

Dy an Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long T4n va xa Phi Hdi, huyén
Nhon Trach dugc UBND tinh cdp Gidy ching nhan ddu tu sé 471023000224
chimg nhan lan dau ngay 30/06/2009; chimg nhan thay déi l4n ther 1 ngay
28/10/2009; chimg nhén thay dbi 14an thi 2 ngay 31/10/2012; ching nhin thay
d6i lan 3 ngay 07/10/2013 va Quyét dinh didu chinh cha truong dau tu sb
2164/QD-UBND ngay 25/6/2020. Dong théi, S Ké hoach va Dau tu cp Gidy
chimg nhdn dang ky dau tu ma sé dy an 7603982900 chiing nhén thay déi ln
thir 4 va cip ddi ngay 28/7/2020 (trong do, thay thé quy dinh vé noi dung du 4n
dau tu tai Gidy chimg nhén diu tu sé 471023000224 do UBND tinh Péng Nai
cap).

Cong ty TNHH Khu d6 thi Phii Hi dé nghi diéu chinh quy md dy &n bao
gom diéu chinh dién tich dét sir dung theo cong vin sé 4128/SXD-QLQHKT
ngdy 12/8/2020 clia S& Xay dung va diéu chinh co céu dy 4n theo Quyét dinh sb



4

3414/QD-UBND ngay 21/9/2020 cia UBND tinh phé duyét diéu chinh tong thé
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500.

Do d6, ndi dung d& nghi didu chinh dy 4n ctia Cong ty TNHH Khu d6 thi
Phu Hoi khong thudc trudng hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Piéu 117
Nghi dinh s 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 ciia Chinh phu.

1.3 Vé higu luc phdp 1y ciia Gidy chieng nhin dau tu:

Dy 4n Khu dén cu theo quy hoach tai x& Long Tan va xa Pha Hdi, huyén
Nhon Trach duge UBND tinh cap Gidy chimg nhén dau tu s6 471023000224
chimg nhin 1an dAu ngay 30/06/2009; chimg nhan thay doi lan thir 1 ngdy
28/10/2009; chimg nhén thay dbi 1an thi 2 ngay 31/10/2012; ching nhan thay
dbi 1an 3 ngay 07/10/2013 trudc ngay Luat Pau tu nam 2020 c¢d hiéu luc thi
hanh. Sau do, duoc S& Ké hoach va dau tu cép Gidy chimg nhén ding ky dau tu
ma sé du én 7603982900 chimg nhan thay déi lan tht 4 va cap déi ngay
28/7/2020.

Do d6, can cir khoan 2 Pidu 116 Nghj dinh s6 31/2021/ND-CP ngay
26/3/2021, gié..tti phap ly cua céc van ban trén dugc thira nhén tai thoi diém du
an dugc trién khai.

1.4 V& thérn quyén xik Iy nji dung dé nghi diéu chinh ciia nha diu tu:

Can cir khoan 5 Diéu 117 Nghi dinh sb 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021,
Cong ty TNHH Khu do6 thi Phu Hoi thuc hién thu tyc diéu chinh du éan tuong
ng véi thi tuc diéu chinh Gidy ching nhén diang ky dau tu do S& Keé hoach va
Péu tu (co quan dang ky dau tu) thdm dinh va bao cdo UBND tinh viéc cap
Gidy ching nhan ddng ky dau tu diéu chinh.

2. Kién nghi:

Tu nhitng ly do trén, S& Ké hoach va Dau tu dé xuit UBND tinh xem xét
chi dao nhu sau:

- Chép thuén vé chu truong diéu chinh dy 4n Khu dan cu theo quy hoach
tai x4 Long Tén va xa Phu Hbi, huyén Nhon Trach do Cong ty TNHH Khu do
thi Pht Hoi lam chu déu tu.

Giao S& K& hoach va Pu tu huéng dan Cong ty TNHH Khu d6 thi Phu
Hbi hoan tht h so va thyc hién thi tyc diéu chinh Gidy ching nhén déng ky dau
tur du 4n theo quy dinh ctia Lut Dau tw nam 2020 va Nghi dinh s6 31/2021/ND-
CP ngay 26/3/2021 cia Chinh phi, Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay
09/4/2021 cua Bo K& hoah va Pau tu quy dinh mau van ban, bdo cdo lién quan
dén hoat dong dau tu tai Viét Nam.

- P& nghi Céng ty TNHH Khu d thi Pht Hoi ¢6 trach nhi¢m:

+ Dam bao diy du cac diéu kién vé tai chinh, dat dai va céc diéu kién
khac c6 lién quan xuyén suot qua trinh trién khai dy 4n nham thuc hién du an
ding tién do d& cam két. Dam bao déu tu cong trinh k¥ thuét trong khu vuc du
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an va tuan thu cac chi tiéu kién tric quy hoach theo quy hoach chi tiét ty 16
1/500 dugc UBND tinh phé duyét.

+ Duy tri vén hanh, bao dudng khu dan cu va ha tang khu dan cu theo cac
quy dinh ctia Nha nuéc va cla tinh Pdng Nai.

+ Trong trudng hop diéu chinh quy hoach chi tiét du an lam phét sinh
nghia vy tai chinh veé d4t dai (néu c6) thi nha ddu tu phai nép b sung tién su
dung dét vao ngén sach nha nuéc theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 2 Nghi dinh s6
123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cua Chinh phu.

+ Lién hé Cuc Thué tinh Pong Nai dé& duoc huéng dén thu tuc lién quan
vé thuc hién nghia vy thué theo quy dinh phéap luat hién hanh.

+ Thuc hién ché do bao céo théng ke, ché do bao cdo giam sat, danh gia
du 4n dau tu theo quy dinh.

S& Ké hoach va Pau tu bio cdo UBND tinh xem x€t, chi dao./.

Noi nhén:

- Nhu trén;

- Cty Khu d6 thi Pha Hoi
- Luu: VT, QLN.

H6 Vin Ha
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