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V/v chi truong diéu chinh
tdng thé quy hoach chi tiét
xdy dyng ty 1€ 1/500 Khu déan
cu x3d Long Tan va Pha Hoi,
huyén Nhon Trach.

Kinh gui:
- Giam dbc S& Xay dung;
- Cha tich UBND huyén Nhon Trach;
- Gidm doc Céng ty TNHH Khu dé thi Phi Héi,

Sau khi xem xét Vian ban sé 3250/SXD-QHKT ngay 16/7/2018 cia S&
Xay dung vé viéc chép thudn chu truong diéu chinh Quy hoach chi tiét xay dung
ty 1¢ 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai xa Long Tén va xa Phu Hi, huyén
Nhon Trach (file dién tir kém theo); Chu tich UBND tinh cé ¥ kién nhu sau:

1. V& chu truong, chip thuin dé xuét cia Sé Xay dung vé viéc cho phép
Cong ty TNHH Khu d6 thj Phit Hi 14p ho so diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu tai xa Long Tan va xa Pha H6i, huyén Nhon Trach;
nhim b tri quy dat nha & xa hoi trong dy 4n, didu chinh ty 1é cac loai hinh nha &
phi hep nhu cdu thuc té, didu chinh mdt sd ndi dung vé quy hoach ha tang k¥
thuat, khdng gian kién tric canh quan... Viéc diéu chinh quy hoach chi tiét phai
dam bao tinh ké thira, phi hop quy hoach chung, quy hoach phén khu va cac quy
dinh, quy chuén c6 lién quan va kha nang dung nap cua hé théng ha ting k¥ thujt
toan khu vuec.

2. Giao 8¢ Xay dung chu tri, phéi hop céc nganh lién quan, UBND huyén
Nhon Trach huéng dan chu déu tu 1ap, trinh duyét hé so diéu chinh tong thé quy
hoach chi tiét xay dung theo dung trinh tu th tuc va thoi han quy dinh./.

KT. CHU TICH
Noi nhgn: HQ CHU TICH
- Nhu trén;
- Chii tich, cac Phé Chi tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vin phong CNN;
- Luu: VT, CNN.

S 2, dudmg Nguyén Vin Tri, phudng Thanh Binh, thanh phé Bién Hoa
Dién thoai : (0251) 3822501 - Fax : (0251) 3823854 - 3824934
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Vv chép thuan chi trrong didu
chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty
1¢ 17500 Khu dén cu theo quy hoach

tai x& Long Tén va xa Pha Haéi,

huyén Nhon Trach.

Kinh giti: UBND tinh Ddng Nai,

Ngay 05/7/2018, S& Xay dung tiép nhan hd so kém Van ban sé 17/2018/CV.
PH ngay 28/6/2018 cia Céng ty TNHH Khu d6 thj Phi Hoi vé viéc didu chinh cuc bd
quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu dén cu theo quy hoach tai x Long Tén
va xa Phu H§i, huyén Nhon Trach. Qua tong hop cic ndi dung lién quan, Sg Xay
dyng kinh bao cao UBND tinh c4c néi dung nhu sau:

1. Tinh hinh trién khai dv 4n va ndi dung kién nghj cia Cha diu tur

a. Tinh hinh trién khai dy dn:

- Ngay 15/10/2003, UBND tinh ¢6 Quyét dinh 3677/QD.CT.UBT vé viée chép
thuan chu truong va giéi thigu dia diém cho Tong Cong ty X4y dung va Phit tridn Ha
ting (LICOGI) — B Xay dung 18p thu tuc diu (v xdy dung khu dén cu theo quy
hoach tai x4 Long Tén va Phu Hoi, huyén Nhon Trach.

- ITién khai chu truong trén Tdng Cong ty Xay dung va Phat trién Ha ting (nay
la Cong ty TNHH Khu dé thi Phii H5i) 83 duoc UBND tinh:

*+ Duygt quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 tai Quyét dinh s& 5683/
QD.CT.UBT ngay 22/11/2004.

+ Chép thuin chuyén déi cha diu tu tir Tong Cong ty X4y dung va Phat
trién Ha tang sang Céng ty Cé phin LICOGI 16 tai Vin ban sé 1061/UBND-CNN
ngay 08/02/2007.

+ Chép thugn cho Céng ty C phin LICOGI 16 hop téc lién doanh véi cac
nhi dau tr nudc ngoai (Vinaland Eastern Limited va Vinaland Heritage Limited —
Anh Quéc) thanh 1ap Cong ty TNHH Khu d6 thi Ph H6i dé lap th tuc ddu tu xay
dung khu dén cu Long Tan — Phu Hai theo quy hoach duoc duyét tai vin ban sé
3096/UBND-KT ngiy 24/4/2009 va cép Gidy ching nhan diu tu sb 471023000224,
chimg nhén lan dau ngay 30/6/2009 (tén doanh nghiép: Céng ty TNHH Khu do thi
Phit Hoi).

+ Chép nhan chu truong giao Cong ty CP LICOGI 16 dau tu xdy dung ha
tang Khu ti djnh cu Hiép Phutc 3 (dign tich khodng 13 ha) thay vi ban giao 20%
dién tich dat & da c6 ha ting trong khu dan cu Long Tén — Phd Hoi tai Vin ban s
6086/ UBND-CNN ngay 29/7/2010.

+ Cho phép chuyén myc dich sit dung dit dé thue hién dy 4n tai Quyét dinh
s6 4510/QD-UBND ngay 29/12/2008 va giao dat dé thuc hién du 4n tai Quyét dinh s6
2184/Qb-UBND ngay 23/8/2010, véi tdng dién tich 839.477,0m2.

+ Duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 tai Quyét dinh sé
220/QD-UBND ngay 16/01/2012 (thay thé Quyéi dinh s6 5683/0P.CT.UBT ngay
22/11/2004).

S6 38 dudmg Phan Chu Trinh, phuéng Quang Vinh, thanh phé Bién Hoa.
Tel: (0251) 3846283; Fax: (0251) 3847795,




b. Noi dung kién nghi cia Chi ddu tu:

- Cin cir Diéu 46, Luat Quy hoach d6 thi ngay 17/6/2009 vé ra oAt quy houh
dd thi; sau 6 nam tur khi quy hoach chi tiét duoce duyet Cong ty nhan thay cd mot %
ndi dung quy hoach bét cap, chua dam bao hiéu qua dau tu va nhu cdu thuce & vé nha
& hién nay tai khu vuc nhu:

+ Qua nghién ciru, khao sat thi truong thi nhu cau vé nha & tai cac x3 Long
Tan, Pha Hoi, Hiép Phudc va cic khu vuc lan nghiéng vé nha & cho nguoi ¢ thu
nhap trung binh (nha lién ké dién tich tir 1 00 + 150m*/l6) va nha & xa h6i phuc vu cho
cOng nhén tai cac KCN (vi ori dw dn tiép gidp dai cdy xanh cach ly KCN), Theo
QHCT dugc duyét thi ty 1€ nha song 18p cao (dién tich khodng 200 - 300m¥I16, téng
dién tich nha song ldp khoang 245.011,4m? chiém 53,51% trén tong dién tich ddt o).

+ Can cur van ban s6 6086/UBND-CNN ngay 29/7/2010 ciia UBND tinh vé
quy dat xay dung nha & x& hoi d6i véi du an; vé chu truong, chap nhén dé xuét cua
UBND huyén Nhon Trach va cac nganh vé viéc giao Cong ty CP LICOGI 16 dau tu
xay dung ha tang Khu tai dinh cu Hiép Phudc 3 (dién tich khoang 13 ha) thay vi ban
giao 20% dién tich dit & d3 c6 ha tang trong du 4n Khu dan cu Long Tén — Phu Hai.
Tuy nhién do nhiéu ) nguyén nhan, dén nay du 4n déu tr xay dyng ha tAng Khu tai dinh
cur Hiép Phuée 3 vén chua trlen khai thye hién.

- Can cur Nghl dinh sé 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pha vé
phat trién va quan ly nha & x4 hoi; dé d4u tu hinh thanh khu & phuc vu cho ngudi dan
tai khu vue, Cong ty TNHH Khu d6 thi Pha Hoi kién nghj diéu chinh quy hoach néu
trén theo hudng:

+ Piéu chinh tinh chit, muc tiéu loai hinh tir “chung cu thuong mai” sang
“chung cw - nha ¢ xd hor” (dam bao ty 1 2 20% trén 16ng dién tich ddt & theo quy
dinh tai Nghi dinh 1 00/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phi) dé bd tri nha o
x4 hoi trong du én, dap ung nhu ciu vé nha ¢ cong nhan tai cac KCN.

+ Heé thong giao thong tuan thu theo dd an quy hoach dugc duyét; E)leu
chinh néi dai mét sb tuyén giao théng ni bd dé thuén loi két ndi giao thong, ha ting
k¥ thudt giifa cac khu chirc nang trong du 4n va gin két véi cac khu vuce lan cén.

+ Piéu chinh chirc nang cac & d4t nha song lap sang ntha lién ké; can dbi lai
ty 1€ gitta cac loai nha o riéng I¢ (nha song Iép, nha lién ké phd, nha lién ké san vieon)
dé tang tinh hop ly va thuén loi trong viéc kinh doanh.

+ Dicu chinh tang dién tich dit giao duc; bd sung Tram xu ly nu6e thai.

+ Khéng gian kién tric canh quan, hé théng ha tang k¥ thuat, cay xanh,..
duoc didu chinh, cap nhét dong bo va gén két véi khu vue lan can,

+ Céc ndi dung diéu chinh lam thay d6i quy md dan s&: tang tir 17.400 lén
17.888 ngudi (tdng 488 nguoi).

+ Ty 18 co cau sir dung d4t kién nghi diéu chinh (phuong dn dinh kém):

Quyét dinh $6 220/QP- (3 .
S| Loai it UBND ngay 16/01/2012 Diéu chinh Chénh
te| " Dién tich | Til¢ | Chi tiéu | Di¢n tich | Til¢ | Chitiéu | léch (m?)
(m?) (%) | (m’ng) | (m%) (%) | (m¥ng)
1| baté 458.038,7 54,56 | 26,32 456.192,0| 54,34 | 2545| -1.846,7
_ Nha lién ké pho 75.364,0 153.873,0 78.509.0
- Nha lién ké vuom 36.928,0 179.615,5 142.687,5
- Nha biét thu song ldp | 245.011,4 21.972,0 -223.039,4
- Chung cu 9— 10 tang 47372,8 100.731,5 53.358,7
- Chung cw 12 ting 53362,5 - -53.362.5
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.- 2 ' Dét cong cong — dich vu 1 79. 500, 20

947 4,57 79.238,10 | 944 77777777 4,42 | 2621
- TCongeong 53.886.4 | 1539645 T8
" | “Hanh chink 8.549,1 | §.550,0 - x
L Tramy e 5.320,0 i 5.320,0 ]
|- Buu dién 5.590,3 5.592,0 17
- Céu lac bo 3.614,0 1.540,0 2.074.0
- IT sinh hoat cong 1.558,0 1.558,0 i
dong
- Truomg hoc cdp 1 10.111,5 12.269,0 -2.1575
- Trueong hoc cdp 2 8.780,5 8.772.5 80
- Nha tré - mdu gido 10.363,0 10.363,0 N
Thuong mai dich vy 25.613,8 25.273,6 3402
- Trung tam thuong mai 6.100,0 6.100,0 -
- Trung tdm mua sam 8.489,0 8.489,0 -
- Siéu thi 9.320,2 8.980,0 3402
- Cira hang bén 16 1.704,6 1.704,6 3
3 | Dat ha ting kj thudt 400,0 | 0,05 2.520,1 ] 0,30 -2.120,1
- Tram xur ly nuwde thai 2.120,1 -2.120,1
- Tram BTS 400,0 400,0 -
4 | Dit cdy xanh, TDTT 74.541,2 | 8,88 428 621118 | 740 3471 124294
- CV trung tdm - TDTT 22.682,0 20.561,9 2.120,]
- Cdy xanh nhom ¢ 51.859,2 41.549,9 10.309.3
5 | Dat giao thong 226.996,9 | 27,04 | 13,05 |239.213,0 | 28,50 | 13,34 | -12.216.]
- Giao thong 225.124,9 237.341,0 -12.216,1
- Bai dgu xe 1.872,0 1.872,0 -
Téng cong 839.477,0 | 100,0 839.477,0 | 100,0

2. Viéc phoi hop thim dinh va lay y kién
Tlep nhén hd so kém T trinh sé 05/20]7/TTr-Cty cua TNHH Khu d6 thi Phu

Hgi vé viéc diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu theo tai xa
Long Tén - Pha Hoi. So Xay dung c6 Van ban s6 2124/SXD-QHKT ngay 05/7/2017
lay y kién cac don vi lién quan, dén nay nhén duoc céc vin ban:

a. S¢ Tai nguyén va Mbi trudng s6 4192/STNMT-CN ngay 21/7/2017, theo do:

- Dy 4n dd dugc UBND tinh cho phép chuyen muyc dich str dung dt va giao dét
cho Céng ty CP Licogi 16 tai Quyét dinh sé 4510/QD UBND ngay 29/12/2008 va
Quyét dinh s6 2184/QD-UBND ngdy 23/8/2010 véi tdng dién tich 839. 477,0m?,

- Cong ty CP Licogi 16 hep tac lién doanh véi cac t6 chirc ¢é vén nude ngoai
thanh 1ap Cong ty TNHH Khu d6 thj Phu Hoi dé dAu tr du an va duge UBND tinh
cap Glay chimg nhén dau tu s6 471023000224. Do d6, sau khi diéu chinh quy hoach
chi tiét ty 1& 1/500 dugce phé duyét, dé nghi Chu déu tu lién hé vei S¢ Tai nguyén va
Mai trudmg dé 1ap thi tuc didu chinh co cdu su dung dét trong quyét dinh cho phép
chuyén muc dich s dung dat va giao dét cia UBND tinh theo quy dinh.

b. UBND huyén Nhon Trach sé 5246/UBND-CN ngay 10/8/2017 va sé 12/
UBND-CN ngéy 03/01/2018, theo do:

- Thong nhat viée diéu chinh tach céc & dat biét thu thanh dit nha lién ké va
diéu chinh giam sé tang 6 dat chung cu (HAP-2, HAP-3) tr 10 - 12 xuong 9 tAng trén
toan dur 4n; do dén s0 trong du an khéng thay dbi nhiéu so véi viée dleu chinh nay.

- Tuy nhién, d& nghi Chu dau tu nghién ciru diéu chinh mét so ndi dung:
+ Han ché mé mot sé dudmg giao thdng ndi bd két ndi truc tiép vao cac
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tuyén duong khu vuc va tuyén dudng do thi theo quy hoach chung dan dén khong
dam bao ve an toan giao thong (nhiéu ngd 3, 4 trén mt doan duong).

+ ’Bo tri quy dat 20% co ha tang k¥ thuat lam nha ¢ x& hdi (chung cu) theo
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu.

¢. UBND xa Long Tén ¢6 Bién ban hop 1 4y v kién cong. déng dan cu ngay 03/8
/2017 va Van ban s6 47/ UBND ngay 24/8/2017 gop y kién hé so dé nghi didu chinh
quy hoach, theo do: cac thanh vién du hop deu théng nhat viéc diéu chinh; dé nghi
Chi dau tr khi trién kbai dy 4n phai t6 chitc cim ranh méc dé giam tranh chip voi
ngudi dan; phai dam bao cong tdc moi trudng, tranh khoi bui khu vue xung quanh.

d. UBND xa Phu Héi c6 Bién ban hop 1y y kién cong dong dén cu ngay 24/8
/2017 vé ho so dé nghi diéu chinh quy hoach, theo dé: cac thanh vién du hop co ban
théng nhét v&i ni dung hd so diéu chinh cuc bg quy hoach.

Ngay 05/7/2018, S¢ Xay dyng tiép nhan lai hé so kién nghi diéu chinh cuc b
quy hoach chi tiét néu trén. Theo d6, Céng ty da phdi hop cling don vi tu van hoan
thién hd so theo céc y kién gop y ciia cac S& nganh va dia phuong.

3. Ndi dung dé xuat kién nghij

Can cir Didu 46, Luat Quy hoach d9 thi ngay 17/6/2009 vé ra soat quy hoach
d6 thi, sau 6 nam tir khi quy hoach chi tiét dugc duyét (dink ky ra sodt quy hogch
chi tiét la 3 niam). Dong thoi, dé phi hop theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015
/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & x& hoi va
tinh hinh phét trién kinh té x4 hoi trong giai doan hién nay, ndi dung kién nghj diéu
chinh quy hoach ctua Cong ty TNHH Khu dé thi Phu Héi 1a co co so xem xét.

Trén c& s¢ y kién théng nhét cia S& Tai nguyén va Mai truomg va dia phuong,
S& Xay dung kién nghi UBND tinh:

- Chip thusn vé mit chu trl.rorng cho Cong ty TNHH Khu d6 thi Phit Hdi Iap hd
so diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung ty 16 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai
xa Long Téan va xa Phu Hoi, huyen Nhon Trach.

- Trong qua trinh lap hé so diéu chinh quy hoach, Chu dau tu ¢6 trach nhiém
thuc hién ddy di va phd hop theo céc quy dinh phap ludt ¢6 lién quan vé: quy hoach
d6 thi, cac tiéu chuén quy chuén hién hanh.

Trén d4y la ndi dung bao céo ciia S& Xay dung, kinh trinh UBND tinh xem xét,
c6 y kién chi dao./: .
Noi nhin: 7. GIA " ‘
el AR RO yur5c
- UBND huyén Nhon Trach; eI,
- Cong ty TNHH Khu dé thi Pha Hoi; \
- Ban Giam dbc;
- Lwu: VT, QHKT, (G).




