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S6:.212,6 /SXD-QHKT
V.v thoa thuén quy hoach tdng
mit bang ty 1& 1/500 Khu dan cu
Long Thanh Phat tai xa Phudc
Binh, huyén Long Thanh.

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Déng Nai, ngay 2,9 thing 5 ndim 2019

Kinh giri: Céng ty TNHH Phuong Minh Triét.

Tiép nhan hd so kém To trinh s 03/TTr-PMT ngay 13/3/2019 cia Cong ty
TNHH Phuong Minh Triét vé viéc thoa thuan quy hoach tong mat bang ty 18 1/500
Khu dan cu Long Thanh Phét tai x& Phudc Binh, huyén Long Thanh; S& Xay dung co
vin ban s6 1379/SXD-QHKT ngay 09/4/2019 ldy v kién ctia cac don vi lién quan va
nhan dugc cic van ban: S& Tai nguyén va Mbi truong sé 2536/STNMT-QH ngay
22/4/2019; S& Giao théng Van tai s6 3301/SGTVT-KHTC ngay 27/5/2019; UBND
huyén Long Thanh 4231/UBND-KT ngay 20/5/2019; UBND x& Phu6c Binh s
115/CV-UBND ngay 18/5/2019.

Cin ctr Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung nong thén QCVN
14:2009/BXD; Quyét dinh chu truong dau tu sé 426/QD-UBND ngay 01/02/2019 cta
UBND tinh; Vin ban gép y kién cia cdc sé nganh va dia phuong; Sé Xay dung théa
thuan quy hoach téng mit bang ty 1& 1/500 Khu dan cur Long Thanh Phat tai xa Phudc
Binh, huyén Long Thanh v&i cac ndi dung nhur sau:

1. Pham vi ranh gi6i: Xac dinh theo So d6 khu dat xin chu truong dau tu sd
12851/2018, ty 1& 1/2000 do Vin phong ding ky dét dai tinh Péng Nai — Chi nhanh
Long Thanh thuc hién ngay 15/11/2018, Phong Tai nguyén va Méi truong huyén
Long Thanh x&c nhan ngay 13/12/2018.

2. Quy mé du an:

a) Dién tich : Khoang 42.568,2 m?.

b)Dinsdé  : Khoang 700 — 800 ngudi.

3. Tinh chit, muc tiéu:

a) La dy 4n déu tr xdy dung méi khu dan cu theo quy hoach, gébm céc cong
trinh: thuong mai dich vu; nha lién ké vuon; khu cdy xanh,...; v&i hé théng ha téng k¥
thuat hoan chinh, gin két véi cac khu vuc 14n can.

b) Xéc lap co s& cho Chu dau tu tién hanh trién khai cac bude tiép theo cua dur
an theo dung quy dinh va la co s& phép ly cho viéc quan ly xdy dung theo quy hoach.

4. Cic chi tiéu kinh té ky thuit:

a) Chi tiéu sir dung dat

-Pit g : > 29,0 m*/ngudi.
- Dét thuong mai dich vu : > 2,5 m?nguoi.
- P4t cay xanh : > 2,3 m?*ngudi.
b) Mit d¢ xay dung

- Nha lién ké vuon : <70%.

- Cdng trinh thuong mai dich vu 1< 50%.

- Khu céy xanh : <05%.

c¢) Tang cao va chiéu cao xay dung
- Nha lién ké vuon

: 02 — 04 tang,

(< 20m).



- Cong trinh thuong mai dich vu . <05 ting, (<28m).

- Cong trinh trong khu cay xanh : 01 tang, (£07m).
d) Khoang lui xay dung
- Khoang Iuii nha lién ké vuon
+ So voi chi gidi duong dé céc truc dudng : > 3,0m.
+ So v6i ranh dét phia sau :>1,5m.

- Khoang lui ¢ong trinh thuong mai dich vu so véi céc truc duong  : > 6,0m.
e) Chi tiéu hé théng ha ting k¥ thuat

- Chi ti€u cap nudc : 100 — 120 lit/ngudi/ngay.
- Chi tiéu thoat nudce : 80% nude cap.

- Chi tiéu cdp dién : 1.500 Kwh/ngudi/nam.

- Chi tiéu rac thai : 1,0 — 1,2 kg/ngudi/ngay.

5. Quy hoach tong mit bing sir dung dit, phian khu chirc ning va céc chi
tiéu quy hoach kién tric:
a) Quy hoach téng mit bing str dung dit:

Loaidat _ Di¢n tich (m? 8 (%)
1 | Pata(nha llen ke vuon) 24.510,8 57,58
2 | bit thuong mai dich vu 2.103,4 4,94
3 | Détcdy xanh 1.939,0 4,56
4 | Dét ha tang k¥ thuat 165,4 0,39
5 | Dat giao thong 13. 849 6 32.53
Téng cong 568,2 00,00

b) Quy hoach phan khu chirc nang: véi dién tich khoang 42.568 2m2 du0'c phéan
thanh céc khu chirc nang chinh sau:

- P4t nha lién ké vuon: téng dién tich 24.510,8 m? gém 209 cin v6i mat d§ xay
dung < 80%, tang cao xdy dung 02 — 04 tang,

- Pét cong trinh thuong mai dich vu: téng dién tich 2.103,4m? véi mat d xay
dung < 50%, tang cao xdy dung < 05 ting.

- Pét cay xanh: tong dién tich 1.939,0m? v6i mat do xay dung < 05%, tang cao
xédy dung 01 ting.
- D4t ha tang k¥ thuat: dién tich 165,4m2
- Pét giao thong: tong dién tich 13.849,6m?2.
¢) Céc chi tiéu Quy hoach — Kién tric:

1 | DPét & (nha lién ké vuon) LKV 24.510, 209
- Nha lién ké vuon 1 LKV-1 976,8 | <70 02 — 04 10
- Nha lién ké vuon 2 LKV-2 22615 <70 02 — 04 20
- Nha lién ké vuom 3 LKV-3 938,6| <70 02 — 04 8
- Nha lién ké vuon 4 LKV-4 1.238,2| <70 02 — 04 11
- Nha lién ké vuon 5 LKV-5 2.556,4 | <70 02 — 04 19
- Nha lién ké vudm 6 LKV-6 3.673,0| <70 02 — 04 38
- Nha lién ké vuom 7 LKV-7 3.768,0 | <70 02 — 04 28
- Nha lién ké vuon 8 LKV-8 3.768,0 | <70 02 — 04 29
- Nha lién ké vuom 9 LKV-9 2.111,0| <70 02 — 04 18
- Nha lién ké vuom 10 LKV-10 3.221,0| <70 02 — 04 29




2 | bat thuong mai dich vy TMDV 2.103,4
- Thuong mai dich vu 1 TMDV-1 1.834,0| <50 <05
- Thuong mai dich vu 2 TMDV-2 2694 | <50 <03
3 | Pt cay xanh cX 1.939,0| <05 01
4 | Dat ha tang k§ thuat HT 165,4

6. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

a) Quy hoach san nén: cao d6 san nén thiét ké theo phuong phép can bang giira
khdi lugng dao vao dip toi cote theo quy dinh chung tai khu vyuc va quy hoach ndng
thén méi x& Phude Binh duge duyét, hudng déc theo dia hinh tu nhién va tao d6 dbc
vé phia céc truc dudng giao théng dé thusn lgi cho viéc thoat nuéc mua.

b) Quy hoach giao thong:

- Mit cét 1-1: 10 gi6i 12,0m (1ong duomg 6,0m; via he hai bén 2x3,0=6,0m).

- Mt cat 2-2: 16 gi6i 9,0m (long dudng 6,0m; via he hai bén 2x1,5=3,0m).

- Mt cét 3-3: 15 gioi 9,0+10,0m (long dudng 7,0+8,0m; via h¢ mdt bén 3,0m).

- Mit cit 4-4: 16 gi6i 10,5+14m (long duong 7,5+11m; via hé mét bén 3,0m).

¢) Quy hoach cac hé thong ha ting k¥ thuat nhu: cdp nudc va PCCC; thoat
nudc mua; thoat nude thai va vé sinh moi truong; cap dién; thong tin lién lac,... dugc
thiét ké va ddu tu xay dung ngim hoan chinh, gin két v6i cac khu vyc 1an cén va phu
hop vé6i quy hoach néng thén méi xa Phuéc Binh duge duyét.

7. Cac ngi dung khac

Can cir ndi dung quy hoach téng mit bang dugc thoa thuan, Chu déu tur khan
truong thuc hién:

a) Co trach nhi€ém pho1 hop UBND huyen Long Thanh, UBND x& Phudc Binh
thuc hién viéc chuyén cac méc 16 gidi theo ndi dung quy hoach tbng mit bang duoc
thoa thuén ra thuc dia, quan ly xay dung theo ding ndi dung hd so duge thoa thuan.

b) Béi véi quy ‘dt nha & xa hoi: thuc hién theo Luit nha & ngay 25/11/2014 va
chu truong cia UBND tinh.

c) Lap hd so quy dinh quan ly quy hoach xdy dung kém mau nha theo quy
hoach tong mit bing dugc S& Xay dung théa thuén, trinh UBND huyén Long Thanh
xem xét ban hanh theo quy dinh.

d) Trong qua trinh 14p du an dau tu, phai dam béo gan két dong bo hé théng ha
tng ky thuét trong khu vuc; dong thoi lién hé véi cdc chuyén nganh: giao thong, clp
dién, cap nudc, thong tin truyen thong, phong chay chita chay, UBND huyén Long
Thanh,... dé théa thuan vi tri diu ndi va cac chi tidu thiét ké k¥ thut.

e) Lép thu tyc moi truong d6i véi du 4n va giri co quan c6 thAm quyén xem xét,
thdm dinh theo quy dinh tai Diéu 19 Luat Bao vé Moi truong nam 2014.

Trén day la cac ndi dung chinh vé viéc thoa thuan quy hoach tdng mit bing ty
1¢ 1/500 Khu dan cu Long Thanh /Pit_}ﬁt(r?i x4 Phuéce Binh, huyén Long Thanh cua
Cong ty TNHH Phuong Minh Triét./:
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