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Kinh giri: Céng ty TNHH Phiic Hiéu.

S Xdy dung nhén dqu T& trinh sé 65/TTr-PH/2019 ngay 12{ 12/2019 cua Cong ty
TNHH Phtc Hiéu vé viéc tham dinh thiét ké co s& cong trinh Ha tang ky thuat va nha &
thudc du 'én Khu dén cu - Thuong’mai - Dich vu tai phudng Biru Hoa va phuong Tan Van,
tha‘ml} pho Bién Hoa (Bién nhén s6: 0160063141900166, ngay nhan: 13/12/2019, ngay hen
tra ket qua: 21/01/2019);

Cin cir Luat Xay dung s 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can ctr Nghi dinh sé 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 ctia Chinh phu vé quén ly du
an dau tu xdy dung;

Can ctr Nghi dinh s6 42/2017/ND-CP ngy 05/4/2017 cta Chinh phu vé stra dbi, bo
sung mdt s6 diéu Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18/6/2015 cua Chinh phu vé quan ly
du an dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ctia Chinh phii vé quan 1y chit
lugng va bao tri cong trinh xay dung;

Cén ctr Thong tu s6 03/2016/TT-BXD ngay 10/3/2016 ciia B X4y dung quy dinh vé
phan cdp cong trinh x4y dung va huéng dan 4p dung trong quan Iy hoat dong dau tu xay
dung;

Cén ctr Thong tu s6 18/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cua B Xay dung quy dinh
chi tiét va huéng din mot sb ndi dung vé thdm dinh, phé duyét du an va thiét ké, dy toan
xdy dung cong trinh.

_Sau khi xem xét, S¢ X4y dung thong bao két qua thdm dinh thiét ké co s& cong trinh
Ha tang ky thu,aflt Khu déin cu - Thuong mai - Dich vu tai phuong Biru Hoa va phuong Tan
Van, thanh pho Bién Hoa nhu sau:
I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH:

1. Tén du 4n: Khu dan cu - Thuong mai - Dich vu tai phuong Biru Hoa va phuong
Tén Van, thanh phé Bién Hoa

2. Tén cong trinh: Ha ting ky thuét va Nha &.

3. Loai, cép cong trinh: Cong trinh ha tAng k§ thuat: cip III. Nha &: cAp III

4. Chu dau tu: Cong ty TNHH Phuc Hiéu.

5. Pia diém xay dung: phudong Biru Hoa va phuong Tan Van, thénh phé Bién Hoa.

6. Tong mirc dau tu: 599.434.846.000 ddng (theo To trinh s6 65/TTr-PH/2019 ngay
12/12/2019 cua Cong ty TNHH Phiic Hiéu).

7. Ngudn vén: Vén tu c6 ciia cha diu tu.

8. Thoi gian thuce hién dy an: 2019-2022.
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9. Céc quy chuan, tiéu chudn 4p dung:

- QCXDVN 01: 2008/BXD Quy chuén x4y dung VN - Quy hoach xay dung.

- TCXDVN 104-2007 - Tiéu chudn dudng d6 thi - yéu cau thiét ké;

- TCXD 7957-2008 Thoéat nu6e. Mang lué6i bén ngoai va cong trinh — Tiéu chuén
thiet ke.
- TCVN 33-2006 - Cép nudc, mang lu6i bén ngoai va cong trinh — Tiéu chuén thiét
ké;

- Quy pham trang bi dién 11TCN - 18 — 2006; 11TCN - 19 — 2006; 11TCN - 20 —
2006; TBA 11TCN - 21 —2006.

- TCXDVN 259-2001 - Tiéu chuén thiét ké chiéu sang nhan tao duong phd, quang
truong do thi.

- TCVN 5574-2012: Két ciu BT va BTCT — Tiéu chuén thiét ké.

- TCVN 5575-2012: Két chu thép — Tiéu chuin thiét ké.

Mot s6 quy chuén, tidu chudn xay dung hién hanh khac c6 lién quan thiét ké cong
trinh.

10. Nha thau 1ap thiét ké co sé:

+ Céng ty CH ph?’m Long Binh Mé Kong (thiét k& phéan ha ting k§ thuat: san nén,
giao thong, cdy xanh, cap thoat nude, cap dién, thong tin lién lac).

+ Cong ty TNHH Mot thanh vién thiét ké xay dung Gia Hiéu (thiét ké nha ).

11. Nha thau khao sét dia chat: Cong ty C6 phin Long Binh Mé Kéng.

12. Nha thau khéo sét dia hinh: Céng ty TNHH Khao sat va xdy dung 6.

II. HO SO THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Vén ban phép ly:

- T trinh s6 65/TTr-PH/2019 ngay 12/12/2019 ciia Cong ty TNHH Phuc Hiéu vé
viéc tham dinh thiét ké co s& cong trinh ha tang k¥ thudt va Nha & thudc du’én Khu dén cu
- Thuong mai - Dich vu tai phudong Biru Hoa va phuong Tan Van, thanh pho Bién Hoa.

- Gidy ching nhan ding ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hitu han hai thanh
vién tr¢ 1én do Phong Pang ky kinh doanh S& Ké hoach va Dau tu tinh Dong Nai cap voi
ma sO doanh nghi€p 3600663501, dang ky lan dau ngay 02/01/2004, dang ky thay doi lan
thir 12 ngay 14/09/2018.

- Quyét dinh s6 1231/QD-UBND ngay 10/04/2018 ciia UBND tinh Dong Nai cip
Quyeét dinh chu truong dau tu du an Khu dén cu - Thuong mai - Dich vu tai phudng Biru
Hoa va phudong Tan Van, thanh pho Bién Hoa.

- Quyét dinh s6 2992/QD-UBND ngay 24/09/2019 ctia UBND tinh vé viéc phé duyét
quy hoach chi ti€t xay dung ty 1¢ I/SOQ Khu dén cu - Thuong mai - Dich vu tai phudng
Biru Hoa va phuong Téan Van, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

- Ban v& trich lyc va bién v& ban do do dia chinh khu dét ty 1 1/1000 s6 19/TLBD do
Van phong diang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhdnh Long Thanh thuc hién ngay
19/8/2018.

- Van ban sb 1980/PCO7-PC ngay 13/12/2019 cua Phong Canh sat PCCC&CNCH
Cong an tinh Pong Nai vé viéc xin y kién thict ké co §ér Khu dan cu - Tl‘luo*ng mai - Dich
vu tai phuong Biru Hoa va phudng Tén Van, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai.

2. Ho so, tai liéu du 4n, khao sat, thiét ké:



- B4o céo khao sat dia chat cong trinh.

- Béo cdo khao sat dia hinh.

- Thuyét minh thiét ké co s& va cac ban v& thiét ké co s0.

3. H6 so nang luc céc nha thiu:

- Nha thau 14p thiét ké co so:

+ Cong ty C6 phan Long Binh Mé Kéng d dugc S¢ X4y dung tinh Déng Nai cp
Ching chi néng luc hoat dong xady dung s6: DON-00004339 ngay 11/4/2019.

+ Cong ty TNHH Mot thanh vién thiét ké xay dung Gia Hiéu da duoc S& Xay dung
tinh Dong Nai cap Ching chi ning luc hoat dong x4y dung so: DON-00008271 ngay
11/11/2019.

- Nha thau khéo sét dja chit: Cong ty C6 phan Long Binh Mé Kong da dugc S& Xay
dung tinh Pong Nai cap Chung chi néng luc hoat ddng xdy dung s6: DON-00004339 ngay
11/4/2019.

- Nha thiu khao sat dia hinh: Cong ty TNHH Khéo sat va xay dung 6 da duge Cuc
Quéan ly Hoat dong xdy dung — B$ Xy dung cép Chiing chi ning luc hoat dong xay dung
s0: BXD-00016184 ngay 01/2/2019.

- Chirng chi hanh nghe ctia chu tri khao sét, cht nhiém dd an va céac chu tri thiét ké.

B¢ mén Chi tri S6 CCHN Thoi han
Chu nhiém thiét ké (ha tang) | Nguyén Thi Yén Ly BXD-00016692 10/01/2023
Giao thong Hoang Lé Quang KS-08-14201 04/04/2021
Thoat nudc (Ha tang) Nguyén Thi Yén Ly BXD-00016692 10/01/2023
Cép nuéc (Ha tang) Tran Hoang Théng KS-08-10305 12/02/2020
Cép dién (Ha tang, nha ) | HO Pai Cudng KS-061-00401 06/11/2020
Chii nhiém thiét ké (nha ) | Hoang Vian Hiéu KTS-08-04112-A | 26/02/2020
Két cdu (nha &) Hoang Van Chi DON-00006070 17/07/2022
Cép thodt nudc (nha &) Nguyén Thi Thu Thao | DON-00006052 | 17/07/2022
Khao sét dia chét Truong Ngoc Tuin KS-061-00051-A | 06/05/2020
Khao st dia hinh Truong Huy Ptrc DON-00050223 18/02/2024

II. NOI DUNG HO SO DU AN TRINH THAM DINH:
1. Thong tin vé dy 4n:

Du 4n Khu dén cu - Thuong mai - Dich vu tai phuong Biru Hoa va phudng Tan Van,
thanh phé Bién Hoa dién tich 190.029, 5m2 da dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai Quyét dinh s6 2992/QD-UBND ngay 24/09/2019, véi co ciu
sir dung dAt nhu sau:

STT Chitc ning sir dung dat Dién tich | Tylé¢ | Mat @6 xdy | Tang
(m?) (%) | dung (%) | cao toi

da

I |Paté 82.713 | 43,5

1 | Pét & lién ké (kinh doanh) 30.678 80-90 04

2 | Dét & lién ké c6 san vuon (kinh doanh) 26.562 70-80 04
3 | Pt & chung cur (nha & xa hoi) 14.514 60 05-09

4 | Dat ¢ tai dinh cu 10.959 80-90 04




I | Pat cong trinh cong cong 19.130 | 10,1
1 | Dit gido duc 5.345 40 03
2 | Patyté 3.473 40 03
3 | Cong trinh dich vu thuong mai 4.370 62 03-05
4 | Trung tam td chirc su kién — dich vu 5.942 62 03-05
giai tri
III | Pit cdy xanh — Thé duc thé thao 25.101 | 13,2
1 | Pat cay xanh — Thé duc thé thao 13.991 05 01
2 | Pat cay xanh céach ly 8.096
Pt mit nudce 3.014
IV | Pit cong trinh dau mdi HTKT 3.134| 1,7 62 01-02
1 |Kho bai 610
2 | Tram xing dau 1.537
3 | Tram xtr ly nuéce thai 987
V | Pat giao thong 59.951,5 | 31,5
Tong 190.029,5 | 100

2. Noi dung thiét ké co sé trinh thim dinh:
2.1 Phuong éan thiét ké kién truc, két ciu cac khu nha &:
a) Nha lién ké (sb luong 302 cin):

+ Nha lién ké quy md 03 tang (s lugng 145 can): ting 01 b tri phong khach,
bép + an, vé sinh, thang, khu vuc dé xe 6 t6 va san; Tang 02 bd tri 02 phong ngi, 02 vé
sinh, cdu thang, ban céng; Tang 03 b tri 01 phong thd, 01 phong ngi, 01 vé sinh, cau
thang, san thugng.

+ Nha lién ké quy md 04 ting sb lugng 157 cin: ting 01 bd tri gara 6 6, bép +
an, vé sinh, thang va san; Tang 02 b tri 01 phong khach, 01 phong ngt, 02 vé sinh,
cau thang, ban cong; Tang 03 bd tri 02 phong ngi, 02 vé sinh, cau thang, ban cong;
Tang 04 b tri 01 phong thd, 01 phong ngii, 01 vé sinh, cau thang, san thugng.

Dién tich x4y dung, dién tich san xdy dung, mat d6 ctia cic mau nha 4p dung cho
timg 16 dat trong du 4n theo phu luc dinh kém.

Giai phéap thiét ké chinh: Két cAu méng coc BTCT; hé khung cdt, dim, san, san
mai, sé nd, ban cau thang bang BTCT dd tai chd. Tudng bao che, tudng ngin xay gach;
son nudc trong va ngoai nha hoan thién; béc cau thang, bac tam cp xay gach, mit bac
lat da granite. Nén, san lat gach Granite; nen san + san bancon + khu v€ sinh lat gach
Granite chong truot; Hé thdng cira di, cira s6 bing nhom kinh; Hé thong cap dién, cap
thoét nuéde dau tu déng bo.

b) Nha lién ké vuon (s6 lugng 131 cin): quy mé 03 tang, tang 01 b tri phong
khach, bép + an, 01 phong ngii, 02 vé sinh, thang, khu vuc de xe 0 t0 va san; Tang 02
bé tri 03 phong ngii, 03 vé sinh, 01 phong sinh hoat chung, ciu thang, ban cong; Tang
03 bb tri 01 phong tho, 01 phong sinh hoat chung, 01 phong doc sach, 01 vé sinh, cau
thang, ban cong.

Dién tich xdy dung, dién tich san xdy dung, mat d6 clia cdc mau nha 4p dung cho
timg 16 dat trong du an theo phu luc dinh kém.




Giai phap thiét ké chinh: Két cdu méng coc BTCT; hé khung cot, ddm, san, san
mai, sé nd, ban cu thang bang BTCT d¥ tai chd. Tuong bao che, tudng ngin xay gach;
son nudc trong va ngoai nha hoan thién; bac ciu thang, bac tam cip xay gach, mit bac
lat d4 granite. Nén, san 1at gach Granite; nén sin + san bancon + khu vé sinh l4t gach
Granite chéng truot; HE théng cira di, cira sb béng nhém kinh; Hé théng cép dién, cép
thoat nudc dau tu dong bo.

2.2 Phuong an thiét ké cac cong trinh ha ting k§ thuét:

a) San nén: Khu vuc c¢6 dia hinh tuong | d6i bang phing, cao do san nén tir +4,08m +
2,92m, huéng dbc chinh tir phia Tay Béc vé phia Dong Nam (giap duong ndi tir duong
Bui Hiru Nghia dén Quéc 16 1K), d9 chit san nén yéu ciu K=0,9.

b) Pudng giao thong:

- Cép duong: dudng vao nhém nha &, vén tdc thiét ké: 40+50km/h;
- Cép tai trong: tai trong truc P=100KN;

- Mat duong: cép cao Al, trai can bé tong nhua néng;

- Mb dun dan hdi yéu ciu Ea=155(Mpa) va Eax=120(Mpa).

b1) Thong sé k§ thuat:
Chiéu rong (m

Stt Tén dwdng dcé'.‘ié“ Miit 1 il(:a: . Y
i (m) Duong dm):ng clich Via he doc

1 Puong QH - D1 84,63 11,0 6 0 |[35]|-] 15| Ima
2 DPudng QH - D3 552,00 15,5 7,5 0 4 |-| 4 2 mai
3 Pudng QH — D4 218,96 15,5 7,5 0 4 [-| 4 | 2mai
4 Pudng QH - D5 117,70 14,0 6,0 0 4 |-| 4 2 mai
5 Pudong QH — D6 147,65 20,0 10 0 5 -] 5 | 2méi
6 Puong QH — D7 140,91 15,5 7,5 0 4 [-| 4 | 2mai
7 Pudng QH — D8 72,60 15,8 10 0 5 [-] 08 | 2mai
8 Pudong QH — D9 108,69 14,0 6 0 4 |-| 4 | 2mai
9 Pudng QH - D10 244,72 11,5 6 0 4 |- 1,5 | 2mai
10 DPudng QH - D11 258,00 17,5 7,5 0 5 |- 5 | 2mai
11 Puong QH - D12 553,60 9,5 6 0 |35]|-| o0 1 mai
12 Pudng QH - D13 354,82 20,5 10,5 0 5 |- 5 | 2mai
13 Puémg QH - D14 304,19 9,5 6 0 35(-] 0 1 mai
14 Puong QH - D15 422,28 20,5 10,5 0 5 |- 5§ | 2mai
15 Pudng QH - D16 95,50 20,5 10,5 0 5 |- 5 | 2mai
16 Pudng QH — D21 59,20 14,0 6 0 4 |-| 4 | 2mai
17 Pudng QH - C3 500,95 oy L, J | % [-Tag] 2 méf
15.5 75 0 4 [-| 4 | 2mai

Trong do:
Tong cong 4236,40 | - Chiéu dai duong giao thong trong ranh dét 13: 4204,56m
- Chiéu dai dudng giao thdng ngoai ranh dit 1a: 31,84m

b2) Thiét ké tric doc, tric ngang:

Thiét ké tric doc tuyén bam st theo cao do san nén dugc gia tai dén cao do thiét ké,
d6 déc doc khoang 0,00% - 0 ,68%, nhim tao diéu kién thoat nuéc mit tét cho dudng ndi
bo; Do dbc ngang dudng 2%; Do dbc ngang via he 1%.

b3) Két cdu mit duong:



- Két céu 4o duong loai 1, Modun yéu cau thiét ké Eyc=155Mpa, ép dung cho céc
tuyén duong QH-D6, QH-DS, QH-D13, QH-D16.

+ Bé€ tong nhua nong C12.5 day Scm;
+ Tu6i nhya dinh bam tiéu chuén 0.5kg/m2;
+ Bé tong nhua néng C19 day S5cm;
+ Tuéi nhya dinh bam tiéu chudn 1kg/m2;
+ D4 ddm Macadam 16p trén, day 15cm;
+ D4 ddm Macadam 16p dudi, day 25cm;
+ Lép dd mi day S0cm, K> 0,98;
+ Lép vai dia ky thuat;
+ Pét nén dao dép t¢i cao do thiét ké, K> 0,95;
= Két cdu 4o duong loai 2, Modun yéu cau thiét ké Eyc=120Mpa, ap dung cho céc
tuyén dudng ndi bd con lai.
+ Bé tong nhya néng C12.5 day 7cm;
+ Tudi nhua dinh bam tiéu chudn 1kg/m2;
+ D4 dam Macadam 16p trén, day 15cm;
+ D4 dam Macadam 16p dudi, day 15cm;
+ Lép da mi day 50cm, K> 0,98;
+ Lép vai dia ky thuat;
+ Pt nén dao dip t6i cao do thiét ké, K> 0,95;
b4) Ph’e‘"m via he - cdy xanh: Xay dung via he nhim tao canh quan va dam bao vé sinh
cho cac tuyén duong va nhu cau di lai cua ngudi dan.
- Két céu via he:
+ Lat gach Terrazo 40cm x 40cm x 3cm, tao dbc i=1,0%.
+ Lép vira 16t M75, day 2cm.
+ Lép bé tong da 1x2 Mac 150 day 10cm.
+ Dét nén dao dip t6i cao d9 thiét ké, K> 0,95;
- Két chu bo via: b6 via bing bé tong da 1x2, mac 250 trén 16p bé tong da 1x2 mac
150 hai bén tuyen duong giao thong; Kich thude bé via: rong 60cm, cao 0,14cm so voi

mép duong; B tri ram ddc cho ngudi khuyét tat tiép can theo quy dinh. Goc véc tai cac
giao 10 theo quy hoach; Béan kinh cong ctia b6 via R > 8.0m tai cac nut giao.

- Cay xanh: Trén via hé xdy dung cic hd trong cdy xanh kich thuéc duong kinh
1,4m; du kién trdng cdy Sao den va cdy dau, khoang cach giira cac cdy khoang 10-
15m/cay.

¢) Thoét nudc mua:

- Hé théng thoat nuéc mua dugc thu gom qua cic hd ga vao hé théng 6ng cong
BTCT @600+@1000 dtic sin dit doc via hé; Nudc mua cia luu vuc phia Tay dudng noi
tir dudng Bui Hiru Nghia den Quoc 1§ 1K duge thu gom dau ndi vao HO da; nugec mua cua

lu'u vuc phla nam dudng ndi tir duong Bui Hiru Nghia dén Quéc 16 1K dugc thu gom du
ndi vao tuyén thoat nuée chung trén dudng ndi tir duong Bui Hiru Nghia dén Quéc 16 1K.



- H6 ga c6 cira thu nude mua dugc bb tri doc dudng, bang BTCT da 1x2 M200; Nép
ddy ho ga bang BTCT da 1x2 M250; bo tri cac ludi khung thép chan rac kich thudce
(800x280)mm.

d) Thoat nudc thai:

- H¢ théng thoat nudc thai dugc thiét ké riéng véi nude mua, duge thu gom hé théng
6ng BTCT 300 dat doc hai bén via hé; Nudc thai duge thu gom vé tram xir 1)’/, nuo’f’c thai
dat & phia Pong du an, nude thai duge xir ly dat chuan moi truong trude khi dau noi vao
hé thong thoat nudc cia khu vuec.

- H6 ga nudc thai kich thudce kich thude 120cmx120cm, béng BTCT da 1x2 M250;
Nép day ho ga bang BTCT da 1x2 M250.

- Tram xir Iy nudc thai cong sudt 810m*/ngay dém, kich thuéc bé BTCT dai 31,1m x
rong 14,6m. Trén be bo tri nha di€u hanh quy mo 01 tang, kich thudc 11,6m x 4,8m, mai
bang BTCT.

e) Hé thdng cdp nudc:

- Ngudn cép nudc: Ngudn nude cap cho du 4n duge dau noi tir dudng Ong cap nude
khu vuc trén dudng Bui Hitu Nghia.

- Str dung h¢ théng dng HDPE @&110+@200 cip nudc cho khu vuc thiét ké; BS tri tru
cép nuéc PCCC trén tuyén v6i khoang céch cac tru PCCC tir 120m - 150m cho mdi tru.

- Mang ludi 6ng cép dang mach vong két hop mach hd bao dam lugng cung cép
nuée cho nhu cau dung nuée hang ngay va hé thng PCCC cia toan khu khi cin thiét.

f) Hé théng cap dién, chiéu sang:

- Ngudn dién cip cho dy an dugc diu ndi tir tuyén trung thé hién hitu trén dudng Bui
Hitu Nghia; xdy dung lip dit 13 tram bién ap, trong do: 10 tram blen 4p cong suat
560KVA, 02 tram bién ép cong suat 400K VA, 01 tram bién ap cong sudt 320K VA; toan
bo luéi dién trung thé va ha thé di ngdm trén via he.

- Hé théng dén chiéu sang dam béo du anh sang bao vé vé ban dém dap ung cdc tiéu
chudn quy dinh trong linh vuc bao vé moi truong va tiét kiém dién ning. Hé théng chiéu
sang sir dung dén Led cong sudt 100-150W gén trén try thép trang kém cao 6-10m, khoang
cach céc tru 25m + 35m.

h) Hé thdng thong tin lién lac: Ngudn thong tin lién lac dwgc két nbi vao mang vién
thong chung cia khu vuc thong qua Buu dién phuong Biru Hoa va phuong Tan Van. H¢

thdng thong tin lién lac do cha dau tu hop ddng v6i Cong ty cung cap dich vu vién thong
thure hién.

IV. TONG HQP Y KIEN CUA CAC PON VI PHOI HQP:

Ngay 20/12/2019, S& Xdy dung da c6 van ban s6 5746/SXD- -QLXD gui cac don vi
liy y kién gop y vé viéc thdm dinh thiét ké co s& cong trinh ha tdng k¥ thuat va nha &
thugc Khu dan cu - Thuong mai - Dich vu tai phucmg Buu Hoa va Tan Van, thanh phé
Bién Hoa, S& Tai nguyén va Moi trudng da c6 y kién gop ¥ tai vin ban s6 148/STNMT-
QH ngay 10/01/2020, cac don vi khac khong c6 y kién gop y. Tom tét y kién cta S& Tai
nguyén va Mdi trudng tai van ban s6 148/STNMT-QH ngay 10/01/2020 nhu sau:

- Co s& phép ly:

+ V& chu truong dau tu: Ngay 10/4/2018, UBND tinh ban hanh Quyét dinh sb
1231/QD-UBND Quyét dinh chi trrong dau tu dy 4n Khu dan cu, thuong mai, dich vu tai



phuong Biru Hoa va Tan Van, thanh phd Bién Hoa do Céng ty TNHH Phuc Hiéu lam chu
dau tr v6i dién tich 190.553,8 m2.

+ Vé quy hoach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500: Do du 4n chdng lan vao tuyén dudng
n01 tir duong Bui Hiru Nghia dén Quéc 16 1K; ngay 04/3/2019, UBND tinh c6 Théng béo
s6 2235/TB-UBND giit nguyén hudng tuyen dudng ndi tir duong Bui Hiru Nghia dén
Qudc 16 1K da duge phé duyét 47m va diéu chinh ranh dv 4n Khu dén cu tai phuong Biru
Hoa va phuong Tan Van cua Cong ty TNHH Phuc Hiéu khép v6i ranh du an tuyén duong
ndi tir dwdong Bui Hitu Nghia dén Quéc 16 1K.

Ngay 24/9/2019, UBND tinh ban hanh Quyét dinh s6 2992/QD-UBND phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1,/500 Khu dén cu, thuong mai, dich vu tai phuong Biru
Hoa va phuong Tan Van, thanh pho Bién Hoa véi quy moé dién tich 190.029,5 m?.

+Vé quy hoach sir dung dat: Theo hd so diéu chinh quy hoach sur dung qét dén nam
2020 thanh ph6 Bién Hoa da dugc UBND tinh phé duyét tai Quy€t dinh so6 4738/Qb-
UBND ngay 27/12/2017 thi du &an phu hgp v6i quy hoach str dung dat.

+ Vé ké hoach str dung dat: Dy 4n phu hgp véi ké hoach sir dung dat nam 2019
thanh phd Bién Hoa da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 4685/QD-UBND
ngay 28/12/2018.

+ Vé viée xtr ly dién tich dét tai dinh cu trong du 4n: Ngay 30/5/2019, UBND thanh
phd Bién Hoa c6 Vin ban sb 6482/UBND- DT xéc dinh dién tich dét cong ndm trong ranh
du 4n 14 35.570,7 m% goém: dit do UBND phuong Biru Hoa quan 1y dién tich 8.702,7 m%;
dit do Trung tdm Phat trién quy dit tinh quéan 1y 14.896,8 m? (tai phudong Biru Hoa dién
tich 1a 8.939,8 m? va phudng Tan Van dién tich 1a 5.957,1 m?) va dit do Thanh doi Bién
Hoa quan ly 12 11.971,1 m?.

Ngay 19/11/2019, UBND thanh phd Bién Hoa ¢6 Vin ban sé 14731/UBND-XDCB
bao cao UBND tinh; theo d6, kién nghi UBND tinh chi dao Céng ty TNHH Phiic Hiéu xac
dinh phan dit tai dinh cu phai ban giao cho UBND thanh ph6 Bién Hoa twong tng véi
phén dét cong trong ranh du 4n trude khi trién khai céc buéc tiép theo. Sau khi lam viée va
thdng nhit véi UBND thanh phd Bién Hoa vé quy dit phai ban giao cho thanh phé Bién
Hoa @& b tri tai dinh cu, Cong ty TNHH Phiic Hiéu phai lap lai hd so dé diéu chinh cuc
bd quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 va giao S& X4y dung thdm dinh va trinh UBND
tinh xem xét phé duyét dé som trién khai thuc hién du 4n va ban giao dét tai dinh cu, dit
nha & xa hdi dung va du cho dia phuong theo quy dinh.

Pén nay, dy an Khu dan cu, throng mai, dich vu tai phuong Biru ‘Hoa va Tan Van,
thanh phd Bién Hoa da dugc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty le
1/500; tuy nhién, theo y kién cia UBND thanh phd Bién Hoa tai Vin ban sb
14731/UBND-XDCB ngay 19/11/2019 néu trén thi dé nghi S¢ Xay dung ra soat ndi dung
béo cdo ctia UBND thanh phd Bién Hoa va chi dao cia UBND tinh ddi véi viée xtr 1y
phan dién tich dit & lam tai dinh cu twong dwong v6i phan dién tich dét cong trong du an
trude khi xir Iy hd so thdm dinh thiét ké co sé cong trinh ha tang k¥ thuét du an Khu dan
cu Thuong mai, dich vu tai phudng Biru Hoa va Tan Van, thanh phé Bién Hoa theo quy
dinh.

- V& moi truong: Dy 4n khu dén cu thuong mai, dich vu tai phudong Biu Hoa va
Tan Van, thanh ph6 Bién Hoa ctia Cong ty TNHH Phuc Hiéu, quy mo 190.553,8 m?
(19,553ha) thudc dbi twong phai 1ap bdo cao danh gia tac dong moi trudng theo quy dinh
tai dong thir ty 03, 09 va 107 Phu luc IT vé danh muc, dbi twong du 4n phai lap béo cdo
danh gia tic dong mdi truong ban hanh kém theo Nghi dinh sé 40/2019/ND-CP ngay
13/5/2019 ctia Chinh ph sira d6i, b sung mot sé diéu ctia cac Nghi dinh quy dinh chi tiét,
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huéng dén thi hanh Luat Bao vé mdi trudng va giri vé S& Tai nguyén va Moi truong thdm
dinh, trinh UBND tinh phé duyét theo quy dinh.

III. KET QUA THAM PINH THIET KE CO SO:

1. Su phu hop ciia thiét ké co s& véi quy hoach chi tiét xdy dung; tdng mat bing
dugc chap thuéan:

Ho so thiét ké co s& cong trinh Ha tng k§ thuat va nha ¢ Khu dén cu - Thuong mai -
Dich vu tai phuong Biru Hoa va phuong Tan Van, thanh ph6 Bién Hoa co ban ph}‘l hop véi
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so
2992/Qb-UBND ngay 24/09/2019.

2. Su phit hop ciia thiét ké co sé véi vi tri dia diém xay dung, kha niang két ndi véi ha
tang k¥ thuat cua khu vue:

H0 so thiét ké co s& cong trinh Ha ting k§ thut Khu dén cu - Thuong mai - Dich vy
tai phuong Biru Hoa va phuong Tan Van, thanh ph6 Bién Hoa co ban dam bio két ndi
dong bo vai ha tang chung cia khu vue.

3. Su pht hop ctia cac giai phap thiét ké vé bao dam an toan x4y dung, bao vé moi
trudong, phong, chong chéy, no:

- Céc cong trinh ha tang ky thuft va nha & c6 giai phép thiét ké hop ly, dam bao yéu
cau vé an toan x4y dung, phong chdng céy nd.

- Cong trinh ha t?mg ky thuat, Khu déan cu - Thqorng mai - Dich vu tai phuong B}”Iu
Hoa va phuong Tan Van, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Dong Nai thude trudng hop phéi tham
duyét thiét ké vé PCCC theo quy dinh tai Nghi dinh 79/2014/ND-CP ngay 31/07/2014 cta
Chinh phu.

Phong Canh sat PCCC&CNCH Cong an tinh Dong Nai da ¢6 y kién vé thiét ké co s&
tai vin ban sb 1980/PC07-PC ngay 13/12/2019.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat Khu dén cur - Thuqng mai - Dich vu tai phuong Biru
Hoa va phuong Tan Van, thanh pho Bién Hoa thude doi tugng phai 1ap bao céo danh gia
tdc dong moi truong theo quy dinh Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13/5/2019 cua
Chinh phu stra doi, b6 sung mot so di€u cta cac Nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng dan thi
hanh Luat B4o v€ moi truong.

4. Sy tuan thi c4c tiéu chudn, quy chuén ky thuét trong thiét ké:

Thiét ké co s& tudn thi cic quy chudn, tiéu chuén xay dung hién hanh.

5. Piéu kién ning luc hoat dong ctia tb chirc, nang lyc hanh nghé clia cdc c4 nhan tu
van 1ap thiét ké:

- Cac don vi tu van 1ap thiét ké co s6: Céng ty CH phan Long Binh Mé& Koéng va
Coéng ty TNHH Mot thanh vién thiét ké x4y dung Gia Hiéu c6 Ching chi nang luc hoat
dong xady dung phu hop véi cong viéc thuc hién.

- Céc c4 nhan la chd nhiém, chu tri thiét ké cac b mon tham gia thiét ké co ching
chi hanh nghé phti hop véi quy dinh.

VL. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Ho so thiét ké co s cong trinh Ha ting ky thuat Khu dén cu - Thuong mai - Dich
vu tai phucmg Btru Hoa va phudng Tan Van, thanh phé Bién Hoa co ban du diéu kién dé
phé duyet thiét ké va trién khai thuc hién cac buée t1ep theo sau khi UBND tinh c6 ¥ kién
cu thé vé& ndi dung kién nghi cia UBND thanh phb Bién Hoa vin ban 14731/UBND-
XDCB ngay 19/11/2019.



2. Yéu cau d6i véi chi dau tu:

- Lam viéc v6i UBND thanh phd Bién Hoa dé théng nhét dién tich dt tai dinh cu
trong du 4n dé ban giao cho UBND thanh phd Bién Hoa theo noi dung védn ban
14731/UBND-XDCB ngay 19/11/2019 ctia UBND thanh phd Bién Hoa. Trudng hop dién
tich dat tai dinh cu ban giao cho UBND thanh phd Bién Hoa c6 thay dbi so véi quy hoach
chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét 1am thay dbi thiét ké co s& da
thdm dinh thi phai lap ho so diéu chinh thlet ké co s& trinh S& Xay dyng thim dinh didu

chinh. Chii dau tu chi trién khai cic budce tiép theo sau khi c6 y kién cuia UBND tinh da
néu tai diém 1 Myc VL.

- Lién hé phong Canh sat PCCC&CNCH Cong an tinh Pdng Nai thim duyét hd so
thiét ké vé phong chéy chira chdy.

- Lién hé S& Tai nguyén va Moi trudong dé thuc hién Béo cdo déanh gia tac dong moi
truomg cia du 4n 1am co sé phé duyét du 4n dau tu. Truong hop thay d6i cong suit cia
Tram xir ly duge thai thi phai thuc hién diéu chinh thiét ké co s6.

- Lap hd so thiét ké co s& céac cong trinh: Nha & xa@ hdi, Thuong mai dich vy, truong
hoc,....trinh S& Xay dung tham dinh thiét ké co so, thim dinh thiét ké ban v& thi cong va
thuc hién thii tuc cdp gidy phép xéy dung.

- Thuc hién thoa thuan dau ndi ha ting k¥ thuat (thoat nude, cAp dién, cap nudc,...)
ctia du 4n véi hé théng ha tang k§ thudt chung tai khu vyc véi co quan c6 thAm quyén
trude khi thue hién tha tuc cap giay phép xdy dung.

- Lién hé S¢ Xay dung dé dugc hudng din cip nhat va dwa du 4n vao Ké hoach,
Chuong trinh phét trién nha & cia tinh.

3. Chu déu tu va cac don vi tr vAn hoan toan chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cta
cac ndi dung trong ho so thi€t ké co s& theo quy dinh cia phap luét.

4. Trong qué trinh thuc hién, dé nghi cht dau tw phai chip hanh cic quy dinh ctia co
quan quan ly nha nudc vé chat lugng cong trinh, bdo vé mdi trudng, an toan phong chong
chay no theo quy dinh.

Trén day la két qua thim dinh thiét ké co s& cong trinh Ha ting k¥ thuét va nha &
Khu dan cu - Thuong mai - Dich vu tai phuong Biru Hoa va phyong Tan Van, thanh pho
Bién Hoa. D€ nghi cht dau tu can cir thuc hién theo quy dinh./ M

Noinhgn:w KT. GIAM PO€L
- Nhur trén; ' { A

- TTHCC tinh;

- Ban Giam déc;

- Luu. QLXD.Hién

e
P6 Thanh Phuong
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PHU LUC MAU NHA
KHU DAN CU THUONG MAI DICH VU TAI PHUONG BUU HOA VA
TAN VAN, THANH PHO BIEN HOA
(Kém theo van ban s6 33 7 /SXD-QLXD ngay 2/ /01/2020 ctia S& Xay dung)

Bang thong ké nha lién ké:

o . Dién tich | MP Digatich | g, | TongDT
(m2) (%) (m?) (tang) ()

1 1 114 76,0 87,4 4,0 397.3
02-16 15 102,5 80,5 82,5 4,0 328.5
17 1 101,8 81,0 82.5 4,0 376.,4
18 1 103,9 81,0 84,2 4,0 381.5
19-32 14 102,5 80.5 82.5 4,0 328.5
33 1 134,1 85,2 114,2 4,0 471,5
34 1 109,2 81,7 89,2 4,0 348.6
35 1 108,9 81.6 88,9 4,0 347,7
36 | 108,7 81,6 88,7 4,0 347.1

LK1 |37 1 111 87.2 96,8 4,0 419.3
38-48 11 102,5 80,5 89,5 3,0 242,2
49 1 103.9 81,0 84,2 3,0 282.0
50 1 101,9 81,0 82,5 3,0 278.,6
51-62 12 102,5 80,5 82,5 3,0 2422
63 1 101,4 86,2 87.4 4,0 391,1
64 1 100,7 80,1 80,7 4,0 323,1
65 1 101,5 80,3 81,5 4,0 325.5
66 1 102,2 80,4 82,2 4,0 327.6
Tong 66 6.834
1 | 98,7 86,4 85.3 4,0 367.3
-1 10 102,5 80,5 82,5 4,0 326,3
12 1 102,4 80,6 82,5 4,0 358.9

. 1 102,4 80,6 82,5 4,0 358.9
14-18 5 102,5 80,5 82,5 4,0 326,3
19-20 2 106,5 80,6 85.8 4,0 336,2
0125 5 102,5 80.5 82,5 4,0 3263
26 1 102,4 80,6 82,5 4,0 358.9




27 1 102.4 80,6 82,5 4,0 358.9
28-34 7 102,5 80,5 82.5 4,0 326.3
35-37 3 102,2 80,2 82,0 4,0 324,8
38 1 94,5 86.3 81,6 4,0 356,2
39 1 99 80,1 79,3 4,0 316.7
40-41 2 98,9 79.8 78.9 4,0 315,5
42 1 101,5 85.4 86,7 4,0 371,5
43-49 i 102,5 80.5 B35 3,0 240,7
50 1 102,4 80,6 82,5 3,0 271,6
51 1 102.4 80.6 82.5 3,0 271,6
52-56 5 102,5 80,5 82,5 3,0 240,7
57-58 2 106.5 80,6 85.8 3,0 2473
59-63 5 102,5 80,5 82,5 3,0 240,7
64 1 102.4 80,6 82,5 3,0 271,6
65 1 102,4 80,6 82,5 3,0 271,6
66-72 7 102.5 80.5 82,5 4,0 326.3
73 | 103 85.9 88.5 4,0 376.9
74-76 3 101 80,2 81.0 4,0 321.8
Tong 76 7.777
01 1 101,2 86.9 87.9 4,0 395.4
02-12 11 105 81.0 85.0 4,0 332.9
13 1 104,9 81,0 85.0 4,0 386.7
14 1 104,9 81,0 85.0 4,0 386.7
15-25 11 105 81,0 85.0 4,0 332.9
26-28 3 101 80,2 81,0 4,0 321,7

LS 29 1 93 86,6 80.5 4,0 362,2
30-37 8 100 80,0 80,0 3,0 233,9
38 1 99,9 80,1 80,0 3,0 276,7
39 1 99,9 80,1 80,0 3,0 2767
40-50 11 100 80,0 80.0 3,0 233.9
Tong 50 5.117
01 1 111,7 87.0 97,2 3,0 276.0
02-12 11 102,5 80,5 82,5 3,0 246.6
13 1 143,3 80,6 115.5 3,0 312.6

LK4 |14 1 143.3 80,6 115.5 3,0 312,6
15:25 11 102,5 80,5 82,5 3,0 246.6
26 1 105,2 88.9 93,5 3.0 268,6
27 1 103,8 80,3 83.4 3,0 248.4




28 1 104,6 81,0 84,7 3,0 251,0
29 1 105,5 81,0 85.5 3,0 252,6
30 1 106,3 81,2 86.3 3,0 254,2
31 1 107,1 81,3 87,1 3,0 255,8
32 1 107.9 81,6 88,0 3,0 257.6
Téng 32 3.394
01 1 136.3 45,6 62,0 4,0 308.,4
02 1 112,6 62,5 70,0 4,0 315,8
03 1 110,2 68,0 75.0 4,0 335,0
04 1 111,7 72,6 80,4 4,0 366.0
05 1 99,8 69,6 69,0 4,0 306,6
06 1 101,7 76,0 76,7 4,0 341,7
07 1 88,9 78.9 69,7 4,0 307,1
08 1 94,2 80,1 75,0 4,0 328.0
09 1 98,8 81,0 79.6 4,0 346.8
— 10 1 100 80,0 80,0 4,0 318.8
11 1 100 80,0 80,0 4,0 318.8
12 1 100 80.0 80,0 4,0 318.8
13-18 6 100 80,0 80,0 4,0 318.,8
19-21 3 100 80,0 80,0 4,0 3188
22-24 3 100 80.0 80,0 4,0 318.8
25-27 3 100 80,0 80.0 4,0 318.8
28 1 91 87,4 79.5 4,0 3499
29-30 2 100 80,0 80,0 3,0 235,7
31 1 100 80,0 80,0 3,0 266.6
Tong 31 3.137
01 1 92 86,4 79.5 4,0 370,2
08-12 11 100 80.0 80,0 4,0 317.9
13 1 100 80,0 80,0 4,0 371,7
LK6 |14 1 100 80,0 80,0 3,0 276,7
15225 11 100 80,0 80,0 3,0 233,9
26 1 92 86,4 79,5 3,0 275,7
Tdng 26 2.584
01 1 77 83,7 64,5 3,0 240.,4
02-20 19 85 76,5 65 3,0 226,6
LEF 191 1 143 77,5 1108 30 | 3624
Tong 21 1.835 267




Bang thng ké nha lién ké vuon:

Lo | KIVB® s ?Z’Lmh B gafndf}ﬁtgl Z:: : Eaﬁ XD
S (m2) <1 (36) 1 can (m?) (t?mg) 1 can (m?)
01 1 192,0 71,1 136.6 3,0 396,9
02-11 10 | 2000 68,3 136.6 3,0 396.9
Bl s I 2140 | 638 136.6 3.0 396,9
Téng 12
01 I 197 69.3 136.6 3,0 396,9
02-03 2 200,0 68,3 136.6 3,0 396,9
04 1 202 67.6 136,6 3,0 396,9
oy [05-13 9 205,0 66.6 136,6 3,0 396,9
14 1 199,0 68.6 136,6 3,0 396.9
5 1 186,0 73,4 136.6 3,0 396,9
16-24 9 205,0 66,6 136,6 3,0 396,9
Tong 24
01 I 210 65,0 136,6 3,0 396,9
02-03 P 200,0 68,3 136.6 3,0 396,9
04 I 187,0 73,0 136.6 3,0 396,9
B3 o514 10 200,0 68,3 136.6 3,0 396.9
15 I 200,0 68,3 136,6 3,0 396,9
Téng 15
01-16 16 205.,0 66,6 136.6 3,0 396,9
17 I 198 63,6 126.0 3,0 370,8
18 I 197,5 63,8 126,0 3,0 370,8
19 1 199,5 63,2 126.0 3,0 370,8
na [20 1 203 62,1 126,0 3,0 370,8
21-36 16 205,0 66,6 136.6 3,0 396.9
37 1 202 67,6 136.6 3,0 396,9
38-39 2 200,0 68,3 136.6 3,0 396.9
40 1 202 67,6 136.6 3,0 396,9
Téng 40
01-16 16 205,0 66,6 136.6 3,0 396,9
ng 17 1 189,5 66,5 126,0 3,0 376.9
18 1 190,0 66,3 126,0 3,0 376,9
19 I 190,0 66,3 126,0 3,0 376,9




20 1 189,5 66,5 126,0 3,0 376,9
21-36 16 205,0 66,6 136,6 3,0 396,9
37 1 202 67,6 136,6 3,0 396.,9
38-39 2 200,0 68,3 136,6 3,0 396,9
40 1 202 67,6 136,6 3,0 396,9
Tong 40
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