UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc Iap - Tu do - Hanh phic
S6 M/QD-UBND Déng Nai, ngay O,é thang f{ nam 2019

QUYET PINH PIEU CHINH CHU TRUONG PAU TU

Can ctr Luét T chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015;

Cin ctr Luat Pau tu ngay 26 thang 11 nim 2014;

Cin ct Nghj dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12/11/2015 ctia Chinh pht quy
dinh va huéng dan thi hanh mét sé diéu ctia Luat Pau tu;

Cin ctr Thong tu sb 16/2015/TT-BKHDT ngay 18/11/2015 cua B¢ Ké hoach
va Pau tu quy dinh biéu mAu thuc hién thii tuc dau tur va bdo cdo hoat déng dau t tai

Viét Nam;

Can ctr cac quy dinh phap luét lién quan; e
Xét ho so @é nghi diéu chinh du an Dong Nai Waterfront cua Céng ty T mTIH é
Thanh pho Watﬁfront Dong Nai ndp ngay 22/2/2017 va hd so diéu chinh bd sung |/ 2/

tai vin ban sé 12CV.Water ngay 12/9/2017,

Theo d& nghi cia 56 K& hoach va P4u tu tai Van ban s 1607/SKHPT-HTBT &)
ngay 01/6/2017, Vin ban sé 3205/SKHDT-KTDN noay 03/10/7017 Vin ban sb

413/SKHDPT-KTPN ngay 31/01/2019, Van ban 5Q W&&W&\{,ﬁﬁm
\

24/10/2019 va Van ban s6 4254/SKHPT-KTBN ngaysﬁ ﬁ
o

QUYET PINH

, ‘ ‘*” CONG CHUNG
Chaép thuédn nha dau tu: n A {
’ e
Céng ty Portsville Pte.Ltd; Gidy diang ky kinh doant % )
ngay 17/5/2007 tai Singapore; Tru s& chinh tai s6 10 Habourfront. KXvet
Keple Bay Tower, Singapore 098632, Singapore. ﬁ

Dai dién bai: Ong Linson Lim Soon Kooi; hé chiéu sb A367 4 cap ngay
18/12/2015 tai George Town, Malaysia; Pang ky thudng trd tai The Estlla, can hé
4A-22.01, s6 88 dudng song hanh (Xa 16 Ha Néi), phuong An Phu, quén 2, thanh
phd H6 Ch1 Minh, Viét Nam.

T chirc kinh té thuc hién du 4n: Coéng ty TNHH Thanh pho Waterfront Pdng
Nai; Gidy ching nhén dang ky dang ky doanh nghiép ma s6 3600994581 chimg
nhan dang ky thay déi lan thi 3 ngay 15/3/2007 do Phong Déng ky kinh doanh - S¢




Ké hoach va Déq tu tinh Déng Nai cép; Tru so chinh tai Toa nha Donacoop, khu
Phudc Hai, thi tran Long Thanh, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai, Viét Nam.

Djéu chinh Du an dau tu tai giéy chirmg nhan dau tu s6 471023000106 chiing
nhén l1an dau ngay 22/4/2008, chimg nhén thay d6i lan thw 1 ngay 30/12/2008,
chiing nhén thay doi lan th 2 ngay 01/6/2011 va chung nhan thay déi lan thtt 3
ngay 28/9/2012 do UBND tinh Péng Nai cip, véi ndi dung diéu chinh quy mo,
tong vén diu tu, tién d6 thuc hién du an. Do Céng ty TNHH Thanh phé Waterfront
Pdng Nai tach thanh 02 Céng ty (Cong ty TNHH Thanh pho Waterfront Pong Nai
va Céng ty TNHH Thanh phé Waterfront Dona), theo d6 Cong ty TNHH Thanh
pho Waterfront Dong Nai chuyén mét phan tai san tuong duong véi gia tri phén
von di gép cua Lién hiép HTX Dich vu Nong nghiép Téng hop Dong Nai dé thue
hién du an Dono Nai Waterfront cho Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tdng
hop Péng Nai tiép tuc thuc hién phan du an sau khi chia tach.

Piéu 1: Dicu chinh ndi dung du an dau tu tai Gidy ching nhén dau tu s6
471023000106 chimg nhén lan dau ngay 22/4/2008, ching nhén thay dbi 1an thir 1
ngay 30/12/2008, chiing nhéan thay d6i 1an thu 2 ngay 01/6/2011 va chimg nhén
thay déi 1an thr 3 ngay 28/9/2012 do UBND tinh Péng Nai cap, nhu sau:

1. Quy mé du an: dién tich dét st dung khoang 181,56 ha (khéng bao gbm
dién tich duong Huong 16 2 va duong Long Hung Phudc Tan doan qua du an), la
mot Dhan dién tich dat cia Du an Pdng Nai Waterfront theo quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 dwgc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 309/QD-UBND
ngay 27/01/2014 (V1 tri, ranh gidi, dién tich du 4n theo ban v& ranh gidi chia tach
du 4n cé xéac nhan cta Lién hiép HTX Dich vu Néng nghi€p Téng hop Péng Nai va
Cong ty Portsville Pte.Ltd).

2. Téng vén diu tu cia du an: 6.396.590.000.000 (Sau ngan ba tram chin
muoi sdu ty ndm tram chin muoi triéu) ddng, tuong duong 399.786.875 (Ba tram
chin muoi chin triéu by trdm tdm muoi sdu ngan tam tram bay muoi lam) US déla.
Trong do:

2.1. Vén gép dé thuc hién du 4n 1a: 1.200.000.000.000 (Mot ngan hai tram ty)
ddng, twong duong 75.000.000 (Bay muoi lam triéu) US ddla, chiém ti 1& 18,75%
tdng von dau tu.

2.2. Vén huy déng va vbn vay: 5.196.590.000.000 (Nam ngan mét tram chin

muoi sau ty nam tram chin muoi trleu) ddng, tuong duong 324.786.875 (Ba tram
hai muoi bén triéu bay trim tdm muoi séu ngan tam tram bay muoi lam) US déla.

3. Tién d6 thuc hién du an déu tu:

- T nam 2014 - 2016: trién khai cong tac chué'n bi dau tu, thuc hién déy da
céc thu tuc theo quy dinh hién hanh, xdy dung 04 tuyén dudng truc chinh.

- T ndm 2016 - 2018: x4y dung phén khu s6 4, khu 1.




- Tirnam 2018 - 2020: x4y dung phan khu s6 2, khu 5.

- T nam 2020 - 2022: xay dung phén khu s 3, khu 2 va khu 3.

- T ndm 2022 - 2024: x4y dung phan khu sé 1 khu 4 va khu 10. Hoan thién
du an.

4. Cac uu dai, hd trg dau tu:

- Muc ti€u du an khéng thudc danh muc nganh nghé wu dai dau tu ban hanh
kém theo Nghi dinh s6 118/2015/NP- -CP ngay 12/11/2015 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét sb didu cia Luéat Dau tur. Nha dau tu thuc hién
cac nghia vu vé thué thu nhép doanh nghiép, thué xuét nhap khiu, tién thué dat,
tién str dung d4t, cac loai thué khac va cac nghia vu tai chinh theo quy dinh cua
phap luat hién hanh.

- Lién hé Cuc Thué tinh dé xé4c dinh viéc thuc hién céc nghta vu thué lién quan
dén dat dai, thué gia tri gia tang, thué thu nhéap doanh nghiép khi chia tach du an
Déng Nai Waterfront theo quy dinh cua phép luét.

5. Céc diéu kién dbi voi nha dau tu thuc hién du an:

- Chiju trach nhiém tinh toén tong vén dau tu du 4n va ngudn vén xay dung
cong trinh theo quy dinh cia phép luét.

- Thuc hién viéc chia tich mét phin dién tich dét du 4n Pdng Nai Waterfront
cho Lién hi€p Hop tac xa dich vu néng nghiép tong hop Pdng Nai thuc hién dy 4n
Waterfront Dona theo thda thudn giita cac nha dau tu va lam viéc vdi S& Tai
nguyén va Mdi truong dé xit ly cac thu tuc vé& dét dai theo quy dinh cua phap luét
vé dat dai. ‘

- Tuan thu c4c quy dinh cua phéap luit vé Pau tu, X4y dung, DAt dai, Bao vé
Mai truong, Lao dong va cac quy dinh phap luét khac c6 lién quan.

- Tuén thd chiéu cao tinh khéng céc codng trinh cua du an theo théa thuin cua
B6 Québc phong.

- Pam bao dau tu cong trinh k¥ thuat trong khu vue dy 4n va tuan thi céc chi
tiéu kién truc quy hoach theo quy hoach chi tiét ti 18 1/500 d4 duoc UBND tinh
Pdéng Nai phé duyét.

- Pau tu x4y dung hé théng ha ting k¥ thuat du 4n phéi dam bao tinh déng bd
véi du 4n Waterfront Dona theo quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/500 khu d6 thi
Péng Nai Waterfront duge UBND tinh DPéng Nai phé duyét, cac bén lién quan
khéng tranh chap trong qua trinh trién khai thuc hién theo cam két.

- Chiu trach nhiém trude phap luat vé tinh chinh xéc, trung thuc vé dia diém
thuc hién du 4n thubce quyén st dung hop phap va duge st dung ding muc dich
theo quy dinh cua phap luat.




- Co quan quan 1y nha nuoce vé dau tu khong giaj quyét moi tranh chép phat
sinh (néu co) gitva cac nha dau tu lidn quan dén viéc chia tach du 4n cling vdi viée
phén chia tai san gép vén thuc hién du 4an Péng Nai Waterfront tai Gidy ching
nhan dau tu sé 471023000106 ching nhan lin dau ngay 22/4/2008, ching nhan
thay do1 lan tht 1 ngay 30/12/2008, chiing nhan thay doi lan thu 2 ngay 01/6/2011
va chimg nhan thay doi lan thit 3 ngay 28/9/2012 do UBND tinh Péng Nai cp.

- C6 trach nhiém cung véi Lién hiép HTX Dich vu Néng nghiép Tdng hop
Déng Nai thuc hién cac nghia vu tai chinh phét sinh (néu c6) theo két luin cuia cia
Kiém toan nha nuéc déi véi cac du &an trong khu kinh té mé Long Hung va céac
nghia vu tai chinh, nghia vu khac c6 lién quan, phat sinh dén viéc chia tach va thuc
hién Du an Pdng Nai Waterfront.

- Péi voi pilé.n kénh rach hién hitu qua vi tri du 4n, Nha dau tu cé trach nhiém
dam béo cac yéu cdu vé hanh lanh bao vé ngudn nudc theo quy dinh tai Piéu 9
Nghi dinh s6 43/2015/ND-CP ngay 6/5/2015 ctia Chinh phu. Khéng duge bdi lp,
udn nin dong chay, chi duoc diu tu tao canh quan va phai duoc su chép thuan cta
co quan nha nudc theo quy dinh. Lap ho so dé nghi cép giy phép xa thai vao
ngudn nudc theo quy dinh trong trudng hop khi di vao hoat déng du 4n cé nhu ciu
x4 thai vao ngudn nuéc.

- Chép hanh quyét dinh bio céo danh gia tac dong moi trudong di dugce phé
duyét.

- Viée dau tu kinh doanh lién quan dén khu thuong mai dich vu thuc hién céc
dieu kién dau tu kinh doanh theo quy dinh ciia phap luat, phu hop véi cac cam két
clia Vigt Nam véi t6 chitc thuong mai thé giéi (WTO).

- Trién khai thuc hién du an dau tu theo dung ndi dung quy dinh tai vin ban
quyét dinh cha truong dau tu, gidy chimg nhén dang ky dau tu va cac van ban phéap
luét khac cd lién quan.

- Thuc hién 14p quy hoach chi tiét x4y dung va thu tuc dau tu xay dung cdng
trinh du dn theo quy dinh ctia Luat X4y dung, Luat Nha & va céc quy dinh phép luat
lién quan.

- Viéc cép gidy chimg nhan quyén sé& hitu nha & va quyén sir dung dét & cho
nguoi c6 mua nha do co quan quan ly dét dai ctia nha nudc thuc hién theo quy dinh
hién hanh ctua Luat phap Viét Nam.

- C6 trach nhiém duy tri, vdn hanh, bao duéng khu dan cu va ha tang du an
theo cac quy dinh ciia Nha nuée va cua tinh Péng Nai.

- Thuc hién ché dd bao cdo hoat dong dau tu theo quy dinh cia Luat Pau tu va
céc phap lut cé lién quan. Cung cip cac van ban tai liéu, théng tin lién quan dén
ndi dung kiém tra va gidm sat hoat déng dau tu cho co quan nha nudc c6 thim
quyén theo quy dinh cta phép luit.

- Du én s& chim durt hoat dong theo quy dinh tai Didu 48 Luat Dau tu.



Piéu 2. Quyét dinh chu truong dau tu ¢6 hiéu luc ké tix ngay ky. Céc ndi dung
khac trong ndi dung du an dau tu cua gidy ching nhan dau tu sé 471023000106
ching nhin lan dau ngay 22/4/2008, chimg nhdn thay ddi lan thu 1 ngay
30/12/2008, chimg nhén thay déi lan thi 2 ngay 01/6/2011 va chung nhan thay d6i
lan thir 3 ngay 28/9/2012 do UBND tinh DPdng Nai clp gilt nguyén gia tri phép ly.

Piéu 3. Quyét dinh nay dugc lap thanh 09 (Chin) ban, 01 (Mgt) ban cap cho
Cong ty TNHH Thanh phé Waterfront Bong Nai, 01 (Mot) ban cdp cho Lién hiép
HTX Dich vu Néng nghi€p Téng hop Péng Nai, 01 (Mot) ban luu tai Van phong
UBND tinh Péong Nai va 06 (Sau) ban giri S& K& hoach va Pau tu, S& Xay dung,
S&¢ Tai nguyén va Mai truong, S¢ Tai chinh, S& Giao théng van tai, Cuc Thué tmh
va UBND thanh phé Bién Hoa./.

Noi nhin: KT. CHfJ TICH
- Nhu Diéu 3;
- Luu: KTN. m (\HU TICH
,7\* x ST : 5
7N A A . i o
7 )3\







