UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

S6: 1286 /SXD-QLXD Doéng Nai, ngay 7/ thang 5 nam 2022
V/v thong béao két qua tham dinh
Béo cao nghién ctru kha thi dau tu
xay dung cong trinh Nha & riéng
1¢ (1548 can: gdm 1055 can nha
lién ké, 470 cin nha lién ké vuon
va 23 can nha biét thy) thude du
an Khu dan cu Kim Oanh tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh cta
Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién Thuan Loi.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

S¢ Xy dung nhan duoc hd so Béo cdo nghién ciru kha thi dau tu xdy dung
cong trinh Nha & riéng 1¢ (1548 can: gdm 1055 cin nha lién ké, 470 can nha lién ké
vuon va 23 can nha biét thy) thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai kém theo To trinh s6 12/2022/TTr-TL ngay
07/4/2022 cua Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuén Loi theo Phiéu luan
chuyén hd so s6 000.00.14.H19-220408-0002 ngay 08/4/2022, hen tra két qua ngay
12/5/2022.

Can clr Luat Xay dung Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da duogc sira d6i, bd
sung mét sé diéu theo Luat s6 03/2016/QH14, Luat s 35/2018/QH14, Luat sb
40/2019/QH14 va Luat sb 62/2020/QH14;

Can ci Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cta Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y dy an dau tu xay dung;

Cin ctr Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi quy
dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quan 1y chat luong, thi cong xdy dung va bao tri
cong trinh xay dung;

Can cir Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 ciia Bo truong Bo Xay
dung quy dinh vé phan cip cong trinh xay dung va huéng din ap dung trong quan
1y hoat dong dau tu xay dung.

Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu xay dyng cong trinh Nha ¢ riéng 1¢ (1548 cin: gdbm 1055 cin
nha lién ké, 470 can nha lién ké vuon va 23 cin nha biét thu) thudc du an Khu dan
cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE DU AN

1. Tén du an: Khu dan cu Kim Oanh.

2. Cong trinh: Nha ¢ riéng 16 (1548 can: 1055 can nha lién ké, 470 cin nha
lién ké vuon va 23 cin nha biét thy).

3. Nhom du an, loai, cép cong trinh chinh thudc dy an:
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- Nhém du an: Dy an nhom B.
- Loai, cap cong trinh chinh thudc dy an: Cong trinh dan dung - cép III.
7 4. Nguoi quyét dinh du tu: Tong Giam ddc Cong ty CO phan Pau tu va Phat
trién Thuan Loi.
5. Chui dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.
6. Pia diém xay dung: x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.
1. Nguén von dau tu: Vén cua Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuin
Loi va von vay thuong mai.
8. Thoi gian thyc hién: Nam 2022 — 2028.
9. Tiéu chuan, quy chuan ap dung:
- QCXDVN 01: 2021/BXD Quy chuan ki thuat qudc gia vé Quy hoach xay
dung.
- QCVN 12:2014/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé hé théng dién cua
nha ¢ va nha cong cong.
- QCVN 06:2021/BXD Quy chuén k§y thudt quoc gia vé an toan chéy cho nha
va cong trinh.
- TCVN 9411-2012: Nha 6 lién ké — Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 2737-1995: Tai trong va tac dong - Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 5574-2018: Két cau BT va BTCT — Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 5575-2012: Két cau thép — Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 9362:2012: Tiéu chuan thiét ké nén nha va cong trinh.
- TCVN 9379:2012: Két cdu xay dung va nén — Nguyén tic co ban vé tinh
toan.
- TCVN 4513-1988: Cép nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké.
- TCVN 4474-1986: Thoat nudc bén trong - Tiéu chuan thiét ké.
- TCXD 9357—201%: Chéng sét cho cong trinh xay dung — Huéng dan thiét ké,
ki€m tra va bao tri h¢ thong.
~ - TCVN 2622-1995: Phong chy, chong chéy cho nha va céng trinh- Yéu cau
thict ke.
Mot s quy chudn, tiéu chuan xay dyng hién hanh khéac c6 lién quan thiét ké
cong trinh.
~10. Nha thau 1ap bao cao nghién ctru kha thi: Cong ty C6 phan dau tu va phat
trién Thuan Loi.
11. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty C6 phan Ky thut va Kiém dinh xay
dung Tay A.
II. HO SO TRINH THAM PINH
1. Van ban phap ly:
- To trinh s6 12/2022/TTr-TL ngay 07/4/2022 ciia Cong ty C6 phan Pau tr va
Phat trién Thuan Loi vé viéc tham dinh Bao cdo nghién ctru kha thi dau tu xay



dung cbng trinh Nha ¢ riéng 1¢ (1548 cian: gom 1055 can nha lién ké, 470 cin nha
lién k& vuon va 23 can nha biét thy) thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh
Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sd 2724/QD-UBND ngay 30/8/2019 cua UBND tinh Pong Nai
vé viéc cong nhan két qua trang dau gia quyén st dung dat doi voi khu dat 49,8ha
tai xa Binh Son, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh s6 4786/QD-UBND ngay 21/12/2020 caa UBND tinh Pong Nai
vé viéc diéu chinh dién tich dat ddu gia ghi tai Diéu 1, Quyét dinh sb 2724/QD-
UBND ngay 30/8/2019 cua UBND tinh Bong Nai.

- Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 31/7/2020 ciia UBND tinh déng Nai vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Kim Oanh tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 06/01/2021 cia UBND tinh Pong Nai
phé duyét bao cdo danh gia tdc dong moi truong Du an “Khu dan cu Kim Oanh tai
x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, dién tich 49,8ha, quy mo 2.499
can ho” tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pdng Nai ctia Cong ty C6 phan
Pau tu va Phat trién Thuén Loi.

- Trich lyc va bién v& hop thira ban d6 dia chinh khu dat s6 15259/2019 ty 1¢
1/2000 do Van phong dang ky dat dai tinh BDong Nai thuc hién ngay 26/12/2019.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat soO CV388504 do S¢ Tai nguyén va Moi truong cap ngay 18/03/2020.

- Vin ban sd 4834/SXD-QLXD ngay 15/9/2020 ctia S¢ Xdy dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh Ha téng ky thuat dy an Khu
dan cu Kim Oanh tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh ctia Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién Thuén Loi.

- Vin ban sé 382/SXD-QLXD ngay 28/01/2021 cia S Xay dung vé viéc
thong bao két qua thim dinh thiét ké ban vé& thi cong va danh gia diéu kién cap
phép dé mién gidy phép xdy dung cong trinh Ha ting k¥ thuat + Nha lién ké (552
can) + Céng chao thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh cta Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi;

- Vian ban s6 5139/SXD-QLXD ngay 30/9/2020 cta S& Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké co sé cong trinh Nha lién ké (582 cin) + cong
du &n thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh ctua
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

- Gidy phép thi cong s6 5934/GP-SGTVT ngay 27/8/2020 ciia S& Giao thong
van tai Pong Nai vé viéc thi cong Nt giao dau ndi giao thong duong KO-NS,
duong song hanh thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh.

- Vian ban sb 295/SGTVT-QLGT ngay 15/01/2021 va Vin ban sb
1928/SGTVT-QLGT ngay 15/04/2021 cta S& Giao thong van tai Dong Nai vé viéc



gia han thoi gian Gidy phép thi cong s6 5934/GP-SGTVT ngay 27/8/2020 cta S&
GTVT.

- Giay chimg nhan s6 347/TD-PCCC ngay 28/8/2020 cia Phong Canh sat
PCCC&CNCH — Cong an tinh Bong Nai tham duyét thiét ké vé phong chay va
chira chay cong trinh Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Kim Oanh.

2. Hé so, tai liéu khdo sat, thiét ké:

- Thuyét minh bao céo nghién ctru kha thi.

- Ban v& thiét ké co s& 1ap nam 2021.

- Bao c4o khéo sat dia chit cong trinh.

3. Ho so nang lyc cac nha thau:

~ - Nha thau 1ap bao cdo nghién ciru kha thi: Coéng ty C6 phan dau tu va phat
trién Thuan Loi.

- Nhé, thau khao sat dia chat: Cong ty C6 phan Ky thuat va Kiém dinh xay
dung Tay A.

- Chimg chi hanh nghé cta cac chu nhiém, chi tri bd mon thiét ké, khao sat.

II1. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Tong mit bang dy an:

Du 4n dau tu xay dung Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh c6 dién tich dat 498.00f)m2 da d}rqc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 tai Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 31/07/2020 véi mét
s0 chi tiéu nhu sau:

- Dién tich dat & : 250.895,8m2;
+ Nha lién ké : 227.521,2m?;
+ Nha biét thu : 13.900,5m?;
+ Chung cuw © 9.474,1m?;

- Dién tich dat cong cong — dich vu d thi: 39.840,0m?;

- Dién tich dit cdy xanh — mit nudc : 29.103,9m?;

- Dién tich dat ha tang k¥ thuat : 1.012,9m%;

- Dién tich dat cdy xanh cach ly : 2.157,6m%;

- Dién tich dat giao théng : 174.989,8m?;

2. Quy md dau tu, giai phéap thiét ké chu yéu:

Phuong an thiét ké cong trinh Nha & riéng 1¢ (1548 can: gom 1055 cin nha
lién ké, 470 can nha lién ké vuon va 23 can nha biét thu) ¢6 quy md 02-03 tang,
dién tich, chiéu cao cta cac mau nha ap dung cho ting 16 dat trong du 4n theo phu
luc dinh kém.

Giai phap thiét ké chinh: Két ciu mong don, bang BTCT; h¢ khung cdt, dém,
san, san mai, sé nd, ban cau thang béng BTCT @b tai chd. Tudng bao che, tuong
ngin xdy gach; son nudc trong va ngoai nha hoan thién; bac ciu thang, bac tam cap



xay gach, mat bac 1at da granite. Nén, san lat gach ceramic; nén san + san bancon +
khu v¢é sinh lat gach ceramic chéng truot; HE théng ctra di, cira sb bﬁng nhom kinh;
Hé thong cap dién, cap thoat nude dau tu dong bo.

IV. KET QUA THAM PINH

1. Sy tuan tha quy dinh ctia phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung, thiét ké
co s6; diéu kién ning luc hoat dong xdy dung cia t6 chirc, ¢ nhan hanh nghé xay
dung:

- Chu déu tu d3 tuan thu quy dinh caa phap luat vé 1ap du an dau tu xay dung:
T6 chirc 1ap béo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung cho du an theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 52 Luat Xay dung sb 50/2014/QH13 da duoc sta doi, bd sung
mot sé diéu theo Luat s6 62/2020/QH14; ndi dung bao céo nghién ctru kha thi dau
tu xay dung day du theo Diéu 54 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Nha thau 1ap thiét ké co s6: Cong ty C6 phan dau tu va phat trién Thuin Loi
(chimg chi ning luc s6 BDG-00015904 do S¢ Xay dung tinh Binh Duong cip ngay
05/09/2018) c6 ching chi nang Iuc hoat ddng xay dung phu hop vdi cong viée thue
hién.

- Nha thau khao sat dia chat: Cong ty C6 phan K¥ thuat va Kiém dinh xay
dung Tay A c6 chimg chi ning lyc hoat dong xay dung phu hop véi cong viée thuc
hién (chung chi ning luc s6 BXD-00001424 do Cuc Quan 1y hoat dong xay dung —
B0 Xay dung cip ngay 22/05/2017).

- Cac ca nhan la chu nhi€m, chu tri tham gia thiét ké, khao sat ¢ chung chi
hanh nghé theo quy dinh:

Bd mon Cha tri S6 CCHN Thoi han
Chu nhiém thiét ké | Pham Minh Thuy HCM-00008952 | 11/03/2024
Kién trac Pham Minh Thuy HCM-00008952 | 11/03/2024
Két cdu V& Thanh Lap BXD-00106489 | 21/10/2025
Cép nudc Tran Duy Hung HAP-00009433 19/08/2024
Cap dién Pham Hitu Cao HCM-00008946 | 11/03/2024
Khéo sat dia chit | Nguyén Hitu Son BXD-00001103 | 08/05/2022

2. Sy phu hop cia thiét ké co sé v6i quy hoach xay dung, quy hoach co tinh
chat ky thuat, chuyen nganh khac theo quy dinh cta phap luat vé quy hoach hodc
phuong an tuyén cong trinh, vi tri cong trinh dugc co quan nha nude c6 tham quyén
chap thuan:

Ho so thiét ké co s& co ban dam bao céc chi tiéu quy hoach chi tiét xay dung
ty 18 1/500 da dugc UBND tinh phé duyét dicu chinh tong thé tai Quyét dinh s6
2674/Qb-UBND ngay 31/07/2020.

3. Su phu hop cta du an voi chi truong dau tu duoc co quan nha nude co
tham quyén quyét dinh hodc chap thuan, véi chuong trinh, ké hoach thuc hién, cac
yéu cau khac ctia du 4n theo quy dinh cta phap luat co lién quan (néu co):

Dy an da dugc UBND tinh cong nhan két qua trang déu gia quyén st dung dat



ddi véi khu dat 49,8ha tai xa Binh Son, huyén Long Thanh tai Quyét dinh sb
2724/QDB-UBND ngay 30/8/2019.

4. Kha ning két ndi ha ting k¥ thuat khu vuc; kha ning dap tng ha tang ky
thuat va viéc phan giao trach nhiém quan ly cac cong trinh theo quy dinh cua phap
luat c6 lién quan ddi voi du an dau tu xay dung khu do6 thi:

Hb so thiét ké co s¢ cong trinh Nha ¢ riéng 16 (1548 cin: gom 1055 cin nha
lién ké, 470 can nha lién ké vudn va 23 cin nha biét thu) thudc du an Khu dan cu
Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dé)ng Nai co ban dam bao két
nbi dong bd vé6i ha tang chung cua duy an.

5. Su phu hop cua g1a1 phép thiét ké co so vé bao dam an toan xay dung; viéc
thuc hién cac yéu cau vé phong, chong chay, nd va bao vé mdi truong:

- Cong trinh ha tang k¥ thuat da dugc Phong Canh sat PCCC&CHCN - Cong
an tinh Pong Nai thAm duyét thiét ké vé phong chay va chita chay theo gidy ching
nhan s6 347/TD-PCCC ngay 28/8/2020.

- Du 4n da dugc UBND tinh phé duyét bao cédo danh gia tdc dong mdi truong
tai Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 06/01/2021.

6. Su tuan thu quy chuan ky thuat va ap dung tiéu chuin theo quy dinh cta
phap luat vé tiéu chuin, quy chuan k§ thuat:

Thiét ké co s& tuan thu cac quy chudn, tiéu chuan xay dung hién hanh.

V.KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. HO so Bao céo nghién ciru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha & riéng
1¢ (1548 can: gdm 1055 can nha lién ké, 470 cin nha lién ké vuon va 23 cin nha
biét thu) thuoc du &n Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh,
tinh Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi co ban du diéu
kién dé phé duyét va trién khai thuc hién cac bude tiép theo trén co so thuc hién
day da yéu cau sau:

Nguoi quyét dinh dau tu c6 trach nhiém t6 chtrc thAm dinh cac nodi dung bao
dam dap ung yéu ciu vé dau tu, kinh doanh va quy dinh cta phap luat c6 lién quan.

2. Chi1 du tu chi dugc phép st dung dat xay dung cong trinh va trién khai du
an khi dd hoan thanh cac thu tuc vé dat dai, méi trudng, xay dung va cac thu tuc
khac ¢ lién quan; chap hanh cac quy dinh cia co quan quan Iy nha nudc vé chat
lwong cong trinh, bao vé méi truong, an toan phong chéng chay né theo quy dinh.

3. Chu dau tu va don vi tu van hoan toan chiju trach nhiém vé nhitng noi dung
cbng viéc do minh thyc hién theo quy dinh cua phap luat.

4. No6i dung khéc:

Lap hd so Bao c4o nghién ctru kha thi cac cong trinh nha & con lai va cac cong
trinh khéc trinh S¢ Xay dung tham dinh.

Trén day 1a thong bao ciia S¢ Xay dung vé két qua tham dinh Béo cao nghién
ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh Nha o riéng 1é (1548 can: gom 1055 cin
nha lién ké, 470 can nha lién ké vuon va 23 cin nha biét thy) thude dw an Khu dan
cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai cua Cong ty Co



phan Pau tu va Phét trién Thuan Loi. Dé nghi chu dau tu cin ctr dé trién khai thyc
hién cac budc tiép theo./ h(/

-
Noi nhﬁn:,}e)

- Nhu trén;

- TTHCC tinh;

- Ban Giam déc;

- Luu. VT, QLXD, Hién.
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