UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 1797 |SXD-QLXD Pong Nai, ngay27 thang 6 nam 2022

V/v théng bao két qua thAm dinh thiét

ké ban v& thi cong cong trinh Nha &
riéng 1¢ (1578 can: gdm 1072 cin nha

lién ké, 470 can nha lién ké vuon va
36 can nha biét thy) thudc du an Khu

dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son,

huyén Long Thanh cta Cong ty Co
phﬁn PAu tu va Phat trién Thuén Loi.

Kinh gui: Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

S Xay dung da nhan To trinh s6 29/TTr-TL ngay 02/6/2022 ciia Cong ty CO
phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi kém ho so d€ nghi tham dinh thiét ké ban vé
thi cong cong trinh Nha & riéng 1¢ (1578 can: gom 1072 can nha lién k&, 470 can
nha lién ké vuon va 36 can nha biét thy) thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Bién nhan so: 000.00.14.H19-
220606-0005; ngay nhan: 06/6/2022; ngay hen tra ket qua: 1/7/2022).

Cin ctr Luat Xay dung Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc sira d6i, bo
sung mot so dicu theo Luat so 03/2016/QH14, Luat so 35/2018/QH14, Luat so
40/2019/QH14 va Luat so 62/2020/QH14;

Cin ct Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngay 03/3/2021 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét mot s6 ndi dung vé€ quan ly du an dau tu xay dung;

Cén ctr Nghi dinh s6 06/2021/NP-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét mdt s6 ndi dung ve quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri
cong trinh xay dung;

Cin ctr Thong tu s6 06/2021/TT-BXD ngay 30/06/2021 ciia B6 Xay dung quy
dinh vé phan cap cong trinh xay dung va huéng dan 4p dung trong quan ly hoat
dong dau tu xay dung;

Cin clr Bao cao tham tra thiét ké s6: 18/BCTT-NP ngay 10/6/2022 ctua Cong
ty TNHH Thiét ké xay dung Nhat Phat,

Sau khi xem xét, S& Xay dung thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi
cdng cong trinh trén nhu sau:

I. THONG TIN CHUNG VE CONG TRINH

1. Tén du an: Khu dan cu Kim Oanbh.

2. Tén cong trinh: Nha & riéng 1¢ (1578 can: 1072 cin nha lién ké, 470 cin nha
lién k€ vuon va 36 can nha biét thy).

3. Loai, cap cong trinh: Cong trinh dan dyung - cap IIL.

4. Chu déu tu: Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi.
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- Pia chi: 25-26, Lé Loi, phudong Phi Hoa, thanh phé Thu Dau Mét, tinh Binh
Duong.

5. Pia diém xay dung: x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

6. Nguodn von dau tu: Vén cta doanh nghiép va von vay hop phap khac.

7. Nha thau 1ap thiét ké ban v& thi cong: Cong ty Co phan dau tu va phat trién
Thuan Loi

8. Nha thau khao sat dia chat: Cong ty CO phan Ky thuat va Kiém dinh xay
dung Tay A.

10. Nha thau tham tra thiét ké: Cong ty TNHH Thiét ké xay dung Nhat Phat.

I1. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH XAY DUNG

1. Van ban phap ly:

- To trinh 56 29/2022/TTr-TL ngay 02/6/2022 ciia Cong ty C6 phan Dau tur va
Phat trién Thuan Loi kém ho so d€ nghi tham dinh thiét ké ban v€ thi cong cong
trinh Nha ¢ riéng 1¢ (1578 can: gom 1072 can nha lién k€, 470 can nha lién ké vuon
va 36 can nha biét thu) thuoc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sé 2724/QD-UBND ngay 30/8/2019 cua UBND tinh DPong Nai
vé vi€c cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat doi véi khu dat 49,8ha
tai xa Binh Son, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh sé 4786/QD-UBND ngay 21/12/2020 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc di€u chinh dién tich dat dau gia ghi tai Diéu 1, Quyét dinh s6 2724/QD-
UBND ngay 30/8/2019 cua UBND tinh Bong Nai.

- Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 31/7/2020 ciia UBND tinh déng Nai vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Kim Oanh tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 06/01/2021 ciia UBND tinh Pong Nai
phé duyét bao cao danh gia tdc dong méi truong Dy an “Khu dan cu Kim Oanh tai
xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai, di¢n tich 49,8ha, quy mo 2.499
can ho” tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cia Cong ty C6 phan
Dau tu va Phat trién Thuan Loi.

- Trich luc va bién v& hop thira ban d6 dia chinh khu dat s6 15259/2019 ty 1¢
1/2000 do Van phong dang ky dat dai tinh Dong Nai thyc hién ngay 26/12/2019.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin
lién véi dat so CV388504 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 18/03/2020.

- Vin ban sd 4834/SXD-QLXD ngay 15/9/2020 cia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh Ha tang k¥ thuat dy 4n Khu
dan cu Kirp Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh cuia Cong ty C6 phan Pau tu
va Phat trién Thuan Loi.

- Vin ban s6 382/SXD-QLXD ngay 28/01/2021 cia So Xay dung vé viéc



thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong va danh gia diéu kién cip
phép dé mién gidy phép xdy dung cong trinh Ha ting k¥ thuat + Nha lién ké (552
can) + Céng chao thuoc du 4n Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh cta Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi;

- Vin ban s6 5139/SXD-QLXD ngay 30/9/2020 cua S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua thim dinh thiét ké co s¢ cong trinh Nha lién ké (582 cin) + cong
du an thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh cua
Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

- Gidy phép thi cong sb 5934/GP-SGTVT ngay 27/8/2020 ctia S Giao thong
van tai Pong Nai vé viéc thi cong Nat giao ddu ndi giao thong duong KO-NS,
duong song hanh thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh.

- Vian ban s 295/SGTVT-QLGT ngay 15/01/2021 va Vian ban sd
1928/SGTVT-QLGT’ ngay 15/04/2021 cta S¢ Giao thong van ta1 BPong Nai vé viéc
gia han thoi gian Giay phép thi cong s6 5934/GP-SGTVT ngay 27/8/2020 cta S&
GTVT.

- Gily chimg nhén so 347/TD-PCCC ngay 28/8/2020 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH — Coéng an tinh DPong Nai tham duyét thiét ké vé phong chdy va
chira chay cong trinh Ha tang k¥ thuat Khu dan cu Kim Oanh.

- Vin ban sd 1286/SXD-QLXD ngay 11/05/2022 cia S¢ Xay dung vé viéc
thong bao két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctu kha thi dau tu xay dung cong
trinh Nha ¢ riéng 1¢ (1548 can: gom 1055 cén nha lién ke, 470 can nha lién ké vuon
va 23 can nha biét thy) thuoc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén
Long Thanh cuia Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

2. Hd so, tai liéu khao sat, thiét ké, tham tra;

- H6 so thiét ké co s da duoc tham dinh.

- B4o cdo két qua khao sat dia chat.

- Thuyét minh thiét ké ban v& thi cong va cac ban vé thiét ké da duoc dong
dau tham tra.

- B4o céo tham tra thiét ké s6 18/BCTT-NP ngay 10/6/2022 cia Cong ty
TNHH Thiét ké xay dung Nhat Phat.

3. Ning luc hoat dong xay dung ctia cac to chtrc va ning luc hanh nghé hoat
dong xay dyng ctia cac ca nhan tham gia thiét ké, tham tra, khao sat:

a) Nang luc hoat dong xay dung cta to chirc:

T6 chire Tén Sb Noi cip Thoi han
CCNLHDPXD
Thiétké | Cong ty CO phan dau tu va phat | BDG-00015904 | - S¢ Xay dung | 05/09/2023
trién Thuan Loi Binh Duong

Khao sat | Cong ty CO phan Ky thuat va | BXD-00001424 | Cuc Quanly | 22/5/2022
Kiém dinh xay dung Tay A hoat dong XD




Thimtra | Cong ty TNHH Thiét ké xdy | DON-00022784 | S¢ Xay dung | 01/10/2029
dung Nhat Phat bong Nai
b) Nang luc hanh nghé hoat dong x4y dung cua cac ca nhan:
B mén Chi tri S6 CCHN Noi cap Thoi han
Thiét ké
Chii nhiém N SXD thanh phd
ik 1 Pham Hiru Cao HCM-00009846 | i\ 11/03/2024
L . . SXD thanh phd
Kién tric Pham Minh Thuy HCM-00008952 1 Chi Minh 11/03/2024
Két cAu V6 Thanh Lap BXD-00106489 | ¥ Quanlyhoat | 5,16,5055
dong XD
gl?gcthoat Trin Duy Hung HAP-00009433 | SXD Hai Phong | 19/08/2024
o N SXD thanh phd
bién Pham Hiru Cao HCM-00009846 1A Chi Minh 11/03/2024
Khao sat
. 4 X rre Cuc Quan ly hoat
Dia chat Nguyeén Hiru Son BXD-00001103 45 08/05/2022
ong XD
Thaim tra
Chu tri . , an 1
: Nguy2n Minh Tuén BXD-00040464 | SV Quanlyhoat | 45,09/5593
Kién tric dong XD
Két cu Tran Cat Duy TAN-00090377 | SXD Tay Ninh 05/06/2025
Cho. thodt Hiép hoi tu van
nugé: Vi Trong Son HTV-00035291 | xay dung Viét 05/06/2025
Nam
Pién Hoang Trong Chu CTN-00102520 | H01 Cap thoat 1 5700555

nudc Viét Nam

I11. NOI DUNG HO SO TRINH THAM PINH

1. Tong mit bang dy an:

Du 4n dau tu xdy dung Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long
Thanh c6 dién tich dat 498.000m? da duoc UBND tinh phé duyét quy hoach chi tiét
xdy dung ty 16 1/500 tai Quyét dinh sb 2674/QD-UBND ngay 31/07/2020 v6i mot
sb chi tiéu nhu sau:

- Dién tich dat ¢

- Dién tich dat cay xanh — mat nudc
- Dién tich dat ha tang k¥ thuat

+ Nha lién ké
+ Nha biét thu
+ Chung cu

: 250.895,8m2;
1 227.521,2m?;
: 13.900,5m?;
9.474,1m2;
- Dién tich dat cong cong — dich vu d thi: 39.840,0m?;

: 29.103,9m?;

1.012,9m?;




- Dién tich dit cay xanh cach ly : 2.157,6m%;
- Dién tich dat giao théng : 174.989,8m2;

2. Cac giai phap thiét ké chu yéu:

Phuong an thiét ké cong trinh Nha & riéng 1& (1578 can: gdm 1072 can nha
lién ke, 470 can nha lién ké vuon va 36 can nha biét thy) c6 quy mo 02-03 tang,
dién tich, chiéu cao ctia cic mau nha ap dung cho ting 16 dat trong du an theo phu
luc dinh kém.

Giai phap thiét ké chlnh Két cdu mong don, bang BTCT; hé khung cot, dam,
san, san mai, sé nd, ban cau thang bang BTCT db tai chd. Tuong bao che, tuong
ngan xay gach; son nudce trong va ngoai nha hoan thién; bac cau thang, bac tam cap
xay gach, mat bac lat da granite. Nén, san lat gach ceramic; nén san + san bancon +
khu v¢ sinh lat gach ceramic ché)ng truot; HE théng ctra di, ctra sO béng nhom Kinh;
Hé thong cap dién, cap thoat nude dau tu dong bo.

IV. KET QUA THAM PINH THIET KE XAY DUNG
1. Su tudn thu quy dinh cua phap luat vé 1ap, tham tra thiét ké xay dung:

- Chu dau tu d3 tuan thu quy dinh cta phap luat vé lap thiét ké xay dung: T6
chire 1ap hé so thiét ké dam bao quy dinh chung vé thiét ké xdy dung theo quy dinh
tai Diéu 78 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 da du:oc stra d6i, bd sung mot sb diéu
theo Luat s6 62/2020/QH14; co ban dap ung yéu cau d6i véi thiét ké xay dung theo
quy dinh tai Diéu 79 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

- Cong trinh di dwoc Cong ty TNHH Thiét ké xdy dyng Nhat Phat thim tra
th§0 quy dinh tai khoan 6 Dicu 82 Lu@t Xay dung s6 50/2014/QH13 da dugc sua
doi, bo sung tai khoan 24 bic¢u 1 Luat so 62/2020/QH14.

2. Piéu kién ning lyc hoat dong xdy dung cia to chirc, c4 nhan tham gia khao
sat, thiét ke, tham tra:

- Céc don vi tu van thiét ké, khao sat, tham tra c6 du diéu kién nang luc hoat
dong xay dung theo quy dinh.

- Céac ca nhan 1a cht nhiém, chu tri cac b mon tham gia thiét ké, khao sat,
tham tra c6 ching chi hanh nghé phu hop vé1 quy dinh.

3. Su phu hop cua thiét ké xay dung véi thiét ké co sé di dugc co quan
chuyén moén veé xay dung tham dinh:

Hb so thiét ké ban v& thi cong cong trinh dugc 1ap co ban phu hop voi thiét ké
co s& da duoc So Xay dung tham dinh tai Van ban s0 5139/SXD-QLXD ngay
30/9/2020 va Vin ban s6 1286/SXD-QLXD ngay 11/05/2022.

4. Kiém tra két qua tham tra cua to chuc tu van vé dap Gmg yéu céu an toan
cong trinh, sy tuan thu quy chuan k¥ thuat va quy dinh cua phap luat vé ap dung
tiéu chuén trong thiét ké d6i v4i truong hop yéu cau phai tham tra thiét ké theo quy
dinh:

a) V& dam bdo y€u cau an toan cho cong trinh:



B4o céo tham tra da danh gia giai phap thiét ké phu hop voi cong ning sir
dung, kha nang chiu lyc két cau ddm bdo an toan cong trinh va bdo ddm an toan cua
cong trinh lan can.

b) Su tuan tht quy chudn k¥ thuat va quy dinh ctia phéap luat vé ap dung tiéu
chuan trong thiét ké:

B4o céo tham tra dd danh gia ho so thiét ké tuan thi cac quy chudn, tiéu chuan
thiét ké chu yéu duoc ap dung trong cong tac thiét ké.

5. Kiém tra viéc thuc hién céc yéu cu vé phong, chéng chay, nd va bao vé
moi trudong:

- Cong trinh hq tang ky thuat dajl c’[}r()’c Phong Canh sat PCCC&CHCN - Cong
an tinh Dong Nai tham duyét thiét ké vé phong chay va chita chay theo gidy chung
nhan so 347/TD-PCCC ngay 28/8/2020.

- Dy an dﬁ,duo'c UBND tinh phé duyé¢t b4do cdo danh gia tac dong moi trudng
tai Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 06/01/2021.

6. Kiém tra viéc dap tng cac dicu kién vé cap Glay phép xay dung: Cac cong
trinh nha & riéng 1é thudc du an thudc ddi twong mién gidy phép xay dung.

V.KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Két luan vé diéu kién phé duyét thiét ké: Ho so thiét ké ban v& thi cong
cong trinh Nha & riéng 1¢ (1578 can: gdm 1072 cin nha lién ké, 470 cin nha lién ké
vuon va 36 can nha bi¢t thy) thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son,
huyén Long Thanh, tinh Pong Nai co ban du diéu kién dé trinh phé duyét va trién
khai thyc hién cac cong viée tiép theo.

2. Két luan vé viéc dap ung cac diéu kién vé cip glay phép xay dung: Cac
cong trinh nha ¢ riéng 1é thudc du 4n thudc dbi twong mién gidy phep xdy dung
theo khoan 2 Dleu 89 Luat Xay dung 2014 d3 dugc sira ddi, bd sung tai khoan 30
Diéu 1 Luat sd 62/2020/QH14.

3. Chu dau tu va cac don vi tu van hoan toan chju trach nhiém vé tinh chinh
xé4c cta cac ndi dung trong hd so thiét ké ban v& thi cong cong trinh; bao céo két
qua tham tra, bdo céo khao st dia chit va an toan, chat lugng xay dyng cong trinh
theo quy dinh cta phap luat.

4. Trong qua trinh trién khai thi cong xay dung, dé nghi thyc hién dang theo
ndi dung hd so thiét ké dugce duyét, chap hanh cac quy dinh caa co quan quan Iy
nha nudc vé chat luong cdng trinh, bao vé mai trueong, an toan phong chong chay
no theo quy dinh.

5. Cac ndi dung khéc:

- CoOng trinh phai chiu su kiém tra, thanh tra cua chinh quyén cac cép, luc
luong Thanh tra xay dung va cac co quan quan ly nha nudc theo tung linh vuc quan
1y chuyén nganh va theo quy dinh cua phap luat.

- Chu dau tu chi duge khoi cong xdy dung cong trinh khi da dam bao cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Bi¢u 107 Luat Xay dung 2014 da dugc stra doi, bo sung



tai khoan 39 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14.

Trén day 1a thong béo cua S¢ Xay dung vé két qua tham dinh thiét ké ban vé
thi cong cong trinh Nha & riéng 16 (1578 can: gdm 1072 cin nha lién ké, 470 can
nha lién ké vuon va 36 cin nha biét thu) thuoc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ctia Cong ty C6 phan Pau tu va Phat
trién Thuin Loi. Dé nghi chu dau tu cin ctr thuc hién theo quy dinh./ .‘;vjl/'// )
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