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UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI Pje lap - Ty do - Hanh phiic
e led .
$é: 5044 /UBND-KTN Péng Nai, ngay (03 thang 5 nam 2024

V/v trién khai thyc hién Van ban so
1859/BXD-VP ngay 04 thang 5 ndm
2024 clia Bo Xdy dung vé tra 10i kién
nghj UBND tinh Pdng Nai

Kinh giri: Giam ddc S Xay dung.

Thuc hién Vin ban & 1859/BXD-VP ngay 04 thang 5 nam 2024 ctia Bo
Xay dung vé tra 16i kién nghi UBND tinh Ddng Nai (file di¢n tik dinh kém), Chu
tich UBND tinh co ¥ kién nhu sau:

Giao S& Xay dung chu tri, phdi hop cing céc don vi lién quan nghién cuau
hudng dan coa Bd Xdy dung tai Van ban néu trén, trién khai thuc hién trén dia
ban tinh theo ding quy dinh; dong thoi, tham muu 48 xudt trinh UBND tinh chi

dao thuc hién nhiing nodi dung thudce tham quyén cua UBND tinh.

Két qua thyc hién, bao c4o UBND tinh truée ngay 25 thang 5 nim 2024./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- Chi tich va céc Phé Chu tich UBND tinh;

- Céc So: Ké hoach va Piu tu, Tai nguyén va
Mobi truong, Tai chinh, Giao théng van tai;

- UBND céc huyén, thanh phé;

- Chénh, Pho Chanh VP UBND tinh;

- Luu: VT, THNC, KTNS, KTN, Tanz,
<DA2024\TWABX DY Vo Té 1 Dite

Pia chi: S6 2, duong N guyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa.
Pién thoai: (0251) 1822501 - Fax: (0251) 3823854 — 3824934,



50\ B Xay dyng
i 04-05-2024

BO XAY DUNG CONG HOA XA HOI CHU AR AN
boc 1ap - Ty do - Hanh phic

sé: 4859 /BXD-VP Ha Noi, ngay 0% thang § nam 2024

V/v tri 16i kién nghi tinh Dong Nai

Kinh gui: Uy ban nhin dan tinh Dong Nai

Ngdy 28/02/2024, Bo truong B Xay dung di cht tri Dodn cong tde lién nganh
(gbm cdc BO: Tai chinh, Ké hoach va Diu tu, Cong thuong, Tai nguyén va Mo
truong, Nong nghiép va Phat trién Néng thon) lam viée dinh ky theo hinh thirc trye
tiép vi Uy ban nhén dan cdc tinh: Pdng Nai, Binh Duong va Tién Giang d¢ tidp tuc
theo doi ndm bit tinh hinh san xudt kinh doanh, dau tu cong, xay dung ha ting va
xudt nhip khau trén dia ban cdc tinh; kiém dém viée xu ly kién nghi cua cac dia
phuong va tiép nhan, xtr Iy cac kién nghi mai phat sinh,

Trén co sd v kién tai cude hop v Bdo cdo 56 67/BC-UBND ctia UBND tinh
Pdng Nai ngdy 26/02/2024, B) Xdy dung ¢6 ¥ kién nhu sau:

1. Véngidung kién nghi: Trén dia ban tinh Pong Nai cé mot 56 6 chie (doanh
nghiép, hop tde xa) dang thué A etia nha nede dé san xudt, kinh doanh va da dhoc
cdp Gidy chiimg nhdn quyén sir dung dat (muc dich sw dung dat khong phai la deit
o). Tuy nhién, tai thoi diém hién nay theo quy hoach st dung ddt, quy hogch xdy
dung da cheoe phé duyét thi khu ddt do phic hop dé xdy dung nha o xa hot,

UBND tinh Péng Nai kinh dé nghi To Cong tdc ¢6 ¥ kién hwdmg dan trucng
hop trén thi cde doani nghiép, hop tae xa dang thué dat etia Nha mucde ¢6 du nang
lie tai chinh, ¢é chite nang kinh doanh bdt dong san, ¢6 nhu cdu dau e nha o xd
hoi thi ¢o diege giao Jam el déau tie duw dn nha o xa héi tai khu ddat trén nhe quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Lugt Nha o hay khong?

Vé noi dung nay, BO Xay dung trd 101 nhu saw:

-"T'ai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Ludt Nha ¢ nam 2014 ¢ quy dinh: *Truong hop
doanh nghi¢p, hop tac xa ¢d quyén sir dung dit hop phap, phit hop voi quy hoach
xdy dung nha ¢, ¢o du di¢u kién lam chu dau tu vi co nhu cau xdy dyng nha o xa
hoi thi doanh nghiép, hop téc xa do duge giao lam chu dau tu dur an xay dung nha &
xd hoi”.

- Tai khoan 7 Diéu | Nghj dinh s& 49/202 1/ND-CP ngay 01/4/2021 cua Chinh
phi stta doi, bd sung mot s0 dicu ctia Nghj dinh 6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh phii vé phat trién va quan Iy nha & xa hdi c6 quy dinh: “b) Doi vai truomg,
hop quy dinh tai didm ¢ khodan 2 Didu 57 Ludt Nha & thi thue hi¢n theo quy dinh cua
phdp ludt dau . Nha diu tu ding ky lam chu dau tu du an nha ¢ xa hoi phai dap
ang diéu kién cé chic ning kinh doanh bat dong san theo quy dinh cua phap fudt
kinh doanh bdt dong sin va trong van ban chép thudn chu truong dau tu dong thoi
xde dinh nha ddu tu do lam chu diu tu du 4n xdy dyng nha o xa his” va 3. Bo Xiy

dung hudng dan quy dinh ve dicu kign, tiéu chi lya chon chu dau tu du dn dau tu
xdy dung nha ¢ xa hoi™.



™

- Tai Didu 7 Thong tu s& 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cta Bo tuong Bo
Xay dung huong dan thue hién mot s6 noi dung cua Nghj dinh ) 100/2015/ND-CP
ngay 20/10/2015 cta Chinh phu vé phat trién va quan 1y nhi o xa hoi va Nghi dinh so
49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu stra déi, bo sung 111@{;';6 diéu cua Nghi
dinh s0 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh phti vé phat trién va quan Iy nha
& xa hoi ¢o quy dinh:

1. Pdi voi du an diu tr xdy dung nha o xa hdi quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu
57 Ludt Nha ¢ thi nha dau tu ding ky lam chu dau tu dy dn dau tu xay dung nha ¢ xa
héi phai dap tng diéu kién co chire niing kinh doanh bit dong san theo quy dinh cua
phap ludt vé kinh doanh bit dong san.

2. Co quan ¢6 tham quyen chip thudn chu truong diu trr ddng thoi chip thugn
nha ddu tu thue hién dyu an theo quy dinh tai khoan 5 pidu 29 Nghi dinh s0
31/2021/ND-CP ddi voi nha dau tu duge lua chon lam cha dau tu du an ddu tu xay
dung nha & xa héi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”.

- Tai khodn 3 Diéu 56 Ludt Nha ¢ nam 2014 ¢6 quy dinh:

“3, Pét dé phat trién nha ¢ xa héi bao gom:

a) Dat duge Nha nudce giao dé xay dung nha ¢ cho thué, cho thué mua, ban;

b) D4t duge Nha nude cho thud dé xdy dung nha ¢ cho thué;

¢) Dién tich dit o trong du an diu tu xdy dyng nha ¢ thwong mai ma chu dau
phai danh dé xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 16 cta Ludt ny;

d) Bit ¢ hop phép cua to chire, ho gia dinh, ¢d nhin ding dé xay dung nha o
xa hoi.”

Nhu vy, phap ludt vé nha ¢ quy dinh viée lya chon chu dau tu dy an xay dung
nha ¢ xd héi trong truong hop nha diu tu ¢6 quyén st dung dat hop phap, pht hop
vai quy hoach xdy dung nha ¢ theo quy dinh tai diém ¢ khodn 2 Didu 57 Ludt Nha
¢ nam 2014 thi co quan ¢o thdm quyén chép thudn chu truong diu tr dong thoi chiip
thuan nha dau tu thue hién du an theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 29 Nghj dinh 50
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi
hanh mot sé dicu cia Ludt Dau wr déi voi nha diu tur dap tmg didu kién co chire nidng
kinh doanh bét dong san theo quy dinh ctia phap udt vé kinh doanh bat dong san.

Pét dé phat trién nha ¢ xa hoi thye hién theo quy dinh tai khoin 3 Piéu 56 Ludt
Nha o nam 2014,

2 Vé ni dun g kién nghi: Tai cdc Ven ban cfhgfp thudn chit truong dau tr hodic
Gidy chimg nhén dau twe tride ddy o quy dinh chit dan tu die dn nha o thong mai ban
giao qui ddt 20% cho nha muede sau khi ddu tu hoan thanh ha ting ki thugt. Pén thoi
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diém hién nay, UBND tinh Dong Nai cluea tiep nhdn quy dat nay va chut dau twe dir an

I'4 N

nha & thuong mai ¢é nguyén vong trie tiép dau b nha o xa hoi trén quy dat nay thi

UBND tinh ¢6 diege phép diéu chinh Van ban chap thudn chi truong déu w/Gidy chimg
nhdn dau tw dé cho phép chii dau tie e an nhé o thiwong mai duge phép ddu tie xay
dung nha & xa hoi hay phi dan thaw hea chon nha dan ne khdc.

Vé ndi dung nay, B Xay dung trd 161 nhu sau:

Theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 57 Luéit Nha & nam 2014 thi trudng hop
phai danh quy d4t trong dur an dau tu xdy dung nha ¢ thuong mai dé xdy dung nha
o xd hoi theo quy dinh tai khoan 2 Didu 16 cua Ludt nay thi giao chu dau tu dur dn



xdy dyng nha ¢ thuong mai ¢6 trach nhiém truc tiép ddu o xay dung nha ¢ xa hot,
trtr truomg hop Nha nude st dung dién tich dit nay dé giao cho to chtre khac thyc
hién dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi.

Truong hop Nha nude giao (6 chire khac thi thuc hi¢én ddu thiu lya chon chu
ddu tu theo hudng dan tai Thong tu $6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cia B)
truomg, BO Xay dung hudng din thue hién mot s6 ndi dung cia Nghi dinh s0
100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cia Chinh phu vé phit trién va quan 1y nhi o xa
hoi va Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu sua doi, bo sung
mot s6 didu cuia Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20/10/2015 cua Chinh pht vé
phat trién va quan 1y nha o xa hoi.

i voi cic dy dn nha & thuong mai da chép 'thu@n chu truong dau tu ma tai
sdc van ban chdp thudn chu truong dau tu hode Giay chimg nhin dau tu trude day
co quy dinh chu dau tu du dan nha & thuong mai ban giao quy ddt 20% cho Nha nude
sau khi diu tu hoan thanh ha ting k¥ thudt, dé nghi UBND tinh Ddng Nai xem Xét
tinh phap ly cua du an dé thuc hién ding theo quy dinh.

Viée diéu chinh chi truong dau tu thue hién theo phap ludt vé diu tu,

3 Vé noi dung kién nghi: Thi tuc dan thaw hea chon ¢hit ddu tie dye an nha o xa
hoi van con phiie tap, mat thoi gian. Hién nay nhu can nha ¢ xa hoi la nhu cau that,
cap bach, nhdit I ede dia phuong ¢6 déng cong nhdn; trong khi nh cau nha o thieong
mat o mot $6 noi chiea that sw la nhu e that. Do do vige dd:v, manh phat trién nha o
XA hoi efing lex bién phap quan trong dé binh 6n thi truomg bat dong san.

UBND tinh Dong Nai kién nghi To Cong tde than men Thi tudng Chinlt phu
cho thue hién thi diém co ché boc tham khdach quan, minh bach dé lua chon cdc chi
dau tir gﬁf dn nhé o xéd hoi wén dia ban Thanh p/r(i' Bién Hoa va huyén Nh{)'n Trach,
tinh Dong Nai (sau khi da xdce dinh ¢dae nha dau tw dd ddp tmg yéu can vé nang lie
va kinh nghiém).

Vé nédi dung nay, B§ Xy dung tra 161 nhu sau:

Trong qué trinh xdy dung du thao Ludt Nha ¢ (stra d6i), Bo6 Xay dung da trinh
Chinh phu dé xudt phuong an lya chon chi dau tu theo hinh thire bée tham. Tuy
nhién, Chinh phu da théng nhit chi dao xay dung phuong dn quy dinh vi¢c thyc hién
lua chon chu diu o dyu an ddu tu xdy dyung nha & xi hoi thong qua hinh thie dau
thau theo quy dinh cta phap ludt vé ddu thau.

Ngay 27/11/2023, Qude hoi khoa XV da thong qua Ludt Nha ¢ (stra doi) sb
27/2023/QH15 va tai Didu 84 ¢d quy dinh cy thé viée Iua chon chu diu tr du an dau
tu xdy dyng nha & xa hgi. Theo do:

“4, DI vai du dn diu tr xdy dung nha & xa hoi duge diu tu khong bfmg nguén
vin quy dinh tai khodn 1, khoan 2 Diéu nay va khong thuge truong hop chu dau w
dy an dau e xdy dyng nha o thuong mai trye tiép dau tu xdy dung nha ¢ xa hdi thi
viée lira chon chu ddu tu du an dau tur xay dung nha o xd hoi thye hi¢n nhu sau:

a) Truomg hop chi ¢6 01 nha ddu tu quan tam theo quy dinh cua phap lut v
diu thau, co quan ¢o tham quy"‘n thue hién thu tuc chip thudn nha dau tu lam chu
diu tr dy an dau tu xdy dung nha o xid hdi khinha dau tu dap tmg cdc dicu kién, tiéu

chi theo quy dinh ctia Chinh phu;



b) Truomg hop ¢ tr 02 nha diu tur tro 1én quan tam thi thye hién lira chon chu
diu tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hoi thong qua hinh thirc ddu thau theo quy
dinh cua phap ludt vé ddu thau;

¢) Buge chip thudn chu truong ddu tur dong thoi chip thudn nha dau tu lam chu
diu tu du an dau tu xdy dung nha ¢ xa hi khi nha diu tu cd quyen s dung dat thong
qua thoa thuén vé nhin quyén st dung dit dbi voi loai dat dugce thye hién dur an déu
tu xdy dung nha ¢ xa hoi hoje dang ¢ quyén st dung dét ddi v6i loai dit duge thye
hién du én ddu tr xdy dung nha o xa hoi theo quy dinh cta Ludt Dit dai”.

Hién nay, Bo Xdy dung dang dugc giao chu tri, nghién ctru dy thao f\'ghi dinh
v phat rién va quan ly nha ¢ xa hdi. Theo do, dy thao co quy dinh chi tiét vé diém
a, b khoan 4 Didu 84 cta Luat Nha ¢ vé lya chon chu dau tur du an dau tu xdy dung
nha ¢ xa hoi.

4, Vé npi dung kién nghi: TV ¢ nguoi mua nha o xa hoi duge Ngdn hang Chinh
sceh xa hoi duyét cho vay thap vi ngueci mua nha o xa hgi bi rang buge didu ki¢n vé thu
nhap khong phai dong thué thu nhdp thuong xuvén,; tuy nhién, thu nhap thap qu thi
khong ehimg minh chwpe kha nang tra no cho ngdn hang. Kién nghi Bo Xay dung tham
muew trinkt Chinh plni siea doi dicu kicn vé thu nhép theo hudng: nguoi mua nha o xa
hoi khéng thude dién thu nhap cao nhung nhimg cling khong bi rang buge thu nhep
quid thép dé dit khd néng tr ng cho ngdn hang khi vay mua nha o xa hoi.

Vé nodi dung ndy, B Xy dung trd [0i nhu sau:

(1) Quy dinl hién hanh

- Tai diém ¢ khoan | Didu 51 Ludt Nha ¢ ndm 2014 ¢6 quy dinh: Doi vai doi
trong quy dinh tai cac khodn 4, 5, 6 va 7 Pidu 49 cta Ludt nay thi phai thuge dién
khdng phai nop thué thu nhap thuong xuyén theo quy dinh ctia phap lugt vé thué thu
nhip ¢é& nhan.

- Tqi khoan 3 Diéu 22 Nghj dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua
Chinh phu vé phat trién va quéan ly nha & xa hdi o quy dinh: Gidy t& chimg minh vé
diéu kién thu nhédp nhu sau: a) Cac ddi tugng quy dinh tai khodan 5, 6 va 7 Didu 49
ctia Ludt Nha o phai ¢ xde nhin ctia co quan, don vi ma ngudi do dang lam vige vé
mure thu nhép thudce di¢n khong phai nop thué thu nhap thudng xuyén theo quy dinh
ctia phap ludt vé thué thu nhap ¢d nhén; b) Cac déi tuong quy dinh tai khoan 4 Diéu
49 ¢l Ludt Nha o tu ké khai vé mure thu nhap cua ban than va chiu trach nhi¢m vé
thong tin ty ké khai. So Xay dung lién h¢ voi Cuc Thué dia phuong dé xac minh
thué thu nhip ctia céc déi tugng nay trong trudng hop can thiét.

- Tai khoan 16 Diéu 1 Nghi dinh sO 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia
Chinh phu sta ddi, bd sung mot s6 didu ctia Nghi dinh s 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phti vé phat trién va quan ly nha & x@ hdi co quy dinh: Gidy
to chirng minh v& didu kién thu nhap nhu sau: a) Céc déi tuong quy dinh tai khoan
5.6 va 7 Didu 49 cua Ludt Nha o phai c6 xde nhén cta co quan, don vi ma ngudi do
dang lam viée vé miec thu nhip thuge dién khong phai nop thué thu nhap thuong
xuyén theo quy dinh cia phip ludt vé thué thu nhap ca nhén; b) Cde déi tuong quy
dinh tai khoan 4 Didu 49 cia Ludt Nha ¢ tu ké khai vé muce thu nhap cta ban théan
va chiu trach nhi¢m ve thong tin ty ké khai. So Xay dung lién hé vat Cue Thué dia
phuong dé xdc minh thué thu nhap cta cde dbi tugng ndy trong truong hop in thiét,



(2) Quy dinr ctia Lugt Nha & 56 27/2023/QH15

Tai diém b khoan | Pidu 78 cha Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ¢o quy dinh:
“b) Diéu kién v& thu nhap: ddi tong quy dinh tai cac khoan 5,0, 7va 8 Diéu 76 cua
Luat nay dé duge mua, thué mua nha ¢ xa hoi thi phai dap (img diéu kién vé thu nhép
theo quy dinh ctia Chinh phuy ddi tuong quy dinh tai khoan 4 Piéu 76 cua Ludt nay
thi phai thude trudng hop ho gia dinh ngheo, cin ngheo theo quy dinh cla Chinh phu™.

Hién nay, B Xdy dung dang dugce giao chi tri soan thao Nghj dinh vé phat tricén
va quan ly nha ¢ xa hoi. BO Xay dung xin tiép thu y kién ctiia UBND tinh bong Nai
trong qué trinh nghién ctu dy thao Nghi dinh vé phét trién va quan ly nha o xa hoi dé
quy dinh vé& didu kién thu nhap ¢ mue kha thi, han ché phat sinh thu tue hanh chinh.

5. Vé npi dung kién nghi: Tai khoan 5 va khoan 10 Diéu 12 Nghi dinh
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 dd phdn cap cho co quan chyén mon vé xdy ding
crfp tinh tham dinh doi voi dy én sie dung ngu(jn von khae D an nhém B co cong
trinh cap 11 tro xuong, D cn nhom C cd cong trinh cdp déc biét, cffp l.

Dé nghi Bo Xdy dung kién nghi Chinh piut phdn c,'ffp manh hon nita cho dia
phiromg tham dinlt Bao cdo nghién cteu kha thi, thém dinh thiét ké xdv dung trién
khai sau thict ké co s doi véi edce du dn nhé o xa hoi doi voi du cn Nhiom A ¢o cong
wrinh cap I tra xuong (dudi 25 1ing, dwdi 75m).

V& ndi dung ndy, By Xdy dung tra 151 nhu sau: Ludt sb 62/2020/QH 14 stra ddi,
bo sung mot s6 didu ctia Ludt Xay dyng va Nghi dinh $0 35/2023/ND-CP ctia Chinh
phu stra ddi cac quy dinh tai Nghj dinh & 15/2021/ND-CP da tdng cuong phén cap
trong gidi quyét thi tye hanh chinh theo nguyén tic dam bao vi¢e phan cip ddp (mg
didu kién, nang lue thye hi¢n cta da s6 cde dia phuong trén ¢a nude.

Thuyc hién nhiém vu duge giao tai Nghi quyé‘t s6 105/NQ-CP ngay 15/7/2023
cua Chinh phu vé vide tiép tue nghién ctu, day manh phan cip, phén quy[‘:n. dam

40 cai cach va don gidn hoa thu tue hanh chinh, 36 Xdy dung ghi nhin ¥ kién cua
UBND tinh Ddng Nai dé nghién cli, dé xudt vé ndi dung phan cdp tai Nghi dinh
stra doi Nghi dinh s 15/2021/ND-CP va Nghj dinh s& 35/2023/ND-CP.

6. Vé npi dung kién nghi: Diéu khodan chuyén tidp tai Nghi dinh 50
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ¢d quy dinh nle sau: "Trwong hop di an e tu
xdy dng nha o xa hoi da ¢ quvét dinh chap thudn el triong dau tw trong thoi
gian ké tir ngay Nghi dinh G 497202 1/ND-CP ¢6 hi¢u hee thi hanh dén trude ngay
Nghi dinlh néy ¢6 hiéu lwe thi hanh, ma dang dp dung cde co ché wu dai chi deu tu
dir an theo quy dinh tai Nghi dinh $6 49/2021/ND-CP thi n‘é}) tue thue hién cac co
ché wu déi theo quy dinh tai khoan 8 Dicu 1 Nehi dinh s6 497202 1/NP-CP",

Kién nghi Chinh phii ¢6 huong dan cho dia pheong nhe thé nao la "dang dp dung
che co ché wn dai"; truong hop die dn da ¢d cﬂ{!--'ét dinh chut truong ddu nr trong thoi
gian Nghi dinh s6 492021/ND ¢6 hiéu hee thi hanh den trude ngay Nehi dinh 50
35/2033/ND-CP hiéu liee thi hanh ninmg chua dene thau hua chon nha dan e thi ¢o
dieoe hiéu la dang dp dung co ché wu dai theo Nghi dinh $6 49/2021/ND-CP khdng?

Vé ndi dung nay, Bo Xdy dung tra [o1 nhu sau:

- Theo quy dinh cda phip ludt hién hanh thi mot trong cde ndi dung cua vin
ban quyét dinh chu truong dau tu/chdp thugn chu truong diu tu/chap thudn nha dau
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tr thuge thdlll quwn chdp thuin chu truong ddu tur ctia UBND cép tinh 1a ngi dung,

vé co ché wu dai danh cho chi déu .

~Tinh tir thoi diém Luat Dau tu nam 2020 ¢6 hi¢u lyce thi hanh (01/01/72021),
cde dyr dn nha o déu phai thye hién chip thudn chu traong dau tu trude khi lya chon
chu ddu tu. Theo quy dinh cia phap ludt vé nha ¢ xa hoi hi¢n hanh (Ludt Nha ¢ ndm
2014 va cde Nghi dinh hudng din thi hanh: Nghi dinh 56 100/2015/ND- CP, Nghi
dinh s6 49/2021/ND-CP, Nghi dinh s 35/2023/ND-CP) thi cée quy dinh vé co ché
wu dai ap dung cho chu diu tu du an ddu tu xdy dung nha 0 xa héi.

Do d6, truong hop dy an ddu tr xdy dung nha ¢ xa hoi da co quy &t dinh chip
thudn cha truong diu tr trong thoi gian ké ar ngay Nghi dinh 6 49/2021/ND-CP ¢6
hiéu lue thi hanh dén trude ngdy Nghi dinh s 35/2023/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh,
ma dang dp dung cac co ché vu dai chu dau tu du én theo quy dinh tai Nghi dinh $0
49/2021/ND-CP thi tiép tyc thyc hign cde co ¢hé uu di theo quy dinh tai khoan 8
Didu | Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP.

7. Vé nji t!ung kidn nghij: Diéu khoan chuyén tiép tai khoan ¢ diem 2 Piéu
198 cria Ludt Nhé & nédm 2023 (e6 hi¢u hee tir 01/0172025) quy dinh: “Truang hop
e an ddu tir xdy dung nha o xd /mz dr an dau tie cai tao, xdy dieng lai nha c/nmg
cie da duoe co quan co théim quy én quvét dinh hodic chap thudn chii trivong dén tie;
chap thudn dau i duw an; quyét dinh phe duyet dir én triede ngay Ludt nay ¢o hic¢u
liee thi hanh thi ¢l dcm tr due én 1iép tue duge huong co ché wu dai theo néi dung
van ban dé duge quyvét dinh, chdp thudn, phé duyét, triv truong hop Ludt nay, van
han phap ludt méi duge ban hanh quy dinh e ddi déu tw mdi, wa dai dau e cao
hon thi el déu tw dge hirong mufm duu te theo quy dinh mai cho thoi gian hwong
wu dai con lai cra di an dau tie”. Kién nghi Bo Xay dung hudng dan 1o thai gian
huang wu dai con lai la nhu thé ndo, trieong hop due an nha o xa héi dé dheoe chap
thudn dau twe ver di déu thau hea chon chii dau tw trude ngay Ludgt ¢o hiéu luc
01/01/2025 (khong cé wu déi thuong mai dich vi) thi sau ngay 01/01/2025 co duge
diéu chinh chi truong dé bo sung wu ddai danh 20% dién tich kinh doanh theong mai
dich vu hay khong?

Vé ndi dung ndy, Bo Xay dung tra [0i nhu sau:

Theo quy dinh cua p!mp ludt hién hanh thi vi¢c chip thuan chu truong dau tu
du dn dau tr xdy dyng nha ¢ thire hién theo quy dinh cta phép ludt vé diu tu, trong
do ndi dung cua vin ban quyét dinh/chép thuan chu truong déu tu ¢6 ghi ndi dung
vé co ché uu dai chi dau tu, thoi gian thuc hién dy dn. Do do, thoi gian con lai um
dy an duge xdc dinh theo ndi dung cua vin ban chép thuan chu truong diu v
thude pham vi diéu chinh ctia phap luét vé ddu tw. Trudng hop con vudng mic, dé
nghi UBND tinh f)om_ Nai ¢6 vin ban hoi B& Ké hoach va Dau tu dé dugce hudng
dan theo tham quyén,

8. V¢ nji dung kién nghi: Kién nghi Bo Xdy dung huong dan nie thé nao la
phm diéu ehinh chi truong da tu, ngi dung di én theo quy dinh ctia phdp | /nam’c’ du

:truong hop die dn nha o xa hoi dai duge chap thugn dau te va da ddu thiu lea
c/mna/m detnt i triece ngay Ludt ¢o hiéu hee 010172025 (khong co wu dai thuong mai
dich vur), sau ngay 0170172025 chi dén tir o nguvén vong diéu chinh chi truong dé bo
sung wu ddi danh 20% di¢n tich kinh doanh thwong mai dich vi thi ¢é duge khong?

Vé ndi dung nay, BO Xdy dung tra 101 nhu sau:
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(1) vé kién nghi nhw thé nao la “phdi dicu chinh chi triong dan tir, noi dhung
du ¢n theo quy dinh cua phap lut vé dau '

Phap ludt ve dau tr ¢o quy dinh mot sO truong hop phai diéu chinh chu truong
diu tu, ndi dung dy dn theo quy dinh. Vige diéu chinh chu truong ddu tu, ndi dung

3

dy an thue hién theo quy dinh cua phap ludt ve dau tu (Dicu 41 Ludt Dau tu nam

2020: Nha dau tu ¢ du an dau tu da duge chap thudn chu truong dau tur phai thue
hi¢n thu tyc chﬁp thudn diéu chinh chu truong dau tu néu thude mot trong cac trudng
hop sau day: a) Thay déi muc tiéu da duge quy dinh tai viin ban chap thuan chu
truong diu tu; b sung myc tiéu thudc dién chép thudn chu truong dau tu; b) Thay

ddi quy md di¢n tich dat str dung trén 10% hogc trén 30 ha, thay ddi dia diém dau
tu; ¢) Thay doi tong von dau tu tir 20% trd 1én lam thay déi quy mo dy an dau s d)
Kéo dai tién do thuce hién dy dn dAu tu ma tong thoi gian dau tu dy an vuot qua 12
thing so voi tién 6 thire hién du dn diu tu quy dinh tai viin ban chz"\p thudn chu
truong dau tu lan dau; d) Didu chinh thad han hoat dong cua dy an diu tu; ¢) Thay
ddi cong nghé da duge tham dinh, lay y kién trong qua trinh chip thudn chu truong
ddu tu; g) Thay ddi nha déu tu coa dy an dau tu duge chéip thudn chi truong diu
(!(‘lmg, thoi véi chip thudn nha dau tu trude khi du an khai thae, van hanh hoge thay
481 didu kicn ddi voi nha dau (néu co).

(2) Ve truong hop die an nha o xd hdi da diepe ch(‘fp thudn ddin tw va da dau
thau liea chon chi déu tie rwde ngay Ludt ¢é hiéu lue 01/01 /2025 (khong co wn dai
thieong mai dich vu), sau ngay 0 10172025 chit dau tie ¢6 nguyén vong dicu chinh
chit tricong dé hé sung wu dai danh 20% dién tich kinh doanh thuong ml dich vu
thi ¢o duoe khong?

- Theo quy dinh tai khoan 4 Didu 16 Nghi dinh sd 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cta Chinh pht thi: Truong hop duy an du tu xdy dung nha o xa héi da co
qu_vét dinh chip thudn ch truong ddu tu trong thoi gian ké tir ngdy Nghi dinh 50
49/2021/ND-CP ¢6 hi¢u luc thi hanh dén trude ngay Nghi dinh b 35/2023/ND-CP
¢6 hiéu lyc thi hanh, ma dang ap dung cdc co ché wu dai chu dau tr dy dn theo quy
dinh tai Nghi dinh & 49/2021/ND-CP thi tiép tue thye hién cée co ché uu dai theo
quy dinh tai khoan 8 Diéu | Nghi dinh sd 49/202 1/ND-CP.

- Theo quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Didu 198 Ludt Nha ¢ ndm 2023 thi: Trudng
hop dyr dn ddu tr xay dung nha ¢ xa hoi da dugce co quan ¢6 tham quycn quyct dinh
hodc chép thuén chi truong dau tu; Chfrip thudn dau tu dyu an; quyét dinh phé duyct
du an trude ngdy Ludt ndy ¢o hiéu Iye thi hanh thi ¢/ui dau twe cie {fé},: tue duge

- -
A

hiong co ¢hé wu dai theo ngi dung van ban da dwoe quyét dinh, chap thudn, phe
duyét, wlr trudong hop Ludt nay, van ban phap ludt madi duge ban hanh quy dinh uu
dai ddu tw mai, wu dai ddu tu cao hon thi chu déau tu duge huong uu dai dau tu theo
quy dinh mai cho thai gian hudng uu di con lai cua dy dn dau tur,

9. Vé ndi dung kién nghi: Ngay 22/8/2023, UBND tinh Dong Nai dd 1ong
hop bdo cdo Bo Xdy dung tai Bao cdo sd 311/BC-UBND ngay 24/10/2023, Bo Xdy
ding da co van ban 6 5901/BXD-VP ngay 20/12/2023 tra 101 kién nghi ctia tinh
Déng Nai nhie sau: Déi voi ecie durdan trong khu cong nghiép da duoc phé duyét quy
hoach chi tide 17500, 17200 theo quy dinh cia phdp ludt Ve quy hoach xdy dung, viec
ldp che an daw tw xay dung va lam co so cap phép xay dung dé nghi UBND tinh Pong
Nai nghién civu thiee hién chuyén ticp theo quy dinh tai dicm ¢ va diém k khoan S
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Diéu 16 Nghi dinh 6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu swa doi, ho
sung mot sé dieu cua cdae Nehi dinh thuge linh vie quan Iy nha nude cua B Xay
ding. Dong thai, trong thoi gian toi, B Xay dung s¢é rié}) tue nghién c¢itu, bdo cdo
cdp ¢6 tham quyen dé hodn thién cdce quy dinh phéap ludt vé quy hoach do thi, quy
hoach xdy dyng dé hirdng i don gian thii tue, ddp ing yéu cdu trong thue tién clia
cac dia phirong.

Kién nghi B Xay dung som trinh cap ¢o tham quyén phé duyét hoan thién
cdc quy dinh phap lugt vé quy hoach do thi, quy hoach xdy dung dé heomg 161 don
widan hoa thi tue, dap timg yéu edu thee ticn...

V¢E nédi dung nay, Bo Xay dung trd 161 nhu sau: Hi¢n nay, B Xdy dung dang
xdy dung du thao Ludt Quy hoach dd thi va ndng thon, da duoe By Tu phap tham
dinh tai Béo cdo s6 20/BCTD-BTP ngay 19/01/2024. Bé Xdy dung dad ¢6 To trinh
& 05/TTr-BXD ngay 27/02/2024 trinh Chinh phu vé du an Ludt nén trén, bao ddm
tién do cta chuong trinh xdy dyng vin ban quy pham phap ludt theo diing quy dinh.

10. Vé nji dung kién nghi: Vuong mdc trong viée cung a?'p nguon vat li¢u
thong thuong (eal, det {/c"fp. ) cho cac dwan, cu thé vé nguo:n vat li¢u xay ding:

- Doi vai edt c.’fc‘?'p nén dwong (cat san /c?}),) »Trén dia ban tinh {)cjivg Nai hién
nay khong ¢o mo cdt ddip nén duong, chi cd cde bai tdp két vt liéu do don vi kinh
doanh buon bdan quan Iy, Mo cat san lap chui yéu o khu vie DPéng bang Séng Ciiu
Long, do do nguon vt ligu et déip cung cap cho du dn s€ khé khan va khong ¢d tinh
ehu dong.

- Doi voi dt ('f{:’}‘?.' Theo bidn ban khdao sat vt ligu ngay 31/3/72023, vat licu
dt ddip chi ¢6 o mo Tan Cang 7 (et heong con lai khoang 1,5 triéu m3) khong ddp
wng nhu cdn vat licu dat dép khi trién khai dong loat ca 02 di dn (du dn daue ti xdy
dung duong bo cao t6e Bien Hoa - Ving Tau giai doan | va die an thanh p/:cfn b
Nav ding chwong Vanh dai 3 doan qua tinh Pong Nai).

Vé ndi dung nay, B Xay dung tra 101 nhu sau:

Ngay 01/01/2024, Thu tudng Chinh phu dé ban hanh Cong dién 01/CD-TTg vé
tiép e phat huy tinh than trach nhiém cao nhét, day nhanh tién do dau tr xdy dyng
cac du dn, cong trinh ha tang giao thong. Trong ndi dung Céng di¢n, Thu turang,
Chinh phu da giao nhiém vu nhu sau:

“o Bé Tai nguyvén va Moi triecng ... (dng cudng quan IV nha meoe trong viée cap
phép khai thae vt li¢u xay dung; f‘icf;) tue hudng dan dia phwong, thdo go cde vuong
méic trong cong tdc c'c?}) mo; vat licu theo co ché déc thi Tié}.) fiee mo rong pham vi
ciia che an danh gid tai ngiyén cdt bién phuc vu cde dw dn giao thong va cde cong
trinh xay dung khac:

- Chai tich Uy ban nhdin ddn ccc tinh, thanl /)11(5 triee thuge Trung wong co die
¢n ha tang giao thong dang trién khai xdy dung phéi hop chdt ¢hé voi cde co quan
el quan die dn giao thong trong viée cap phép khan trwong mo vét liéu nhdt la cace
o theo co ché dic thi, ra sodt ede mo vt ligu théng thuwong tai dia plirong {1é bao
dam nguon cung, bao dam cong sudt dap 1ing tien dj thi cong cde dir an va hoan
nguvén trang sau khi két thiic”,
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Dong thoi, dé dam bao dap tmg kip thoi ngudn cit dip cho cde dy dn giao thong
trong diém, Thu tuéng Chinh phu da giao Bo Giao thong van tai trién khai Dy dn thi
diém str dung nguon cat bién thay thé cat sdng.

Bo Xay dyng da va dang phéi hop vai cac BO, nganh lién quan va cic dia
phuong trién khai thue hién mot 6 noi dung giai phap thuc ddy vt lidu thay thé cat
song dap tng nhu cAu vt liéu san 1ap, cdt xdy dung, cu thé:

- Chu i ddy manh giai phdp st dung cat nhén tao thay thé cat tu nhién (ra soat
Tiéu chudn Viét Nam TCVN 9205:2012 cat nghién cho bé tong va vira dé phu hop
vai thue (é; chi dao cdc don vi lién quan hoan thién tiéu chudn, quy chudn k¥ thudt,
dinh muec ddi vaoi tro, xi, thach cao cia cdc nha may nhiét dién, hoa chit, phéin bon
dé lam nguyén lig¢u sdn xudit vat liéu xdy dung, vat ligu tdi ché tir phé thai pha do
cong trinh; nghién ctu cdng ngh¢ tuyén ria cét bién, phu gia str dung cit bién lim

At lidu xay dung nhim thay thé cat tur nhién) gop ph'ﬁn giam thiéu hyt ngudn cat ty
nhién va vit li¢u san ldp trong xdy dung cong trinh dan dung va cong nghig¢p.

- Phéi hop vai B Tai nguyén va Moi truong da trién khai vi hoan thanh mdt
phf‘m Du an “Danh gid tai nguyén khodng san, phue vu khai thic ¢t bién, dap tng
nhu cau san lap cac dy an duong cao tée va ha tang giao thong, do thi ving dong
biang song Clru Long”.

« Phoi hop vai By Giao thong van tai (GTVT) dénh gia vé yéu sdu ki thudt su
dung cat bién dé phuc vu cong trinh ha tang giao thong trong diém nham thay thé,
giam tai nhu cau vat lidu xay dung tai cac dia phuong; nghién clru giai phap xay dung
cdu can tai khu vire nén dit yéu. bén nay, Bo GTVT da giao Ban Quan ly du dn My
Thudn lya chon doan tuyén hoan tra DT.978 thude Dy an thanh phi"xn doan Hau Giang
. Ca Mau, Dy 4n xay dyng cong trinh duong bo cao téc Bic - Nam phia Dong giai
doan 2021-2025 t6 chire trien khai thi cong thi diém. D& co co so ap dung rong rai
vice str dung cat bién thay thé cho cat song tai cae khu vie €6 diéu kién ty nhién, diéu
kién moi trwong khac nhau, Bo GTVT sé tiép tuc phéi hop vai cédce b, nganh, cdc don
vi lién quan ddy nhanh vige thye hign “Nghién ctu, danh gid thi diém viée st dung
cat bién lam vat ligu xdy dung cho ha tang giao thong va xdy dyng”, trong do tap trung
thi nghiém chi tiéu co Iy, hod hoc clia cat bien tai mot s khu vue khac (Hai Phong,
Ba Rja - Vang Tau) va to chiie thi cong thi diém tai mot s6 du an tai cac khu vire nay,

%
A

ddng thoi hoan thién h¢ thong tiéu chudn, quy chudn, dinh mue. .. dé ap dung,

Theo quy dinh tai khoan | Didu 64 va khoan 2 Diéu 82 Ludt Khodng san, tham
quyeén céip phép hoat dong khodng san lam vat liéu xdy dung thong thuong thuge
tham quyén ctia UBND cde dia phuong, Vi viy, Bo Xay dung dé nghi UBND tinh
Dong Nai ra soit cde mo khodng sin lam vat licu xdy dung thong thuong dé tinh
todn va céin doi nhu ciu st dung trén dia ban, ddng thoi phéi hop véi UBND cic dia
phuong ldn cén dé tiép tuce tim kiém nguf‘m vit lidu xdy dung thong thudmg phit hop
phuc vu nhu cau xay dung cho cac cong (rinh trong diém trén dia ban.

11. Vé ndi dung kién nghi: Viée quan [y h¢ thong cong trinh ha tang kv thucit
va déu tw xdy dung cong trinh HTKT theo quy hoach:

- Cdn yem xét sia doi cae ludt dinh theo hwomg khong nén /f/n}'ng ché chi
thanh plr()" trie thuge Trung wong moi diege léip quy hoach ha ting ki thudt riéng,
quy dinlincy kim hém su phat (ricn, gy khd khan trong viée xay dung ha tang dong
ho, ma nén quy dinh dong thoi phit hop nhu cau phdt (ricn kinh 16 - xéa hoi dia
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/)/mum: quy hoach ha tang kb thudt khi cdn thiét van ¢é thé lapuwzg lam co o cho
vige bé tri danh muye e tién dau twe, moi goi dau tu, du bao cde nhu c'au dan tie ha
ting ki thudt theo 16¢ do do thi héa trong thoi gian toi. Noi dung mn’/uwz nghi cap
nht vao Ludt Quy hoach di thi va Nong thon dang xay dung die thao.

- Do tac danq boi quy dinh tai khoan 2 Dicu 18 Luct Quy hoach dé thi va
Nghi dinh 56 98/2019/ND-CP (quy dinh cdc do dan quy hoach chuyén nganh ha tang
kv thuct chi dwge lap doi vai cde do thi irwe thuge Trung wongy doi vai cde thanh
phé true thuge Trung wong, quy hoach thoat nuoe la quy hogch ha ting ki thudt
e ldp riéng thanh mot do dan) do do cac ho so quy hoach dang tr ién khai ldp mai,
diéu chinh bo sung déu ngung khong Hcp tue thiee hién, cho tich hop vao Quy hogeh
tinh dang trong quc trinh thue hién.

- //wo quy dinh Ve d’mt nr (Nghi dinh 31/2021/ND- (7’ ngal 20/372 (}"’l cilct
Chinh phii vé quy dinh chi 1iét va hiecmg dan thi hénl mot 50 a’wu ctia Lugit D(m n,
Nghi dinh 25/2020/ ND-CP ngay 28/2/2020 cua Chinh phu ve quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 c?wn cia Ludt Ddu thau vé lea chon nha c‘fuu tu) quy dinh ci)cu kién xac
dinh du dn dau i ¢é sie chng édt phai *Phit hop voi ké hoach phat trion kinh 1é - xa
héi, quy hoach xdy dung 6 v 1¢ 1/2.000 hoge ty 1¢ 17500 (néu co) hodc quy hoach
phén kine dé thi co 1y 1¢ 172.000 hode ty 1¢ 1/5.000 theo quy dinh ciia phdp Tt .
Tuy nhién, cac dir dn cdp mede I cong trinh mang tinh dge thic theo tuyén va trai
dai qua nhiéu ki vie, dia ban tie do thi dén nong thon, do dé, ¢o qua nhicéu pham
vi chiea ¢6 quy hoach xdy dung n ¢ 17500 hocie 1/2.000 hode quy hogeh phdn khu
nen cha thé trién khai thue hién hea chon nha deiu tre, lam anh heong lon dén ticn
Ao dau e va 1y 1¢ uquw dein .szrduwnuuc sach,

Kién nghi Bo Ké hoach va Pdu tw va Bo Xay dung nghién cuu, tham muu
Chinh phit stia doi, b6 sung cde quy dinh lién quan dén dau e phat tr ién ha tang kv
thit trong cde van ban quy pham /wlmp ludit chuyén nganh ha tang ky thudt hodc
van ban khdac ¢o lien quan. Kién nghi stra doi ede quy dinh vé c{cm theu lea chon nha
dau tr cac du an ha tang ki thudt, ddc bi¢t la cdc cong trinh mp thocit nieoe theo
hudng chi can phit hop véi quy hoach xdy dung, khong yéu cdu phi ¢6 quy hoach
chi tiét xdy dung 17500 hocie 172.000 hocie 175.000 nhue hién nay, cu thé tai Diéu 29
Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cuia Chinh phi.

Vé ndi dung ndy, BO Xdy dung tra 1oi nhu sau:

- Khoan 2 Diéu 27 Luat Quy hoach ndm 2017 quy dinh phuong dn phat rién
mang ludi giao thong, phuong an phai trién mang ludi cép dién, phuong an phat
trién mang [udi w:n thong, phuong an phat trién mang luai thuy loi, cap nudc,
phuong dn phat tr idn cac khu xtr 1y chét thai 1a cde ndi dung cta quy hoach tinh.
Trén co s& quy dinh tai Ludt Quy hoach nim 2017, Qude héi da ban hanh Luét 56
35/2018/QH14 sua dm bé sung mot s6 didu cua '37 Judt lién quan dén quy h()dth,
Theo do, khoan 2 Didu 28 Luat 56 35/2018/Q1114 quy dinh chi ¢6 quy hoach xa
dung vung lién huyén, quy hogch xdy dung ving huyén, quy hoach xdy dung Lhu
chite ndng la quy hoach ¢6 tinh chit k¥ thudt, chuyén nganh, Dong thoi, Nghi quy ét
s0 110/NQ-CP l“lf:,d\' 02/12/2019 cua Chinh pht ban hanh Danh mue cdc quy hogceh
duge tich hop vao quy hoach céip qube gia, quy hoach vung, quy hoach tmh quy dinh
tai diém ¢ khoan 1 Piéu 59 Luat Quy hoach (s thir ty 56) quy dinh cac quy hoach
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xity dung ving lién tinh, tinh da dugce ¢dp ¢o tham quyén phé duyét trude ngay
01/01/2019 (dang con hi¢u lyc) dugce tich hop vao quy hoach tinh.

Khoan 2 Diéu 23 Luat Xdy dung ndm 2014 stra d6i, bo sung tai Ludt 50
35/2018/QH 14 quy dinh "Quy hoach xdy dung vimg lién huyén, quy hoach xdy dung
vimg huyén diwge phé duyet I cor s6 dé ldp quy hoach nong thon va du an dav tw
xdy dung hé thong cong trinh ha tang ki thudt lién huyén, huyén".

Can ¢t cac quy dinh néu trén, viéc quan ly he théng cong trinh ha tang ky
thudt va déu tu xdy dung cong trinh ha tang ky thudt “An thye hién trén co so quy
hoach tinh, quy hogch xdy dyng ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyen
duge phé duyét va cae quy dinh phép ludt khic ¢6 lién quan. D& voi dé xudt 1ap
ridng quy hoach chuyén nganh ha tang k¥ thudt cép tinh, dé nghi UBND tinh Dong

’

Nai kién nghi voi By Ké hoach va Pau tu la co quan dau mdi gitp Chinh phu thye
hién quan ly nha nudc vé quy hoach.

Vé kién nghj stra ddi cac quy dinh vé ddu thiu lya chon nha ddu tu cde dy
an ha thng k¥ thudt, dic biét la cac cong trinh cép, thoat nudc theo hurdng chi cén
phu hop vai quy hoach xdy dung, khong ycu ciu phai ¢6 quy hoach chi tiét xéy
dung 17500 hogc 1/2.000 hoic ‘1/5.()()0: B¢ Xdy dung s¢ nghicn clru, bo sung quy
dinh cu thé doi vai cic du 4n dau tu phat trién cong trinh cap, thoat nude trong du
thao Ludt Cép Thodt nude. Ngoai ra, dé nghi UBND tinh Ddng Nai kién nghj voi
Bo Ké hogeh va Déu tu tham muu stra ddi, bo sung quy dinh vé ddu thau lya chon
nha dau tu theo phap ludt vé déu thau.

12. Vé ndi dung kién nghi: Khoan 5 Picu 56 Ludt Xay dung doe sia doi hoi
thoan 13 Diéu 1 Ludt s6 62/2020/0H14 quy dinh “'Bo triong Bo Quéce phong, Bo
trwong B Cong an quy dinh vé tham quveén, trinh tie them dinh Bdo cdo nghién citu
kha thi dau e xay ding, Bdo cdo kinh 16 ki thucit dau tie xdy dung phic hop yéu can
diic thir quan Iy nganh c”fci'i‘w}'i die an dau e phue vu qt'{(jc‘ phong, an ninh™. Tuy
nhién, doi voi cde die an dau tie xdy dung cong trinh quoc phong, an ninh sw dung
nguon ngan sdach dia plucong (nguon von déu tir cong hodc nguon von si nghiép cua
tinh) hi¢n nay chiea dirge B Quoe phong, Bé Cong an hudng den vé tham quyén,
peinht e tham dinh. Do do, viec trien khai thue hién doi voi cae du an ddu tie xay
ding cong trinh (/u(fc phong, an ninh st dung ngm'ﬁn von ctia dia phuong trén dia
ban tinh Déng Nai thoi gian qua con bat cap, chua dige day nhanh .

\ Kién nghi Bo Xay dung p/szi hop B Cong an, Bo Qudo phong ¢6 hwdng dein
tham qu_s'é::n trinh te tham dinh doi vai ede die dan dau tw xdy dung cong trinh qurfc:
phong, an ninh suw dung nguon ngdn sach dia phiong dé day nhanh cong tac tham
dinh, phé duyét die an.

V& ndi dung nay, Bo Xay dung tra 1o nhur sau: Bo Xay dung s¢ phdi hop vai
Bo Cong an, BO Quac phong theo quy dinh khi Bo Cong an, Bo Qude phong thuce
hi¢n hudng din vé tham quyén. trinh tw tham dinh d6i vai cde dudn dau tu xay dung
cong trinh qudc phong, an ninh su dung nguon ngan sach dia phuong,

13. V& ndi dung kién nghi: Kién nghi Bo Xay dung quy dinh, Inrang dan cu
thé thém doi vai cde ndi dung sau.

- Ddi voi thiét ké xav dung da dirge tham dinh du diéu kién phé duyét nhung
chura hoan thanh thu e vé ddt dai (mot trong cde dicu kién Ve cdp __:{ic?'y phép xady
dung): Theo khoan 5 Diéu 38 Nghj dinfr 1 5/202 1/ND-CP thi co quan tham dinh
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khong bo sung ngi dung yeu cau chii dau tw giri ho so, gidy to chiimg minf vige deip
1ng diéu kién vé ¢ ap giay phép xdy dung één co quan quan Iy nha nuoe ve xdy dung
o dia phuong vao van han thong bao /\er qua tham dinh. Vay khi chu dau e thiee
hi¢n mm{ (it tue vé ddt dai thi bude Hep theo cmz /am qz’

- Viée danh gia s ddp vmg cdc didu kién vé edp x,nm phép xdy dung theo quy
dinh n’um.:, trach nhiém cua co quan nao o dia phuong (cdp tinh hay cdp huyén) va
quy trinh déanh gia nay dwge thue hién n/m tlzc nao; qud trinh danh gia co phai kiém
tra thye dia nhe quy trinh xem xét edp Gidy phép xdy dung quy dinh tai Diém ¢
Khodan | Diéu 102 Ludt Xdy dung 2014 khong? trucng hop ¢d xay ra vi pham vé
trat te xdy dung thi co dwpe yéu cau chii ddu tu phai hoan thanh viée nnp phat vi
pham hanh chinh (nine quy dinh tai Nghj dinh s6 16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022
cua (lmr/zp/m} /am cor SO c’fv gici quyer thi tue hanh c/mrh hu; khong?

- Ho so, g{rm to ching mm/r viée a’up 1ng diéu kién vé {.H]? Lgfm’ppr xay ding
dé nop dén co quan quan Iy nha mede vé xdy dung o dia phong bao gom nhiing
thanh phcm nao.

Vé noi dung nay, B§ Xdy dung tr [ nhur sau: \’ S ’hdm dinh thiét ké xay dung
trién l\hdl sau thiét ké co so va danh gia diéu kién mién g:,my phép xdy dung:

- V& miu to trinh va két qua tham dinh thiét l\c xay dung trién khai sau thiét ké

co s cua co quan chuyén mon lhlLtl quy dinh vé thanh phan hé so pidy tor dét dai

va noi dung d‘mh gid diéu kién mién giay phép xfly dung s¢ duge By Xay dung

nghién ctiu, tiép thu, bo sung khi sia Nghi dinh sb 15/2021/NP-CP ngdy 03/3/2021
ctia Chinh phu.

- I)(’)i voi thidt ké xdy dyng trién khai sau thiét ké co sa di duge co quan chuyén
mon vé xfy dung tham dinh du d;eu ki¢n phé duyét nhung chura hoan thanh thu tyc
vé dit da thi khong du didu kién mién giay phép xdy dyng theo quy dinh tai diém g
khoan 2 Diéu 89 Ludt Xdy dung. Do do, khi hoan thanh tha tuc v& dét dai, chu diu
tu phai thye hién tha tuc mp yav phép xiy dun&, theo quy ¢ !mh hién hanh.

- Theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 56 Nghi dinh sb 15/2021/ND-CP thi
UBND cup tinh cé trdch nhiém “Ban hanh cdce quy dinh vé quan Iy trdt tr xay dung;
phén cép, ty quvcn quan ly trdt tu xdy dung cho Uy ban nhén dan cdp huyén, Uy
ban nhén din cdp xd ph hop vai quy dinh etia phap ludt va tinh hinh thue tién; phan
cip, Uy quvcn tiép nhén théng bdo khoi wn;_,} kém theo ho so thiét ké xdy dymg,
truong hop cong trinh thuge ddi twong mién gidy phép xdy dyng theo quy dinh tai
diem g Kkhoan 2 Diéu 89 cla Ludt Xay dyng nam 2014 duoc stra dbi, bo sung tai
khoan 30 pidu 1 cua Ludt s 02/2020/QH14 cdn b sung thém cdc tai licu theo yéu
cdu cla co quan chuyén mon vé xdy dung theo quy dinh tai khoan 5 Didu 38 Nghj

dinh nay”

- H so, gidy tor ching minh vi¢e ddp tmg didu kién vé cp gidy phép xay dung
theo quy dinh tai Nghi dinh 56 53/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 cta Chinh phu quy
dinh céc loai gidy tor hop phap vé dat dai dé cip giay phép xay dung.

14, Vé noi dung kién nghi: Viée su dung chiv ky dién t hay chir ky 50 trong
giao dich dién tr dwoc qm' dinh tai Ludt Giao dich dién te 2005, Nghi dinh
130/2018/ND-CP ngay 27/9/2018 cia Chinh phit quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Giao dich dién ne vé chiv /\} 56 va dich vu chimg thue chiv ky 86 va ede van ban quy
pham phap ludt ticn guan. Do do, kién nghi B Xdy dung nghién ciiu, bho sung hiedng
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dan vide s dung chiv ky dien fr, chir ky s6 trén ho so thiét ké xay dung tao diéu kién
thucin loi cho chu déu tir thue hién thni tue hanh chinh trén moi truong dién .

Vé ndi dung nay, Bo Xay dung tra 151 nhu sau: Viee strdung chiv ky dign va
chirky & trén ho so thidt ké xay dung thyc hién theo Ludt Giao dich dign tr va Nghi
dinh hudng din. Do do, Bd Xay dung nghién cliy, tiép thu vi¢e thye hién trong qua
(rinh stra doi, bd sung Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP ngdy 03/3/2021 ctia Chinh phu.

15. V& ndi dung kién nghi: Khodn 2 Didu 42 Nghi dinhi 15/2021/ND-CP quy
dinh "' Cde van ban, gidy to, ban vé thiét ké trong hé so dé nghi cap phép xay dung
I bén chinh hodie ban sao ¢6 chimg thiee hode ban sao dién ne”. Doi véi quy dinh
when chinh™ hode “ban sao ¢6 ching thye " thi 116 so ¢6 gid tri phdp [y twong diwong
v&i nhau, tuy nhién voi quy dinh 16 so dang “ban sao dién tir” thi chua c6 gida
phdp Iy nhue ban chinlt . Bein sao dién tir ¢o gid tri sir dung thay cho ban chinh khi
dipe chiing thee (e ban chinh dang van ban ,g‘:ici’y theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 10
Nghi dinh o6 45/2020/ND-CP ngéy 08/4/2020 cia Chi 1h phi.

Kién nghi Bo Xay dung ra sodr quy dinh vé viée si dung ban sao dién t khi
thiee hién thii tue hanh chinh Iinh vire hoat déng xay ding trén moi truong dién t.

Vé noi dung nay, Bo Xay dung tra 1o nhu sau: Viée str dung ban sao dién t
khi thue hién thu tuc hanh chinh trong maéi truong dign tr s& duge Bo Xay dung
huong dan chi tiét trong qua trinh stra ddi, bd sung Nghi dinh $b 15/2021/ND-CP
ngay 03/3/2021 cia Chinh phu.

16, Vé ngi dung kién nghi: Lién quan vige cap gic.?iy phép xdy dung cong trin
tai cdc khu ddt du lich nong nghiép, dilich sinh thai, UBND tinh Dd‘ng Nai dd nhan
diroe cde van ban hudng ¢ Gn ciia Be Xdy dung (Van ban s6 4358/BXD-VP ngay
29/9/2023 va Van ban <6 5086/BXD-HDXD ngay 07/11/2023). Tuy nhién, can cir
Nehi dinh s 53/2017/ND-CP ngay 08/5/2017 ciiae Chinh phii quy dinh cac gidy 1o

5 #

hop phdp vé dét dai dé cdp gidy phép xdy dung thi khéng ¢ co s dé cap phép xay
ding cho chi ddu fir thiee hién xdy dung cdc cong trinh phuc vu dic lich sinh thdi,
nght diedng, giai tri veén di¢n tich dlat rimg do chi da e khdng 6 gidy 16 hop phdp
Ve ddt dai dé cdp gidy phép xdy dung ma chi eo hop dong thué maéi truong rimg.

o+ Déi véi viée cdp gidy phép xdy dung cng trinh tram sac di¢n: can cir khoan
9 Picu 3 Nghi dinh od 53/2023/ND-CP, déi véi cdc cong trinh xdy dung bién quang
cao, tram vién thong, cot ang-ten tai ki vire khong thuge nhom ddt ¢ mue dich s

- ’

dung dé xdy dung va khong iepe chuyén doi nue dich s dung dét thi chi can vin
ban chdp thudn vé dia diém xdy dung cua UBND cdp huyén. Tuy nhién, hién nay
chira ¢6 quy dinh gidy (6 hop phap vé dét dai cho cong trinh tram sqc dién nén dia
phuong con ling ting trong quda trinh xem xét, giai qu}-'é! hé so cr:?}) gr‘cir phép xdy
dung cong trinh tram sac dugc xady ding trén ddt thiwong mai dich vy, ddt eéng trinh
cong cong...

+ Doi vai viée cc?}a gicfy phép xdy dung cong trinh giao thong két noi cde dy dn
kit do thi, khu dan cu: Trén dia ban tinh Dong Nai ¢6 mot 6 triong hop can thiét
phai xdy dung ha 1ang giao thong theo quy hoaeh (cdu) dé két noi cde dir an khi do
thi, kine dan cie va chi dau hu ede du dan lién két dté dau tr xdy dung cong trinh. Doi
vai cae duong den 1én cau thuge pham vi ranh gioi di an dé dge UBND tinh giao

e

ddt dé thiee hién thi da cé co so cap giay phép xdy dung. Tuy nhién, doi vai phan

can nam ngodad pham vi ranh gici d an khu do thi, khne déan cu (pham vi deit
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SOng/ .smfi) nén cliea ¢d co 6 xem xét vige cap gidy phép xdy ding do chea xde dinh
duge g,nm to hop phap vé > dldt da.

Kién nghi Bo Xy dung hwéng dan gidy o hop phap ve dat dai dé lam co so
xXen xXét vige ¢dp wm phép xdy ding cong trinh xdy dung trong cac trieong hop neu
trén. DAIvai trieong hop tram sac dién, trong truong hop tram sgc duge xdy dung
trén ddt thieomg mai dich v (trung tdm thiweong mai, tram xang dau), dat cong trinh
cong egng (v fa he ciia cde ki do thi mor, ki dan cur theo quy hoaeh...) thude nhom
dat khong thé chmen mute dich sur dung ddt thi ¢6 thé vin dung khoan 9 Diéu 3 Nghi
dinh so 53/2023/ND-CP hay khong? (trong truong lm,r) nay sé xem van ban chdp
thucn \'c dia diém xdy dung ctia UBND cap huyén la giay 10 hop p/m;) ve ddt dai dé
cdp s,rrm phép xdy dung gfmm:n/m hang quang cdo, framy in thong va cot unq fen.

Vé ndi dung nay, BO Xdy dung tra 101 nhu sau: Gidy t& hop phdp vé dédt dai
thude chire ning, nhiém vu cia B Tai nguyén va Mai truong, Do do, dé hi¢u rd hon
dé nghi UBND tinh Dong Nai lién hé voi B Tai nguyén va Méi truong dé duge
hudng dan cu thé,

Ngodi ra, tai khotn 15 Diéu 12 Nghi dinh s0 35/2023/ND-CP ctia Chinh phu
dii bo sung Fruong hop chu diu o thué didt dé dau tu xay dyng thi bo sung thém
hop dong thué dit lmp phap. Truong hop dau tr xdy dung cong trinh gén vio cong
trinh, b phan cta cong trinh hi¢n hiru thi t hd sung ;:,m} to chirng minh quy &n o hit
cong trinh, bé phdn cong trinh hoge hop dong thué c¢ong trinh, bd phin cong trinh
hop phap (ncu chu dau tu thué cong trinh, bo phin cong trinh dé dau tur xy dung);
bio cio két qua danh gid an toan cong trinh va ban vé & thé hién g gidi phap lién ket cua
cong trinh vai cong trinh hi¢n hou” dé 1am co s¢ xde dinh gidy to hop phap vé dit

dai dé xem xét cip gidy phep xdy dung.

g, Vc noi dung kién nghi: Trong thue 16 ¢o ede trucmg hop du dn dau tir cong
trinh ha tang ki thudt 6 quy mé dién tich nha (<1.000m2, tham chi chi vai tram
), vi du: die én Nha diéw hanh va iram boni tang ap h¢ f/wnsz cdp nude, clia hang
xang dau..) theo quy dinh tai Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 van ldp
gy hoach ehi tiét xdy cung rit gon (v 1¢ 17500 lam tang thi tue hanh c/nm’r (trinh
te lap, tham dinh, phé duvét tong mdt béing nhw doi voi quy hoach chi tiét) va kéo
dai thoi gian thue hién duw an (thoi gian fap QHCT riit gon khéng qud 6 thang, thoi
gian /m y kién cong a’nnq dan cuw la 40 ngay: thoi gian trinh thén dinh, phé duyét
la r’c/mng qua 40 ngay) va tang chi phi... cua nha dan it

Kién nghi Chinh phai, B Xay dung xem xét ¢6 quy dinh /ana{c/?e‘ dién tich 106
thiéu dap dung cho cde cdng trinh mang tinh dec thit, dién tich nho dé ¢6 co ché thire
hién die an khong mdt thoi gian ldp quy hogeh chi 1iét it gon theo quy dinh tai Nghj
dinh 35/2023/NP-CP néu trén.

Ve ndi dung nay, Bo Xay dung trd 1o nhu sau: Hién nay, Qude hoi da ban
hanh Nghi quvct 50 89/2023/QH15 ngay 02/6/2023 vé Chuong trinh xay dung ludt,
phdp 1énh nam 2024, diéu chinh Chuong trinh xdy dtmg_, ludt, phap 1énh nam 2023,
trong dé dy kién xdy dung Luat Quy hoach do thi va néng thon. B Xdy dyng xin
ohi nhiin cae kién nghj cda dia phuong dé nghién cliu, bio cdo ¢ &p o thim quyén
trong qua trinh hoan thién cac quy dinh phap ludt vé quy hoach d6 thi, quy hoach
xdy dung trong thoi gian toi.
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18, Vé noi dung kién nghi: Tqi khoan 1 vai diém b khoan 5 Dicu 3 Nghi dinf
50 397201 O/ND-CP ngay 07/4/2010 cua ’Cin'nh phii vé quan Iy khong gian xady dung
ngam do thi da quy dinh: Chinh phit thong nhat quan 1y trén co s& giao UBND cap
tinh quan Iy khong gian xdy dung ngam do thi trén dia ban minh quan ly. Vige xay
dung cong trinh ngam do thi phai tudn thii khong dwoe xdy dung vuot qud chi gioi
xdy dung hodc pham vi sie dung dét duoe xdac dinh theo quyé'f dinh giao dat, thué
ddt ctia co quan nha nuoe o tham quyén. Khi 6 nhu cau xdy dung vuot quct chi
gidi xdy dung hodc pham vi st dung ddt da dwoe xde dinh thi phai duge co quan
jthé mude ¢6 tham quyén cho phép.

Tai diém b khodn 3 Diéu 19 Nghi dinh o& 3720 10/ND-CP ngay 07/4/2010 cuia
Chinh pht quy dinh: Noi dung do dan quy hoach phdn khu phai vde dinh chi tiéu sw
dung dar quy hoach do thi vé vi tri, quy mo edc cong trinh ngam (néu ¢é). Do dd,
trwong hop mot s6 dé an quy hoaeh phan ki trén dia ban tin Pong Nai chiea xac
dinh vé quy dinh cu thé vé vi tri, quy mo cdc cang trinh ng(?‘m nhie quy dinh naoi trén,
ddng thoi cde die an nha ¢ xd héi dang duoe khdn triuong trién khai thue hién trén
dia bén tinh o quy mo 1ang ngcjm don gian (01 1ang n‘g{{?m: ranh gidi xay dung ;Jh(f/r
ngdam khong vuot chi gidi xady dung)

Kién nghi B Xdy dung chdp thudn ¢ho phép tinh Dong Nai duge gidi quyét
cdie thir tue lién quan vé xay dung (Idp quy hoach chi tiét hode quy hoach chi tiot riit
gon, f!;cf)rz dinh; edp phép xdy dung: ) YOI gy mo ang ngam don gian nh da néu
trén dé khong lam anh hiong ¢ én tién do thue hién va ké hoach khoi cong xdy dung
cde d an nha ¢ xa hoi tren dict ban tinh. Song song do, UBND tinh chi duo UBND
cac luyen, thanh plui’ chi dong ra sodt, ho sung quy dinh vé cong trinh ngam trong
ede do an quy hoach,

V& noi dung nay, By Xay dungt 4 1&1 nhu sau: Theo quy dinh tai diém d khoan
2 Pidu 27 Ludt Xay dung 6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 (duge sua déi, bd sung
tai diém b khodan 18 Piéu 28 cua Ludt 56 35/2018/QH14): "Dé an quy hoach phdn
khu xdy dung khu chire nang duwoe phé duyét la co so dé xde dinh cde dw an dau
xdy dung trong khu clure nang va lap quy hoach chi 1iét xay dung.". Do vy, dbi voi
truong hgp mot s& dd an quy hogeh phin Khu trén dia ban tinh Pong Nai chua xac
dinh va quy dinh cy thé vé vi tri, quy mo cac cong trinh ngém theo quy dinh, UBND
tinh Dong Nai ¢dn khan truong chi dao trién khai viée 1ap, tham dinh va phé duyct
quy hoach phan khu didu chinh theo dung quy dinh, co quan quan ly chp phép xdy
dyng thuc hién ra soat dam bao sy phit hop cta dur an vl cac cap do quy hoach khi
thyue hién cip phép xdy dung.

19, V& ndi dung kién nghi: Kién nghi Bo Xdy ding nghién ctiu, thant miet
Chinh phii stea doi Nghi dinh so 43/2022/ND-CP ngay 24/6/2022 quy dinh viée gian
Iy, sir dung va khai thac tai san két cdn ha 1ang cc‘i'p nude sach theo hudng giao
nganh tai chinh tham mew quan 1y, khai thée tai san cap nude cho dong bo voi Ludt
gid va cae tai san cong noi chung.

V& ndi dung ndy, Bo Xay dung tra 1o1 nhur saw D& véi kién nghi nghién ctru,
sira d6i Nghi dinh s6 43/2022/ND-CP ngay 24/6/2022 ctia Chinh phu quy dinh vige
quan ly, st dung va khai thac tai san Két cdu ha tang nudc sach, B Xay dung dé
nghi chuyén ndi dung cho BY Tai chinh (don vi chu tri soan thao Nghi dinh) dé xem

N6, tra loi.
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20, V& ndi dung kién nghi: 7heo guy dinlt tai Picu 32 Nghi dinh so
117/2007/Nb-CP cua Chinh phii vé san xudt, ¢ ung. wp va tiew thy nude sach quy
dinh “mor don v cdp meae o thé cé mot hode nhiéu ving phuc vu cap nice khac
nhau, mai vimg phie Vit cdp mese chi do mot don vi edp mée thiee hién dich vu cap
nude. Vimg phue vu cdp mée dwge xde dinh phit hop vai nhu ca cap e, nang
lwe quan Iy, tai chinh ciia don vi cdp miede, tinh hinh nguon nude va edc Ve 16 vé
kinh té - kv thuct khce ™. Tuy nhién, néu thoa thuan thue hién dich v wp nioe co
phan vi vimg phuc vy c‘cip nude qua rgng cho cde don vi cdp mede sé dé déin dén
tinh trang doc qm'@n thicu canh tranh va khong phit hop vai quy dinh cua phap lugit
vé Dau i (die cn ¢6 sie cdung dar It phai den thau lea chon m’m thau fir); nhng néu
khing thoa thudn thue hién dich vy edp nude thi ede don vi edp nuée sé khong ) ven
tiam chii dgng diea ra ké hoach va 19 tinh dau tie va sé anh Jurcng dén chi tiéu cdp

miece cua tin.

Vé ndi dung nay, Bo Xay dung tr:'i [ nhur sau:

- Thoa thudn thye hién dich vy cip nude duoe thue hién sau khi vi¢c phin ving
lira chon don vi cip nude duoe thyre hign, viée lya chon don vi mp nude thyue hién
dich vu cép nude duge UBND cip tinh hode co quan duge UBND cap tinh p 1dn :p
lya chon theo cac quy dinh cia phap ludit vé dau thau (voi dia ban dura ¢ don vj
cip nude hodic dja ban cén thay iox cup nude do khong dap tmg yéu ciu vc chit
lugng dich vu va ké hoach phat mcn cap nude) hode ddi vai dia ban da co t6 chiic,

cd nhan dang thue hién dich vu cip nude thi t chire, ¢a nhan do dugc tidp tue thye
hi¢n dich vy céip nude tén dia ban theo quy dinh tai diém a, b khoan 5 Piéu | cla
Nghj dinh 56 98/2019/ND-CP ngay 27/12/2019 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung
mot s diéu eta cac nghi dinh thude | mh vire ha tang k¥ thudt.

- Quy dinh mdi ving phuc vy ¢dp nude chi do mét don vi cz‘ip nude thue hién
dich vu cap nude la quy dinh trong vin ban quy pham plmp ludt cdp nude tai Viét
Nam va chung cho cac qum gia trén thé gigi. Quy dinh mdi ving | phuc vy cip nude
chi do mét don vj Ld]) nude thie hi¢én s¢ hinh thanh tinh doc quyén cdp nude theo
ving phue vy. Dé khic phue, kiém soat tinh déc quyén cdp nudce theo ving phuc vy,
Nghj dinh s& 117/2007/ND-CP da quy dinh vai tro quan ly nha nuge doi vai hoat
dongup nude thong qua thoa thugdn dich vu cdp nude (D]eu 1), ké hoach phat trién

ap nudce (chu 33), dédu tu pht hop voi quy hogch, ké hoach phat trién cdp nurde
(Diéu 34) va diéu chinh \ng phuc vy cap nudce khi ¢6 yéu cdu (khodn 4, Dicu 32).

21, Ve nji dung kién nghl, Kién nghi Bé Xay dung ra sodt, tham muu sia doi
Nghi dinh so SO2014/ND-CP va diéu chinh theo /mongncu da bm bugc mgum dein
phai ddu néi vao hé i/iom,r th gom xu Iy nude thai thi Hmng can /m Y kién dung
thudn cao cuia cdc N dan nam trong ki vie, plmm vi phai deu noi ciia di an. Viée
fuyvén tr 111'@1 thuyét phue ngueoi dan déu néi la trdaeh nhié¢m ctia dia phwong noi thiee

fii¢n dir an.

Vé ndi dung nay, Bo Xdy dung tra 161 nhu sau: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
14 \gz,[ll dinh s0 8 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 cua Chinh phu khi nghién ¢t ldp
du dn diu tu xdy dung cde cong trinh thodt nude, t6 chie tur van phai thue hién to
chie tham van cong dong dé nguoi dan biét duoe thong tin vé dy én. Do do, viée
xin y kién déng thuan cua ngudi dan trong pham vi ctia dur dn moi duogce 1dp dur an
dau tr xi dy dung cong trinh thodt nude, Mat khae, khoan 2 Diéu 30 Nghi dinh s6



17

S0/2014/ND-CP quy dinh "7 Gt ca cae ho thoat mede ndm trong pham vi ¢o mang
hedi duong dng, ¢ong thu gom nude mua, nude thai la doi twong phdi ddu noi vao
hé thong thodt nde trie nhing truong hop diroe quy dinh vé midn triv ddu noi tai
Picéu 35 Nehi dinh nay ™ va tai diém ¢ khoan 2 Piéu 6 cua Thong tu 6 15/2021/1°T-
BXD ngay 15/12/2021 cta Bo truong BO Xay dung hudng dan “Nudc thai chua
duge xir ly phai déu ndi vao cong thu gom ctia h¢ thong thodt nude, khong duoe dé
tham Xuong cudi long ddt hode chay vao cac ngmﬁn nuoe khae”. Vi vay, viée quy
dinh diu noi thoat nude da duoc quy dinh tai Nghi dinh 56 80/2014/ND-CP va Thong
wr s6 15/2021/TT-BXD yéu cAu ho thodt nude phai dAu ndi khi trong pham vi khu
vire di cd mang ludi duong dng, cong thu gom nude mua, nude thai.

Ngoai ra, hién nay B¢ Xay dung dang duge Chinh phu gigo nghién ctiu, xay
dyng Ludt C ap, Thoat nude, BO X4y dung xin ghi nhan kién nghi ctia UBND tinh
Pong Nai dé nghién ctu trong, qud trinh xdy dung Ludt Céip, Thoat nudce va ra 504t
hoan thién cic quy dinh veé dau ndi thodt nude ndi riéng va linh vue thoat nude va
st ly nudce thai noi chung nhim dam bao phi hop voi cac dinh hudéng, chi dao cua
Ping. Quéc hoi, Chinh phu va thue tidn linh vye thodt nude i Viét Nam.

22. Vé nji dung kién nghi: Kién nghi B Xdy dung ban hanh quy dinh Ve tién
chudn cdy xanh dai moce, trung moe, ticu moe diwge dwa ra trong dé co co s yéu
cdn, tham dinh thiét ké, ap gid va quan [y ddi voi cae dw dn co ain ién vai eay xanh.

Vé ndi dung nay, Bo Xéy dyng tra 1o nhu sau:

Ngay 30/6/2009, Bo truong BO Xdy dung di ban hanh Thong tu 50
20/2009/TT-BXD vé stra doi, bd sung Thong tu ¢ 20/2005/TT-BXD ngdy

~

20/12/2005 cia B trudng B Xdy dung hudng dan quan 1y cay xanh do thi.

Neay 30/6/2021, Bo truong Bo Xdy dung ban hanh Thong tu s6 05/2021/TT-BXD
bii bo cde viin ban quy pham phip luit do BO trudng Bo Xay dung ban hanh hoéc
lién tich ban hanh; trong do: Bai bo muce V ;Jhi”m 1 va muce I, myce IV ph{in [ cua
Thong tu s& 20/2005/TT-BXD (khoan 1 Didu 2); Bii bo Piéu 2 va Diéu 3 ctia Thong
i s6 20/2009/TT-BXD (khoan 2 Piéu 2).

Vai nhimg quy dinh néu trén, hién nay cde quy dinh lién quan dén ciy xanh dai
moc, trung moc, (iéu moc ta ticu muc 2 muyc 11 phfm 1l va Phu luc 1 Thong tu 30
20/2005/TT-BXD vin con hi¢u lye. Bén canh do, By Xay dung cling di dé xudt ban
hanh TCVYN 9257:2012 - Tiéu chudn qudc gia vé Quy hogeh cdy xanh st dung cong
cong trong cdc do thi - Tiéu chuin thiét ké; day la co so dé tham khao ap dung khi
quy hoach va thiét ké cay xanh str dung cong chng trong dd an quy hoach dé thi.

Trén day lay kién cua BO Xay dung, dé nghi Uy ban nhan dan tinh Dong Nai
nghién ctu, tricn khai thue hign./.
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