UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 1494 /SXD-QLN-TTBBS Doéng Nai, ngay 19 thang 04 ndam 2024

V/v xac nhan nha ¢ thuong mai hinh

thanh trong tuong lai du diéu kién

ban, cho thué, cho thué mua ddi véi
mdt s cin nha & cua du an Khu dan

cu theo quy hoach tai xa Long Duc,

huyén Long Thanh, tinh Pong Nai

(Gem Sky World)

Kinh gtri: Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An.

~ S¢ Xay dung tinh Dong Nai nhin dugc ho so dé nghi thong bao dicu kién cua
bat dong san hinh thanh trong twong lai dugc dwa vao kinh doanh doi véi 10 can
nha ¢ cia dy an Khu dan cu theo quy hoach (Gem Sky World) tai xa Long Dirc,
huyén Long Thanh, tinh Dong Nai cua Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat
dong san Ha An, md bién nhan ho so so 000.00.14.H19-240415-0003 ngay
15/4/2024; Qua xem x¢&t ho so, S¢ Xay dung co ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung:

- Tén dy an: Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Duc, huyén
Long Thanh (Gem Sky World).

- bia diém dy an: xa Long Ptc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An.

- S6 lwong nha ¢ hinh thanh trong twong lai: mot s6 cin nha & theo phu luc
dinh kem.

- Tién d6 thyc hién dy én: 2021-2027

I1. Ho so ciia dw 4n do chii dau tw cung cép:

1. Gidy to vé quyén sir dung dit:

- 10 Giay chung nhin quyén st dung dat so: CY 611004, CY 611026, CY
639468, CY 611015, CY 525981, CY 611819, CY 639447, CY 639776, CY
611199, CY 611014 ngay 01/2/2021 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Dong
Nai cap: da cung cap ban sao chung thyc.

2. Vé hé so dy dn:

- Quyét dinh s6 2923/QD-UBND ngay 17/9/2019 cua UBND tinh Pong Nai

vé viéc cong nhan két qua trang ddu gia quyén sir dung dat dbi voi khu dan cu theo
quy hoach 92,2 ha tai xa Long Durc, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ngay 03/6/2020 cia UBND tinh Pong Nai
v€ viéc phé duyét chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa
Long DPtic, huyén Long Thanh.

S6 38 Phan Chu Trinh, phuong Quang Vinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Ddng Nai
DT: 0251.3846283; Fax: 0251.3847795.
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- Gidy chung nhan s6 259/TD-PCCC ngay 30/06/2020 cua Phong Canh sat
Phong chay chira chay Ctru nan ctru hg - Cong an Pong Nai cip da tham duyét
thiét ké vé phong chay chita chdy cho Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha
tai xa Long Duc, huyen Long Thanh.

- Vin ban sb 3517/SXD-QLXD ngay 14/7/2020 cua S¢ Xay dung DPong Nai
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co so cong trinh Ha tang K§ thuat Du
an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dtic, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh s6 84/2020/BPHDA4 ngay 24/07/2020 ciia Cong ty C6 phan
Pau tu Kinh doanh Bét dong san Ha An vé phé duyét du an dau tu xdy dung Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh.

- Quyét dinh s6 134/VDP-2020 ngay 14/10/2020 cta Cong ty C6 phan Dau tu
Kinh doanh Bat dong san Ha An vé phé duyét hd so thiét ké ban v& thi cong Ha
tang Dy 4an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4 Long Purc, huyén Long
Thanh, tinh Dong Nai.

- Quyét dinh s6 3276/QD-UBND ngay 10/09/2020 cia UBND tinh Pong Nai
vé phé duyét bao cao danh gia tac dong méi trudng Dy an “Khu déan cu theo quy
hoach 92,2 ha, quy m6 4.026 can hg, dan s6 16.100 nguoi” tai xa Long Puc, huyén
Long Thanh”.

- Vin ban s6 5262/SXD-QLXD ngay 05/10/2020 ciia S¢ Xay dung Pong Nai
vé viéc két qua tham dinh thiét ké co s cong trinh Nha phd thuong mai shophouse
2 (93 can) thuoc Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptic, huyén
Long Thanh.

- Van ban s6 10447/UBND-KT ngay 13/10/2020 cia UBND huyén Long
Thanh vé& viéc thi cong lap dit cong thoat nudce tir du an Khu dan cu tai x3 Long
Pric cia Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An ra subi Phén.

- Vin ban sb 5466/SXD-QLXD ngay 13/10/2020 cua So Xay dung Pong Nai
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va danh gia diéu kién
cap phép dé mién cip phép xay dung cong trinh ha ting k¥ thuat Khu dan cu theo
quy hoach 92,2ha tai xa Long Dtic, huyén Long Thanh.

- Vian ban s6 712/CN-KT ngay 23/ 10/2020 cua Cong ty C6 phan Cap nudce
Dong Nai - Téng Cong ty SONADEZI vé viéc gop vy kién thoa thuan ddu ndi hé
théng cdp nude cho du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long Puc,
huyén Long Thanh.

- Vin ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020 ctia S¢ Xay dung Pong Nai
vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé& thi cong cong trinh Nha phd
thuong mai shophouse 2 (93 can) thuoc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha
tai xa Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Péng Nai

- Vin ban s6 1304/BBTT ngay 16/11/2020 ctua Coéng ty TNHH MTV Dién
luc Pong Nai ky két thoa thuan dau ndi véi Cong ty CO phan Pau tu Kinh doanh
Bit dong san Ha An vé thoa thuan dau ndi cap dién.

- Quyét dinh s6 75/HA/QDPDBVTC ngay 28/11/2020 ctia Cong ty C6 phan
Pau tur Kinh doanh Bét dong san Ha An vé phé duyét hd so thiét ké ban vé& thi
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cong cong trinh 93 can nha phé thuong mai thudc du an KDC theo quy hoach 92,2
ha tai xd Long Purc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

- Vian ban s6 390/PCCC-NT ngay 14/12/2020 ctia Phong canh sat Phong chay
chita chay chap thuin két qua nghiém thu vé phong chay chira chay ddi véi cong
trinh ha tﬁng K¥ thuat Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc,
huyén Long Thanh.

- Vian ban sé 6777/SXD-QLXD ngay 17/12/2020 ctia S¢ Xay dung vé viée
thong bao két qua thim dinh thiét ké co so cong trinh Nha Céu lac bo (Clubhouse)
thudoc Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptrc, huyén Long
Thanh.

- Thong bao s6 27/TB-SXD ngay 03/02/2021 cua S& Xay dung vé viéc thong
bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong
trinh xay dung . Cong trinh: Giao thong va ha téng k¥ thuat thuoc Dy 4n Khu dan
cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Durc, huyén Long Thanh - Phan ky 1.

- Giay ching nhan sb 247/TD- PCCC ngay 31/5/2021 do Phong Canh sat
PCCC&CHCN chimg nhan tham duyét vé PC&CC cong trinh Trudng Lién cap 1-
2 (Greenfield) thugc Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long D,
huyén Long Thanh.

- Vin ban s6 504/CT-QLHKDCNTK ngiy 06/02/2021 ciia Cuc thué tinh
Pong Nai vé viéc xac dinh Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha
An da hoan thanh cac khoan nghia vu tai chinh.

- Vin ban s6 2134/SXD-QLXD ngay 03/6/2021 ctia S¢ Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong cong trinh Nha
Cau lac bg (Clubhouse) thugc Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa
Long buc, huyén Long Thanh.

- Théng bao s6 152/TB-SXD ngay 11/11/2021 ctua S& Xay dung vé viée
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh,
cong trinh xay dung. Cong trinh: Giao thong va ha tang k¥ thuat thuc Dy an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Purc, huyén Long Thanh - Phan ky 2.

- Thong bao sd 3672/SXD-QLXD ngay 02/11/2022 cta SO Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc Thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciru kha thi dau tu
xay dung cong trinh Truong Lién cip 1-2 (Greenfield) thudc Dy an Khu dan cu
theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Purc, huyén Long Thanh.

- Hop dong s0 02/CQ/053/00223/2022/HP-CN ky ngdy 16/11/2022 giira
Cong ty C6 phan Cap nudc Pong Nai va Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh bét
dong san Ha An vé cap nudc cho Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa
Long Buc, huyén Long Thanh.

- Thong bao sd 4342/SXD-QLXD ngiy 14/12/2022 ciia So Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc Thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh
Truong Lién cap 1-2 (Greenfield) thuéc Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha
tai xa Long Puc, huyén Long Thanh.

- Van ban sb 758/SXD-QLXD ngay 13/3/2023 cua SO Xay dung tinh Pdong
Nai thong bao két qua thim dinh Béo c4o nghién ctru kha thi dau tu xdy dung cong
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trinh Nha & (118 can nha shophouse 1 + 235 cin nha shophouse 2) thudc Du 4n
Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptic, huyén Long Thanh.

- Thoéng bao s6 141/TB-SXD ngay 14/04/2023 cua S& Xay dung vé viée
thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muyc cong trinh,
cong trinh xay dung. Cong trinh: Giao thong va ha tang k¥ thuat thudc Dy an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Ptic, huyén Long Thanh — Phan ky 3.

- Vin ban s6 1767/SGTVT-QLCLCTGT ngay 16/5/2023 cta S& Giao thong
Van tai tinh Dong Nai vé viéc tham dinh bao cdo thim tra an toan giao thong céc
tuyén duong giao thong thuéc Dy an Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai x4
Long Dirc, huyén Long Thanh di dugc thim tra an toan giao thong phu hop theo
quy dinh d6i véi giai doan trudce khi dwa vao khai théc.

- Vin ban s6 5441/UBND-KT ngay 06/6/2023 ciia UBND huyén Long Thanh
chap thuan thiét ké k§ thuat va phuong an t6 chuc giao thong duong tir Khu dan cu
theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Dtrc, huyén Long Thanh két ndi ra tuyén duong
Khu 14 xa Long Dtrc.

- Vin ban s6 2212/SXD-QLXD ngay 23/6/2023 cia S& Xay dung vé thong
bao két qua thim dinh thiét ké xdy dung trién khai sau thiét ké co s¢ cong trinh
Nha ¢ (118 can nha shophouse 1 + 235 can nha shophouse 2) thudc du an Khu dan
cu theo quy hoach 92,2 ha tai xd Long Dtic, huyén Long Thanh, tinh Png Nai.

- Quyét dinh s6 55/HA/QDBPDBVTC ngay 05/07/2023 ctua Cong ty Co phan
Pau tu Kinh doanh Bt dong san Ha An vé phé duyét hd so thiét ké ban vé thi
cong cong trinh 353 cin Nha phd thwong mai thudc du an KDC theo quy hoach
92,2 ha tai xa Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

- Théng bao sb 429/TB-SXD ngay 20/09/2023 cua S¢ Xay dung chip thuan
nghiém thu dua vao st dung Truong lién cdp 1-2 véi dién tich 30.082m2 ( duoc
Phong gido duc va Pao tao huyén Long Thanh ban hanh Quyét dinh 108/Qb-
PGDD ngay 21/7/2023 vé viéc cho phép hoat dong gido duc).

- Vian ban sb 3783/SXD-QLCLXD ngay 10/10/2023 ciia S¢ Xay dung vé viée
Thong bao két qua kiém tra cong trinh xdy dung Tram xur Iy nudc thai Dy an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Btrc, huyén Long Thanh.

- Glay phép moéi truong s 144/GPMT-UBND ngay 12/10/2023 ctia UBND
tinh Pong nai cap gidy phép moi trudng cho Dy an Khu dan cu theo quy hoach
92,2ha tai xa Long Duc, huyén Long Thanh.

- Gidy chimg nhan s6 289/TD-PCCC ngay 24/10/2023 cta Phong canh sat
Phong chdy chita chay - Cong an Pong Nai vé Tham duyét PCCC cong trinh
Trung tdm Thuong mai - TTTM thudoc Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha
tai xa Long Buc, huyén Long Thanh.

- Gidy chimg nhan s6 293/TD-PCCC ngay 27/10/2023 cta Phong canh sat
Phong chay chita chay - Cong an Pong Nai vé Tham duyét PCCC cong trinh
Truong mam non - THO1 thuéc Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa
Long DPtic, huyén Long Thanh.

- Gidy chimg nhan sb 294/TD-PCCC ngay 27/10/2023 cta Phong canh sat
Phong chay chita chay - Céng an Pdng Nai vé& Tham duyét PCCC cong trinh
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Truong mam non - THO4 thudc Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa
Long DPtic, huyén Long Thanh.

- Gidy chimg nhan sb 295/TD-PCCC ngay 27/10/2023 cta Phong canh sat
Phong chéy chira chay - Cong an Pong Nai vé Thim duyét PCCC cong trinh Tram
y té - TTYT thudc Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Duec,
huyén Long Thanh.

- Thong bao sd 4715/SXD-QLXD ngay 04/12/2023 cta S Xay dyng tinh
Pdng Nai vé viéc Thong bao két qua tham dinh nghién ctru kha thi dau tu xay
dung Cong trinh Y té giai doan 1 tai 6 dat YT-01, Trung tdm thuong mai giai doan
1 tai 6 dat TM-01 thudc du an Khu déan cu theo quy hoach 92.2ha tai xi Long Puc,
huyén Long Thanh.

- Thong bao sd 4714/SXD-QLXD ngay 04/12/2023 cta S¢ Xay dyng tinh
Pdng Nai vé viéc Thong bao két qua tham dinh nghién ctru kha thi dau tu xay
dung Cong trinh Trudng mam non - THOI va Truong mam non - THO2 thudc du
an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Dtrc, huyén Long Thanh.

- Thong bao s6 185/SXD-QLXD ngay 12/01/2024 cia S¢ Xay dyng tinh
Pong Nai vé viéc Thong bao két qua thim dinh thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co s Cong trinh Y té giai doan 1 tai 6 dat YT-01, Trung tam thuong mai
giai doan 1 tai 6 d4t TM-01 thudc dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa
Long DPtrc, huyén Long Thanh.

- Thong bao s6 217/SXD-QLXD ngay 17/01/2024 cta S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc Thong bao két qua tham dinh thiét ké xdy dung trién khai sau
thiét ké co s¢ Cong trinh Trudng mam non - THOI va Trudng mam non - THO2
thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Puc, huyén Long
Thanh.

- Thong bao s6 185/SXD-QLXD ngay 12/01/2024 cia S¢ Xay dung tinh
Pong Nai vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau
thiét ké co s& Cong trinh Y té giai doan 1 tai 6 dat YT-01, Trung tim thwong mai
giai doan 1 tai 6 dat TM-01 thudc du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa
Long Dtrc, huyén Long Thanh, tinh Png Nai.

3. Vé vigc thé chép dw dn, nha ¢ hinh thanh trong tiwrong lai:

- Theo hé so cung cip va bao ‘cao cua Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh
bat dong san Ha An tai Van ban s6 57/HA-PLDA ngay 10/4/2024 thi 10 Gidy
ching nhan quyén str dung dét lién quan dén cac cin nha ¢ hinh thanh trong tuong
lai theo phu luc dinh kém dang duogc chu dau tu da thé chip tai Ngan hang Thuong
mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong (VP Bank).

- Ngay 15/3/2024, Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong
phat hanh Vin ban sd 182/2024/CV-CMB (sao y bdn chinh) véi mot sb6 ndi dung:
“...VPBank dong y: Céng ty Ha An khéng phdi gidi chdp dé dwoc thiee hién thi tuc
xin chdp thudn du diéu kién dwoc ban/cho thué mua nha & hinh thanh trong tuwong
lai theo cac quy dinh cua phap ludt”
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4. Vé bién bdn thong nhit ciia bén mua, thué mua nha 6 va bén nhin thé
chip vé vigc khong phidi gidi chdp va dwoc mua bdn, thué mua nha 6 do:

Hb so do chu dau tu cung cip gém 10 bién ban thoa thuin gitta bén mua nha
& hinh thanh trong tuong lai voi Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh
Vuong (bén nhdn thé chip) va Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh bat dong san
Ha An (cht dau tu).

Cac Bién ban trén dugc dai dién Ngan hang Thuong mai Co phan Viét Nam
Thinh Vuong 1a ong Lé Tién Luc, Giam déc trung tim KHDN ky theo ty quyen
cua Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh Vuong tai van ban uy quyén
s6 210/2023/UQN-GPK ngay 14/7/2023 (cung cép file anh mau chup tir ban
chinh).

II1. V@ viéc kiém tra hién truong thi cong xay dung:

S¢ Xay dung tinh Pong Nai d3 t6 chirc kiém tra cong tac nghiém thu hoan
thanh cong trinh xay dung cac duong giao thong, via hé cua cac tuyén dudng va
tram xur 1y nudc thai trong dy &n Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long
buc, huyén Long Thanh. Két qua kiém tra duoc ghi nhan tai cac thong bdo, van
ban cta S xdy dung: Thong bdo sb 27/TB-SXD ngay 03/02/2021 (Phan ky 01),
Thong bao sé 152/TB-SXD ngay 11/11/2021 (Phan ky 02), Thong bao s6 141/TB-
SXD ngay 14/4/2023 (Phan ky 03), Vin ban s6 3783/SXD-QLCLXD ngay
10/10/2023.

Ngoai cac ndi dung ghi nhén tai cic Thong béo, van ban kiém tra néu trén thi
tai cac Bién ban kiém tra con ghi nhan cac hang muc/cong trinh ha tﬁng k¥ thuat doc
cac tuyén dudng trong du an da duoc xay dung co ban phu hop theo thiét ké ban vé
thi cong da dugc S& Xay dyung tham dinh.

IV. Noi dung dé nghi ciia chii dau tu:

Cong ty Co phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An dé nghi xac nhan
du diéu kién cua bat dong san hinh thanh trong twong lai duge dua vao kinh doanh
dbi voi 10 16 nha & (theo phu luc dinh kém) tai Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach
92,2 tai x4 Long Ptic, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai (Gem Sky World).

V. Két qua kiém tra diéu Kién ciia bat dong sian hinh thanh trong twong
lai dwoc dwa vao kinh doanh (Khodn I Piéu 55 Ludt Kinh doanh bat dong san
nam 2014 va diém b khodn 2 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/NP-CP ngay 20/10/2015
ciia Chinh phii quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha ¢
nam 2014):

1. Glay td vé quyén st dung dat: chu dau tu dé cung cip ban sao c6 chung
thyc 10 Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat cua 10 thua dat dé nghi xac nhan du diéu kién cua bat dong san
hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh tai Dy 4n Khu dan cu theo
quy hoach 92,2 tai xa Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Gem Sky
World) (danh sdch 10 gidy chitng nhdn quyén sir dung dat xem tai Muc 1 phan 11
van ban nay).
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Qua kiém tra, ghi nhan 10 can nha ¢ hinh thanh trong twong lai (theo phu
luc dinh kem) déu nam tron trong pham vi 10 Glay chtng nhan quyén sir dung dat
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat néu trén.

2. V& hd so dy 4n: chu dau tu da cung cap hd so dy 4n d3 duoc duyét.

3. Vé thiét ké ban vé& thi cong da duogc cap co tham quyén phé duyét: Ha tang
k¥ thuat va 446 can nha phd cua du an d3 dugc S¢ Xay dung thong bao tham dinh
va chi dau tu dd phé duyét thiét ké ban vé thi cong ha tang du an, thiét ké ban vé&
thi cong 446 can nha phd thudc du an tai Quyét dinh sé 134/VDP-2020 ngay
14/10/2020, Quyét dinh s6 75/HA/QDPDBVTC ngay 28/11/2020 va Quyét dinh sd
55/HA/QDPDBVTC ngay 05/7/2023.

4. Vé Gidy phép xay dung:

- P6i voi cac hang muc cong trinh duong giao théng va ha tang k¥ thuat cua
Dy an Khu dén cu theo quy hoach 92,2 tai xa Long Dure, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai (Gem Sky World): da dugc S¢ Xay dung thong bao ket qua tham dinh
thiét ké ban vé& thi cong va danh gia diéu kién cap phep dé mién gidy phép xay
dung cong trinh ha tang ky thuat du &n tai Van ban s6 5466/SXD-QLXD ngay
13/10/2020.

- D6i v6i 10 can nha & (theo phu luc dinh kém): thudc trudng hop mién cép
Gidy phép xay dung (quy dinh tai diém h khodn 2 Piéu 89 Ludt Xay dwng ndm
2014, dwoc siva doi boi khoan 30 Piéu 1 Ludt Xy dung sira d6i nam 2020).

5. B6i voi Gidy to vé nghiém thu viéc hoan thanh xdy dung co so ha tang k¥
thuat twong tng theo tién do du an, cha dau tu di cung cip:

Thong bao s6 27/TB-SXD ngay 03/02/2021 cua So Xay dung vé théng bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh

xdy dung (kem Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy
dung s6 15/BBKT-2021 cuia Podn kiém tra S¢ Xdy dung Déong Nai).

Thong bao sd 152/TB-SXD ngay 11/11/2021 ctia So Xay dung vé thong bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh
xay dung (kém Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy
dung s6 123/BBKT-2021 ciia Poan kiém tra S¢ Xdy dung Pong Nai).

Thong bao s6 141/TB-SXD ngay 14/4/2023 cua So Xay dung vé thong bao
két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh
xay dung (kém Bién ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh céng trinh xdy
dung s6 18/BBKT-2021 ciia Poan kiém tra S¢ Xdy dung Pong Nai).

Qua ra soat, 10 cin nha chu dau tu dé nghi xac nhan du diéu kién bat dong
san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh néu tai phu luc dinh kém
déu nam trong pham vi khu vue d3 dugc So Xay dung kiém tra viéc xay dung céc
cong trinh ha tang k¥ thuat néu trén.

6. No1 dung khac:

Trong s6 10 can nha cong ty dé nghi S¢& Xay dung xac nhan du diéu kién bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh c6 02 can nha (LK-
09D-9 thudc thira dat s6 748, t& ban d6 s6 6 va LK-09D-10 thudc thira dat s6 736
td ban dd s6 6) cong ty du kién chuyén nhugng cho Cong ty c6 phan Alpha Land
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Group. Tuy nhién, cong ty chua 1am rd dugc bén mua nha ¢ 1a Cong ty cd phan
Alpha Land Group c6 lién quan dén cac yéu t6 nudc ngoai hay khong, Do d6, S
Xay dung chua c6 co sé dé xac nhan diéu kién mua ban déi véi 02 cin nha o nay.

VI. Y kién ciia S¢ Xay dung:

Cin clr cac diéu kién, thanh phan hd so dé nghi thong bao diéu kién cta bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh
phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap lut vé& nha & va két qua kiém tra ho so
néu tai muc V vin ban nay, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

1. V& diéu kién cua bit déng san hinh thanh trong twong lai dugc dua vao
kinh doanh ddi véi 08 cin nha & con lai: 08 cin nha & (theo phu luc dinh kém)
thudc Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long DPtic, huyén Long
Thanh, tinh Péng Nai (Gem Sky World) du diéu kién duoc dua vao kinh doanh
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 55 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014. Tuy
nhién, hd so thé hién chii dau tu dy an dang thé quyén st dung dat lién quan 08 cin
nha néu trén tai Ngan hang Thuong mai Co phén Viét Nam Thinh Vuong, do dé
theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19 Nghi dinh 99/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 ctia Chinh phu, cac cin nha nay chi duoc giao dich ban bat dong san
hinh thanh trong tuong lai véi d6i tugng da ky thoa thuan voi bén nhan thé chap vé
viéc khong phai giai chap va duoc mua ban nha & d6 (cac d6i tuong néu tai phu luc
keém theo van ban nay).

2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:

Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An trudc khi ky hop
d6ng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d6i véi 08 can nha &
néu trén phai dugc ngin hang thuong mai c6 du nang luc thuc hién bdo 1anh nghia
vu tai chinh ctia chu dau tu d6i voi khach hang khi cha dau tu khong ban giao nha
& theo ding tién do da cam két véi khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2014 va quy dinh cta phép luat vé bao lanh ngin
hang; Truong hop chii dau tu khong thuc hién ban giao nha & theo tién do da cam
két va bén mua, bén thué mua cé yéu cau thi bén bdo lanh co trach nhiém hoan lai
sd tién tmg trude va cac khoan tién khac cho khach hang theo hop dong mua ban,
thué mua nha & va hop dong bao lanh d3 ky két.

3. Cong ty Cb phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An phai thong bao
cho cac khach hang biét rd nhitng ndi dung ctia Van ban nay.

VII. Yéu ciu d6i voi Chii ddu tw va cac chii thé c6 lién quan:

- Chu dau tu chiu trach nhiém hoan toan vé tinh hop phap, chinh xac, trung
thuc cua thong tin, s6 liéu, tai liéu gt S¢ Xay dung.

- Chui dau tu chi duoc thyc hién kinh doanh bat dong san khi dam bao céc
diéu kién theo quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap luat vé nha
&, phap luat vé dat dai va cac quy dinh cta phap luat khac c6 lién quan.

- Chu dau tu c6 trach nhiém thuc hién cac thu tuc can thiét va phai dam bao
diéu kién theo yéu cau cua ngan hang thwong mai c¢6 du ning lyc dé dugc phat
hanh ting chung thu bao lanh nghia vu tai chinh cta chi dau tu ddi véi khach
hang khi chii d¢au tu khong ban giao nha ¢ theo dung tién d6 da cam két v6i khach
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hang d6i voi Hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
cho tirng khach hang theo quy dinh tai Diéu 56 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2014 va quy dinh ctia phap luat vé bao lanh ngan hang.

- V& Hop dong kinh doanh bat dong san thyuc hién theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 6 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay 06/01/2022 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mét sd diéu cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014.

- Vi¢c thanh toan trong mua ban, thué mua ddi v6i nha & hinh thanh trong
tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 57 Luét Kinh doanh bat dong san ndm
2014.

- Vé quyén va nghia vu ciia cac bén trong mua ban, thué mua dbi véi nha o
hinh thanh trong twong lai thyc hién theo quy dinh tai Piéu 58 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014.

- Chu dau tu c¢6 trach nhiém cong bd cong khai thong tin cia dy 4n theo quy
dinh ctua Diéu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014, dac biét 1a cac thong tin
nhu: Hop ddng bao 1anh (chitng thu bdo lanh); Vin ban vé cac diéu kién cua bat
dong san hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh cta co quan Nha
nuéc c6 tham quyén; cac han ché vé quyén so hitu, quyén sir dung bat dong san
(néu co).

- Chu dau tu phai thyc hién cac yéu cau cia So Xay dung va Poan kiém tra
ctia S¢ tai: Thong bao s6 27/TB-SXD ngay 03/02/2021 va Bién ban kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung s6 15/BBKT-2021 cua Poan kiém
tra S& Xay dung DPong Nai); Thong bao s6 141/TB-SXD ngay 14/4/2023 va Bién
ban kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh x4y dung s6 18/BBKT-
2021; Thong bao sb 152/TB-SXD ngay 11/11/2021 va Bién ban kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 123/BBKT-2021.

- Chu dau tu phai x4y cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da duoc
tham dinh, phi hop véi miu nha & theo quy dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham
quyén.

- Chu dau tu chi duoc giao dich ban, cho thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai cac cin nha ¢ theo phu luc dinh kém vé&i ddi tuwong di ky thoa
thudn v&i bén nhan thé chap vé viéc khong phai giai chdp va duoc mua ban, thué
mua nha ¢ d6 (cac dbi tuong néu phu luc kém theo vin ban nay).

- Pbi v6i 02 can nha ¢ néu tai Muc 6 Phan V: d& nghj Céng ty C6 phan Dau
tu Kinh doanh Bat dong san Ha An can ra soat lam rd viéc co hay khong c6 yéu t6
nudc ngoai gop vbn trong cong ty bén mua va cung cip tai liéu lién quan ndi dung
1am rd trén dé S¢ Xay dung xem xét xir Iy dé nghi cia cong ty.

- Chu dau tu phai hudng din bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat
dong san giao dich phai thudc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phy lyc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ da xay dung (neu cO) phai
phu hop mau nha ¢ theo quy dinh cta co quan Nha nudc co tham quyén; thoi gian
hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén s hitu cac cin nha & néu trén phai
phu hop tién d6 thyc hién du an d3 dugc co quan Nha nude co thim quyén chip
thuan va quy dinh ctia phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu ¥:
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+ Theo mot s6 bién ban thé hién gitta Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh
Bit dong san Ha An, khach hang va ngan hang (xem cdt phu luc dinh kém vin ban
nay) thé hién san pham giao dich 1a Shop house. Tuy nhién, qua ra soat két qua dau
gia, quy hoach duoc co quan c6 thim quyén phé duyét déu thé hién cac cin nha
thudc danh muc tai phu lyc dinh kém vin ban nay déu 13 nha ¢ (xdy dung trén cac
thira dat ¢). Do d6, Cong ty C6 phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An va
cac bén giao dich can xéac dinh rd noi dung trén trude khi thyce hién giao dich, tranh
khiéu nai, tranh chap. ..

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi da
hoan thanh xong viéc xay dung nha, cong trinh xay dyng va cac cong trinh ha tang
ky thuat, ha tang x4 hoi theo tién do ghi trong du an di dugc phé duyét, bao dam
két ndi v6i hé thong ha ting chung cua khu vuc; truong hop ban giao nha, cong
trinh xay dyng tho thi phai hoan thién toan b phan mat ngoai ciia nha, cong trinh
xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 9 Luat Nha ¢ nam 2014: “Nha & dugc cip
glay chting nhén phai 12 nha & c6 sin” (nha & c6 san 1a nha & da hoan thanh viée
dau tu xdy dung va dua vao st dung), nha ¢ hinh thanh trong tuong lai (bao gom
ca nha xay tho da hoan thién mat ngoai) khong thude truong hop duge cap gidy
ching nhan theo quy dinh trén, do d6 chu dau tu va bén mua, thué mua can luu y
dé tranh xay ra khiéu nai, tranh chap trong qua trinh thyc hién Hop dong kinh
doanh bat dong san, chuyén giao quyén so hiru nha 0.

- Trong truong hop chu dau tu vi pham céc quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bét dong san, phap luat vé nha & s& bi xtr 1y theo quy dinh. Chu dau tu hoan
toan chiu trach nhiém trude phap ludt vé cac vi pham (néu c6).

S& Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén Cong ty C6 phan Pau tu Kinh
doanh Bit dong san Ha An dé nghién ctru, thue hién dung quy dinh caa phap lué\/.%;/e/f

Noi nhn: KT. GIAM POC —
- Nhu trén; , , .
- TTHCC tinh; PHO GIAM bOC

- S& Tai nguyén va Moéi truong;

- Vin phong Ping ky Dat dai-S¢ Tai nguyén
va Mai truong;

- Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam
Thinh Vuogng;

- UBND huyén Long Thanh dé theo dbi,
kiém tra);

- Ban Giam Béc Sé; =
- Thanh tra S& XD (dé kiém tra); Po Thanh Phuong
- Van phong Sé (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBBS.N
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