UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6 217 /BC-SXD Pong Nai, ngay14 thing gg ndam 2024
BAO CAO

Vé viée xac dinh tién do thwe hién du an XAy dung ha tang k¥ thuat
Khu din cw két hop thwong mai dich vu, xi Binh Son, huyén Long Thanh
ciia Cong ty TNHH Phat trién nha Thinh Phii va du 4n Khu dan cw theo
quy hoach tai xa Pai Phuéc, huyén Nhon Trach ciia Cong ty C6 phan Pau
tw va Xay dung Nhon Thanh

Dé c6 co sd bao cao UBND tinh xem xét, xtr Iy vé xac dinh tién do thue hién
cac dy an trén dia ban tinh theo quy dinh. Ngay 07/6/2024, S¢ Xay dung t6 chirc
cudc hop vdi cac so nganh va cac doanh nghié€p lién quan dé thong nhat ¥ kién théng
nhat trude khi tham muu dé xuat UBND tinh:

Thanh phan dy hop gom:
- Ong H6 Vin Ha - Giam dbc S¢ Xay dung (Chu tri).

- S Ké hoach va Pau tu: Ong Trinh Vin Phuc - Chuyén vién phong Quan ly
nganh; Ba H6 Ngoc Yén Nhi - chuyén vién phong Kinh t€ doi ngoai.

- S& Tai nguyén va Méi Truong: Vang

- Cong ty TNHH Phat trién nha Thinh Phu: Ba Nguyén Ngoc Anh- Phé Giam
déc.

- Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh:Ba. H5 Thi No-Giam dbc.

‘ Sau khi nghe céq don vidu hop coy kién. Cudc hop trao doi, théng nhat va ong
Ho6 Van Ha - Gidm doc So Xay dung (chu tri cudc hop) da két luan, bao cao UBND
tinh xem x¢&t chi dao xur Iy ndi dung sau:

S¢ Xay dung dang xem xét hd so tham muu UBND tinh chap thuan vi tri dugc
phép chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc dau tu xdy dung ha tang cho ngudi
dan tu xay dung nha & (Sau ddy goi tdt la phan 16 bdn nén) tai Khu dan cu két hop
thuong mai dich vu, xa Binh Son, huyén Long Thanh do Cong ty TNHH Phat trién
nha Thinh Pha lam cht dau tu va duy an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Dai Phudc,
huyén Nhon Trach do Cong ty C6 phan Pau tu va Xay dung Nhon Thanh lam cha
dau tu. Hién nay dy an da hét tién do thyc hién tai Quyét dinh chu truong dau tu; chu
dau tu d3 lién hé S& Ké hoach va Pau tu dé xin gia han tién do thuc hién dy 4n, da
duoc S¢ Ké hoach va Pau tu tra 161 khong thudc truong hop diéu chinh chu truong
dau tu.

Qua ra soat hd so cac du an, dbi chiéu quy dinh cua phap luat 1ién quan, nhan
thay:

- Theo quy dinh cta phap luat vé nha &, d6i v6i du an phat trién nha ¢ thuong
mai, chu dau tu co trach nhiém: “Xdy dwng nha ¢ va cdc cong trinh ha tdng ky thuat,

ha tang xd hoi trong dir an theo diing quy hoach chi tiét, noi dung quyét dinh chii
trwong dau tw dw dn ciia co quan nhd nwéce c6 tham quyén, tudn thi thiét ké, tiéu
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chudn dién tich nha & va tién do cia du an da dwoc phé duyét” (Khoan 3 Diéu 26
Luat nha 6).

- Theo quyét dinh chép thuan chil truong dau tu du 4n Xay dung ha ting k¥
thuat Khu dan cu két hop thuong mai dich vu, x3 Binh Son, huyén Long Thanh® va
du an Khu déan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach® déu khong
¢6 ndi dung giao to chirc, ca nhan khac dau tu xdy dung bat ky cong trinh nao co
trong quy hoach chi tiét hodc tong mit bang cua duy an.

Nhu viy, theo quy dinh va ndi dung ctia quyét dinh chu truong dau tu dy 4n néu
trén, cac chii dau tu dy an phai xay dung hoan chinh du 4n theo quy hoach chi tiét
1/500 hodc tong mit bang cta du an (bao gom céng trinh ha tang ky thudt, ha tang xd
héi, nha & va cdc cong trinh khéc néu c6) thi dy an méi hoan thanh.

- Tuy nhién, theo cac chu dau tu bao céo hién nay cac dy an da xay dung xong
cong trinh Ha ting k¥ thuat, ¢6 dy 4n da xdy xong cong trinh ha ting xa hoi nhung
cac dy an déu chua xay dyng cac can nha 6 (nay chu dau tw dé nghi mot sé vi tri
dwroc phép chuyén nhirong quyén sir dung ddt theo hinh thirc phdn 16 ban nén). Do d6
theo quy dinh phép luat nha ¢ thi ddi voi 02 du 4n néu trén, cha dau tu chua hoan
thanh dau tu xay dung va dé tiép tuc thyc hién can diéu chinh, gia han tién do thuc
hién du an.

- Mit khac tai diém a khoan 7 Diéu 4 Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013 cta Chinh phu (Stta déi b6 sung tai khodn 4 Diéu 4 Nghi dinh s6
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phi) quy dinh khu vyc duge thyc hién
phan 16 ban nén phai dap tmg diéu kién: “a) D an phu hop véi cdac cap dé quy
hoach dé thi; dd hoan thanh dau tw xdy dung ha tang cia toan bé di dn hodc theo
phdn ky dau tw dwoc duyét; viéc xdy dung nha ¢ phdi bio dam tudn thi néi dung va
tién d¢ dw dn dwoc duyét;”

Tt cac ndi dung trén, dé c6 co sé tham muu UBND tinh xem xét chép thuan vi
tri duoc pheép phan 16 ban nén tai cac du an theo ding phap luat nha ¢ va Nghi dinh
s0 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phu. Cudc hop thong nhat:

- Kinh dé& nghi UBND tinh xem xét chi dao S& Ké hoach va Pau tu tham muu
diéu chinh tién d6 dy 4n Khu dan cu két hop thuong mai dich vy, xa Binh Son, huyén
Long Thanh do Cong ty TNHH Phat trién nha Thinh Pht lam chu dau tu; du 4n Khu
dan cu theo quy hoach tai xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach do Cong ty Co phﬁn Pau
tu va Xay dung Nhon Thanh 1am chu dau tu va cac trudng hop twong tu cho phi hop
v6i quy dinh tai Luat Nha & va Nghi dinh sé 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cia
Chinh phu.

- Chu dau tu lién hé S& Ké hoach va Pau tu dé duoc huéng dan va thuc hién
di€u chinh, gia han tién do thuc hién du an theo quy dinh.

- Tai thoi diém ban hanh Thong bao nay, S& Xay dung két thuc viée giai quyét
hd so xac dinh vi tri chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ngudi dan tu xay nha ¢
tai du an. Sau khi du an duoc diéu chinh gia han tién d6 thyc hién, chu dau tu hoan
chinh hé so lién hé lai S Xay dung dé xem xét tham muu UBND tinh giai quyét theo
quy dinh.

(1) Quyét dinh S6 15/QD-UBND ngay 04/1/2018;Vin ban s6 6504/UBND-KTN ngay 09/6/2020 cua UBND tinh
(2) Van ban So 2426/UBND-CN ngay 26/6/2014 cia UBND huyén Nhon Trach; Van ban so6 10548/UBND-KTN
ngay 12/9/2019 cua UBND tinh.
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Trén day la két qua cudc hop vé XU 1y tién do thuc hién dy an Xay dung ha téng
ky thuat Khu dan cu két hop thuong mai dich vy, xa Binh Son, huyén Long Thanh
cua Cong ty TNHH Phat trién nha Thinh Pht va dy 4n Khu dan cu theo quy hoach tai
xa Pai Phudc, huyén Nhon Trach cua Cong ty Co phén Pau tu va Xay dung Nhon
Thanh; déng thoi xu 1y tién do thuc hién du an dbi véi cac truong hop tuong tu. S&

Noi nhdn:

- UBND tinh (kinh bao cdo dé xuét);

- Nhu thanh phan du hop (Ké ca S¢

Tai nguyén va Méi trudng);

- Ban Giam ddc S& (béo cao);

- Vin phong S¢ (ddng tai trén cong thong tin
cua S0)

- Luu: VT, QLN-TTBBS.N
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