UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TiNH PONG NAI : . DPje lap - Tw do - Hanh phiic
$6:{5FHQP-UBND - Bién Hoa, ngdy (. thang 6 ndm 2009
QUYET PINH

Duyét quy hoach chi tiét xiy dung ty 16 1/500 Khu dén cu Binh Duong
tai phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa

U'Y BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Can ctr Luit Té chirc Hoi ddng nhdn dén va Uy ban nhén din ngdy
26/11/2003;

Cin cir Luft Xdy dung ngay 26/11/2003;

Cin ctr Nghj dinh sé 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cia Chinh phi vé
quy hoach x4y dung;

C#n ctt Thong tu s6 07/2008/TT-BXD hgay 07/4/2008 ciia B6 Xay dyng vé
viéc huéng dan lap, thdm dinh, phé duyét va quén ly quy hoach xdy dung;

Can cit Quyét dinh s& 3661/QD-UBND ngay 10/11/2008 cia UBND tinh
Pdng Nai vé& viée phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chi tiét xdy dung ty 18
1/2000 phudng Long Binh Tan, thinh phd Bién Hoa; :

Cin o Vin ban sé 10173/UBND-CNN ngdy 02/12/2008 ciia UBND tinh
Pdng Nai vé viéc thda thuén dia diém cho Céng ty C phin Mién Déng — Dau
tu ha tAng l8p thd tuc du tur khu dan cu theo quy hoach tai phudng Long Binh
Tén, thanh phé Bién Hoa;

Cin cir Quyét dinh sé 602/QD-UBND ngay 11/3/2009 cia UBND tinh
Pdng Nai vé viéc phé duyét nhiém vy quy hogach chi tiét xdy dung ty 1& 1/500
Khu din cu Binh Duong tai phudng Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa;

Xét hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu Binh Duong
tai phudng Long Binh Tan, thanh ph6 Bién Hoa do Con: ‘y TNHH Y Tin
(TICo) lap thang 4 nam 2009; :

Xét d& nghi cia Gism ddc S& Xay dyng tai To trish s6 136/TTr-SXD ngay
25/5/2009, :

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét quy hoach cHiHiSGkaN| dvBentIAS F1/SQ0,Kind idfiny e Binh %
Duong tai phuéng Long Binh Tén, thadiopht Bigntioa yoi cagndi dnng.e r%au: 15/
!
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a) Vi tri: £
Khu dan cu Binh Duong tai phutng Mg BiARHERGHINGRIYES Bien Hoa,
¢6 ranh gidi duoc x4c dinh theo Trich luc va 2 , 3. hinh khu

5802, Nguyén Viin Trj, phudng Thanh Binh, thanh phd Bién H
Pién thoai: (061) 3822501 - Fax: (061) 3823854 - 3824934
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dét sb 167/2008 ty 1¢ 1/500 do Vin phong dang Ky QUYED SU QUINE uas v wvig

Nai lap ngay 24/02/2009, cu thé nhu sau:
- Phia Péng Béc : Gidp truc duong it theo quy hoach chung thanh phé
Bién Hoa. . :
- Phia Pong Nam : Gidp truc duomg Chau Van Long va khu dén cu hién hiru.
-'Phia Ty Nam : Gidp khu cong vién va dan cu hién hitu.
- Phia Tay Béc : Gidp truc dudng quy hoach va khu dan cu hién hitu.

b. Quy mo, ty 1€ J4p quy hoach:

- Dién tich khu dit quy hoach Khoang 15,95 ha.

- Quy md dén sb . Khodng 6.248 ngudi.
- Ty & lap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chét, myc tiéu nghién ciu 1ap quy hoach

a) Tinh chét: ,

Xay dung méi khu dan cu két hop tai dinh cu, voi hé thong ha ting k¥ thuét
hoan chinh, theo tiéu chuin d6 thi loai II, phém dap ung nhu ciu thue té vé nha

& cho nhimg ho dén thudc dién giai toa trang khi thuc hién dy én xay dyng cau
Pong Nai méi. Péng thoi dép tng nhu cu d6 thi héa va phat trién quy dat o cua
oz dan thanh phd Bién Hoa va khuvye [4n can.

b) Muyc tiéw: : :
- Quy hoach si dung dit va phan 16 hop ly tudn thd cac quy dinh vé tiéu
chuin thiét ké nha 6, két hop gitra vn d& su dung dét xay dyng va dét giao

thong, ciy xanh tao diéu kién tot nhit cho sinh hoat clia ngudi dan trong khu

vyc quy hoach. j

- Quy hoach phan khu chirc nang, khong gian kién tric canh quan cung cac
hé thong ha tAng k¥ thudt ddng b gan Iét chung fai khu vue, dam bao phuc vu
nhu cdu &, sinh hoat cia ngudi dan trong ving quy hoach phi hop v6i quy

hoach téng thé tai khu vyc.
- Pam bao sy phat trién bén vimg, £Op ph?m chinh trang néng cap d6 thi,

hinh thanh khéng gian & vin minh hién dai, pht hop phong tuc tdp quén nguai

dan sinh séng trong khu quy hoach.
- Tao dicu kién thuén lgi ve nha @, sinh hoat nghi ngoi, vui choi giai tri cho

cac d6i tugng séng trong khu quy hoach. :
- Tao co s& phap ly cho viée tién hanh tri€n khai xdy dung, quan ly xay

dung va dau tu xdy dyng.

3. Cic chi tiéu kinh té Ky thuat
Thue hién theo quy chuin, quy pham Viét Nam hién hanh va céc quy pham

x4y dung c6 lién quan.
Mot sd.chi tiéu kinh té k¥ thuat cu thé ap dung cho db an:
- Chi tieu dét & . 16,2 m*/nguoi.
- Chi tiéu dat cay xanh . 0,6 m*/ngudi.




- Chi tiéu dat giao thong . 8,7 m'/ngudi.

- Chi tiéu cdp nuéc . 150-li/ngudi/ngdy.dém.
- Chi tiéu thodt nudc - 80% lugng nuoc cap.

- Chi tiéu cép dién . 1.500 Kwh/nguoi/nam.
- Théng tin lién lac - 01 may/02 nguoi.

- Chi tiéu rac thai . 1 - 1,2 kg/ngudi/ngay.
- Mat d6 xdy dung nha lién ké : 90%.

- M4t do x4y dyng chung cu : 40%.

- Mt do x4y dung bigt thur : 50%.

- Ting cao xfy dyng nha lignké ~ :2-3 tAng.

- Ting cao xdy dung chung cu : 20 tang.

- TAng cao xdy dyung biét thu : 02 ting.

4. Quy hoach st duﬁg dAt, phan khu chirc nang, t5 chirc kién triic cinh
quan, thiét ké db thi
a) Quy hoach str dung dét:

-Dit & . 101.408 m?, chiémty 1& 63,6%.
+ Chung cu cao tang . 22.158 m®, chiémty 1&¢ 21,9%
+Biét thy . 23.117m?%, chiémty1é 22,8% '
+Nhaliénké . 27398 m%, chiémty1& 27,0%
+ Nha lién k& bé tri t4i dinh cu : 28.735m’, chiémty 18 28,3%

- P4t cong vién cdy xanh . 3.566 m?, chiémty 1§ 2,2%.

- DAt giao thong . 54.526 m%, chiémty 18 34,2%.

Téng cong . 159.500 m?, chiém ty 1§ 100%
b) Phén khu chirc ndng:

Khu dan cu Binh Duong tai phudng Long Binh Tén, thanh phé Bién Hoa
bao gdm céc thanh phin chirc ping chinh nhu sau: .

_ Khu & Tng dién tich khoang 101.408 m? gdm céc loai hinh nha & 14
chung cu cao tAng, biét thy, nha lién k€ va nha lién k& b tri tdi dinh cu. Dép
trng nhu cdu phyc vu tai dinh cu cho nhing ho dén thudc dign giai toa tring khi
thye hién dy 4n x4y dyng cAu Dong Nai méi va nhu ciu v& nha ¢ cia ngudi din
dia phuong. |

"+ Khu chung cu cao tAng: B tri goc phia Dong khu d4t tai giao 19 giira tryc
dudmg Qudc 18 52 véi truc dudng Chau Vin Long (19 gidi 26m) tao diem nhén
va Ia cdng dén cua khu &, két-hop véi khodng cdy xanh céch ly dudng sét theo 7>
quy hoach chung thanh phé Bién Hoa tao khong gian song hop 1y, hign dai VAR
pht hop véi tiéu chuin cua khu d6 thj hién dai. 2 )

+ Khu biét thy: BS tri géc phia Bic va phia Tdy Nam khu &4t va b6 i
thanh cum khép kin tao khong gian séng hi¢n dai pht hep véi tdm ly, tap quér
sinh séng cua ngudi dan cé thu nhép. ; - :




+ Khu nha lién ké: BS tri bam doc mat tién cdc truc dudng lién phudng
(duong Chdu Van Long, duong N9) va truc dudng chinh cta khu quy’hoach
(dudng N6), phit hop vdi tdm 1y, tip qudn sinh sdng két hop budn bén nhé 1é cua

- nguoi dan.
+ Khu nha lién ké b tri ti djnh cu: Bd tri tap trung thanh cum nha & nim

doc céc truc duong chinh cta khu quy hoach tgo su hoa hgp trong mot khéng
gian lién luc thdp ting.

- Khu céng vién cdy xanh: Gidp khu dit nghién ciru 14p quy hoach vé phia
Téy la khu cdng vién vidn héa voi quy mo khoang 6 ha. Do do, trong khu ¢ chi
bd tri cum vudn hoa, cdy xanh nho phuc vu cho timg cum & va la khoédng xanh
thodng mét, 1am diém xanh cén thiét cho khu quy hoach.

c) T chitc khéng gian kién triic canh quan:

- Dya vao quy hoach chi tiét xay dung ty 1é 1/2000 phudng Long Binh T4n
duoc duyét, ldy cdc truc dudng lién phudng ldm cdc truc doi ngoai va cac khu
chirc ning dugc bam theo cic truc dudng ndy. Ddng thai td chuc hé théng

khong gian hoa hop véi céc khu vuc xung quanh.
- Khong gian kién triic duge té chirc trén co s¢ ton trong hinh théi, phuong thire

& cua nguoi dan trong vung, khéng pha v& dja hinh va cac diéu kién thién nhién sin

cé. Pam bao két ndi hé thdng ha ting ky thuat voi céc khu vire xung quanh.,
- Trung tém cua cdc cum & dugc bd tri hoa vién cdy xanh, tao khong gian

kzcn triic. hién hoa va lam téng vé dep cua canh quan khu vyc, khai thac tot cac
diéu kién thién nhién san cé tao nén mot khu dén cu déc trung.

- T6 chirc mang ludi duong giao théng theo dang 6 c¢, két hUp b cyc céc
loai hinh ¢, céc cdng trinh c6ng cong ké can tao sy mach lac, nbi két dé khong
gian kxen tric canh quan 1a mft the théng nhét, hgp ly vé cic chirc ning lan
quan diém thAm my va thugn tién vé sinh hoat cong ddng.

d) Thiét ké db thi: '
Céc quy dinh chung vé thiét k& db thj trong khu vuc nghién ciru ldp quy’
hoach bao gom:

- Chung cu:

+ Mat d6 x4y dung : T6i da 40%.

* Tang cao xdy dung : 20 tang

+ Cétnéncong trinh  : C6t nén ting trét cao h;m cbtviahé 1, 2m
+ Chi gigi xdy dung : Céch chi gidgi dudng dd tdi thiéu 6m.

- Biét thu:

+ Mit d6 xdy dung - Téi da 50%.

+ Téng cao xdy dung  :02 ting.

+'Cdt nén cong trinh . C8t nén tang trét cao hom cbt via he 0,45m.,
+ Chi gidixay dyng . : Cach chi gi¢i dudng do tdi thiéu 6m.

- Nha lién ké:

+ Mit do xay dung - Téi da 90%.

+ Thng cao xdy dyng  : 02 - 03 tang.




+ C6t nén cong trinh . Cét nén ting trét cao hon coLvia he 0,3m.

+ Chi gi6i xy dung - Triing chi gidi duong do.

- Nha lién ké bo tri tdi dinh cu:

+ Mat do xay dung : T6i da 90%.

+ Téng cao xdy dung 1 02 tang.

+ Cbt nén cong trinh ¢ Cét nén thng trét cao hon cot via hé 0,3m.

+ Chi gidi xay dung - Trang chi giéi dudng do dbi voi 16 LT4.

+ Chi gi¢i xdy dung  : Céch chi giGi dutmg do toi thidu 3m ddi véi cac

16 con lai.

5. Quy hoach hé théng ha tang ky thuit

a) Quy hoach san nén:

_ Cao d5 nén thiét ké bam theo dia hinh tu nhién, khong lam thay doi huéng
dbc thoat nude tur nhién cia luu vyce, ddng thoi bam theo dd déc mat dudng hién
lafru, khéng ché do ddc doc céac tuyén dudng trong pham vi cho phép.

- Huéng déc san nén duge thibt ké dua trén hudng déc hién trang ti Dong
Béc xubng Tay Nam. Cao do thiét k& ch® cao nhit 5,74m, cao dd thiét ké chd
thép nhét 1,96m. D9 doc trung binh 1,4%. '

b) Quy hoach hé théng thodt nudc mua: ;

_ Trong khu vye hién chua cd hé thdng thoat nuée hoan chinh, hudng thoat
qude chi yéu 13 tir thédm va tu chdy theo dia hinh hién trang xudng khu vyre
tring rdi thoat vao con rach nim phia Ty khu dst. : FiL

- Hé théng thoat nudc mua duge thidt ké tach riéng v&i hé thong thoat nube
thai sinh hoat. e

- Huéng thoét nude cia khu dén cu duge thiét k& bam theo quy hoach toan
phurdng va theo huéng dbc san nén. Do do, hé thrf)ng' thoat nuéc mua duge bb tri
doc theo 02 bén via hé dudmg giao théng. Nudc mua sau khi tdp trung tai cac hé
ga duoc din theo hé thong chng bé tong cbt thép va thodt ra khoi khu quy hoach
qua con rach hién hiu tai phia Tay khu dét sau d6 thodt ra séng Podng Nai.

¢) Quy hoach giao thong: :

- Hé théng giao thdng trong khu vy dua vao cac yéu to:

+ Pam bao mét dd huu thdng va thong thoang trong khu quy hoach.
+ Rat ngin chidu dai dudng giao thong sao cho hop ly nhét.
sk Pat hiéu qua cao v& kinh té va ting dién tich sir dung dat.

- Céc tuyén dudng giao thong déi ngoai bao gdm:

+ Buong Chéu Vin Long (mét cht 9 - 9), 16 gi6i 26m, mét dudng roug
15m, via hé mdi bén rong Sm, dai phan cdch tfng lm.

+ Duong D1, N9 (mét cit 1 — 1), 16 giéi 20,5m, mat dudng rong 10,5m,
via hé¢ méi bén rong Sm.

+ Pudmng N1 (mit cfit§ ~ 6), 16 gi6i 16m, mat dudng rbng 8m, via hé mdi
. bén rong 4m. .




- Cac tuyén duc'fng giao thong ndi bo bao gbm:

+ Puong NS (mét.cit 4 = 4), 1 gioi 17m, mat dusng rong 7m, via hé moi
bén réng Sm. - b e

+ Dudng N4, N6, D3, D4, D7 (mit cét 3 - 3), 1§ gioi 15m, mit duong
rong 7m, via hé moi bén rfng 4m. : ‘

+ Puéng N7, N8, DS, D6 (mit cit 2 - 2), 16 giéi 12m, mat dudng rong
7m, via hé mét bén rong 4m, mot bén rng 1m.

. + Dudng ndi bd cum bigt thy N2, N3, D2 (mdt cét s —5), 16 gidi 10m, mat
dudng rong 6m, via hé moi bén rong 2m.

+ Pudng ndi bd cum biét thy N10 (mit cét 7 - 7), 10 gi6i 10m, mit dudng
rong Sm, via hé mdt bén rong 4m, mot bén rong Im.

d) Quy hoach hé thdng cdp nudc:

- Ngu?m nuéc: Ddu ndi vai tuyén dng cdp nuéc hién hitu ®250 trén truc
dudng Quoc 16 51.

- Nhu cau: Té_ng nhu ciu ding nudc Q = 1.563.000 lit/ngudi/ngay.dém.

- Mang ludi cz"i;ﬁ nudc: Té chirc dudng 6ng theo dang mach vong, khép kin
dam bao kha nang cap nudc lién tuc, ddy du. :

_ Chi dAu tr lién hé truc tidp véi cac co quan chuyén nganh cép nuéc dé
thoa thuén vi tri ddu ndi va cdc chi tiéu ky thuat.

e) Quy hoach hé théng thoat nuéc ban va vé sinh mbi trudng:

- Hé théng thoat nuéc thai thiét ké tach riéng véi hé théng thoat nurdc mura.
Toan bd nurde thai sinh hoat phai qua bé tu hoai hogc xi ly cuc b dat tiéu chuén
Viét Nam hién hanh truéc khi thai ra hé théng cbng thoat nuée ban chay doc
trén via hé cdc tuyén dudng néi bo sau do din vé Tram xir ly nuéce thai theo quy
hoach chung thanh pho nam phia Tay Nam khu dat.

- Tiéu chuén thoat nudc thai bing 80% luong nutée cAp. Str dung cbng bé tong
cot thép két hop cong bé tong cbt thép chju lyc lam dudng Ong thodt nudc bén.

- Cao db diit cdng dugc thiét ké dua vao cao dd hon thién mit dudng va via hé.

- Nghia dja: St dung nghia dja theo quy hoach chung thanh phd Bién Hoa.

- Réc thai: Ky hop dong véi don vi Dich vu Moi trudng do thi thu gom hing
ngay va dua di xir Iy bang xe chuyén dung tai bai xir ly chung theo quy hoach.

g) Quy hoach h¢ théng cdp dién: R

- Nguén dién: Déu nbi tir ludi dién Qufic gia qua tuyén 22 KV hién hiru
chay doc truc dudmg Quéc 1 51 vao truc dudng Chéu Vin Long trong khu quy
hoach lam ngubn cung cép dién sinh hoat cho khu dén cur..

- Nhu ciu: Téng mirc tidu thy dién hang ndm: 10.803 MWH/nam. .

 Céc tuyén ddy, tuyén cap di ngdm cach mit ¢4t 0,8m, .

- Chu dau tu dy an c6 trdch nhiém lién hé nganh Dién luc dé xac dinh vj tri

dhu néi, cong sut...va céc tiéu chudn ky thuat chuyén nganh trong qué trinh I3p
hé so thiét ké kj thut.

h) Quy hoach hé¢ théng thong tin lién lac:




- Nguém tin hiéu dugc dAu ndi voi nguon cap mang buru chinh vién thong
cia Buu dién thanh phd Bién Hoa tai khu vye wrén truc dudng Qude 1§ 51 vio
truc dudng Chau Vin Long. _

_ Hé théng cap dién thoai trong khu virc thiét ké di ngm dudi dat.

- Tong sb thué bao du kién khoang 3.436 thué bao.

. Chi ddu tu dy 4n c6 trach nhiém lién h¢ nganh Buu chinh Vién thong dé
‘x4c dinh vi tri d4u ndi, dung hrong v.v... va c4c tiéu chudn k§ thudt chuyén
nganh trong qua trinh 13p hd so thiét ké ky thut. . -

6. Tién a9 thi cong, trién khai dy an va danh muc cac cong trinh xdy
dung trong khu vuc quy hoach :

Du kidn du 4n thyc hién trong 02 giai doan nhu sau:

_ Giai doan 1 (2009 - 2010): Thyc hin cong tdc chudn bi ddu tu, dénbu gidi
{3, san nén toan dy &n, xay dung co s& ha tang.

- Giai doan 2 (2010 - 2014): Thyc hién xay dung va hoan chinh di 4n.

Pitu 2. Trén co s& quy hoach duge duyét, Cht tich UBND thanh phd Bién
Hoa, Gidm dbc Cong ty CO phin Mién Déng — Du tu ha thng, Chtt tich UBND
phudng Long Binh Tén, Thi trudng cdc co quan, don vi lién quan c6 trach
nhi¢m : : ' :

- 1} Cong bé cong khai cho nhén dén va céc don vi kinh té x4 hoi co lién quan
irén dia ban vé& noi dung quy hoach, cing nghiém chinh thuc hién theo quy
hoach da phé duyét. :

5 C3n ctr ndi dung quy hoach dugc duyét, UBND thanh phd Bién Hba giao
c4c phong ban chuyén moén chuyén cac mbc 19 gidi theo ndi dung quy hoach ra
thyc dia, ban giao cho chi ddu tir cing UBND phudng Long Binh Tan quan ly
x4y dyng theo ding hd so di dugce duyét.

3. Can o vao quy hoach duge duyét, chu 'dﬁu tur thyc hign viée dau tu xay

dung céc hang muc theo quy dinh hién hanh, to chirc 14p hd so thiét ké co sd va

thiét ké kg thuat trinh cip thim quyén phé duyét truéc khi'td chirc thi cong céc

hang muc cong trinh ha tang ky thudt theo quy hoach.

4. Khi b tri cic cong trinh ha ting k¥ thujt cAri lién hé véi cdc chuyén
nganh: Giao th(‘mg,'cép nude, cap dién, buu chinh vidg théng, céng an phong
chay chita chdy... d€ xac dinh céc chi tidu kinh té k¥ thudt phi hop véi hé thong
d4u ndi ha ting va quy hoach chung.

5. Chii dAu tur 1ap du thao quy dinh quén ly xdy dyng theo quy hogch, trinh
S& X4y dyng thoa thuan trude khi trinh UBND thanh phd Bién Hoa ky Quyét
dinh ban hanh, thoi gian ban hanh quy dinh quan ly xay dung la 15 ngay ké tir
ngay c& Quyét dinh phé duyét quy hoach. e

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hiu lyre thi hanh k& tir ngay ky.

Pidu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Gidm dbc cdc S&: Xdy dymg, Ké
hoach va DAu tu, Tai nguyén va Mo trudmg, Tai chinh, Giao. thong Vén téi, Chu
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tich UBND thanh phd Bién Hoa, Gidm déc Cong ty CO phin Mién Dong — Déu
tu ha tang, Chu tich UBND phudng Long Binh Tan, Tha trudng cac don vi va
cic ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyet d;nh'néy./. 5
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