UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc lap - Ty do - Hanh Phic
Sé: 2761 /QD-UBND Bién Hoa, ngdy 2 4 thing 10 nam 2007
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500
Khu dan cu theo quy hoach tai xd Hi€p Phwéc, huyén Nhon Trach

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat Té chitc Hoi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan ngay
26/11/2003;

Can cur Luat Xay dung ngay 26/11/2003;

Can ctr Nghi dinh s6 08/2005/ND-CP ngay 24/01/2005 cta Chinh phu vé
quy hoach xay dung;

Can ctr Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07/02/2005 cta Chinh pha vé. -

viéc quan ly dy an déu tu xay dung cdng trinh;\

Can ctr Thong tu s6 15/2005/TT-BXD ngay 19/8/2005 cta B Xay dung vé
viéc huéng dan lap, thAdm dlnh phé duyét quy hoach x4y dung;

Can ctr Quyet dinh s6 294/Qb.CT.UBT ngay 27/01/2004 ctia Chu tich
UBND tinh Pdng Nai v& viéc chdp thuin chu trrong va gii thiéu dia diém cho
Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung va Kinh doanh nha Thanh Nhyt 14p thu tuc
dau tu xdy dyng khu dén cu theo quy hoach tai xa Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach,
tinh Pdng Nai, duoc gia han theo vin ban sb 7849/UBND-CNN ngay 01/10/2007
cua UBND tinh Dong Nai;

Can cur Quyet dinh s6 9817/QD-UBND ngay 28/11/2006 cia UBND tinh
Dong Nai vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu
déan cu theo quy hoach tai xa Hlep Phuéc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai;

Xét hd so quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dén cu theo quy hoach
tai x4 Hiép Phudc, huyén Nhon Trach do Céng ty cd phan Tu van Quy hoach va
Xay dung CPC 1ap thang 7 nam 2007,

Xét @& nghi clia Giam ddc S& X4y dung tai T trinh s6 284/TTr-SXD ngay
18/10/2007,

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dén cu theo
quy hoach tai x& Hi¢p Phuéc, huyén Nhon Trach (kém theo ban v& quy hoach sit
dung d4t do Céng ty C5 phan Tu van Quy hoach va Xay dung CPC lap).

Piéu 2. Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung néu trén vadi cac ndi dung sau:

1. Vi tri, quy mé 1ap quy hoach

$6 02, Nguyén Van Tri, phuong Thanh Binh, thanh phd Bién Hoa
Dién thoai: (0613) 822501 - Fax: (0613) 823854 - 824934




Khu vyc 1ap quy hoach thufc ranh gio1 hanh chinh x4 Hiép Phudrc, huyén
Nhon Trach, 12 mdt phan trong tdng thé d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/2000 Khu dan cu Nga tu Hiép Phudc dd dugce phé duyét, pham vi gioi
han nhu sau:

- Phia Béc : Giap Tinh Lo 25B.

-PhiaNam  : Giap dat quy hoach khu dan cu do Téng Cong ty Vit tu
Nong nghiép lam chu dau tu.

- PhiaD6ng  : Giap rach BaKy.

- Phia Tay : Giap duong quy hoach.
b. Quy md. ty 1€ 14p quy hoach :

- Quy m6 dién tich : 9,8414 ha.

- Quy md dan so : 2.315 nguoi .
- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chat, muc tiéu 1ap quy hoach

a. Tinh chét :

La khu dan cu co b tri thwong mai dich vu trén dia ban huyén Nhon Trach
theo quy hoach chi tiét ty 18 1/2000 da dugc phé duyét. Khu quy hoach dugc 14p
theo tiéu chudn D6 thi loai I1.

b. Muc ti€u 1dp quy hoach :

- Xy du'ng khu & méi véi hé thdng ha ting k§ thudt hoan chinh nhim dap
Urng nhu cau vé nha ¢ cia ngudi dan trong khu vue va cac khu vyc lan cén.

- Xac dinh vai tro, tinh chat, quy md, co ciu phéan khu chtc nang st dung
dat, t6 chirc khong gian, quy hoach canh quan klen trac.

- Tao co s& phap ly cho viéc tién hanh trién khai x4y dung, quan ly x4y dung
va dau tu x4y dung.

3. Phin khu chirc niing va to chirc khong gian kién tric canh quan

a. Phan khu chirc ning:

Khu dit quy hoach giap TL25B vé phia Béc va giap rach Ba Ky vé phia
DPong. Truc dudng s6 15 theo huéng Bic Nam duoc ndi tir TL25B xubng dudng sb
A di khu dan cu do Tong Céng ty Vat tu Nong nghiép 1am chu dau tu va chia khu
dat thanh céc khu chtre nang nhu sau :

- Khu chung cu dugc bé tri vé phia Bic va Tay khu dét, tiép giap voi TL25B
va dudng sb 14 gdm:

+ Khu F chung cu 5 tang, dién tich 12.265m” bb tri duge 100 ho.
+ Khu chung cu 9 ting gdm: Khu G1 dién tich 7.400m? bd tri dugc 84 ho
va khu G2 dién tich 10.838m?” b tri duoc 126 ho.

- Khu nha & duge bd tri vé phia Nam khu dét gbm nha lién ké phé va lién ké
c6 san vuon, cu thé:
+ Nha lién ké phd : Khu B dién tich 3.850,8 m> gom 38 16, dién tich trung
binh 100 - 113m%16 va khu C dién tich 3.867,7 m> gbm 38 16, dién tich
trung binh 100 - 118, 8m?%/16. Mat do xay dung nha lién ké phé 1a 80-
90%, cao 3 ting.




+ Nha lién ké c6 san vuon: Khu A dién tich 5.653,4 m gém 48 16, dién
tich trung binh 115,2 - 146, 3m?/16; Khu D dién tich 3.899 m® gom 30 lo,
dién tich trung binh 120 - 266, 9m2/lo Khu E dién tich 10.957 m* gdbm
73 16, dién tich trung binh 132,6 - 266, 9m2/lo Mt do xay dung cua nha
lien ké c6 san vuon 1a 70 - 80%, cao 2 ting.

- Trudng mau glgo duoc bd tri gitta khu dét, dién tich 3.283m?, mat do xay
dung 25 - 30%, cao 1 tang.

- Khu cdng vién cdy xanh duoc bd tri giita khu chung cu va nha lién ké phd,
san vuon véi tdng dién tich 9.985m”.

b. T6 chirc khong gian kién triic canh quan:

Nghién ciru huorng tb chuc khong gian canh quan dua trén moi tuong quan
tong thé, dam bao két ndi ha ting theo quy hoach chung va cac du an ké cén, nha &
td chirc thanh ting nhom, dung hé thdng giao théng ban cd két hop véi cac tuyen
vanh dai két ndi cac nhom ¢ v6i nhau. Khu quy hoach duge nghién ctru td chirc b
cuc theo nguyén tic co ban:

- Pam bao thuan lgi trong lién lac giua cac khu chtc nang véi nhau trong noi
khu, cling nhu hop 1y trong moi lién hé véi khu vuc. :

- Céc cum nha ¢ dugc bé tri theo ting 16 dét, c6 hé théng giao théng ddi noi
thuan tién, t4n dung tdi wu duoc su thong thoang cho timg can nha.

- Quy hoach véi hé théng ha ting k¥ thuat hién dai, ddng bo, xen k& khu hoa
vién cdy xanh tao canh quan, moi trudong trong lanh cho toan khu 6.

4. Quy hoach st dung dit va cac chi tiéu kinh té ky thuat
a. Quy hoach sir dung d4t:

Bang cin bang sir dung dét :

* Pat & : 58.731m’, chiém ty 1¢ 59,68%
- Chung cw két hop thwong mai :  30.503 m’, chiém ty 1é¢ 31,00%
- Nha lién ké phé ¥ 7.718 m?, chiem ty 1é 7,84%
- Nha lién ké c6 sdn vuon c o 20.510 m?, chiém ty 1é 20,84%

* Pat cong trinh cong cong : 3.283m?, chiém ty 1& 3,34 %

* Pat ciy xanh + TDTT : 9.985m?, chiém ty 1¢ 10,15%

* Pat giao thong : 26.415m?, chiém ty 18 26,84%
Téng cong : 98.414 m?, chiém ty 1¢ 100%

b. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuat: Tuin theo cac quy chuan quy pham Viét
Nam hién hanh va cac quy pham x4y dung c6 lién quan, mdt s6 chi tiéu cu thé nhu
sau:

- Chi tiéu sir dung dét:

+Pét & : 25 + 28m*/ngudi.
+ P4t cong trinh cbng cong 1+ 1,5m?*/ngudi.
+ Pét giao thong g 12 + 15m*/nguoi.
+ Chi tiéu cip nudc : 150 lit/ngudi/ngay.

+ Chi ti€u thoat nudc : 80% luong nudc cung cép.




+ Chi tiéu cip dién : 1500 KWh/ngudi/nam.
+ Chi ti€u rac thai : 1 — 1,2 kg/ ngudi/ngay.

- T4ng cao va Mat do xdy dung trung binh:
+ Nha chung cu két hop thuong mai (5+9 tAng) : mat d6 25 %.

+ Nha lién kq phé (3 tang ) : mat dd 80+90%.
+ Nha lién ké c6 san vuon (1+2 tgng ) : mat do 70+80 %.
+ Co6ng trinh cong cong (1+2 tang) : mat do 30 %.

5. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuit

a. Quy hoach san nén - thoét nuéc mua:

- Giai phéap san nén cuc b, dya theo cbt dia hinh tu nhién va quy hoach dém
bao gin két thoat nudc chung toan khu vuec.

- Tuén thu theo cao d san nén chung tai khu vuc.

- Luu vuc va huéng thoat: nudc mua trong khu quy hoach dugc thoét theo
huéng Tay Bac — Poéng Nam, chay ra subi Ba Ky, hé théng thoat nuéc mua c6 do
déc cong chu yéu theo dd déc duong, d6 ddc trung binh i > 0,004.

- Cao dd thiét ké tir Hy4= +2,4.

b. Quy hoach hé théng giao théng:

Tinh 16 25B la truc dudng ndm ngoai ranh d4t quy hoach, cé 10 giéi 80m
gdm, long dudng chinh 2x12m, dai phén cach giita 7m, long dudng gom 2x10m,
dai phén cach 2 bén 2x4m, via he 2x10,5m.

* Giao thong d6i ngoai gom:

- Pudng s6 14 ¢6 10 giéi 36m, long dudng 2x7,5m, dai phén cach 6m via
he 2x7,5m.

- Pudng so 15¢610 g101 20m, long duong 11m, via he 2x4,5m.

- Pudng s6 16 ¢6 16 giéi 16m, long dudng 8m, via he 2x4m.

* Giao thong ndi bg c6 16 giéi 14m, long dudng 6m, via hé 2x4m.
* TAt ca cac hé thong giao théng phai dugc gin két dbng b6 voi du an lan

* Chi gidi xay dung:

- Cong trinh c6ng cdng: chi gidi xdy dung cach chi gidi duong do t6i thiéu
6m.

- Nha lién ké phd: Chi giéi xay dung tring chi giéi dudng do.

- Nha lién ké c6 san vuon: Chi gi6i xay dung cach chi gi6i duong d6 3m.

c. Quy hoach hé théng cap nudc:

- Tong lugng nude cap 664 m3/ngay

- Ngudn cép : Pugc cap tir hé thdng cdp nudc cia thanh pho Nhon Trach.

- Mang luéi dudng Ong trong khu quy hoach s& dugc dau nbi voi hé thong
cép nu6e chung ciia thanh phd Nhon Trach, véi tuyén éng cAp nudc chay doc trén
TL25B.

- B6 tri mang lu6i 6ng cip bam dam luong cung cap nude day du .cho nhu
cau dung nuéc sinh hoat hang ngay va nhu cau ciru hoa cua toan khu khi can thiét.

- Chu dAu tu lién hé vé6i nganh cdp nudc dé thoa thuan vi tri gan két va cac
chi ti€u k¥ thuat.




d. Quy hoach hé thdng thoat nude thai va vé sinh méi trudng :

- Téng luu lwong nuée thai : 545m3/ngay

- Hé thong thoat nudce thai dugce thiét ké riéng v&i nudc mua. Nude thai duoc
thu bang hé thong cong kin dat trén via he doc theo duong giao thong thu nhan
nuée thai. Céc tuyén cbng nay xa vao cac cbng chinh cia khu vuc va dan nuéce ve
tram XU ly nudc thai theo quy hoach chung cach khu quy hoach khoang 300m vé
phia Pong Nam.

- Nudc thai v€ sinh trong ting cong trinh phai dugce xir Iy qua bé tr hoai,
trude khi thu gom vé tram xtt Iy theo quy hoach.

- Nghia dia: Stir dung nghia dia theo quy hoach tai khu vuc.

- Réc thai : ky hop ddng véi don vi Dich vu Mdi trudng d6 thi, thu gom hang
ngdy va dua di xir Iy bing xe chuyén diing tai bai xt Iy chung theo quy hoach.

e. Quy hoach hé thdng dién :

- Ngudn dién: Trudce mit dugc cip tir tram 110/15KV Long Thanh, dai han
khu vuc nay s& duoc cép tir tram 110/22KV T1 (giai doan 2010 + 2020) thudc
mang di¢n chung cia thanh phb mai Nhon Trach, tinh Pong Nai.

- Cac tuyen day, tuyén cap di ngam.

- Chu déu tu s& lién hé véi nganh dién dé thoa thuan phuong an bb tri, vi tri
d4u ndi va cac chi tiéu k¥ thuat.

g. Quy hoach hé théng théng tin - lién lac :

- Nguf)n dugc ghép ndi vao mang vién thong hién c6 tai khu vuec.

- Toéng sb ‘may thué bao du kién: 666 may.

- Céc tuyén day, tuyén céap di ngam

- Pau tu xay dung mot hé théng hb ga cho, c6 kha niang két ndi mot cach
ddng bd tranh viéc phat sinh do thi cong sau nay. .

- Chu dAu tu s& lién hé véi nganh Buu chinh vién thong dé théa thuan vi tri
d4u nbi va céc chi tidu ky thuat.

Piéu 3. Trén co so quy hoach dugc duyét, UBND huyén Nhon Trach,
UBND x& Hiép Phudc, Giam doc Cong ty TNHH Thuong mai X4y dung va Kinh
doanh nha Thanh Nhut, Thu trudng cac co quan, don vi lién quan cé trach nhi€ém :

1. Cong bo cong khai cho nhan dan va céc don vi kinh té xa hoi c6 lién quan
trén dia ban vé ndi dung quy hoach, ciing nghiém chinh thuc hién theo quy hoach
da phé duyét.

2. Cén ctr ndi dung quy hoach dugc duyét, Cong ty TNHH Thuong mai Xay
dung va Kinh doanh nha Thanh Nhuyt phéi hop ciing UBND huyén Nhon Trach
chuyén cac mdc gidi theo ndi dung quy hoach ra thuc dia, ban giao cho chu dau tu
cung UBND x3 Hiép Phudc quan ly xay dung theo ding hé so di duoc duyét.

3. Can ctr vao quy hoach dugc duyét, chu dAu tu thuc hién viéc dau tu xay
dung céc hang muc theo quy dinh hién hanh, t6 chirc 14p hd SO thiét ké co so va
thiét ké k¥ thuat trinh cap thAm quyén phé duyét trudc khi t§ chirc thi cong céc
hang muc cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy hoach.




4. Khi bd tri cac cong trinh ha tang k¥ thuét can lién hé véi cac chuyén
nganh: giao thong, clp nuéc, cap dién, buu chinh vién thong, phong chay chira
chay, .. . d& xac dinh cac chi tiéu kinh té k¥ thuat phu hop v6i hé thdng ddu ndi ha
tang chung tai khu vuec.

5. Chu dau tu 14p du thao Quy dinh quan ly x4y dung theo quy hoach, trinh
S& Xay dung thoa thuan truéce khi trinh UBND huyén Nhon Trach ky Quyet dinh
ban hanh, thoi gian ban hanh Quy dinh quan ly xay dung l1a 15 ngay ké tlr ngay
Quyét dinh phé duyét quy hoach duoc ky.

Pidu 4. Quyét dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Dleu 5. Cac Ong (bd) Chanh Van phong UBND tinh, Giam ddc cac So: Xay
dung, K& hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Giao thong Vén
tai, Chu tich UBND huyén Nhon Trach, Chu tich UBND x& Hiép Phudce, Giam
dbc Cong ty TNHH Thuong mai X4y dung va Kinh doanh nha Thanh Nhuyt, Thu

truéng cac don vi va cc ca nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./ Y4~

™. UY BANQNHAN DAN
Noi nhan: KT. CHU TICH
- Nhu Diéu 5; e ] HO CHU TICH

- Thudng tryc Tinh uy (bao céo);

- Thudng tryc HDND tinh (b4o céo);

- Chu tich, cac Phé Chu tich UBND tinh;
- Chanh, Phé Vian phong (CNN);

- Luu: VT, CNN.

“““Pinh Quéc Thi



