UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

S6: 4980 /SXD-QLN-TTBDS Péng Nai, ngay 79 thang 72 ndm 2023

V/v du diéu kién duoc huy dong
v6n hang muc céng trinh: Chung cu
két hop thuong mai G2, F tai du 4n

KDC Thang Long Home — Hiép

Phudc tai thi trdn Hi¢p Phudec,
huyén Nhon Trach

Kinh gui: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Thang Long Hiép Phudec.

S¢ Xay dung nhan duoc Van ban 47/2023/HPC-PLDA ngay 27 thang 10
nam 2023 ctia Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Thing Long Hiép Phudc vé viéc
dé nghi thong bao du diéu kién dugc huy dong von theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 69 Luat Nha ¢ nam 2014 ddi v6i cong trinh: Chung cu két hop thuong mai
G2, F tai du an Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc tai thi tran Hiép
Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (kém theo hé so phdp Iy lién quan dén
dy dn); Vin ban sd 56/2023/HPC-PLDA-PLDA ngay 04/12/2023 vé viéc giai
trinh bo sung viéc huy dong vén theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 69 Luat Nha &
nam 2014 doi v6i cong trinh néu trén (khdng bao gom cong trinh truong Mau
gi40). Qua xem xét hd so, S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

l. V& thong tin duw an

- Tén du an: Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc.

- Pia diém du an: thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Tén chi dau tu: Cong ty TNHH Mot Thanh Vién Thing Long Hiép
Phudc.

- Quy mo dién tich dat: khoang 9,80679 ha.

I1. Vé ho so du 4n dau tw xdy dung nha &

1. V& chu truong dau tu

- Quyét dinh s 3552/QD-UBND ngay 22/12/2022 cia UBND tinh vé
chap thuan diéu chinh chi truong dau tu déng thoi chdp thuin nha dau tu diéu
chinh lan thir 6.

- Giay chimg nhan diang ky dau tu s6 2461475605 chung nhan thay do6i
lan thr 6 do So Ké hoach va Dau tu cip ngay 06/9/2023.

S6 38 Phan Chu Trinh — Phuong Quang Vinh — Thanh phd Bién Hoa — Tinh Dong Nai;
DT: 0251.3846283;  Fax: 0251.3847795.



2. Vé thi tuc xay dung

- Vian ban s6 603/CPN-QLXD ngay 29/11/2021 ctia Cuc Cong tac Phia
Nam — B Xy dung vé viéc thong bao két qua thdm dinh Bao cdo nghién ctru
kha thi dau tu xay dung Chung cu G2.

- Vin ban sb 604/CPN-QLXD ngay 29/11/2021 ctia Cuc Cong tac Phia
Nam — Bo Xy dung vé viéc thong bao két qua tham dinh Bao cdo nghién ciu
kha thi dau tu xay dung Chung cu F.

- Vian ban s6 182/HPXD-QLDA ngay 21/7/2023 ctia Cuc Quan 1y hoat
dong xay dung — B6 Xay dung vé viéc tham dinh Bdo cdo nghién ctru kha thi
dau tu xdy dung diéu chinh cong trinh Chung cu G2, Chung cu F cua dy an Khu
dan cu Thang Long Home — Hi¢p Phudc.

- Vin ban s6 1212/HPXD-DA ngay 17/10/2023 cta Cuc Quén 1y hoat
dong xay dung — Bo Xay dung vé viéc dong du tham dinh Béo céo nghién ctu
kha thi ddu tu xay dung diéu chinh céng trinh Chung cu G2, Chung cu F cta du
an Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc.

- Quyét dinh s6 1810/2023/HPC/QD-CT ngay 18/10/2023 cua Chu
tich Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc vé viéc Phé duyét du
an dau tu xay dung cong trinh Chung cu G2, Chung cu F thudc du an
Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc, thi tran Hiép Phudc,
huyén Nhon Trach, tinh Béng Nai.

- Cac Giay phép x4y dung cong trinh ha tang k¥ thuat sé 63/GPXD
ngay 25/12/2017; Gidy phép xay dung sb 51/GPXD ngay 17/10/2018;
Giay phép xay dung sé 56/GPXD ngay 05/8/2019; Giiy phép xay dung
s6 19/GPXD ngay 20/3/2020.

3. Vé quy hoach xay dyng

- Quyét dinh s6 3701/QD-UBND ngay 29/10/2007 cuia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 du
an Khu dan cu theo quy hoach tai xa Hi€p Phudce, huyén Nhon Trach,
tinh Pong Nai.

- Quyét dinh sé 3286/QDP-UBND ngay 10/9/2020 caa UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1& 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai thi tran Hiép Phuéc,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai dugc phé duyét tai Quyét dinh sé
3701/QD-UBND ngay 29/10/2007 caa UBND tinh Pong Nai.
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- Quyét dinh sé 4971/QD-UBND ngay 08/12/2021 vé viéc phé
duyét diéu chinh sé liéu tai Piéu 1 Quyét dinh s6 3286/QD-UBND ngay
10/9/2020 cua UBND tinh Déng Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b
quy hoach chi tiét xay dung ty 186 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai
thj tran Hi¢p Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Vin ban s6 8634/UBND-KTN ngay 23/8/2023 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc xac nhan quy mé sb tdng cao, mat d6 xdy dung cong
trinh, quy mé coéng trinh ngdm Chung cu G2, Chung cu F thudc dy an
Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc, thi tran Hi¢p Phudc,
huyén Nhon Trach, tinh Péng Nai.

4. V& thu tuc dat dai

- Quyét dinh sé 2337/QD-UBND ngay 20/8/2012 cua UBND tinh
Pong Nai vé quyét dinh giao dat (dot 1) cho Cong ty TNHH Thuwong mai
- Xay dung - Kinh doanh nha Thanh Nhyt d¢é xay dung Khu dan cu theo
quy hoach tai xa Hié€p Phudc, huyén Nhon Trach.

- Quyét dinh s6 3177/QD-UBND ngay 14/10/2014 caa UBND tinh
Déng Nai vé viéc diéu chinh tén chu dau tu du 4n ghi tai Quyét dinh sb
2337/QD-UBND ngay 20/8/2012 caia UBND Déng Nai.

- Quyét dinh sé 2914/QD-UBND ngay 21/8/2017 caa UBND tinh
Pong Nai vé viéc diéu chinh hinh thtc st dung dat dbi voi phan dién
tich 3.283,0 m? ghi tai Quyét dinh s6 2337/QD-UBND ngay 20/8/2012
ctia UBND tinh Pong Nai.

- Quyét dinh s6 742/QD-UBND ngay 13/3/2019 cua UBND tinh
Pong Nai vé viéc cho phép Cong ty TNHH MTV Thing Long Hiép
Phudc chuyén muc dich s dung dat (dot 2) tai xa Hiép Phudc, huyén
Nhon Trach.

- Gidy chirng nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CO 058274 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pong Nai cap ngay 12/10/2018.

- Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CO 058277 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pong Nai cap ngay 12/10/2018.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CO 058278 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pong Nai cap ngay 12/10/2018.
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- Gidy chung nhin quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CO 058279 do S& Tai nguyén va Moi trudng
tinh Déng Nai cip ngay 12/10/2018.

- Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 9037/2020 do
Vin phong Pang ky dit dai tinh Dong Nai 1ap ngay 22/9/2020.

- Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 9038/2020 do
Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai 1ap ngay 22/9/2020.

- Trich luc va bién v& thira dat ban d6 dia chinh s6 9039/2020 do
Vian phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai 1ap ngay 22/9/2020.

I11. P& nghi ciia chii diu tu

Chu dau tu dé nghi xac nhan duogc du diéu kién huy dong von véi cac noi
dung sau:

- Muc dich huy dong von: dau tu xay dung cac hang muc: Chung cu két
hop thuong mai G2, F tai du an Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc
tai thi trin Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

- Hinh thtc huy dong vén: gép von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh,
lién doanh, lién két ctia cac t6 chiic, ho gia dinh, ca nhan theo quy dinh ctia phap
luat.

- bbi tuong huy dong von: to chuc, hd gia dinh, c4 nhan du diéu kién
tham gia tai Viét Nam theo quy dinh cta phap luat.

IV. Két qua kiém tra hd so diéu kién huy dong von

1. Vian ban 47/2023/HPC-PLDA ngay 27/10/2023; Vian ban sb
56/2023/HPC-PLDA-PLDA ngay 04/12/2023 cia Cong ty TNHH M6t Thanh
Vién Thang Long Hiép Phudc.

2. Quyét dinh chu truong dau tu hodc Vin ban chip thuan chil truong dau
tu dy 4n ciia co quan nha nudc c6 thim quyén: du an Khu dan cu Thang Long
Home — Hiép Phudc tai thi tran Hiép Phudc, huyén Nhon Trach dugc UBND
tinh chip thuan diéu chinh chu truong dau tu déng thoi chdp thuan nha dau tu
diéu chinh lan tht 6 tai Quyét dinh s6 3552/QD-UBND ngay 22/12/2022; duoc
S¢ K& hoach va Pau tu cip Gidy chung nhan ding ky dau tu s6 2461475605
chung nhéan thay doi lan thi 6 ngay 06/9/2023.

3. Quyét dinh phé duyét kém theo hd so dy an dau tu xay dung nha & theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap luat vé nha o.
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Chu dau tu d3 phé duyét du an d6i v6i hang muc: Chung cu tai Quyét
dinh s6 1810/2023/HPC/QP-CT ngay 18/10/2023 cua Chu tich Cong ty
TNHH MTV Thing Long Hiép Phudc vé viéc Phé duyét du an dau tu
xdy dung cong trinh Chung cu G2, Chung cu F thudéc dy 4n Khu dan cu
Thang Long Home - Hiép Phuéc, thi trdn Hiép Phudc, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

4. Céc Quyét dinh sé 2337/QD-UBND ngay 20/8/2012 cia UBND
tinh Pong Nai; Quyét dinh sd 742/QD-UBND ngay 13/3/2019 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc cho phép Coéng ty TNHH MTV Thing
Long Hiép Phuéc chuyén muc dich sir dung dat (dor 2). Chi dau tu da
dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cap cac Gidy chung nhan
quyén st dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat s CO
058274, CO 058277, CO 058278, CO 058279 ngay 12/10/2018.

5. Bién ban ban giao moc gidi cua du an theo tién do:

- Theo quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 19 Thong tu s6 19/2016/TT-
BXD ngay 30/6/2016 cua Bo Xay dung, hd so ctia Cong ty chua cung cip ban
sao cO ching thuc bién ban ban giao mbc gi01 cua du an theo tién d6 du an dugc
duyét theo quy dinh cua phap luat vé dit dai. Cong ty giai trinh: viéc ban
giao dat trén thuc dia, phong Tai nguyén va M6i truong di ¢ Vin ban
s6 1090/BC-TNMT ngay 27/11/2012 va Cong ty ciing di dugc cap Giay
phép xdy dung va Gidy ching nhan quyén st dung dat dbi véi dién tich dat
xay dung cac nha Chung cu két hop thwong mai G2, F (dinh kém Van ban sé
56/2023/HPC-PLDA-PLDA ngay 04/12/2023 cua Coéong ty TNHH Mot Thanh
Vién Thang Long Hiép Phidc); Gidy phép xdy dung va Gidy chimg nhan
quyén su dung dat da duoc néu tai Muc I1. 2 va Muc I1. 4 ctia Vian ban nay.

6. Noi dung khéc.

Tai Vian ban s 56/2023/HPC-PLDA-PLDA ngay 04/12/2023, Chua dau tu
bao cdo da thé chap Gidy chuing nhan quyén st dung dat (sé CO 058278;
CO 58279; s6 CO 058277) tai ngan hang vay sb tién 50.000.000.000 dong
dé phuc vu cho viéc dau tu xay dung Du an.

V.Y kién clia S& Xay dung vé diéu kién huy dong von

1. Can ctr cac diéu kién ho so dé nghi thong bao du diéu kién duoc huy
dong von quy dinh tai Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015
ctia Chinh pht, Khoan 2 DPiéu 9 Thong tu s6 19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016
ciia Bo Xay dung va két qua kiém tra ho so néu tai Muc IV & trén, Cong ty
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TNHH Mot Thanh Vién Thing Long Hiép Phude du diéu kién duoc huy dong
vbn theo hinh thirc gop von, hop tac dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién
két voi cac to chirc, ho gia dinh, c4 nhan dé dau tu xay dung cac hang muc/cong
trinh Chung cu két hop thuong mai G2, F theo thiét ké d3 duoc Cuc Quan ly
hoat dong xiy dung tham dinh tai Van ban s6 182/HDXD-QLDA ngay
21/7/2023 ctia Cuc Quan 1y hoat dong xdy dung — Bo Xay dung vé viéc tham
dinh B4o cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung diéu chinh cong trinh Chung
cu G2, Chung cu F cua du 4an Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudec.

2. Tong s6 tién Cha dau tu huy dong dudi moi hinh thirc phai dam bao
tuan thil theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Nghi dinh s6 02/2022/ND-CP ngay
06/01/2022 ctia Chinh phu. Tong s6 tién Chu dau tu huy dong tir vay thé chap
quyén str dung dét tai ngan hang cong véi huy dong von theo hinh thic néu trén
va cac hinh thirc Khac (néu cé) dé dau tu xay dung hang muc/cong trinh Chung
cu két hop thuong mai G2, F khong dugc qua 80% von dau tu hang muc Chung
cu két hop thuong mai G2, F trong co ciu tong von dau tu cia du an da duoc
xac dinh tai khoan 2 Piéu 1 tai Quyét dinh sé 3552/QD-UBND ngay
22/12/2022 (diéu chinh lan thir 6) cia UBND tinh Pong Nai vé viéc chap thuan
diéu chinh chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu du an Khu dan cu
Thang Long Home — Hiép Phudc va cac quy dinh c6 lién quan.

V1. Yéu cau doi voi chu dau tw

Yéu cau Chu dau tu du an Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phuédc
tai thi trin Hiép Phudc, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai (Céng ty TNHH Mét
Thanh Vién Thang Long Hiép Phudc) thuc hién cac ndi dung sau:

- Bit dong san thudc du an chua du cac diéu kién dua vao kinh doanh,
Chu dau tu chi thuc hién kinh doanh bat dong san khi dam bao cac diéu kién
theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san, dat dai va cac quy dinh
khac co lién quan (doi véi bat dong san hinh thanh trong twong lai phdi dam
béo céc diéu kién theo quy dinh tai Pieu 55 va Piéu 56 Ludt Kinh doanh bat
déng san nam 2014 va phdi c¢6 théng bdo di diéu kién cia S¢ Xdy dung tinh
Pong Nai).

- Chi dugc huy dong vén theo hinh thirc néu tai Muc V.1 vin ban nay.
Khi huy dong von phai thuc hién ding quy dinh tai diém a khoan 2; khoan 4
Piéu 19 Nghi dinh s6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 caa Chinh phu; quy
dinh cua phép luat vé dat dai, nha &, kinh doanh bat dong san va quy dinh cua
phap luat khac co lién quan... Trong d6, luu y: “‘Bén tham gia gdp von, hop tdc
dau tu, hop tac kinh doanh, lién doanh, lién két chi dwoc phan chia loi nhuan
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(bang tién hodc c6 phiéu) trén co sé ty 1é von gép theo thoa thudn trong hop
dong; Chi ddu tir khéng dwoce dp dung hinh thirc huy déng von néu tai Muc V.1
van ban ndy hodc cdc hinh thirc huy dong von khéc d@é phan chia san pham nha
& hodc dé wu tién dang ky, dat coc, hirong quyén mua nha ¢ hodc dé phdn chia
quyén sir dung dat trong di én cho bén dwoc huy dong von, triv truong hop gép
von thanh Idp phdp nhdn méi dé dwoe Nha nwée giao lam chi dau tw dw dn xdy
dung nha o’

- Hop d6ng gop vbn, hop dong hop tac dau tu hodc hop ddng hop tac kinh
doanh phai diy du cac ndi dung quy dinh tai khoan 3 Piéu 9 Thong tu sb
19/2016/TT-BXD ngay 30/6/2016 cia Bo Xay dung.

- TH chirc trién khai dau tu xay dung du an theo ding muc dich dau tu du
an tai Quyét dinh sé 3286/QD-UBND ngay 10/9/2020 cia UBND tinh
Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai thi trin Hi¢p Phudec,
huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai duoc phé duyét tai Quyét dinh s
3701/QD-UBND ngay 29/10/2007 ciia UBND tinh Dong Nai; Quyét dinh
s6 4971/QD-UBND ngay 08/12/2021 vé viéc phé duyét diéu chinh sd
liéu tai Piu 1 Quyét dinh sé 3286/QD-UBND ngay 10/9/2020 cua
UBND tinh Pong Nai vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bo quy hoach chi
tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach tai thi tran Hiép
Phudce, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai; tuan tht hd so tham dinh Bao
c40 nghién ctru kha thi tai Van ban sé 182/HPXD-QLDA ngay 21/7/2023 cua
Cuc Quan 1y hoat dong xay dung — BO Xay dung vé viéc tham dinh Bao céo
nghién ctru kha thi ddu tu xay dung diéu chinh cong trinh Chung cu G2, Chung
cu F cta duy 4n Khu dan cu Thang Long Home — Hiép Phudc; dam bao tién do
thue hién du 4n; thuc hién céc thu tuc vé cap gidy phép xay dung, thong bao
khdi cong theo quy dinh cua phéap luat vé xdy dung.

- Pau tu xdy dyng cong trinh ha tng k¥ thuat, ha tang x4 hoi va cac cong
trinh khéc ctia du 4n dam bao dong bo, két ndi v4i ha tang k§ thuat khu vuc theo
quy hoach d3 duoc cip c6 thim quyén phé duyét.

- Khi thyc hi¢n huy dong von, Chu dau tu phai ra soat téng s6 tién da huy
dong dé dam bao thuc hién ding nd1 dung Muc V.2 & trén va cac quy dinh ctua
phap luat c6 lién quan.

- Chu dau tu phai thong bao dén to chtic, ¢4 nhan duoc huy dong von noi
dung ctia Van ban ndy va hoan toan chiu trach nhiém néu dé xay ra tranh chap,
khiéu nai trong qué trinh huy dong von.



- Chu diu tu chiju trach nhiém toan dién vé tinh hop phap, chinh xac,
trung thuc cua thong tin, s6 liéu, tai lidu gui S¢ Xay dung.

- Trong trudong hop Chil dau tu vi pham cac quy dinh vé huy dong vén sé
bi xtr Iy theo quy dinh ctia phap luat. Cha dau tu hoan toan chiu trach nhiém
trudc phap luat vé cac hanh vi vi pham (néu cd).

S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén Céng ty TNHH Mot Thanh
Vién Thiang Long Hiép Phudc dé nghién ctru, thuc hién dang quy dinh ctia phap

luat/. \ 4~

S

Nei nhdn: GIAM POC
- Nhu trén; e

- UBND tinh (b&o cao);

- C4c S¢: KH&DT, TN&MT, Tai chinh; Cuc thué tinh;

- UBND huyén Nhon Trach; UBND thi tran Hiép Phudc;
- Ban Giam Déc S¢;

- Luu: VT, QLN-TTBDS.LMm.
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