UBND TINH PONG NAI CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sb: 6127  /SXD-QLN-TTBBS Pong Nai, ngdy 26 thdng 12 nam 2024
V/v diéu kién d6i véi 1.350 16 dat
d3 c6 ha tang k§y thuat trong dy an
Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh

Son, huyén Long Thanh, tinh

DPong Nai.

Kinh giri: Cong ty C6 phan Pau tu va Phét trién Thun Loi.

S¢ Xay dung Ddong Nai nhan duoc hd so dé nghi thong bao du diéu kién d6i
v6i 1.350 16 dat da co ha tang k¥ thuat trong du 4n Khu dan cu Kim Oanh (khodng
49,8 ha) dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ca nhan tu xdy dung nha ¢, Vin
ban cam két s6 526/2024/CV-TL ngay 18 thang 12 nam 2024, Vin ban thuyét minh
bd sung s6 536/2024/CV-TL ngay 24/12/2024 cta Cong ty Co phan Pau tu va Phat
trién Thuan Loi. Gidy Tiép nhan hd so va hen tra két qua sé6 04/TTPVHCC
(BPTNTKQ) ngay 11/12/2024 (kém theo Vin bdn sé 514/2024/CV-TL ciia Cong ty
C6 phan Pdu tw va Phdt trién Thudn Loi ngay 10 thang 12 nam 2024). Qua xem xét
ho so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Tén Du an: Khu dan cu Kim Oanh

2. Pia diém: x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

3. Tén Chu dau tu: Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi

4. S0 lugng 16 dat dé nghi thong bao du dieu kién dugc thuc hién chuyén
nhuong quyén st dung dat da co6 ha tang ky thuét cho ca nhan ty xay dung nha ¢ la

1.350 16 theo dé nghi cua Cong ty C6 Phan Pau tu va Phat trién Thun Loi tai Van
ban s6 514/2024/CV-TL ngay 10/12/2024.

II. Ho so ciia dw 4n do chii diu tw cung cip

1. Quyét dinh chii trwong dau tw hoic chap thuin chi trwong diu tw hoiic
chép thuin diu tw ciia cw 4n bt dong sin ciia co quan nha nwéc cé6 thim quyén
theo quy dinh cia phap luat vé dau tw, vé xay dung, vé nha 6.

- Quyét dinh sd 2724/QD-UBND ngay 30/08/2019 cta Uy ban nhén dan tinh
Pong Nai vé viéc cong nhan két qua tring dau gia quyén sir dung dat doi voi khu dat
49,80 ha tai xa Binh Son, huyén Long Thanh ddng thoi duoc chip thuin cha truong
dau tu.

S6 38 duong Phan Chu Trinh, phuong Quang Vinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
DT: VP (0251) 3846283, Fax: (0251) 3847795



2

- Quyét dinh s6 4786/QD-UBND ngay 21/12/2020 caa UBND tinh Pong Nai
vé viéc diéu chinh dién tich dat ddu gia ghi tai Piéu 1, Quyét dinh s6 2724/QD-UBND
ngay 30/08/2019 ctia UBND tinh Pong Nai.

2. Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét hoic quy hoach tong mit bing
cia du an bat dong sin ciia co' quan nha nwéc c¢6 tham quyén theo quy dinh ciaa
phap luit vé xay dung, vé quy hoach do thi.

Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 31/7/2020 cia UBND tinh Dong Nai vé
viéc phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu dan cu Kim Oanh, tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

3. Gidy phép xay dung doi v6i trwong hop phai cap gidy phép xiy dung
cua co quan nha nudc c6 thaim quyeén theo quy dinh cia phap luat ve xay dung.

Vin ban s6 382/SXD-QLXD ngay 28/01/2021 cuia S¢ Xay dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh thiét ké ban v& thi cong va danh gia diéu kién cap phép dé
mién phép xdy dung cong trinh Ha tang k¥ thuat + Nha lién ké (552 can) + Cong chao
thudc dy an Khu dan cu Kim Oanh tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai cta Cong ty C6 phan Pau tu va Phat trién Thuan Loi.

4. Thong bao két qua tham dinh bao cdo nghién ciru kha thi dau tw xiy
dung hoic Thong bao két qua tham dinh thiet ke co sé ctia co quan nha nwéce cé
tham quyén theo quy dinh ctia phap luat veé xay dung

Vin ban s6 4834/SXD-QLXD ngay 15/09/2020 ctia S¢ X4y dung vé viéc thong
bao két qua tham dinh thiét ké co so cong trinh Ha ting k¥ thuat cta dy an Khu dan
cu Kim Oanh tai x3 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai ctua Cong ty Co
phén PAu tu va Phat trién Thuin Loi.

5. Gidy to' vé nghiém thu viéc di hoan thanh dau tw xiy dung cac cong
trinh ha ting ky thuit theo quy dinh ciia phap luit vé xdy dung

- Thong bao s6 24/TB-SXD ngay 28/01/2022 ciia S& xay dung vé két qua kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung (Cong
trinh: Puong giao thong thuoc du dn Khu dan cw Kim Oanh) kém theo Bién ban kiém
tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 279/BBKT-2021 ngay
29/12/2021 ctia Doan kiém tra.

- Vin ban s6 3223/SXD-QLCLXD ngay 17/7/2024 ciia S& Xay dung vé viéc
két qua kiém tra theo gidy phép xay dung do6i vdi cong trinh tram xtr Iy nudce thai giai
doan 1 — cong suat 567 m3/ngay dém thudc du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh
Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai kem Bién ban kiém tra hién truong ngay
10/6/2024.

6. Hop dong cung cap cac dich vu cip dién, cap nuwéc, thoat nwéce, thu gom
rac thai, xir ly nwdc thai

- Vé cap dién

Bién ban Thoa thuan dau ndi s6 25/BBTT ngay 13/01/2021 gitta Cong ty
TNHH MTV bién lyc Bong Nai va Cong ty Co phan Pau tu va Phat trién Thuén Loi.



- V& cap nuée

+ Thoa thuan dau ndi s6 224/2020/CV-TL ngay 27/10/2020 giita Cong ty C6
phan cap nudc BDong Nai va Cong ty Co phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi vé viéce
thoa thuan dau noi cap nude cua du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén
Long Thanh, tinh Pong Nai.

+ Vin ban sb 745/CN-BQLDA ngay 30/09/2022 gép vy kién ho so thoa thuan
dau no61 hé thong cap nude cho du 4&n Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén
Long Thanh, tinh BDong Nai.

+ Gidy phép khai thac, st dung nudc dudi dat sé6 270/GP-UBND ngay
29/11/2024 cua UBND tinh BDong Nai cap cho Cong ty C6 phan Dau tu va Phat trién
Thuan Loi dugc phép khai thac phuc vu cap nudce sinh hoat, tudi cay va phong chay
cho Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh.

-Vé thoat nuéc va xir Iy nuéc thai

+ Ngay 12/07/2024, UBND huyén Long Thanh c¢6 Vin ban sb 8084/UBND-
KT vé viéc thoa thuan hudng thoat nudc mua, nudc thai cua du an.

+ V& cong trinh xir Iy nudc thai tai du 4n, Cong ty CO phan Pau tu va Phat
trién Thuan Loi da thi cong hoan thién giai doan 1 v&i cong suat 1a 567/m? ngay dém
va da dugc S6 Xay dung nghi€ém thu theo Van ban s6 3223/SXD-QLCLXD ngay
17/07/2024.

- Vé thu gom rac thai

Vin ban s6 736/UBND ngay 07/11/2024 caa UBND x4 Binh Son vé viéc thu
gom rac thai doi voi du an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh.
Hién tai, dg 4n chua c6 hg dan sinh song nén chua c6 phat sinh chat rac thai.

- Vé két ndi ha ting chung khu vue

Vin ban s6 4440/SGTVT-QLGT ngay 20/7/2020 cua S¢ Giao thong vén tai
chap thudn chu truong dau noi giao thong ctia du &n Khu dan cu Kim Oanh vao duong
DT 769 tai xa Binh Son, huyén Long Thanh.

7. Gidy chirng nhan quyén sir dung dit cé dién tich dat di c6 ha ting ky
thuat trong du an bat dong sian chuyén nhwgng quyén sir dung dat cho ca nhan
tw xay dung nha & theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai

1.350 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da duoc S Tai nguyén va Moi
trrong tinh BDong Nai cap cho Cong ty C6 Phan Dau tu va Phat trién Thuan Loi.

(dinh kém Danh sdch 1.350 gidy chitng nhédn quyén sir dung dat).

II1. Noi dung dé nghi ciia chi dau tw

Cong ty C6 Phan Dau tu va Phat trién Thuin Loi dé nghi thong bao du diéu
ki€n doi voi 1.350 16 dat da co6 ha tang k¥ thuat trong du an Khu dan cu Kim Oanh
(khoang 49,8 ha) tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dugc chuyén
nhuong quyén stir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha & (néu tai muc 1.4 Van ban
nay).
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IV. Két qua kiém tra diéu kién doi véi dat di cé ha tang ky thuit trong duw
an dwgc chuyén nhuwong quyeén sir dung dat cho ca nhan ty xay dung nha &

1. V& yéu cau quy dinh tai khoan 1 Diéu 29 Luat Kinh doanh bat dong san nim
2023

- V& céc yéu cau quy dinh tai Diéu 11 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023.

+ Dy an d4 dugc UBND tinh Pong Nai cong nhan két qua tring dau gid quyén
str dung dat d6i voi khu déat 49,80 ha tai xa Binh Son, huyén Long Thanh dong thoi
duogc chap thuan chu truong dau tu cho Cong ty C6 Phan Pau tu va Phat trién Thuan
Loi tai Quyét dinh s6 2724/QD-UBND ngay 30/08/2019, di dugc UBND tinh diéu
chinh tai Quyét dinh s6 4786/QD-UBND ngay 21/12/2020 vé viéc diéu chinh dién
tich dat dau gia ghi tai Didu 1, Quyét dinh s6 2724/QD-UBND ngay 30/8/2019 cua
UBND tinh.

- Cong trinh ha tang k¥ thuat thudc du an da dugce S Xay dung c6 Vian ban sd
4834/SXD-QLXD ngay 15/9/2020 vé viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké co
sO cong trinh Ha tang k¥ thuat du 4n, Vin ban sé 382/SXD-QLXD ngay 28/01/2021
vé viéc thong bao két qua thim dinh thiét ké ban v& thi cong va danh gia diéu kién
cap phép dé mién phép xay dung cong trinh Ha tang k¥ thuat + Nha lién ké (552 cén)
+ Cong chao, Thong bao s6 24/TB-SXD ngay 28/01/2022 vé két qua kiém tra cong
tac nghi¢m thu hoan thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung (Cong trinh:
Puong giao théng thuéc dw dn Khu dan cw Kim Oanh) va Vin ban s6 3223/SXD-
QLCLXD ngay 17/7/2024 vé viéc két qua kiém tra theo gidy phép xay dung ddi véi
cong trinh Tram xir 1y nude thai giai doan 1 — cong suat 567 m3/ngay dém.

- V& thu tuc phong chay chita chay: Dy an di duoc Phong Canh sat PCCC &
CNCH — Céng an tinh Pong Nai cip Gidy chting nhan tham duyét thiét ké vé phong
chay chita chay sd 347/TD-PCCC ngay 28/8/2020, Vin ban s 06/NT-PCCC ngay
14/01/2022 chap thuan két qua nghiém thu vé phong chay va chita chay cong trinh
ha tang k¥ thuat.

- V& thu tuc moi truong: Du an da dugc UBND tinh phé duyét bao cdo danh
gia tdc dong moi truong tai Quyét dinh s6 54/QD-UBND ngay 06/01/2021.

- Vé thoa thuin hudng thoat nudc mua, nude thai: Dy an da dugc UBND huyén
Long Thanh c6 Vian ban s6 8084/UBND-KT ngay 12/7/2024 vé viéc thoa thuan
hudng thoat nudc mua, nudc thai

- Du an Khu dan cu Kim Oanh (khoang 49,8 ha) tai xa Binh Son, huy¢én Long
Thanh co ban phu hop Chuong trinh phat trién nha ¢ giai doan 2021-2025 duoc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé 320/QD-UBND ngay 27/01/2022; stra doi,
bd sung tai Quyét dinh s6 467/QD-UBND ngay 22/3/2023 va Ké hoach phat trién
nha & giai doan 2021-2025 trén dia ban tinh Pong Nai tai Quyét dinh sb 2280/Qb-
UBND ngay 31/7/2024 (S6 thit tw 30, Muc III, Phan A. Nha & thwong mai).

- Dy 4n da dugc dau tu xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo quy
hoach chi tiét duoc phé duyé¢t, tién d6 du 4n duoc chép thuan ctia co quan nha nudc
c¢6 tham quyén theo quy dinh ciia phap luat vé xay dung.


file:///C:/Users/User/Documents/Zalo%20Received%20Files/02.%20CV%20DEN/201221_BS_4786-QD.UBND_QD%20dieu%20chinh%20dien%20tich%20dat%20dau%20gia.pdf
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- Du &n co ban dam bao cung cap cac dich vu cap dién, cap nudc, thoat nudce,
thu gom rac thai, xtr Iy nudce thai; dam bao két no1 voi hé thong ha tang chung cua
khu vuec.

2. Gidy chimg nhan quyén str dung dat: Chu dau tu da cung cip ban sao y ¢o
chtng thyc hodc ban sao y dién tir 1.350 gidy chting nhan quyén st dung dat va trong
thoi han st dung dat twong ung véi 1.350 16 dat da c6 ha tang k¥ thuat trong du an
(Phu luc danh sdch 1.350 Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat kém theo) dap tmg
diéu kién xay dyng nha ¢.

3. Vé viéc quyén str dung dat khong thude truong hop dang co tranh chip dang
duoc co quan c6 tham quyén thong béo, thu 1y, giai quyét hodc cé tranh chép nhung
da duoc co quan c6 tham quyen giai quyet bang ban an, quyet dinh, phan quyét da co
hiéu luc phéap luat; Quyén st dung dit khong bi ke bién dé bao dam thi hanh én;
Quyén sir dung dat khong thudc truong hop luat cdm giao dich; khong thudc truong
hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cta phap
luat quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Diéu 31 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023: Ho
so thi tuc hanh chinh khong yéu cau cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay, do d6
chu dau tu chiu trach nhiém dam bao quyén sir dung dat nim trong phan dién tich dat
thudc du an da co gidy chirng nhan vé quyén sir dung dat khong c6 tranh chap, khong
bi ké bién dé dam bao thi hanh an, khong thudc trudng hop cidm giao dich, khong
thugc truong hop dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (theo cam
két ctia chu dau tu tai Van ban s 526/2024/CV-TL ngay 18/12/2024).

4. Dy an Khu dan cu Kim Oanh tai x4 Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong
Nai dd duoc UBND tinh Pong Nai chap thuan cac vi tri dugc phép chuyén nhuong
quyén st dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha &
tai du an (1.657 16/2.128 16) tai Vin ban s6 8564/UBND-KTN ngay 23/07/2024.
1.350 16 dat duoc xem xét diéu kién chuyén nhuong thudc trong s6 1.657 16 dat da
duoc cho phép vi tri phan 16 ban nén néi trén.

5. V& thanh phan ho so: co ban chi ddu tu dd cung cip ban sao chimg thuc
dugc néu tai muc II Van ban nay.

6. Dy an Khu dan cu Kim Oanh tai xa Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Déng
Nai d3 duoc cong khai thong tin vé quyén str dung dat da co ha tang k¥ thuat trong
du an bat dong san dua vao kinh doanh theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 5 Diéu 6
cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 tai dia chi trang web:

https://kimoanhgroup.vn/phe-duyet-do-an-quy-hoach-chi-tiet-1-500-khu-dan-
cu-kim-oanh/.

V.Y Kkién ciia S¢ Xay dung

Can ctr cac diéu kién, thanh phan ho so dé nghi thong bao diéu kién dbi voi dat
da co ha tang k¥ thuat trong dg 4n Khu dan cu Kim Oanh (khoang 49,8 ha) tai xa
Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai chuyén nhuong quyén st dung dat cho
ca nhan ty xay dung nha & theo quy dinh phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap
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luat vé nha ¢ va két qua kiém tra hd so néu tai muc IV Van ban nay, S¢ Xay dung c6
v kién nhu sau:

1. Quyén sir dung dat dbi vai 1.350 16 dat & da co ha tang k§ thuat (Phu luc
danh sdach 1.350 16 dat dd c¢é ha tdng ky thudt trong dy dn Khu dan cu Kim Oanh tgi
xd Binh Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai ciia Cong ty Cé phan Pau tw va Phdt
trién Thudgn Loi dwoc chuyén nhuong quyén s dung dat cho cd nhéan tu xdy dung
nha o kem theo) thudc du 4n Khu dan cu Kim Oanh (khoing 49,8 ha) tai xa Binh
Son, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai da diéu kién chuyén nhugng cho ca nhan tu
xay dung nha & trén co s chu dau tu du an chiu trach nhiém dam bao quyén st dung
dat dap Uimg quy dinh tai khoan 3, 4, 5 Piéu 31 Luét Kinh doanh Bét dong san nam
2023 (i Quyén Sur dung dat khéng thudc truong hO’p dang co tranh chcfp dang duoc co
quan cé tham quyen thong bao, thu ly, gidi quyét hoac c6 tranh chdp nhu’ng da duoc
co' quan cé tham quyen gidi quyet bang ban dn, quyet dinh, phdn quyét da c6 hiéu
lire phép ludt; Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bdao dam thi hanh dn; Quyén
sir dung dat khéng thuéc truong hop ludt cam giao dich; khéng thude trwong hop
dang trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich theo quy dinh cua phadp ludt).

2. Truong hop chil dau tu da thé chidp mot phan hodc toan bo du an (bao gom
quyén sir dung dat da cé ha tang trong Phu luc danh sach 1.350 16 dat da cé ha ting
ky thudt trong dy an Khu ddan cuw Kim Oanh tai xa Bmh Son, huyén Long Thanh, tinh
Bong Nai cua Cong ty Cé phdn Pau tr va Phat trién Thudn Loi dwoc chuyén nhu"O'ng
quyén sir dung dat cho cd nhan tw xdy dung nha ¢ kém theo) thi phai giai chip mot
phan hoic toan bd du an va quyén s dung dat nay trude khi ky hop dong chuyén
nhuwong quyén st dung dat voi khach hang (quy dinh tai khodn 2 Diéu 183 Ludt Nha
o nam 2023).

3. Trong truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha ¢ s€ bi xir Iy theo quy dinh. Chu dau tu hoan
toan chiu trach nhi€m trudc phap luat vé cac vi pham (néu co).

4. Cong ty C6 Phan Pau tu va Phét trién Thuan Loi phai thong bao cho bén
nhan chuyén nhuong biét rd nhitng ndi1 dung cua Van ban nay.

VI. Yéu cau doi véi Chu dau tu va cac chu thé c6 lién quan

- Chi dau tu chi dugc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (néu tai
diém 4 muc I Vian ban nay) v6i khach hang sau khi dd dugc UBND tinh Pong Nai
chap thuan vé thoi han c4 nhin nhan chuyén nhuong quyén st dung dat theo hinh
thirc phan 16 ban nén phai hoan thanh viéc xay dung nha & trong hgp dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va chu dau tu c6 trach nhiém cong khai ndi dung nay cho
khach hang duoc biét.

- Cha dau tu ¢ trach nhiém phai xac dinh rd thoi gian c4 nhan nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat cta dy 4n dé x4y dung nha & phai
hoan thanh viéc xdy dung nha ¢ trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
(sau khi da dugc UBND tinh Déng Nai chép thuan vé thoi han thoi han ¢4 nhan nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén phai hoan thanh
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viéc xay dung nha &); néu qua thoi han ndy ma ca nhan chwa hoan thanh xay dung
nha & thi bi xir 1y vi pham hanh chinh trong linh vuc x4y dung, nha ¢, kinh doanh bat
dong san; chu dau tu ¢6 trach nhiém giam sat viéc xay dung nha & cua cd nhan theo
noi dung dy an da duoc phé duyét va noi dung hop dong da ky két (quy dinh tai khodn
4 Piéu 22 Nghi dinh s6 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu
cua Ludt Nha o).

- Chiju trach nhiém vé cac thong tin ctuia du an, chu dau tu, quyén s dung dat
da c6 ha tang k¥ thuat tai du an day du, chinh xac, trung thuec.

- Chju trach nhiém vé bao dam dat di co6 ha tang k¥ thuat trong dy an da dap
ung du diéu kién dé€ dugc chuyén nhuong quyén str dung dat cho cé nhan tuy xay dung
nha ¢ theo quy dinh tai Diéu 31 cua Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dt da co ha ting k¥ thuit trong
du &n cho cé& nhan ty xay dung nha & tuan thu quy dinh va dap ung céc dicu ki¢n theo
quy dinh cua phép luat vé kinh doanh bat dong san.

- Trudng hop bi xtr phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dau tu, xay dung,
dat dai, nha o, kinh doanh bat dong san, thué lién quan dén dat da c6 ha tang k¥ thuat
dua vao kinh doanh quyén str dung dit thi phai thyc hién xong cac quyét dinh xir phat
vi pham hanh chinh truéc khi ky hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat da cé
ha tang k¥ thuat cho c4 nhan tir xdy dung nha 6.

- Chu dau tu co trach nhiém thuc hién theo cac yéu cau tai tai Van ban sb
8564/UBND-KTN ngay 23/07/2024 ctia UBND tinh Pong Nai vé viéc chap thuan
cac vi tri dugc phép chuyén nhuong quyén sir dung dat dudi hinh thirc phan 16, ban
nén cho nguoi dan ty xay dung nha & theo quy hoach chi tiét tai du an Khu dan cu
Kim Oanh (khoang 49,8 ha), xa Binh Son, huyén Long Thanh.

- Chil dau tu phai dam bao cac diéu kién theo quy dinh tai Piéu 32 Luat Kinh
doanh Bat dong san nam 2023.

- V& quyén va nghia vu ciia cac bén trong viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat cho ca nhan ty xay dung nha & thuc hién theo quy dinh tai Diéu 33 va Dbiéu 34
Luat Kinh doanh Bat dong san nam 2023, trong d6 luu y:

+ Bén chuyén nhuong c6 trach nhiém theo doi, don ddc, giam sat va tao diéu
kién cho bén nhan chuyén nhuong thuc hién viéc xay dung nha & ddm bao ding tién
d0, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét duoc phé duyét, gidy phép xay dung d6i véi
truong hop phai cAp phép xay dung va theo ding thoa thuan trong trudng hop chuyén
nhuong quyén sir dung dat da c6 ha tang k¥ thuat trong dy 4n bat dong san da ky két
giita hai bén theo quy dinh cta phap luat vé xay dung va phap luat c6 lién quan.

+ Bén nhan chuyén nhuong phai thuc hién viéc xay dung nha & dam bao tién
d06, theo dung thiét ké, quy hoach chi tiét dugc phé duyét, gidy phép xay dung d6i véi
truong hop phai cip phép xay dung va theo ding thoa thuan trong trudng hop chuyén
nhuong quyén str dung dat da co ha ting ki thuat trong du an bat dong san da ky két;
chiu su giam sat cua bén chuyén nhuong treong qua trinh xay dung nha ¢ theo thoa
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thuan trong hop dong va thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung va phap
luat c6 lién quan.

- Chil dau tu c6 trach nhiém cong bod cong khai thong tin ciia du an trén hé
thong thong tin vé nha & va thi truong bat dong san do B6 Xay dung quan 1y theo quy
dinh tai Piéu 6 Luat Kinh doanh Bét dong san ndm 2023 sau khi hé¢ théng thong tin
nay hoat dong on dinh.

- Chu dau tu phai thuc hién cic yéu cau ciia So Xay dyng tinh Pdng Nai tai
Thong bdo s6 24/TB-SXD ngay 28/01/2022 (kem theo Bién ban kiem tra so
279/BBKT-2021 ngay 29/12/2021 cua Poan kiém tra So Xdy dung).

- Chi1 dau tu chi dugc thuc hién kinh doanh bat dong san khi dam bao cac diéu
kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san, phap ludt vé nha o,
phap luat vé dat dai va cac quy dinh cua phép luat khac c6 lién quan.

Ket quéa giai quyét ho so thu tuc hanh chinh tai van ban nay thuc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 Bleu 14 Nghi dinh sb 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 ciia Chinh phii va Béo cdo s6 400/BC-SXD ngay 16/12/2024 cta So Xay
dung. S& Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén Cong ty C6 Phan Pau tu va Phat
trién Thuén Loi dé nghién ctru, thue hién dung quy dinh cta phép luat./

Noi nhan:

- Nhu trén;

- So Tai nguyén va Mai truong;

- Vin phong Piang ky Dat dai - S6 TNMT;

- UBND huyén Long Thanh (dé theo déi, kiém tra);
- Ban Giam ddc So;

- Thanh tra S& Xay dung (dé kiém tra);

- Van phong S¢ (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBBS. (Binh)

H6 Vin Ha
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