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$ UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
b SO XAY DUNG Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

86: 4929 /SoXD- QLN-TTBDS Doéng Nai, ngdy,&f,thdngqf nam 2025
V/v diéu kién ctia bit dong san hinh
thanh trong tuong lai dugce dua vao

kinh doanh di véi 140 can ho

Chung cu DETACO (Block A2 -
CCO02 - Nha ¢ xd hoi) tai xa Phude
An, huyén Nhon Trach, tinh Déng

Nai ctia Cong ty Co
phan Pé Tam

Kinh giri: Céng ty C6 phan Pé Tam.

S& Xay dung tinh Péng Nai nhan duoc Vin ban s6 0404/QD-DTA ngay
04 thang 4 ndm 2025 ciia Cong ty C6 phan Pé Tam vé viéc thong bdo nha &
hinh thanh trong twong lai di didu kién dwoc dua vao kinh doanh dbi véi 140
cdn ho Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha ¢ xa héi) tai xa Phudc An,
huyén Nhon Trach, tinh Df‘)ng Nai va Giéy tiép nhan hd so va hen tra két qua co
ma bién nhan s6 H19.14-250409-4123 ngay 10/4/2025 ngay hen tra 25/4/2025;
Qua xem xét hd so, S& Xay dung c6 ¥ kién nhur sau:

I. Thong tin chung

1. Tén du an: Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha o xa héi).

2. Pia diém duy 4n: Tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh D(‘“)ng Nai.

3. Tén chu dau tu: Cong ty C6 phan Dé Tam.

4. Dién tich du 4n khoang 50.143 m?.

5. Muc tiéu dau tu: dau tu xdy dung ha té‘mg khu dan cu do thi méi, trong
do6 danh 50.143 m? dat dé x4y dung chung cu danh cho nguoi cé thu nhdp thap

Chung cu DETACO (Block A2 - CCO2 - Nha ¢ xd héi) theo quy hoach chi tiét
xay dung ty 1€ 1/500 duoc duyét.

6. Tién d6 thuc hién du 4n tai Quyét dinh chdp thuan diéu chinh chu
truong diu tu sé 101/QD-UBND, diéu chinh lan thtr 1 ngay 13/01/2025 cia
UBND tinh (cu thé: tir ndm 2014, dén nam 2027).

7. S6 luong nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién duogc dua vao
kinh doanh d6i véi 140 cin ho Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha ¢
xd hoi) tai xa Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai ¢6 danh sach dinh
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kém Vin ban sé 05/4/2025/CBTTDA-DTA ngay 18/4/2025 cua Cong ty C
phan D¢ Tam.

ILI. Phap ly ctia Du an
1. V& chép thuan chii truong dau tu

Du an Khu dan cu xa Phudc An dugc UBND tinh cép Giéy chuing nhan
dAu tu s6 47121000045 ngay 06/8/2007 cho Cong ty C6 phan D& Tam thuc hién
du 4n dau tu x4y dung Khu dan cu x4 Phuéc An, huyén Nhon Trach véi quy md
khoang 47,3 ha; Gidy chimg nhan dau tu sb 47121000045 lan thir 4 ngay
13/5/2015.

Du an Khu chung cu DETACO Nhon Trach (Block A2 thuéc 16 CC-02
nam trong dw dn Khu dan cu xa Phuwée An, huyén Nhon Trach véi quy mé
khodng 47,3 ha) dugc diéu chinh co ciu can ho va chuyén déi muc dich nha &
thuong mai tai dg 4n Khu dan cu xa8 Phudc An, huyén Nhon Trach va chép
thuan dau tu du an phét trién nha & xa hoi khu chung cu DETACO Nhon Trach
cia Cong ty C6 phan Pé Tam tai Quyét dinh sb 3194/Qb-UBND ngay
14/10/2014 ctia UBND tinh; diéu chinh chii truong dau tu 1an the 1 tai Quyét
dinh s6 101/QD-UBND ngay 13/01/2025.

2. V& ho so quy hoach

Du an Khu dan cu xa Phuéc An duge UBND tinh phé duyét quy hoach
chi tiét ty 1¢ 1/500 tai Quyét dinh sb 10706/QD-UBND ngay 19/12/2006.

Ngay 24/01/2014, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s 256/QD-
UBND vé viéc diéu chinh cuc bo (lan 1) quy hoach chi tiét xay dung, ty 1€ 1/500
Khu déan cu x@ Phude An, huyén Nhon Trach, tinh Déng Nai.

Ngay 14/10/2014, UBND tinh Pong Nai ban hanh Quyét dinh s
3194/QD-UBND diéu chinh chirc nang 16 CC-02 tir chirc nang dAt xay dung nha
0 chung cu thuong mai sang chirc nang xdy dung nha & cho ngudi thu nhap
thap, dién tich 50.143 m% quy md 2.190 cin ho.

3. V& hd so du 4n, thiét ké co sd, thiét ké ban vé thi cong x4y dung, thdm
duyét PCCC, méi truong cua du an

- Vin ban s6 915/SXD-QLHBPXD ngay 29/4/2014 Sé Xay dung vé viée
tham gia y kién thiét ké co s& du 4n Khu chung cu CC-02 thudc du 4n Khu dan
cu tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach.

- Vin ban sé 2628/SXD-QLHPXD ngay 30/10/2014 S& Xay dung vé
viéc y kién vé két qua tham tra thiét ké ky thuat cong trinh Chung cu CC-02
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thudc du 4n phat trién nha & xa héi Chung cu DETACO Nhon Trach tai xa
Phuéc An, huyén Nhon Trach.

- Vin ban s 1510/QD-DTA ngay 15/10/2014 cta Céng ty Cb phin Dé
Tam vé viéc phé duyét du 4n dau tu xdy dung cong trinh; diéu chinh tai Vin béan
s0 1510/QD-DTA ngay 15/01/2025.

- Gidy chig nhan thdm duyét v& phong chay va chira chay s6 626/TD-
PCCC ngay 06/6/2014 ctia S& Canh sat PC&CC Céng an tinh Pdng Nai.

4. Vé Giy phép xay dung

Ngay 30/10/2014, S& Xay dung cép Gidy phép xay dung s6 112/GPXD-
SXD cho du an dau tu xdy dung Khu chung cu cho ngudi thu nhép thip 16
CC02

5. V& thu tuc thyuc hién nghiém thu

- Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao sir dung (Ha tang kj
thudt thuéc Khu chung cu CC02) ngay 10/3/2022.

- Bién ban nghiém thu déng dién van hanh ngay 10/6/2022.

- Bién ban nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh (hang muc: Phan
mong) ngay 05/3/2025.

6. Vé thu tuc chuyén muc dich sir dung dat, Giéy ching nhan quyén s
dung dét

- Quyét dinh sé 474/QD-UBND ngay 10/02/2010 ctia UBND tinh Déng
Nai v& viéc giao d4t cho Cong ty C6 phan D¢ Tam xay dung Khu déan cu tai xa
Phudc An, huyén Nhon Trach.

- Pugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Pong Nai cép Gidy chig nhén
quyén sir dung dat ngay 12/7/2015, ky hiéu CD 620104.

7. Vé phé duyét Bao cdo danh gia tdc dong mdi trudong

- Quyét dinh sé 1543/QD-UBND tinh ngay 11/5/2021 ctia UBND tinh vé
viéc phé duyét béo cdo danh gia tdc dong moi truong du 4n Khu dan cu xa
Phudéc An, huyén Nhon Trach véi quy mé khoang 47,3 ha tai xa Phude An,
huyén Nhon Trach, tinh DPong Nai.

8. Tinh hinh huy dong von, thé chap: Chua thuc hién (dinh kém Ban Cam
két ngay 08/4/2025 ciia Céng ty Co phan Dé Tam).

II1. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwec
ban



Théng tin chi tiét ctia nha & hinh thanh trong twong lai dugc dua vao kinh
doanh (theo diéu kién quy dinh tai Diéu 24 Ludt Kinh doanh bat dong san nam
2023) d6i 140 cian hd Chung cu DETACO (Block A2 - CCO2 - Nha 6 xa hgi) tai
xd Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai ctia Cong ty Co ph?ln bé Tam
duoc néu tai danh sach trong Phu luc dinh kém theo Van ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong twong lai tai dw 4n da dap
irng dé dwge ban cho thué mua

- V& nha ¢ da dwoc khéi cong xay dung theo quy dinh clia phap luit
vé xdy dung: 140 cin ho Chung cu DETACO (Block A2 - CCO2 - Nha ¢ xd
hoi) tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach thong bao du diéu kién ban, cho thué
mua d4 duge Chu dau tu thue hién cac tha tuc dau tu, xay dung va du diéu kién
khéi cong theo quy dinh phép luat vé xay dung.

- V& quyén sir dung dit: 140 cin ho Chung cu DETACO (Block A2 -
CC02 - Nha 6 xd hoi) tai xd Phude An, huyén Nhon Trach Chu dau tu dé nghi
x4c nhan nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién dua vao kinh doanh nim
trong pham vi quyén sir dung dét cua Cong ty, da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Pong Nai cdp Gidy ching nhén quyén sir dung dit ngay 12/7/2015,
ky hiéu CDb 620104.

- V@ thong bso khéi cong xay dung nha é: Cong ty C6 phan Pé Tam da
thong bao khdi cong can hg Chung cu DETACO (Block A2 - CCO2 - Nha ¢ xd
hoi) tai xa Phuéc An, huyén Nhon Trach d¢én UBND x4 Phuéc An, Phong Quén
ly do thi huyén Nhon Trach tai Thong béo khdi cong sé 04/01/2025/CVTB-
DTA ngay 14/01/2025.

- V& ho so thiét ké xay dung, gidy phép xiy dung nha &: Thiét ké co so
cong trinh (hang muc nha 6, hé thong ha tang ki thudt) thude du 4n Chung cu
DETACO (Block A2 - CC02 - Nha ¢ xd hoi) tai xa Phudc An, huyén Nhon
Trach da dugc S& Xay dung thong bao két qua tham dinh tai Van ban néu tai
Muc 3 Phan II; Gidy phép xay dung dugc S& Xay dung cép tai Muc 4 Phan II
cua Vian ban nay.

- Gidy to' vé nghiém thu d3 hoan thanh xdy dung co sé ha tang ky
thuit theo quy dinh ciia phap luit vé xay dwng: Bién ban nghiém thu hoan
thanh cong trinh dwa vao str dung (Ha tang kj thudt thuéce Khu chung cu CC02)
ngay 10/3/2022; Bién ban nghiém thu dong dién van hanh ngay 10/6/2022; Bién
ban nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh (hang muc: Phan méng) ngay
05/3/2025.
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- Vé Nha 6, cong trinh xiy dung phai nim trong du 4n bit dong san da
dwgc co quan nha nuée ¢6 thim quyén chip thuin theo quy dinh cia phap
luit va trong ndi dung dv 4an dwoc chip thuin c6 muc dich diu tw xay dung
nha &, cong trinh xiy dung dé ban, cho thué mua: S luong 140 cén hd Chu
d4u tu d& nghi x4c nhan nha & hinh thanh trong tuong lai dang xem xét du diéu
kién dua vao kinh doanh thugc Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha ¢
xd hoi) tai x4 Phude An, huyén Nhon Trach dugc UBND tinh cép Gidy chimg
nhan dau tu s6 47121000045 ngay 06/8/2007 cho Cong ty Cb phin Pé Tam
thuc hién du 4n dau tu xdy dung Khu déan cu xa8 Phudc An, huyén Nhon Trach
v6i quy md khoang 47,3 ha; Gidy chimng nhén dau tu sb 47121000045 1an thi 4
ngay 13/5/2015; dugc diéu chinh co ciu cin ho va chuyén d6i muc dich nha &
thurong mai tai du an Khu dan cu xa Phudc An, huyén Nhon Trach va che“'lp
thuén dau tu du an phat trién nha & xa hoi khu chung cu DETACO Nhon Trach
cia Cong ty C6 phdn Pé Tam tai Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay
14/10/2014 ctia UBND tinh; didu chinh chu truong dau tu 1an thir 1 tai Quyét
dinh s6 101/QD-UBND ngay 13/01/2025.

- Vé cong khai thong tin dy an: Chu dau tu du an Chung cu DETACO
(Block A2 - CCO2 - Nha ¢ xd hoi) tai xa Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh
Pong Nai thuc hién cong khai thong tin vé du bit dong san dua vao kinh doanh
trén  trang théong tin dién t* cuia doanh  nghi¢p tai
website:http//www.detamland.com. Qua kiém tra thong tin déng tai cho thdy
théng tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Piéu 6 cia Luat Kinh
doanh bét dong san nam 2023.

- Yéu ciu vé khong thudc truong hop dang c6 tranh chip quyén sir
dung dét gin lién véi nha &, tranh chip quyén s& hiru nha &; khong bi ké
bién dé thi hanh an; khong bi cAm giao dich; khong thudc trudng hep dang
trong thoi gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, c,
d d khoan | Diéu 14 Ludt Kinh doanh bdt dong san 2023): HO so thi tuc hanh
chinh khéng yéu cau cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu
chiu trach nhiém dam bao céc yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- Vé yéu cau Chi dau tw dy 4n di hoan thanh nghia vu tai chinh ve
dat dai gdm tién sir dung dat, tién thué dit va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién
quan dén dat dai (néu c6) ddi véi Nha nwéce theo quy dinh ciia phap luit doi
v6i dat gin véi nha &, cong trinh xdy dung dwa vao kinh doanh (fai diém c
khoan 2 Diéu 14 cia Ludt Kinh doanh bat dong san 2023): Pugc mién ndp tién
str dung dat theo Thong béo s6 181/TB.CT.QLCKTTD ngay 11/3/2016 cua Cuc
Thué tinh Dong Nai.
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V. Trach nhiém, yéu chu d6i véi Chii diu tu dy 4n
- Chiu trach nhiém vé cac thong tin vé du 4n, cht du tu, nha & hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha & hinh thanh trong twong lai tai du 4n
da dap tng du didu kién dé dugc béan cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24
ctia Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viéc ban, cho thué mua, cho thué nha & xa hoi phai dung quy dinh tai
Diéu 88 Luat Nha ¢ 2023.

- Ky hop dong mua bén, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
tuan thi quy dinh va dép tmg céc diéu kién theo quy dinh cta phép luét vé kinh
doanh bét dong san. Luu y: khong dugc cho thué nha ¢ xa hdi hinh thanh trong
tuong lai.

- Chiu trach nhiém va thuc hién theo ndi dung bao céo, cam két tai Van
ban sb 0404/QD-DTA ngay 04/4/2025 va Ban Cam két ngay 08/4/2025 cua
Coéng ty C6 phan Pé Tam vé viéc xac nhan didu kién bt dong san hinh thanh
trong tuong lai duoc dwa vao kinh doanh dbi véi 140 cin hod Chung cu
DETACO (Block A2 - CC02 - Nha ¢ xa hgi) tai xa Phudc An, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai.

- Chti dau tu ¢6 trach nhiém c6ng b cong khai thong tin cua dy an trén hé
théng thong tin vé nha & va thi truong bét dong san do B Xay dung quan ly
theo quy dinh tai Diéu 6 Luat Kinh doanh bAt dong san nam 2023 sau khi hé
thong thong tin nay hoat dong 6n dinh.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai thuc hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai huéng dén bén mua, thué mua kiém tra, x4c dinh r5: bat
dong san giao dich phai thuéc danh muc bét dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phu luc dinh kém; thoi gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén
quyén s& hitu cdc cin nha & néu trén phai phi hop tién d6 thuc hién du 4n da
dugc co quan Nha nude c6 tham quyén chip thuan va quy dinh cia phap luét co
lién quan. Trong d6 can luu y:

- Viéc ban giao nha ¢ cho nguoi mua, thué mua chi duge thuc hién sau
khi da hoan thanh viéc nghiém thu céng trinh nha & theo thiét ké da duoc phé
duyét va nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuét ctia khu vuc cé nha & duoc dau
tu xay dung theo tién d6 ciia du an da dugc phé duyét. Truong hop chu dau tu
du 4n dau tu xdy dung nha & phéi xay dung cong trinh ha tang xa hdi phuc vu
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nhu cdu & theo chu truong dau tu dy 4n thi phéi hoan thanh xay dung va nghiém
thu cong trinh nay theo tién d6 cta du 4n da dugc phé duyét trude khi ban giao
nha 6.

- Theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha ¢ duwoc
ghi nhén quyén sé hitu trong Gidy chimg nhén phdi 1a nha & ¢é sdn” (nha 6 c6
san la nha & da hoan thanh viée xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw
dung theo quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dung); nha & hinh thanh trong twong lai
1a nha & dang trong qua trinh du tu xdy dung hodc chua duogc nghiém thu dua
vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung (bao gom ca nha & xdy
thd, hoan thién mdt ngoai) khong thudc trudng hop duge cdp gidy chimg nhan
theo quy dinh trén. Do d6, Chu dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh
xay ra khiéu nai, tranh chép trong qua trinh thuc hién Hop déng kinh doanh bat
dong san, chuyén giao quyén sé hiru nha &.

- Thuc hién viéc xdy dung gia bén, gia cho thué mua giri co quan tham
quyén thdm dinh trudc khi ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh
thanh trong tuong lai theo quy dinh.

- Chi dAu tu béan, cho thué mua nha & xa hoi ding ddi tugng va diéu kién

theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2023 va theo huéng dan clia S& Xay dung tai Van \"

ban s 622/SoXD-QLN-TTBDS ngay 01/4/2025 vé viéc huéng dan trinh ty, thi
tuc ban/cho thué/cho thué mua nha & xa hoi.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

1. Truong hop Chu dau tu du 4n dau tu xdy dung nha & (Céng ty Co phan
Dé Tam) thé chip nha & hinh thanh trong twong lai hoic mot phan du 4n hogc
toan bd du 4n Chung cu DETACO (Block A2 - CCO2 - Nha ¢ xd héi) tai xa
Phudc An, huyén Nhon Trach thi phai giai chép mot phén hoac toan bd du an
hosic nha & va quyén sir dung dét lién quan trudc khi ky hop dong véi khach
hang (quy dinh taidiém b khoan 3 Diéu 88 va khodn 2 Diéu 183 Ludt nha ¢
2023), trix trudng hop dugc ngudi mua, thué mua va bén nhan thé chép dong y
khong phai giai chip.

2. Chu dau tu chiu trach nhiém dam bao trudce khi thyc hién ky két hop
d6ng mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén st dung
dét gén lidn véi nha & va quyén s& hiru nha & phai dap Gmg quy dinh tai diém b,
¢, d, d khoan 1 Piéu 14 Lu4t Kinh doanh bat dong san 2023.



3. Truong hop Chu dau tu vi pham cdc quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bat dong san, phap luat vé nha & sé bi xtr ly theo quy dinh. Chu dau tu
hoan toan chiu trach nhiém trudc phép luat vé céc vi pham (néu cd).

4. Cong ty C6 phan Bé Tam phai thong bao cho cac khach hang biét ro
nhimg ndi dung cuia Van ban nay.

Két qua giai quyét hd so thu tuc hanh chinh tai Vin ban nay thuc hién
theo nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP
ngay 20/6/2023 cia Chinh phii. S¢ Xay dung tinh Pong Nai théng béo dén
Coéng ty Co phan Dé Tam dé nghién ctru, thuc hién ding quy dinh cta phap

Noi nhin: - KT, GIAM DOC
- Nhur trén;

- TTHCC tinh;

- S& Nong nghiép va Moi truong;

- Vin phong Dang ky Dt dai - S& Nong nghi¢p va Mai truong;
- UBND huyt;n Nhon Trach (@ theo doi, kiém tra);

- Ban Giam déc S&;

- Thanh tra S¢& Xay dung (dé kiém tra);

- Vin phong S¢ (dang Website);

- Luu: VT, QLN-TTBBS. Lm
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