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Dong Nai, ngdyj^_thdng2j^ ndm 2025

Kinh gui: Cong ty Co phan De Tam.

So Xay dung tinh Dong Nai nhan dugc Van ban so 0404/QD-DTA ngay 

04 thang 4 nam 2025 cua Cong ty Co phan De Tam ve viec thong bao nha a 

hinh thanh trong tuong lai du dieu kien dugc dua vao kinh doanh doi voi 140 

can hg Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha o xd hoi) tai xa Phuoc An, 
huyen Nhan Trach, tinh Dong Nai va Giay tiep nhan ho so va hen tra ket qua co 

ma bien nhan so HI9.14-250409-4123 ngay 10/4/2025 ngay hen tra 25/4/2025; 
Qua xem xet ho so, So Xay dung co y kien nhu sau:

I. Thong tin chung

1. Ten du an: Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha dxd hoi).

2. Dia diem du an: Tai xa Phuoc An, huyen Nhan Trach, tinh Dong Nai.

3. Ten chu dau tu: Cong ty Co phan De Tam.

4. Dien tich du an khoang 50.143 m2.

5. Muc tieu dau tu: dau tu xay dung ha tang khu dan cu do thi mai, trong 

do danh 50.143 m2 dat de xay dung chung cu danh cho ngudi co thu nhap thap 

Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha d xd hoi) theo quy hoach chi tiet 
xay dung ty le 1/500 dugc duyet.

6. Tien do thuc hien du an tai Quylt dinh chip thuan dieu chinh chu 

truang dau tu so 101/QD-UBND, dieu chinh lan thu 1 ngay 13/01/2025 cua 

UBND tinh (cu the: tu ndm 2014, den ndm 2027).

7. So luong nha d hinh thanh trong tuong lai du dieu kien dugc dua vao 

kinh doanh doi vdi 140 can hg Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha d 

xd hoi) tai xa Phudc An, huyen Nhan Trach, tinh Dong Nai co danh sach dinh
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kem Van ban s6 05/4/2025/CBTTDA-DTA ngay 18/4/2025 cua Cong ty Co 

phan De Tam.

II. Phap ly cua Du* an

1. Ve chap thuan chu truong dau tu

Du an Khu dan cu xa Phuoc An dugc UBND tinh cap Giay chung nhan 

dau tu so 47121000045 ngay 06/8/2007 cho Cong ty Co phan Be Tam thuc hien 

du an dau tu xay dung Khu dan cu xa Phuoc An, huyen Nhan Trach voi quy mo 

khoang 47,3 ha; Giay chung nhan dau tu so 47121000045 lan thu 4 ngay 

13/5/2015.

Du an Khu chung cu DETACO Nhan Trach (Block A2 thuoc 16 CC-02 

nam trong du an Khu dan cu xa Phuoc An, huyen Nhan Trach voi quy mo 

khoang 47,3 ha) dugc dieu chinh ca cau can hg va chuyen doi muc dich nha a 

thuang mai tai du an Khu dan cu xa Phuoc An, huyen Nhan Trach va chap 

thuan dau tu du an phat trien nha a xa hoi khu chung cu DETACO Nhan Trach 

cua Cong ty Co phan De Tam tai Quyet dinh so 3194/QD-UBND ngay 

14/10/2014 cua UBND tinh; dieu chinh chu truong dau tu lan thu 1 tai Quy6t
dinh s6 101/QD-UBND ngay 13/01/2025.

* \
2. Ve ho so quy hoach

Du an Khu dan cu xa Phuoc An dugc UBND tinh phe duyet quy hoach 

chi tik ty le 1/500 tai Quy6t dinh sd 10706/QD-UBND ngay 19/12/2006.

Ngay 24/01/2014, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so 256/QB- 

UBND ve viec dieu chinh cue bo (/an 1) quy hoach chi tiet xay dung, ty le 1/500 

Khu dan cu xa Phuoc An, huyen Nhan Trach, tinh B6ng Nai.

Ngay 14/10/2014, UBND tinh Dong Nai ban hanh Quyet dinh so 

3194/QD-UBND dieu chinh chuc nang 16 CC-02 tu chuc nang dat xay dung nha 

6 chung cu thuang mai sang chuc nang xay dung nha 6 cho nguoi thu nhap 

thap, dien tich 50.143 m2, quy mo 2.190 can ho.

3. Ve ho so du an, thiet ke co so, thiet k6 ban ve thi cong xay dung, tham 

duyet PCCC, moi truong cua du an

- Van ban so 915/SXD-QLHBXD ngay 29/4/2014 So Xay dung ve viec 

tham gia y kien thiet ke co so du an Khu chung cu CC-02 thuoc du an Khu dan 

cu tai xa Phuoc An, huyen Nhan Trach.

- Van ban so 2628/SXD-QLHDXD ngay 30/10/2014 So Xay dung ve 

viec y kien ve ket qua tham tra thiet ke ky thuat cong trinh Chung cu CC-02
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thupc du an phat trien nha a xa hoi Chung cir DETACO Nhon Trach tai xa 

Phuac An, huyen Nhon Trach.

- Van ban so 1510/QB-DTA ngay 15/10/2014 cua Cong ty Co phan De 

Tam ve vice phe duyet dir an dau tu xay dung cong trinh; dieu chinh tai Van ban 

s6 1510/QD-DTA ngay 15/01/2025.

- Giay chung nhan tham duyet ve phong chay va chua chay so 626/TD- 

PCCC ngay 06/6/2014 cua So Canh sat PC&CC Cong an tinh Dong Nai.

4. Ve Giay phep xay dung

Ngay 30/10/2014, So Xay dung cap Giay phep xay dung so 112/GPXD-
x r

SXD cho du an dau tu xay dung Khu chung cu cho nguoi thu nhap thap 16 

CC02

5. Ve thu tuc thuc hien nghiem thu

- Bien ban nghiem thu hoan thanh cong trinh dua vao su dung (Ha tang ky 

thuat thuoc Khu chung cu CC02) ngay 10/3/2022.

- Bien ban nghiem thu dong dien van hanh ngay 10/6/2022.

- Bien ban nghiem thu hoan thanh hang muc cong trinh (hang muc: Phan 

mong) ngay 05/3/2025.

6. Ve thu tuc chuyen muc dich su dung dat, Giay chung nhan quyen su
AY

dung dat

- Quy6t dinh sd 474/QD-UBND ngay 10/02/2010 cua UBND tinh D6ng 

Nai ve viec giao dat cho Cong ty Co phan De Tam xay dung Khu dan cu tai xa 

Phuac An, huyen Nhon Trach.

- Duac So Tai nguyen va Moi truong tinh Dong Nai cap Giay chung nhan 

quyen su dung dat ngay 12/7/2015, ky hieu CD 620104.

7. Ve phe duyet Bao cao danh gia tac dong moi truong

- Quy6t dinh s6 1543/QB-UBND tinh ngay 11/5/2021 cua UBND tinh v6 

viec phe duyet bao cao danh gia tac dong moi truong du an Khu dan cu xa 

Phuac An, huyen Nhon Trach vai quy mo khoang 47,3 ha tai xa Phuac An, 
huyen Nhon Trach, tinh Dong Nai.

8. Tinh hinh huy dong v6n, the chap: Chua thuc hien (dinh kem Ban Cam 

ket ngay 08/4/2025 cua Cong ty Co phan De Tam).

III. Thong tin ve nha a hinh thanh trong tuong lai du dieu kien dirge
ban
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Thong tin chi tiet cua nha a hinh thanh trong tuong lai dirge dim vao kinh 

doanh (theo tfieu kien quy dinh tai Dieu 24 Luat Kinh doanh bat dong sdn ndm 

2023) d6i 140 can hg Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha dxa hoi) tai 
xa Phuac An, huyen Nhan Trach, tinh Dong Nai ciia Cong ty Co phan De Tam 

dugc neu tai danh sach trong Phu luc dinh kem theo Van ban nay.

IV. Dieu kien cua nha o’ hinh thanh trong tirong lai tai du* an da dap 

ung de duoc ban cho thue mua

- Ve nha 6’ da duoc khoi cong xay dung theo quy djnh cua phap luat 

ve xay dung: 140 can ho Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha a xd 

hoi) tai xa Phuac An, huyen Nhan Trach thong bao du dieu kien ban, cho thue 

mua da dugc Chu dau tu thue hien cac thu tuc dau tu, xay dung va du dieu kien 

khai cong theo quy dinh phap luat ve xay dung.

- Ve quyen sir dung dat: 140 can ho Chung cu DETACO (Block A2 - 

CC02 - Nha d xd hoi) tai xa Phuac An, huyen Nhan Trach Chu dau tu de nghi 
xac nhan nha a hinh thanh trong tuang lai du dieu kien dua vao kinh doanh nkm 

trong pham vi quyen su dung dat cua Cong ty, da dugc So Tai nguyen va Moi 
truang tinh Dong Nai cap Giay chung nhan quyen su dung dat ngay 12/7/2015, 
ky hieu CD 620104.

- Ve thong bao khoi cong xay dung nha 6*: Cong ty Co phan De Tam da 

thong bao khoi cong can ho Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha dxa 

hoi) tai xa Phuac An, huyen Nhan Trach den UBND xa Phuac An, Phong Quan 

ly do thi huyen Nhan Trach tai Thong bao khoi cong so 04/01/2025/CVTB- 

DTA ngay 14/01/2025.

- Ve ho so’ thiet ke xay dung, giay phep xay dung nha 6*: Thhk ke ca sa 

cong trinh (hang muc nha d, he thong ha tang ky> thuqt) thuoc du an Chung cu 

DETACO (Block A2 - CC02 - Nha d xd hoi) tai xa Phuac An, huyen Nhan 

Trach da dugc Sa Xay dung thong bao ket qua tham dinh tai Van ban 

Muc 3 Phan II; Giay phep xay dung dugc Sa Xay dung c^p tai Muc 4 Phan II 

cua Van ban nay.

- Giay to* ve nghiem thu da hoan thanh xay dung co* so1 ha tang ky 

thuat theo quy djnh cua phap luat ve xay du ng: Bien ban nghiem thu hoan 

thanh cong trinh dua vao su dung (Ha tang ky thuat thuoc Khu chung cu CC02) 

ngay 10/3/2022; Bien ban nghiem thu dong dien van hanh ngay 10/6/2022; Bien 

ban nghiem thu hoan thanh hang muc cong trinh (hang muc: Phan mong) ngay 

05/3/2025.

neu tai



5

- Ve Nha o’, cong trinh xay dyng phai nSm trong dir an bat dong san da 

diro'c co* quan nha nu’O’c co tham quyen chap thuan theo quy dinh cua phap 

luat va trong noi dung du* an duoc chap thuan co muc dich dau tu* xay dung 

nha o’, cong trinh xay dung de ban, cho thue mua: So lugng 140 can ho Chu 

dau tu de nghi xac nhan nha o hinh thanh trong tuong lai dang xem xet du dieu 

kien dua vao kinh doanh thuoc Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha a 

xd hoi) tai xa Phuoc An, huyen Nhan Trach duoc UBND tinh cap Giay chung 

nhan dau tu so 47121000045 ngay 06/8/2007 cho Cong ty Co phan Be Tam 

thuc hien du an dau tu xay dung Khu dan cu xa Phuoc An, huyen Nhan Trach 

vai quy mo khoang 47,3 ha; Giay chung nhan dau tu so 47121000045 lan thu 4 

ngay 13/5/2015; duoc dieu chinh co cau can ho va chuyen doi muc dich nha a
r

thuang mai tai du an Khu dan cu xa Phuoc An, huyen Nhan Trach va chap 

thuan dau tu du an phat trien nha a xa hoi khu chung cu DETACO Nhan Trach 

cua Cong ty Co phan De Tam tai Quyet dinh so 3194/QB-UBND ngay 

14/10/2014 cua UBND tinh; dieu chinh chu truang dau tu lan thu 1 tai Quyet 
dinh s6 101/QB-UBND ngay 13/01/2025.

- Ve cong khai thong tin du an: Chu dau tu du an Chung cu DETACO 

(Block A2 - CC02 - Nha d xd hoi) tai xa Phuoc An, huyen Nhan Trach, tinh 

Dong Nai thuc hien cong khai thong tin ve du bat dong san dua vao kinh doanh 

tren trang thong tin dien tu cua doanh nghiep tai 
website:http//www.detamland.com. Qua kiem tra thong tin dang tai cho thay 

thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Dieu 6 cua Luat Kinh
r

doanh bat dong san nam 2023.

- Yeu cau ve khong thuoc truong hop dang co tranh chap quyen sir 

dung dat gan lien voi nha a, tranh chap quyen so* hu*u nha 6*; khong b| ke 

bien de thi hanh an; khong b| cam giao djch; khong thuoc trircmg hop dang 

trong thoi gian b| dinh chi, tam dinh chi giao djch (cdc quy dinh tai diem b, c, 
d, d khoan 1 Dieu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023): Ho so thu tuc hanh 

chinh khong yeu cau cung cap tai lieu lien quan noi dung nay; do do, Chu dau tu 

chiu trach nhiem dam bao cac yeu cau theo quy dinh tai dieu khoan neu tren.

- Ve yeu cau Chu dau tu* du* an da hoan thanh nghla vu tai chinh ve 

dat dai gom tien sir dung dat, tien thue dat va cac loai thue, phi, le phi lien 

quan den dat dai (neu co) doi vo*i Nha ntrac theo quy djnh cua phap luat doi 
voi dat gan voi nha 6’, cong trinh xay dung dira vao kinh doanh (tai diem c 

khoan 2 Dieu 14 cua Luat Kinh doanh bat dong san 2023): Dugc mien nop tien 

su dung dat theo Thong bao so 181/TB.CT.QLCKTTD ngay 11/3/2016 cua Cue 

Thue tinh Dong Nai.

< C.^
$
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V. Trach nhiem, yeu cau doi vm Chii dau tu' du* an

- Chiu trach nhiem ve cac thong tin ve dir an, chu dau tu, nha a hinh thanh 

trong tuong lai tai dir an ddy du, chinh xac, trung thuc.

- Chiu trach nhiem ve bao dam nha d hinh thanh trong tuong lai tai du an 

da dap ung du dieu kien d§ duoc ban cho thue mua theo quy dinh tai Dieu 24 

cua Luat Kinh doanh bat dong san.

- Viec ban, cho thue mua, cho thue nha b xa hoi phai dung quy dinh tai 
Dieu 88 Luat Nha b 2023.

- Ky hop dong mua ban, cho thue mua nha b hinh thanh trong tuong lai 
tuan thu quy dinh va dap ung cac dieu kien theo quy djnh cua phap luat ve kinh 

doanh bat dong san. Luu y: khbng duoc cho thue nha b xa hoi hinh thanh trong 

tuong lai.

- Chiu trach nhiem va thuc hien theo nbi dung bao cao, cam ket tai Van 

ban so 0404/QD-DTA ngay 04/4/2025 va Ban Cam ket ngay 08/4/2025 cua 

Cong ty Co phan Be Tam ve viec xac nhan dieu kien bat dong san hinh thanh 

trong tuong lai duoc dua vao kinh doanh doi vbi 140 can ho Chung cu 

DETACO (Block A2 - CC02 - Nha d xa hoi) tai xa Phubc An, huyen Nhon 

Trach, tinh Dong Nai.

- Chu dau tu cb trach nhiem cbng bo cbng khai thong tin cua du an tren he
r \ r

thong thong tin ve nha b va thi trubng bat dong san do Bp Xay dung quan ly 

theo quy dinh tai Dieu 6 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023 sau khi he 

thong thong tin nay boat dong bn dinh.

- Viec thanh toan trong mua ban, thue mua nha b hinh thanh trong tuong 

lai thuc hien theo quy dinh tai Dieu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai hubng dan ben mua, thue mua kibm tra, xac dinh ro: bdt 
dong san giao dich phai thupc danh muc bat dong san du dibu kien ban, cho thue 

mua neu tai phu luc dinh kern; thbi gian hoan thanh xay dung, ban giao, chuybn 

quyen so huu cac can nha b neu tren phai phu hop tien dp thuc hien du an da 

dupe co quan Nha nubc cb tham quyen chap thuan va quy dinh cua phap luat cb 

lien quan. Trong do can luu y:

- Viec ban giao nha b cho ngubi mua, thue mua chi dupe thuc hien sau 

khi da hoan thanh viec nghiem thu cbng trinh nha b theo thiet kb da dupe phb 

duybt va nghiem thu cbng trinh ha tang ky thuat cua khu vuc cb nha b dupe dau 

tu xay dung theo tien dp cua du an da dupe phb duybt. Trubng hop chu dau tu 

du an dau tu xay dung nha b phai xay dung cbng trinh ha tang xa hbi phuc vu
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nhu cau a theo chu trirang dau tir dir an thi phai hoan thanh xay dung va nghiem 

thu cong trinh nay theo tien do cua dir an da duoc phe duyet truoc khi ban giao 

nha a.

- Theo quy dinh tai khoan 1 Dieu 9 Luat Nha o nam 2023: “Nha d duac 

ghi nhan quyen so hum trong Gidy chung nhqn phdi Id nha o co sdn ” (nha d co 

sdn la nha d da hoan thanh vice xay dung vd da duoc nghiem thu dua vdo su 

dung theo quy dinh cuaphdp luat ve xay dung); nha o hinh thanh trong tirong lai 
la nha d dang trong qua trinh dau tir xay dung hoac chua duoc nghiem thu dua 

vao su* dung theo quy dinh cua phap luat ve xay dung (bao gom cd nha d xay 

tho, hoan thien mat ngodi) khong thuoc trudng hop duoc cap giay chung nhan 

theo quy dinh tren. Do do, Chu dau tu va ben mua, thue mua can luu y de tranh 

xay ra khieu nai, tranh chap trong qua trinh thirc hien Hop dong kinh doanh bat 
dong san, chuyen giao quyen so hun nha o.

9

- Thirc hien viec xay dung gia ban, gia cho thue mua gui co quan tham 

quyen tham dinh trude khi ky hop dong mua ban, cho thue mua nha d hinh 

thanh trong tuong lai theo quy dinh.

- Chu dau tu ban, cho thue mua nha d xa hoi dung ddi tuong va dieu kien 

theo quy dinh cua Luat Nha d 2023 va theo hudng dan cua Sd Xay dung tai Van 

ban s6 622/SoXD-QLN-TTBBS ngay 01/4/2025 vS viec hirong dan trinh tu, thu 

tuc ban/cho thue/cho thue mua nha d xa hoi.

VI. De nghj cua So* Xay dung

1. Trudng hop Chu dau tu du an dau tu xay dung nha d (Cong ty Co phdn 

De Tam) the chap nha d hinh thanh trong tuong lai hoac mot phan du an hoac 

toan bo du an Chung cu DETACO (Block A2 - CC02 - Nha d xa hoi) tai xa 

Phudc An, huyen Nhon Trach thi phai giai chap mot phan hoac toan bp du an 

hoac nha d va quyen su dung dat lien quan truoc khi ky hop dong vdi khach 

hang (quy dinh tqidiem b khoan 3 Dieu 88 vd khoan 2 Dieu 183 Luat nha d
/y ry ry 4. X r2023), tru trudng hop dupe ngudi mua, thue mua va ben nhan the chap dong y 

khong phai giai chap.

2. Chu dau tu chiu trach nhiem dam bao truoc khi thue hien ky ket hop 

dong mua ban, cho thue mua nha d hinh thanh trong tuong lai thi quyen su dung 

dat gan lien vdi nha d va quyen sd huu nha d phai dap ung quy dinh tai diem b, 
c, d, d khoan 1 Dieu 14 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.
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3. Truong hop Chu dau tu vi pham cac quy dinh cua phap luat ve kinh 

doanh bit dong san, phap luat ve nha o se bi xu ly theo quy dinh. Chu dau tu 

hoan toan chiu trach nhiem truoc phap luat ve cac vi pham (neu co).

4. Cong ty Co phan De Tam phai thong bao cho cac khach hang biet ro 

nhung noi dung cua Van ban nay.

Ket qua giai quyet ho so thii tuc hanh chinh tai Van ban nay thuc hien 

theo nguyen tac quy dinh tai khoan 1 dieu 14 Nghi dinh so 35/2023/NB-CP
> # r

ngay 20/6/2023 cua Chinh phu. So Xay dung tinh Bong Nai thong bao den 

Cong ty Co phan Be Tam de nghien cun, thuc hien dung quy dinh cua phap
luai
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