UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

S6: 4670 /SXD-QLN-TTBBS Dong Nai, ngay 11 thang 10 niam 2024
V/v x4c nhan ho so ban nha & hinh
thanh trong tuong lai d6i v6i hang
muc nha & lién ké véi s6 luong 69
can thudc du an Khu dan cu theo
quy hoach 92,2 ha tai xa Long Durc,
huyén Long Thanh

Kinh giri: Céng ty C6 phan dau tu kinh doanh bat
dong san Ha An.

S¢ Xay dung nhan dugc hd so kém theo Vian ban s6 164/2024/GSW-PLDA
ngay 25/9/2024 cua Cong ty cb6 phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An vé
Thong bao du diéu kién ban, cho thué mua dbi v6i 69 cin nha & cia du an Khu dan
cu theo quy hoach tai xd Long Duc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai (Gem Sky
World) do cong ty ¢ phan Pau tu Kinh koanh Bat dong san Ha An 1am chi dau tu
(Gidy tiép nhdn hé so va hen trd két qua so HI19.14-240926-0005 ngay 26 thing 9
nam 2024). Qua xem xét hd so va ndi dung van ban cia cong ty, SO Xay dung co y
kién nhu sau:

I. Thong tin vé Dy 4n

1. Tén dy an: Khu dén cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dtrc, huyén Long
Thanh, tinh Bong Nai (Gem Sky World).

2. Pia diém thyc hién: xa Long btic, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai.

3. Chu dau tu: Cong ty cd phan Pau tu Kinh doanh Bat dong san Ha An.

4. Dién tich toan du an: 922.154 m?

5. Muc tiéu dau tu: Xay dung mot Khu dan cu phu hop quy hoach xay dung
noéng thon moi xa Long Dirc dap ung nhu cau vé nha ¢ v6i hé thong ha tang k¥ thuat,
ha tang xa hoi duoc xay dung moi va hoan chinh véi vai tro, tinh chat, quy mé, co
ciu phan khu chirc ning sir dung dat, t6 chtc khong gian quy hoach canh quan kién
tric theo dinh hudng tiéu chuan do thi loai V.,

6. Vi tri dia 1y, giéi han khu dat: Khu dat xdy dung Khu dan cu 92,2 ha tai xa
Long Durc, huyén Long Thanh c¢6 tir can nhu sau:

- Phia Tay gidp voi1 duong Khu 14 - gidp khu dan cu hién hiru.

- Phia Nam giap duong dét két ndi véi du an khac.

- Phia DPéng giap du an khac va két ndi bang duong dat rong khoang 6m.

- Phia Bic Giap dudng dat va két ndi bang dudong dan sinh hién hiru.

I1. Phap ly cua Dy an:

1. V& chap thuan cha truong dau tu cta du 4n.

S6 38 Phan Chu Trinh, phuong Quang Vinh, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai
DT: 0251.3846283; Fax: 0251.3847795.
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Quyet dinh s 2923/Qb-UBND ngay 17 thang 09 nam 2019 cua Uy ban nhan
dan tinh vé cong nhan két qua trang dau gia quyén str dung dat ddi voi khu dan cu
theo quy hoach 92.2 ha tai xa Long Pirc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

2. V& ho so quy hoach.

Quyét dinh s6 1814/QD-UBND ngay 03/6/2020 cia UBND tinh vé phé duyét
quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa
Long DPtrc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai.

3. Vé tham dinh thiét ké co so, thiét ké ban vé thi cong, thim duyét PCCC.

- Vin ban s6 5262/SXD-QLXD ngay 05/10/2020 cta S¢ Xy dyng Pong Nai vé
viéc két qua tham dinh thiét ké co s& cong trinh Nha pho thuong mai (93 can) thudc
Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh.

- Van ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020 vé két qua tham dinh thiét ké
xay dung trién khai sau thiét ké co s& cong trinh Nha phd thuong mai (93 can) thude
du:’ an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptic, huyén Long Thanh, tinh
Dong Nai.

- Van ban 5O 758/SXD-QLXD ngay 13/3/2023 cua S¢ Xay dyng tinh Pong Nai
thong bao két qua tham dinh Bao cao nghién ctru kha thi dau tu xay dung cong trinh
Nha & (353 can) thudc Du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Duc,
huyén Long Thanh.

- Viin ban s6 2212/SXD-QLXD ngay 23/06/2023 vé két qua tham dinh thict ké
xay dyng trién khai sau thiét k& co s cong trinh Nha ¢ (353 can) thudc du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai.

- Van ban §6 2462/SXD-QLXD ngay 10/6/2024 cua S¢ Xay dung tinh Péng
Nai thong bdo két qua tham dinh Bdo cdo nghién ctu khé thi dau tu xay dung cong
trinh Nha ¢ 236 can thuoc Dy 4n Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Purc,
huyén Long Thanh.

- Viin ban s6 3317/SXD-QLXD ngay 23/07/2024 vé két qua tham dinh thict ké
xdy dung tri€n khai sau thiét k€ co s¢ cong trinh Nha ¢ 236 can nha thuge du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptrc, huyén Long Thanh, tinh Bong Nai.

- Dy an da dugc cap Gidy ching nhan tham duyét thiét ké vé Phong chay va
chira chay tai Gidy chimg nhan s6 259/TD-PCCC ngay 30/06/2020 cua Phong Canh
sat Phong chay chira chay Cau nan ctru hg - Cong an Dong Nai cap da tham duyét
thiét k& vé phong chay chira chay cho Khu dén cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long
Durc, huyén Long Thanh, Tinh Pong Nai.

4. V& Gidy phép xay dung.

- Du 4n dé dugc S¢ Xay dung tinh Pong Nai xem xét va c6 két ludn mién phep
xdy dyng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 da dugc sura do1, bo
sung tai khoan 30 Di€u 1 Luat s6 62/2020/QH14 tai Van ban s6 6112/SXD-QLXD
ngay 13/11/2020 (So6 lugng: 93 can nha o).

- Du an da dugc S¢ Xay dung tinh Pong Nai xem xét va c6 két luan mién phép
xay dung theo quy diqh tai khoan ,2 bicu 89 Luat Xay dung 2014,('151 duoc stra doi, bo
sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 tai Van ban s6 2212/SXD-QLXD
ngay 23/06/2023 (S6 lugng: 353 cdn nha ¢).
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- Du an da dugc So Xay dung tinh Pong Nai xem xét va ¢ két luan mién phép
xdy dyng theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 89 Luat Xay dung 2014 da dugc stra do1, bo
sung tai khoan 30 f}iéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 tai Van ban s6 3317/SXD-QLXD
ngay 23/07/2024 (S6 lugng: 236 can nha 6).

5. V& thu tuc thyuc hién xay dung dy an.

- Thong bao s 01/2020/TBKC/GSW ngay 19/11/2020 ciia Cong ty vé thong
bao khot cong xay dung hang muc cong trinh, cong trinh xay dung.

- Thong bao sd 01/2023/TBKC/GSW ngay 26/06/2023 ctia Cong ty vé thong
bao khéi cong xay dung hang muyc cong trinh, cong trinh xay dung.

6. Vé thii tuc giao dat, ndp tién sir dung dét, gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

- V& ban giao dat: Pa duogc dai dién Trung tam phat trién quy dat tinh Pong Nai
va cac don vi lién quan ban giao dat trén thyc dia theo Bién ban ban giao ngay
06/2/2020.

- Du .::’m da du"(_)fc Cuc thué',tinh‘ Bé)ng Ne}i xac nhan da hoan th:c‘inh nghia vy tai
chinh vé dat dai (tién su dung dat, tién thué dat, 1¢ phi truéc ba va tién cham ndp) tai
Vin ban s6 504/CT-QLHKDCNTK ngay 06/2/2020.

- Ngay 01/2/2021, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap 69 Glay chtng nhan quyén
sur dung dat, quyen SO hu’u nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi véi 69 can Nha &
lién ké chu dau tu dé nghi xem xét diéu kién nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc
dua vao kinh doanh (CY525922, CY525974, CY 525995, CY 525996, CY 611014,
CY 611185, CY 611187, CY 525911, CY 525917, CY 525918, CY 525920, CY
525921, CY 525925, CY 525931, CY 525933, CY 525934, CY 525939, CY 525951,
CY 525953, CY 525955, CY 525961, CY 525962, CY 525963, CY 525965, CY
525972, CY 525973, CY 525984, CY 525985, CY 525986, CY 525987, CY 525998,
CY 525999, CY 526000, CY 611017, CY611018, CY 611121, CY 611151, CY
611817, CY 611171, CY 611172, CY 611173, CY 611174, CY 611175, CY 611182,
CY 611183, CY 611186, CY 611188, CY 611189, CY 611190, CY 611191, CY
639469, CY 639470, CY 639471, CY 639472, CY 611413, CY 611414, CY 639491,
CY 639492, CY 639774, CY 639450, CY 639452, CY 611360, CY 611361, CY
639489, CY 639490, CY 639767, CY 639779, CY 639768, CY 639773).

7. V& phé duyét bao cao danh gia tic dong moi trudng.

- Du 4n déa duoc co quan Nha nudc co tham quyén phé duyét Bao cdo danh gia
tac dong moi truong tai Quyét dinh s 3276/QD-UBND ngay 10/09/2020 cia UBND
tinh Pong Nai vé phé duyét bao cao dénh gia tac dong mo6i truong Dy an “Khu dan
cu theo quy hoach 92,2ha, quy mo 4.026 can ho, dan sO 16.100 ngudi” tai xa Long
Durc, huyén Long Thanh, Tinh BPong Nai.

- Du an ciing dugc UBND tinh Pong Nai chip thuan cip phép mdi truong tai
Vin ban s6 144/GPMT-UBND ngay 12/10/2023 cia UBND tinh DPong nai cip gidy
phép méi truong cho Dy an Khu dan cu theo quy hoach 92,2ha tai xa Long Duc,
huyén Long Thanh, Tinh Dong Nai.

8. Vé viée chuyén nhuong va huy dong von tai dy 4n.

Cong ty da dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong chap thuan du diéu kién chuyén
nhugng toan bd quyén st dung dat du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa
Long Durc, huyén Long Thanh 1a 4.032 16 dat (Thong bao s6 387/TB-STNMT ngay
20/10/2023 va Thong bao s6 610/TB-STNMT ngay 31/07/2024). Trong so 4.032 16
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dat ndy bao gdm ca 682 16 dat da dugc S& Xay dung tham dinh thiét ké xay dung
trién khai sau thiét ké co so tai Van ban s6 3317/SXD-QLXD ngay 23/07/2024 va
Vin ban s6 2212/SXD-QLXD ngay 23/06/2023, tham dinh thiét ké ban v& thi cong
tai Van ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020. Hién nay 69 16 dat cong ty dang
dé nghi xem xét thong bao ban nha ¢ hinh thanh trong twong lai ndm trong 682 16 dat
da dugc S¢ Xay dung tham dinh.

Tai Vian ban s6 164/2024/GSW-PLDA ngay 25/9/2024 ctua Cong ty c6 phan dau
tu kinh doanh bat dong san Ha An cam két hién nay coéng ty chua va s& khong thuc
hién chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi 682 16 dat nay; cong ty s& dau tu xay
dung nha & d6i voi 682 16 dét nay.

II1. Thong tin vé nha 6 hinh thanh trong twong lai du diéu kién dwoc ban.

Thong tin chi tiét ctia nha & hinh thanh trong tuwong lai duoc dwa vao kinh doanh
theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat kinh doanh bat dong san tai Dy dn khu dan theo
quy hoach tai x3 Long Pirc, huyén Long Thanh, gdm 69 cin nha & lién ké phd hinh
thanh trong tuong lai dugc néu tai danh sach trong phu luc dinh kém theo van ban
nay.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai dw an da dap Gng dé
dwge ban cho thué mua

- Vé Nha & da dwoc khéi cong xy dung theo quy dinh ciia phap luit vé xay
dung: Theo Théng bao khoi cong cong trinh sé 01/2020/TBKC/GSW ngay
19/11/2020 ciia cong ty thi 93 can nha & lién ké phé tai dy an da dugc khoi cong vao
ngdy 20/11/2020 (Trong d6 c6 19 cin nha ¢ lién ké chu dau tu dé nghi xac nhan nha
& hinh thanh trong twong lai dii diéu kién duoc ban). Theo Thong bao khai cong cong
trinh s6 01/2023/TBKC/GSW ngay 26/06/2023 cta cong ty thi 353 cin nha & lién ké
phé tai dy 4n da duoc khoi cong vao ngay 27/6/2023 (Trong d6 c6 50 can nha & lién
ké chi dau tu dé nghi xac nhan nha ¢ hinh thanh trong twong lai du diéu kién duoc
ban).

- V& Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién voi dat: S6 lugng 69 can nha ¢ lién ké phd chu dau tu dé nghi xac
nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dugc dua vao kinh doanh da dugc S¢ Tai
nguyén va Moi trudng cip 69 Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s& hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat (cAp cung ngay 01/2/2021). Chu dau tu di cung cap
69 ban sao gidy ching nhan c6 chimg thuc ban sao ding véi ban chinh cua Vian
Phong cong chimg Tran Quéc Phong, Quan 1, thanh phé HO6 Chi Minh ngay
21/08/2024. (Xem muc 11.6)

- Vé Théong bao khéi cong xdy dwng nha é: Cong ty C6 phan Pau tu Bat dong
san STC Golden Land da thong bao khoi cong 69 cin nha ¢ lién ké tai du an dén So
Xay dung, Phong Quan 1y D6 thi huyén Long Thanh, Uy ban nhan dan xa Long Puc
(Thong bao khai cong cong trinh s6 01/2020/TBKC/GSW ngay 19/11/2020 va Thong
bao khoi cong cong trinh s6 01/2023/TBKC/GSW ngay 26/06/2023).

- V& ho so thiét ké xAy dung nha é:

+ Thiét ké ban v& thi cong 93 cin nha & (Trong dé ¢é 19 can nha & lién ké chi
dau tw dé nghi xdc nhdn nha & hinh thanh trong twong lai di diéu kién dwoc ban) da
duge S¢ Xay dung thim dinh va théng bao du diéu kién mién cap Gidy phép xay
dung tai Van ban s6 6112/SXD-QLXD ngay 13/11/2020.
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+ Thiét ké ban v& xay dung 353 can nha & (Trong dé c6 50 cdan nha ¢ lién ké
chii dau tw dé nghi xdc nhdn nha ¢ hinh thanh trong twong lai du dzeu kién dwoc ban)
da dugc So Xay dung thim dinh va thong bao du diéu kién mién cip Gidy phép xay
dung tai Van ban s 2212/SXD-QLXD ngay 23/06/2023.

-Vé Glay to vé nghiém thu Vlec da hoan thanh xay dung co s& ha tang ky
thuat theo quy dinh cta phap luat vé xay dung twong rng theo tién do du an:

+ S¢ Xay dung di kiém tra va ban hanh Thong bao s6 27/TB-SXD ngay
03/2/2021 vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh/cong trinh cong trinh xdy dung (Cong trinh: Giao théng va Ha tang kj thudt
thuoc dy an Khu ddn cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc - phan ky 01).

+ S& Xay dung da kiém tra va ban hanh Thong bdo sd 152/TB-SXD ngay
11/11/2021 vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung (Céng trinh: Giao théng va ha tang kj thudt thuéc dw dn Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Puc, huyén Long Thanh - Phan ky 02).

+ S¢ Xay dung di kiém tra va ban hanh Théng bao s6 141/TB-SXD ngay
14/4/2023 vé két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc céng trinh,
cong trinh xay dung (Céng trinh: Giao théng va ha tang kj thudt thuée dw dn Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Duc, huyén Long Thanh - Phdn ky 03).

- Vé Nha ¢, cong trinh xay dung phai nim trong du an bat dong san da
dwoc co quan nha nwée ¢é thim quyen chip thuén theo quy dinh cua phap luat
va trong ndi dung du 4n dwoc chip thuin cé muc dich diu tuw xay dung nha o,
cong trinh xdy dung dé ban, cho thué mua: S luong 69 cin nha ¢ lién ké chu dau
tu dé nghi x4c nhan nha & hinh thanh trong tuong lai dang xem xét nam trong du an
Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Dtrc, huyen Long Thanh, tinh Pong
Nai; d3 duoc UBND tinh phé duyét két qua tring dau gia tai Quyét dinh s 2923/Qb-
UBND ngay 17/9/2019, phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 tai Quyét
dinh s 1814/QD-UBND ngay 03/6/2020.

- V& cong khai thong tin dw an: chu dau tu di cong bd thong tin du an Khu
dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Ptic, huyén Long Thanh, tinh Déng Nai
trén trang web cua cong ty tai dia chi https://www.haanhomes.vn/phap-ly-du-an/. Qua
kiém tra thong tin ding tai cho thiy thong tin diy du theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 6 ctia Luét Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Yéu ciu vé khong thudc trwong hop dang cé tranh chap quyén sir dung
dit gan lién véi nha &, tranh chip quyén sé hitu nha &; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khong bi cAm giao dich; khong thudc trudong hop dang trong thoi gian
bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 Diéu 14
Luqt Kinh doanh bdt dong san nam 2023): Ho so thu tuc hanh chinh khong yéu cau
cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay, do d6 chu dau tu chiu trach nhiém dam bao
cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- N6i dung dw an phai dap &ng cac yéu ciu quy dinh tai Piéu 11 cia Luit
kinh doanh bat dong san niam 2023 (Tai Diém a Khodn 2 Diéu 14 Ludt kinh doanh
bdt déng san nam 2023):

Tai khoan 2 Diéu 83 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 quy dinh: “ 2.
Dy 4n bat dong san di dap ung yéu cau d6i v6i du an dau tu bat dong san dé kinh
doanh theo quy dinh cta Luat sb 66/2014/QH13 trude ngdy Luat nay c6 hiéu lyc thi
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hanh thi khong phai dap tng cic yéu cau ddi véi du an bat dong san quy dinh tai
Piéu 11 cua Luat nay; truong hop du an bét dong san thyc hién thu tuc diéu chinh sau
ngay Luét nay c6 hiéu luc thi hanh thi phai dap ung cic yéu cau dbi voi du an bat
dong san theo quy dinh ctua Luat nay.”

Ké tir 01/8/2024 (Ludt nha ¢ 2023 ¢6 hiéu lyc thi hanh) dén nay du an chua
phai thyc hién thu tuc diéu chinh. Do d6, cin ctr céc quy dinh néu trén thi du an
khoéng phai thuc hién dap tng cac yéu cau ddi véi du 4n bat dong san quy dinh tai
Diéu 11 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2023.

- V& yéu ciu Chii diu tw dy an di hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat dai
gOm tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan dén dat
dai (néu c6) d6i véi Nha nuéc theo quy dinh ciia phap luat ddi véi dat gan véi
nha ¢, cong trinh xiy dung dwa vao kinh doanh (tqi diém ¢ Khodn 2 Diéu 14 ciia
Ludt kinh doanh bat dong san 2023): Du an da dugc Cuc thué tinh Déng Nai xac
nhan d3 ndp vao tai khoan ctia Trung tdm Phat trién quy dat tinh Pong Nai mo tai
Kho bac Nha nu¢c tinh DPong Nai voi téng sd tién 1a 3.060. 999.000.000 ddng (Tong
s tién tring ddu gid tai Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh sé 2923/0D-UBND ngay
17/9/2019 ciia UBND tinh vé cong nhdn két qua tring ddu gid quyén sir dung dat doi
voi khu dan cuw theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Durc, huyén Long Thanh).

V. Trach nhiém, yéu cau déi v6i chi dau tw dy an

- Chiu trach nhiém vé céc thong tin vé dy 4n, chu dau tu, nha & hinh thanh trong
tuong lai tai dy 4n day du, chinh x4c, trung thuc.

- Chiu trach nhiém vé béao dam nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an da dap
g du diéu kién dé duogc ban cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua Luat Kinh
doanh bat dong san.

- Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tuan thu
quy dinh va dap ung cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat
dong san.

- Chiu trach nhiém va thyc hién theo ndi dung bao cdo, cam két tai Van ban sb
164/2024/GSW-PLDA ngay 25/9/2024 ctia Cong ty c6 phan dau tu kinh doanh bét
dong san Ha An.

- Chu dau tu c6 trach nhiém sb sung ddy du thong tin du an theo quy dinh tai
khoan 2 va khoan 3 Piéu 6 cua Luat kinh doanh bat dong san nam 2023 trén cong
thong tin dién tur cia chu dau tu trude khi thuc hién giao dich bat dong san thudc du
an va thuc hién cong bd cong khai thong tin ciia dy 4n trén hé thdng thong tin vé nha
& va thi trudng bat dong san do Bo Xay dung quan 1y theo quy dinh tai Diéu 6 Luat
Kinh doanh bat dong san nim 2023 sau khi hé théng théng tin nay hoat dong on dinh.

- Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 25 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Chu dau tu phai thuc hién cac yéu cau ctia S¢ Xay dung tai Thong béo sd
27/TB-SXD ngay 03/2/2021, Thong bao sé 152/TB-SXD ngay 11/11/2021, Thong
bao s6 141/TB-SXD ngay 14/4/2023 vé két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan
thanh hang muc cong trinh, cong trinh xay dung (Céng trinh: Giao théng va ha ting
ky thuat thuoc dy an Khu dan cw theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long Duc, huyén
Long Thanh - Phan ky 01, 02, 03).
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- Chu dau tu phai xdy cdc cin nha & thudc du an theo dung thiét ké da duoc
thAm dinh, phu hop voi miu nha ¢ theo quy dinh cia co quan Nha nuéc cd thim
quyén.

- Chu dau tu phai hudéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bat dong
san giao dich phai thuoc danh muc bat dong san du dicu kién ban, cho thué mua néu
tai phu luc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ da x@y dung (néu c6) phai phu hop mau
nha ¢ theo quy dinh cua co quan Nha nudce co tham quyén; thoi gian hoan thanh xay
dung, ban giao, chuyén quyén sé hitu cic can nha ¢ néu [trén phai phu hop tién do
thuc hién dy an di duoc co quan Nha nudc c6 thim quyén chip thuin va quy dinh
ctia phap luat c6 lién quan. Trong d6 can luu :

+ Chi dugc phép ban giao nha, cong trinh xay dung cho khach hang khi dé hoan
thanh xong viéc xdy dung nha, cong trinh xay dyng va cac cong trinh ha tang ky
thuat, ha tang xa hoi theo tién d6 ghi trong dy an da dugc phe duyét, bao dam két ndi
v6i hé théng ha ting chung ctia khu vuc; trudng hop ban giao nha, cong trinh xay
dung tho thi phai hoan thién toan bd phan mat ngoai ciia nha, cong trinh xay dung do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nam 2023: “Nha & duogc ghi
nhan quyén so hitu trong Gidy chimg nhan phai 1a nha & ¢6 sin” (nha & ¢ san 1a nha
& da hoan thanh viéc xay dung va da dugc nghiém thu dua vao stir dung theo quy dinh
cta phap luat vé xay dung), nha ¢ hinh thanh trong twong lai 1a nha & dang trong qua
trinh dau tu xdy dung hodc chua dugce nghiém thu dua vao st dung theo quy dinh cua
phap luat vé xdy dung (khong thugc truong hop dwoc cap gidy ching nhdn theo quy
dinh trén). Do d6 chu du tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh xay ra khiéu
nai, tranh chép trong qua trinh thuc hién Hop ddng kinh doanh bat dong san, chuyén
giao quyén s& hiru nha o.

VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

1. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai: nha &
hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nude, chi nhanh
ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuan cip bao
lanh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2024.

2. Trudng hop chu dau tu du an dau tu xdy dung nha & (Cong ty c¢é phan dau tw
kinh doanh bat déng san Ha An) da thé chip nha ¢ hinh thanh trong twong lai hoic
mot phﬁn du 4an hodc toan bd du an Khu dan cu theo quy hoach 92,2 ha tai xa Long
Prc, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai thi phai giai chdp mot phan hodc toan bo du
an hodc nha ¢ va quyén st dung dat lién quan trude khi ky hop dong mua ban véi
khach hang (quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Ludt nha ¢ nam 2023).

3. Chii dau tu chiu trach nhiém dam bao trude khi thyc hién ky két hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dat gan lién véi nha & va
quyén so hitu nha ¢ phai dap ung quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 DPiéu 14 Luat
Kinh doanh bit dong san nim 2023.

4. Truong hop chu dau tu vi pham cac quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh bt
dong san, phap luat vé nha 0 s€ bi xur ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan chiu
trach nhi¢ém trudce phap luat vé cac vi pham (néu cd).

5. Cong ty cg phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An phai thong bao cho
cac khach hang biét rd nhiing ndi dung ctia Van ban nay.
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Két qua giai quyét hd so thi tuc hanh chinh tai vin ban nay thyc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Nghi dinh s 35/2023/NDP-CP ngay
20/6/2023 cua Chinh phu. S¢ Xay dyng tinh Dong Nai thong bao dén Cong ty ¢
phan dau tu kinh doanh bat dong san Ha An dé nghién ctru, thyc hién dung quy dinh

cua phap luat./. \/;ﬁ’
P
Noi nhgn: \GIAM POC
- Nhu trén; /‘o“ %H.C.
- TTHCC tinh; y Ng
- S& Tai nguyén va Méi trudng; sO 'z \ A/
- Van phong Pang ky Dat dai - S¢ Tai | T
nguyén va Moi truong; \ X D‘Y D

UN G%#)
- UBND huyén Long Thanh (dé theo ‘T/
ddi, kiém tra); 5
- Ban Giam Déc S¢; : .
- Thanh tra S& Xay dung (dé kiém tra); Ho Van Ha
- Van phong S¢ (dang Website);
- Luu: VT, QLN-TTBDBS.N
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