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QUYET BINH _—
Phé duyét quy hoach chi tiét xay dung ty le 1/500
Khu nha & xa hoi tai phwdng Bao Vinh, thanh pho Long Khanh

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cin cir Luat Td chiic chinh quyén dia phuong ngay 19/6/2015;
Can ctr Luat Quy hoach dd thi ngay 17/6/2009;
Cén cir Luét Xﬁy dung ngay 18/6/2014;

Cén cu luft sb 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 cua Qubc hai vé stra doi,
bd sung mot sd diéu ctia 37 luét c6 lién quan dén quy hoach;

Can cit Nghi dinh sd 37/2010/NP-CP ngay 07/04/2010 cuia Thu tudng
Chinh phu vé iap, th am dinh, phé duyét quy hoach xay dung

Can ctr Nghi dinh s0 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 ctia Chinh phu vé
quy dinh chi tiét mot s6 ndi dung vé quy hoach xay dung;

Cén ctr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 B Xay dung quy
dinh vé& ho so cia nhiém vu va dd 4n quy hoach xdy dung vung, quy hoach dé
thi va quy hoach xdy dung khu chtc nang déc thu;

Xét dé& nghi cia Giam dbc S& Xay dung tai To trinh s6 1341/ Tr-SXD
ngay 08/4/2019,

QUYLT PINH:

Bidu 1. Duyét quy hoach chi tiét xdy dung ty 1€ 1/500 Khu nha & xd hdi tai
phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khénh véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Vi tri, quy md, ty 1€ lap quy hoach

a) Vi tri: X4c dinh theo ban dd trich luc va do chinh ly ban a6 dia chinh
khu dét sd 835/2018 ty 1& 1/1.000 do Vin phong ding ky d4t dai tinh Pdng Nai
kiém tra xdc nhan ngdy 30/5/2018, pham vi gidi han nhu sau:

-Phia Bac  : Giap dudng dat va dat trong cay lau ndm.
- Phia Nam : Giap khu déan cu hién hitu dudng Sudi Chén - Bau Coi.
-Phia Tay : Giap duong dat va dat trong cay lau nam.




- Phia Péng : Gidp dudng Lé A va KCN Subi Tre.
b) Quy md, ty 1€ 1ap quy hoach

- Quy m6 dién tich : Khoéang 166.890 m?,
- Quy mb dén sb : 3.700 - 4.200 nguoi.
- Ty 1€ lap quy hoach : 1/500.

2. Tinh chit, muc tiéu nghién ctru 18p quy hoach

a) Tinh chat La khu nha & x& hdi theo quy hoach dugc xdy dung méi nham
dép tng nhu cau vé& nha & cho cdng nhén va nguoi dén tai khu vure, gbm: Nha &
chung cu thdp tdng; nha ¢ lién ké thdp tAng; cong trinh cong cong dich vu; cong
vién cdy xanh voi hé thong giao thong, ha tang k¥ thuat duge dau tu xay dung mdi
dong bo.

b) Muc tiéu

-Cu thé hoa chu triong, chinh sach, van ban chi dao ctia Chinh phu, Tinh uy,
UBND tinh Pong Nai vé viéc phat trién nha & xa hdi cho nguoi lao ddng, ngudi o6
thu nhép thép va cac cong trinh dich vu tién ich phuc vu céng nhan lao dong trong
cac khu cong nghiép.

- Tao co s& phép Iy cho viéc tién hanh trién khai dy 4n, quan ly quy hoach va

dau tu xdy dung co so ha tang k¥ thudt va cac hang muc cong trinh kién trtic thude
du an theo quy hoach.

3. Céc chi tiéu kinh té k¥ thuét

a) Céc chi tiéu kinh t& k¥ thuat: Thyc hién theo quy chuén, quy pham Viét
Nam hién hanh va cdc quy pham quy hoach xdy dung c6 lién quan:

- Chi tiéu sir dung dat:

+Piét & 1 17 - 19 m*/nguoi.
+ Dét c6ng trinh c6ng cing : 03 - 05 m¥nguoi.
+ Dit cdy xanh : 03 - 05 m*nguoi.

+ Pit giao thong, ha tAng k¥ thudt : 13 - 15 m¥ngudi.
- Tiéu chuén hé théng ha tAng ky thuat:

+ Tiéu chuén cip dién : 1.500 kwh/ngudi/nam.
+ Tiéu chuén cip nuée : 150 - 180 lit/nguoi/ngay.

+ Tiéu chudn cdp nudce cbng cdng : 15% nude sinh hoat.

+ Tiéu chuan cap nudc tudi cdy  : 10% nwde sinh hoat.

+ Tiéu chuén nudce thai : 80% nudc cap.
+ Ti€u chuan thai rac : 1,0 - 1,2 kg/nguoi/ngay.
-+ Tiéu chudn théng tin lién lac  : 0,5 may/nguoi.




2 pét gido duc 9.287]
3 Dity té 1.250
JII |DAt ciy xanh cdng vién 15.001] 9,04 03 - 05
IV DAt gino thong, ha tang k¥ thuit 56.229| 33,69 13-15
B Téng cong 166.890| 100,00 | |

b) Phén khu chirc ndng

Phuong 4n co cAu phén khu chirc nang duoc td chic trén co so ton trong
hinh thai, nét dic thu ctia didu kién ty nhién tai khu v, khong phé v& dia hinh
va didu kién thién nhién sin co, td chirc cac loai hinh nha &, cdng trinh cong
cOng dap tmg nhu cAu sinh hoat, nghi ngoi, dam bao két ndi ha tang k¥ thudt v6i
khu vuc lan cén,... gbdm céc khu chire néng chinh nhu sau:

- Khu cong trinh cOng cong:

+ B ti khu dét c6 chiic nang cong cong dich vu véi quy md khoang 6.494
m?, tang cao 02 - 05 tang, tai khu vuc trung tam phia Nam cta khu vuce lap quy
hoach nhiam phuc vu nhu cau vui choi, giai tri cua nguoi dan tai khu vue.

+ Bb tri khu dat gido duc gom khu dét xdy dung tradng mam non khoang
3263 m? va khu dat xay dung truong tiéu hoc khoang 6.024 m?, tang cao 01 - 03
tang tai khu vue trung tam va phia Bac cua khu vuc 1ap quy hoach nham phuc
vu nhu cau gido duc, hoc va day hoc dbi v6i con em cha cac ho gia dinh. Tong
dién tich dat gido duc khoang 9.28/ m?,

+ Bé trf khu dit cong cdng dich vu (khoang 1.224 m?, tng cao 01 - 03 .
tang) va khu dat xay dung khu y té (khoang 1.250 m?, tang cao 01 - 03 tang) tal
khu vuc ctra ngd phia Tay tiép can du 4n nham phuc vy nhu cau doi véi cac ho
gia dinh, dén cuv tai khu vuec.

+ Viéc b tri cac cong trinh cong cong dich vu tai cac nit giao thong la ctra
ngd tieép can du 4n nham tao co s dé hoat ddng hiéu qua, dap {rng nhu cau cua
khong chi dan cu trong pham vi dy 4n ma con d6i voi dan cu tai cac khu vuc lan
can.

-Khu &:

+ Khu nha lién ké (nha & thuong mat): B tri tai phia Tay khu vuc quy
hoach, tiép giap dudng L& A, gom 136 16, véi dién khoang 15.428 m?, tAng cao
02 - 04 tAng, mat do xay dung 80 - 90%.

+ Khu nha & lién ké (nha & xa hoi): B& tri tap trung toan khu vuc lap quy
hoach, gom 592 19, v&i dién tich khoang 46.484 m?, tng cao 01 - 02 téng, mat
6 xay dung 80 - 90%.

+ Khu chung cu (nha o xa hoi): B tri tai phia Bong khu vue quy hoach.
Khu nha & chung cu gdm kheang 250 - 450 cin hd, ¢b dién khoang 15.403 m?,
tAng cao 04 - 07 téng, méat dd xiy dung 40 - 50%.




b) Céc chi tiéu quan ly quy hoach kién tric

- Mt d6 xay dung:

+ Chung cu tha"ip tAng :40 - 50 %.
+ Nha lién ké thp ting : 80 - 90 %.
+ Cong trinh cong cong dich vu :30-50 %.

- Téng cao va chidu cao xay dung:

+ Chung cu thép ting : 04 - 07 ting.
+Nha lién ké thp ting (nha & thwong mai) : 02 - 04 thng.
: 01 - 02 tAng.
: 01 - 05 tang.
: 01 - 03 tAng.

+ Nha lién ké thap ting (nha & x4 hdi)
+ Cong trinh cong cdng dich vu
+ Cong trinh gido duc

- Chi gi6i xdy dung c¢6ng trinh:

+ Khoang 1ti doi véi dudng lién khu vue (dudng Lé A) va dudng khu vuc:

Chung cu thip tdng :> 06 m.

Nha lién ké thip ting : > 02 m (khoang Iui trude).
Céng trinh cong cdng dich vy : > 006 m.

+ Khoang Iui déi véi dudng cap ndi bd:

Chung cu thép ting :> 04 m.

Nha lién ké thip ting : > 02 m (khoang 10 truére).
Cong trinh cong cdng dich vu :>04 m.

+ Khoang Itii so v&i ranh dét:

Chung cu thép ting 1> 04 m.

Nha lién k& thip tang

Cong trinh cong cdng dich vu

4. Quy hoach sir dung dét, phén khu chitc ning va td chic khéng gian kién

tric canh quan

a) Quy hoach str dung dét

:> 01 m (khoang lui sau).

:>04 m.

. Dién tich | Ty 18 Chi tiéun
Stt Chiie niing (-ml’) (3;6 )‘ (mZ/nguir)
I [Pité 77.315| 46,33 17-19
fod Dit nha lién ké (nha & thuong mai) 15.428
2 Dt nha & lién ké (nha & xa hoi) 46.484
3 Dit chung cu (nha & x4 hoi) 15.403
11 [Dit eong cong 18.255| 10,94 03-05
1 Dat cong cong dich vu 7.718




- Khu cdy xanh: Gom c6ng vién trung tam bd tri tai truc dudng chinh ket
ndi vao du &n va cac cong vién nhom & phuc vu nhu cau thu gifin, thé duc thé

thao,... cia ngudi dan. Tong dién tich cdy xanh cong vién khoang 15.091 m?.

- Giao thong va hé théng ha tépg k¥ thudt: Phuong 4n quy hoach bb tri hai
truc giao thong chinh theo huéng Bac - Nam va Déng - Tay chay doc theo tuyén
nha lién k&. Khu ha tang k¥ thuft dugc b6 tri phia Péng Béc du an. Tong dign
tich dAt giao thong va ha tang toan khu khoang 56.229 m>.

¢) Cac chi tiéu kinh té k¥ thuét cho timg 8 chitc ning

St Chitc niing Dién tich| Ty1¢ | Chi tiéu S616 | MPXD T?u;g )
(m?) (%) | (m*nguoi) | (16) (%) (ting)
I |Pité 77315 | 46,33 | 17-19 40-90 | 01-07
, |Pétnhalienke(@hds | 5 g 136 | 80-90 | 02-04
thuong mai)
-0 LK1 2.568 24 | 80-90| 02-04
-OLK2 3.903 38 | 80-90 | 02-04
-OLK3 4.296 36 | 80-90 | 02-04
-OLK4 4.661 38 | 80-90 | 02-04
, |Pitnhaglienke(mhd | 5 40, 502 | 80-90 | 01-02
L gxahod) 1 N D -
-OLKVI 3.358 - ? | 40 [80-90| 01-02
O LKV2 3.118 |~ 40 | 80-90| 01-02
-OLKV3 3.118| / 40 | 80-90| 01-02
-0 LKV4 3.118 |~ 40 | 80-90| 01-02
-OLKVS 3.118 | 40 | 80-90| 01-02
-OLKV6 3.118| 7 40 | 80-90 | 01-02
-OLKV7 3.118 |~ 40 | 80-90 | 01-02
-OLKVS 3118 40 | 80-90| 01-02
-OLKV9 3118 ./ 40 | 80-90| 01-02
-OLKVI10 1.637 |- 20 | 80-90 | 01-02
-OLKVI11 2.820 | .~ 36 | 80-90| 01-02
-OLKVI2 2816| ~ 36 | 80-90| 01-02
-OLKVI3 2801 | 36 | 80-90| 01-02
-OLKV14 2776 | .~ 36 | 80-90| 01-02
-OLKVIS 2681 - 34 | 80-90| 01-02
—(?LKVIé 2651 | 34 | 80-90| 01-02
3 E(:;lit)c}mng cu (nha & xd 15.403 40-50 | 04-07
R 7.541 40-50 | 04-07
-Oce2 7.862 40-50 | 04-07
Il | Dat cong cong dich vu | 18.255| 10,94 | 03-05 30-50 | 01-05
1 | Pét cong cong dich vu 7.718 30-50 | 01-05
-0 CCDV 1 6.494 40-50 | 02-05 ;|




-O CCDV 2 1.224 ; 30-40 | 01-03
2 | Pit gido duc 9.287 30-40 | 01-03
-0 GDI 6.024 30-40 | 01-03 |
-0 GD2 3.263 30-40 | 01-03 |
3 |Déityté 1.250 30-40 | 01-03
O YT 1.250 30-40 | 01-03
11 | Pt cAy xanh cong vién| 15.091 | 9,04 03 - 05 00-05| 00-01
<0 CX1 2.249 00-05| 00-01
X 2425 00-05| 00-01
000 4.282 00-05| 00-01
- Cay xanh khdc 2335 00-05| 00-01
IV | Dit giao thong, HTKT | 56.229 | 33,69 | 13-15
- O HTKT 1.161 | 30-40 | 01-03
- Dt giao thong 55.068
| Téngcong | 166.890 | 100,00 | j

d) T4 chitc khéng gian kién triic canh quan

- C6 céc giai phap dinh hudng cu thé bing hinh anh biéu hién dic trung
riéng bié€t vé& hinh khoi, chat liéu, mau sac, canh quan kién triic... cho tirng khu
VLIC.

- Quan ly vé khong gian tng cao, nguyén tic, bd cuc tb chirc khong gian,
hinh thire kién tric déc trung, ty 1€ dién tich cdy xanh, khong gian md, giao thong,
khoang 1ui, mat d¢ xay dung, hé s st dung dat,...

- Xay dung cdc yéu td, hinh anh chi dao dic trung thé hién ban sic riéng gé’n
voi tinh vén hoéa, sinh thai, kinh té,... theo ndi dung dinh hudng quy hoach chung
tai khu vuc da duoc phé duyét.

- Péi voi cac khu vuc trung tAm cong cong dich vu bd cuc hinh khéi kién
tric can luu y viéc két hop bd tri mang cdy xanh tao ra khéng gian mdé rong lén
vo1 moi trudong thién nhién than thién, ddm bao kha nédng tdp trung ddng ngudi va
phuc vu cong céng cho ngudi dan.

- Péi véi cac khu vue cira ngd, bd tri cde cdng trinh mang tinh biéu tugng
thé hién nét déc trung ri€éng cia do thi.

5. Quy hoach hé théng ha ting k¥ thuét

a) Hg thdng giao thong

- Giao théng déi ngoai: Pudng L& A tiép giap phia Tay du 4n cé 16 gidi
quy hoach 36m.

- Giao théng ndi khu dy an:

+ Dudng DI, D2, D3, N3, N4, N5, N7, N8, N9, N11, N12 cé 16 gidi !3m
(mét cat 1-1): Mat duong 07 m, via hé hai bén 03 m x 2.

6




+ Pudng D4 ¢6 1§ gidi 19 m (mat cit 2-2): Mit dudng 11 m, via he hai bén
03 m x 2, dai phén cach giita 02 m.

+ Puong N1 ¢6 16 giéi 12 m (mat cit 3-3): Mit dudng 06 m, via hé hai bén
03 mx?2.

+ Puding N2, N10 ¢6 1§ giéi 23,5 m (mit cit 4-4): Mat dudmg 11 m, via he
hai bén 03 m x 2, dai phan céach gifta 6,5 m.

+ Puding N6 ¢6 16 giéi 16 m (mit cét 5-5): Mt duong 08 m, via he hai bén
03 m x 2, dai phén cach gilta 02 m.

+ Pudng N13 c6 1o gidi 11 m (mat cit 6-6): Mit dudng 6,5 m, via he hai
bén 03 mva 1,5 m.

b) San nén va thoat nudc mua

- San nén: Phuong 4n san nén cép nhit theo cao d6 quy hoach chung tai
khu vuc va khép ndi cao dd véi cic dy 4n 1an can, dam béo thoat nude chung

cho toan khu vuc, tranh ngép ng cuc bd. Giai phap san nén chu yéu la dap cao,
bam theo dia hinh tu nhién, doc dan vé phia Dong Bac.

- Hé théng thoat nuéc mua duge thiét ké tach riéng hé théng thoat nudc
thai. Cac tuyén thodt nude mua sir dung cong tron BTCT bo tri dudi via he doc
theo céc truc dudng cd duong kinh = D600.

- Chu diu tu lién hé truc tiép voi co quan chic ning dé thoa thuan phuong
an bd tri, vi tri ddu nodi va céac chi tiéu kinh t& k¥ thuat.

¢) Hé théng cép nude

- Téng nhu ciu ding nude: Khoang 1.295 m*/ngay dém.

- Ngudn nuée: Thong qua mang ludi clp nuée db thi Long Khanh, tir tuyén
dng doc duong Lé A dé cap cho du an.

- Mang luéi cip nudc: Thiét k& mang ludi dudng dng cdp nudc o dang
mach vong khép kin dam bao khé nang cép nudce day d cho nhu cau ding nudce
sinh hoat va chita chdy khi can thiét. Cdc tuyén Ong trong du 4n st dyng Ong
HDPE duoc b tri dudi via hé doc theo céc truc dudng véi dudng kinh > D110.

- Chi ddu tu lién hé truc tiép véi cic co quan chuyén nganh cip nudc de
thoa thuan vi tri ddu ndi va cée chi ti€u k¥ thuat.

d) Thoat nude thai va vé sinh mdi trudng

- Luong nudc thai tinh toan bang 80% lugng nudc cép.

- H& théng thoét nude thai duge thiét k& tach riéng v&i hé thdng thoét nudc
musa.

- Nude thai phai duge xt ly cuc bd trudce trude khi thu gom vao hé thong
cbng kin duéi via he doc theo dudng giao thong din vé tram xir ly nude thai
phia Péng Bac du an.
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- Nude thai phai duge xir ly ddm bao phu hop céc quy chudn, tidu chudn
hién hanh trudce khi thoét ra ngudn tiép nhan cudi cing,

- Cha dAu tu lién hé truc tidp véi cdc co quan chuyén nganh thoat nudc dé
thoa thudn vi tri dau noi va cdc chi tiéu k¥ thuat.

- Réc thai duge duge thu gom trong ngady va dua tdi bii rac chung cua
thanh phd Long Khénh.

d) Hé thdng cap dién

- Ngudn dién cung cip cho toan bd khu quy hoach duoc ldy tir tuyén 22kV
hién hitu doc duong L& A. Bo tri cac tram ha thé dé cap dién cho toan khu.

- Xay dung médi 04 tram bién ap 400 kVA, cdc tram déu 12 loai tram trong
nha hodc tram compact.

- Tat ca cac tuyén ddy, tuyén cap cAp dién va chiéu sang (tr ng thé va ha
thé) di ngdm bd trf doc theo cac tuyén dudng.

- Cht dau tu lién hé truc tiép v6i co quan nganh dién dé thoa thuin phueng
an bé tri, vi tri ddu ndi va céc chi tiéu k¥ thuat.

e) Hé thong thong tin lién lac
- Ngudn cép tir tuyén cap thong tin lién lac hién hitu doc duong L.é A.
- Toan b¢ hé thong cap thong tin lién lac dugce bo i di ngam.

- Xay dung céc tram thu phat séng di dong (BTS) phuc vu nhu ciu théng
tin di dong trong pham vi duy an.

- Chu dau tu lién hé truc tiép v6i co quan nganh buu chinh vién théng dé
thoa thuan vi tri dau ndi va cédc chi tiéu k¥ thuit.

6. Panh gia méi uwwong chién luoc

Cht dau tu c6 trach nhiém to chire cac bién phap khéng ché 6 nhiém mai

truong: khong khi, ngudn nuée, tleng on,... trong qué trinh giai phong mit bing,
thi cong xay dung va dua du an vao hoat dong.

7. Céc cbng trinh wu tién dau tw

Uu tién dau tu hé thong ha tang k¥ thuét, tram xr ly nuée thai, nha & xa
hoi, cong trinh cdng cdng, thuong mai - dich vu va cdc khu cdng vién cdy xanh
trong giai doan dau.

8. Quy dinh quan ly theo do 4n

Puoc ban hanh kém theo quy dinh cu thé viée quan ly dau tw xay dung
trong pham vi d3 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1& 1/500 Khu nha & xa hoi tai
phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

9. T chitc thuc hién, ngudn vén thue hién
a) Chi dau tu: Céng ty TNHH Tu vda Thiét ké va X4y dung Thanh Thing.

b) Nguon von thuc hién: Von cht: dau tr va von vay.




¢) Tién dd thuc hién: Tdng thai gian du kién khoang 2019 - 2025.

Pidu 2. Trén co s& quy hoach duge duyét tai Diéu I Quyét dinh nay Cong
ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Théng c6 trach nhiém thyc hién:

1. Phéi hop cung UBND thanh phd Long Khanh, UBND phuong Bao Vinh
thue hién céng bd cong khai cho nhan dan va cac don vi kinh té x& hdi c6 lién
quan trén dia ban vé ndi dung quy hoach, cing nghiém chinh thyuc hién theo quy
hoach da phé duyét.

2. T chic lap, trinh thim dinh va phé duyét hd so Nhiém vy cém méc gidi
theo quy dinh. Ph01 hop v6i UBND thanh phé Long Khanh, UBND phudng Béo
Vinh tb chirc trién khai cim cdc mde 16 gidi theo ndi dung quy hoach ra thyc
dia, quan ly xay dung theo diing ndi dung hd so da duge duyét. HO so cim mbe
gidi trude khi phé duyét phai duge 8¢ Xay dung chdp thuin dam bdo tuén thu
ding quy hoach chi tiét dwoc duyét va phi hop véi hd thdng ha tang kj thuat
ngoai hang rao.

3. Cén cu vao quy hoach duge duyét, chu dau tu thue hién 18p cdc thu tuc
tiép theo trinh cap ¢ tham quyén phé duyét trude khi t& chic thi cong cdc hang
muc cong trinh ha tAng k¥ thuit theo quy hoach, viée dau tu xay dung céc hang
muc theo quy dinh hién hanh.

4. Trong qua trinh 14p dur an diu tu cac cong trinh ha tang k¥ thuat can lién
hé v6i cac chuyén nganh: Giao théng, cap nuéc, cép dién, buu chinh vién thong,
cong an phong chay chita chay,... dé xdc dinh céc chi tiéu kinh té k¥ thuat phu
hop v6i hé théng ddu ndi ha tdng chung tai khu vyc.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky.

Piéu 4. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam déc céc S&: Xy dung, Ké
hoach va Pau tu, Tai nguyén va Moi trudng, Tai chinh, Cong Thuong, Giao
théng Vén tai; Giam ddc Cong an tinh; Cuc trudng Cuc Thué; Chu tich UBND
thanh phé Long Khanh, Cht tich UBND phuong Béo Vinh; Tbng Gidm dbc
Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va X4y dung Thanh Théng, Thu trudng céc don
vi va céc cd nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

— TM. UY BAN NIHAN DAN
g P KT. CHU TICH

- Chu tich, cdc Phé Cha tich UBND tinh; = -..l CHU TICH il
- Chanh, Pho Chanh Vian phong (CNN);

- Lanu: VT, CNt‘h.mg thuc ban sao diing vm bin chinh
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