UBND TINH DONG NAI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

S6: 2193 /SoXD-QLN-TTBPS
Vv diéu kién cuia bat dong san hinh
thanh trong tuong lai dua vao kinh
doanh d6i v6i 74 can nha & thuong
mai thudc du an Khu nha & xa hoi
tai phudng Bao Vinh, thanh phd
Long Khanh, tinh Dong Nai.

Pong Nai, ngayo4 thangs  ndam 2025

Kinh gtri: Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Thing

S¢ Xay dung tinh Pong Nai nhan dugc hd so dé nghi Thong bao nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai du diéu kién duoc ban, cho thué mua d6i v6i 74 can nha &
thuong mai thuoc dy an Khu nha & xa hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long
Khanh ctia Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Thang (kém theo
Phu luc XV va Phu luc sé6 01 ) va Giéy tiép nhan hd so ¢6 ma bién nhan s6 H19.14-
250521-0305 ngay 21/5/2025 ngay hen tra 05/6/2025; Qua xem xét hd so, S Xay
dung c6 ¥ kién nhu sau:

I. Théng tin chung
1. Tén dy an: Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phé

Long Khéanh.
. 2. bia diém dy an: phudong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh, tinh
Dong Nai.
3. Tén chu dau tu: Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung
Thanh Thang.

4. Quy md sir dung dat: khoang 16,689 ha.

5. Muc tiéu dau tu: Pau tu xdy dung khu nha & x3 hoi theo quy hoach nham
dap ung nhu cau nha ¢ cho céng nhéan va nguoi dan tai khu vue, gom: Chung cu
thap tang, nha ¢ lién ké thap tang, cong trinh cong cong dich vu véi ha tang ky
thuat dong bo.

6. Thoi gian va tién do thuc hién du kién:

a) Thoi diém hoan thanh cac thu tyc dau tw, dat dai, xdy dung va céc thi tyc
lién quan khéac: Hét nam 2024.

b) Thoi diém hoan thanh xdy dung cac hang muc cong trinh: nim 2026.
Trong d6 phan ky nhu sau:

- Pén Quy I nam 2024: Xay dyng hoan thanh toan bo ha ting k¥ thuat.

- Bén Quy I ndm 2025: Xay dyng hoan thanh toan by nha ¢ xa hoi lién ke,
nha ¢ thuong mai lién ké.

- Pén Quy IV nam 2026: Xay dung hoan thanh toan bd nha & xa hoi
chung cu.
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c¢) Thoi diém khai thac va di vao hoat dong: tor nam 2027.

Céc ndi dung con lai tai Piéu 1 Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ngay 21
thang 8 ndm 2019 cua UBND tinh BDong Nai van giit nguyén phép ly.

1. Phap ly cua Dy an

1. V& chép thuan chi truong dau tu:

- Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ngay 21/8/2019 cua UBND tinh Dong Nai
ve viéc cbép thuan chu truong dau tu dy &n Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bao Vinh,
thanh pho Long Khanh.

- Quyét dinh s0 2507/QD-UBND ngay 23/8/2024 ciia UBND tinh Dong Nai
chap thuén di€u chinh chu truong dau tu du an Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bao
Vinh, thanh ph6 Long Khanh.

2. V& ho so quy hoach:

- Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 19/6/2019 cua UBND tinh Dong Nai
phé duyét quy hoach chi tit xy dung ty 1& 1/500 Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bao
Vinh, thanh pho Long Khénh.

3. Vé ho so thiét ké co s, thiét ké ban vé& thi cong xay dung, tham duyét
PCCC cua du an:

- Gidly chimg nhan s6 519/TD-PCCC ngay 14/11/2019 ctia Phong Canh st
PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai vé tham duyét thiet ké v phong chay va
chira chay ha tang k¥ thuat Khu nha ¢ xa hdi tai phuong Bao Vinh, thanh ph6 Long
Khanh.

- Van ban 50 563/SXD-QLXD ngay 12/02/2020 cua S¢ Xay dung tinh Pong
Nai v€ viéc thong bao ket qua tham dinh thiet ke co s¢ cong trinh ha tang ky thuat
Khu nha ¢ xa hdi tai phuong Bao Vinh, thanh pho Long Khanh.

- Van ban 50 952/SXD-QLXD ngay 05/3/2020 cua S¢ Xay dung tinh D(f)ng
Nai v€ vi¢c thong bdo ket qua tham dinh thict ke ban v& thi cong cdng trinh ha tang
ky thuat Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh.

- Van ban sO 5472/SXD-QLXD ngay 14/10/2020 cua S¢ Xay dung tinh
Dong Nai ve viée thong bao két qua tham dinh thiét ké co s¢ cong trinh nha ¢ lién
ké ,(nhé ¢ thuong mai) thudc dy &n Khu nha ¢ xa hoi tai phuong Bdo Vinh, thanh
pho Long Khénh.

- Van ban sO 6812/SXD-QLXD ngay 21/12/2020 cua S¢ Xay dung tinh
Dong Nai v¢ viéc thong bao két qua tham dinh thiét ké ban vé thi cong cong trinh
nha & lién ké (134 can nha o thiwong mai) thudc du an Khu nha ¢ xa hoi tai phuong
Bé4o Vinh, thanh ph6 Long Khanh.

- Quyét dinh s0 03A/QD-TT ngay 23/01/2021 ciia Cong ty TNHH Tu vén
Thiét ke va Xay dung Thanh Thang vé viéc phé duygt thiét ké ban vé thi cong du
an xay dung Khu nha & xa hdi tai phuong Bao Vinh, thanh pho Long Khanh (Cong
trinh nha o thwong mai).

- Van ban 56 2390/SXD-QLXD ngay 05/8/2022 cta S¢ Xay dung tinh Déng
Nai vé viéc dieu chinh dién tich 08 thura dat tai thong bao két qua tham dinh thiét ké
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co s& va thiét ké ban v& thi cong cong trinh nha & lién ké (134 can nha & thuong
mai) thudc du an Khu nha & xa hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh.

- Vian ban s 23/NT-PCCC ngay 15/02/2023 cua Phong Canh sat
PCCC&CNCH - Cong an tinh Dong Nai chap thuan két qua nghiém thu vé phong
chay va chira chay doi v6i cong trinh ha tang ky thuat Khu nha ¢ xa hoi tai phuong
Bao Vinh, thanh pho Long Khanh.

4. V& Gidy phép xdy dung:

- Gidy phép xay dyng s 40/GPXD ngay 05/6/2020 ciia S& X4y dung tinh
Dong Nai cap cho Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Thang
duoc phep xay dung cong trinh: Duong giao thong va Ha tang ky thuat Khu nha ¢
x4 hoi tai phuong Bdo Vinh, thanh pho Long Khénh.

5. Vé tha tuc thue hién nghiém thu:

- Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bd cong trinh ha ting k¥ thuat va
giao thong dua vao sir dung ngay 06/2/2024 cua Cong ty TNHH Tu van Thiét ke va
Xay dung Thanh Thang va cac don vi ¢6 lién quan.

- Thong bao s 70/TB-SXD ngay 07/03/2024 ciia S& Xay dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang muc
cong trinh, cong trinh xay dung (Céng trinh: Ha tang kj thudt Khu nha & xd héi tai
phuong Bdo Vinh, thanh phé Long Khdnh), kém theo Bién ban kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 18/BBKT ngay 05/3/2024 ctia Poan
kiém tra cua S Xy dung tinh Pong Nai.

6. Vé thi tuc giao dit, ndp tién sir dung dat, Gidy ching nhan quyén sur
dung dat:

- Quyét dinh s6 1649/QD-UBND ngay 22/5/2020 cia UBND tinh Pong Nai
vé viéc giao dat cho Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Thing dé
stt dung vao muc dich dau tu xdy dung Khu nha ¢ xi hoi tai phuong Bao Vinh,
thanh phé Long Khanh.

- Quyét dinh s6 2376/QD-CT ngay 16/12/2020 vé viéc mién tién str dung dat
cho Cong ty TNHH Tu véan Thiét ké va Xay dung Thanh Thang dé st dung dat vao
muc dich dau tu xdy dung khu nha & x4 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long
Khanh, tinh Péng Nai va Thong bdo ndp tién (Vé tién sir dung dat) sb
875/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 24/12/2020 cta Cuc thué tinh Dong Nai.

- Pugc So Tai nguyén va Mbi truong tinh Pong Nai cip 74 Gidy chimg
nhan quyén sir dung dét, cu thé: DA 391061, DA 391062, DA 391063, DA 391064,
DA 391065, DA 391066, DA 391067, DA 391068, DA 391071, DA 391072, DA
391073, DA 391074, DA 391075, DA 391076, DA 391077, DA 391069, DA
391070, DA 391078, DA 391079, DA 391080, DA 391081, DA 391082, DA
391083, DA 391084, DA 391085, DA 391086, DA 391087, DA 391088, DA
391089, DA 391090, DA 391091, DA 391092, DA 391093, DA 391094, DA
391095, DA 391096, DA 391097, DA 391115, DA 391098, DA 391099, DA
391100, DA 391101, DA 391102, DA 391103, DA 391104, DA 391105, DA
391106, DA 391107, DA 391108, DA 391109, DA 391110, DA 391111, DA
391112, DA 391113, DA 391114, DA 391116, DA 391117, DA 391118, DA



391119, DA 391120, DA 391121, DA 391122, DA 391123, DA 391124, DA
391125, DA 391126, DA 391127, DA 391128, DA 391129, DA 391130, DA
391131, DA 391132, DA 391133, DA 391134 ngay 08/02/2021.

7. Vé thi tuc moi trudng:

- Quyét dinh s6 172/QD-UBND ngay 16/01/2020 ctia UBND tinh Dong Nai
phé duy¢t bao cdo danh gid tdc dong mdi truong Du z'm “Pau tw xdy dung Khu nha
o xa hoi quy mo 1.190 ho, twong dwong 4.200 nguoi” tai phuong Bao Vinh, thanh
phé Long Khénh cia Céng ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Théng.

- Gidy phép méi truong sd6 166/GPMT-UBND ngay 23/12/2024 cia UBND
tinh Pong Nai.

I11. Thong tin vé nha & hinh thanh trong twong lai Chi dau tw thong
béo dieu kién ban, cho thué mua

Thong tin chi tiét cta nha ¢ hinh thanh trong tuwong lai dwa vao kinh doanh
(theo diéu kién quy dinh tai Diéu 24 ciia Ludt Kinh doanh bat déng san nam 2023)
ddi voi 74 can nha & thuong mai thuoc du 4&n Khu nha & xa hoi tai phuong Bao
Vinh, thanh phé Long Khanh, tinh Dng Nai ctia Cong ty TNHH Tu van Thiét ké
va Xay dyng Thanh Thang dugc néu tai danh sach trong phuy luc dinh kém theo van
ban nay.

IV. Piéu kién ciia nha ¢ hinh thanh trong twong lai tai du 4n di dap vng
dé dwoe ban cho thué mua

- Vé nha ¢ da dwoc khéi cong xiy dung theo quy dinh ciia phap luit vé
xay dung: 74 can nha & thuong mai (Phu luc dinh kém Van bdan nay) Chu dau tu
thong bao du diéu kién ban, cho thué mua da dugc Chu dau tu thuc hién cac thu tuc
dau tu, xay dung va da diéu kién khoi cong theo quy dinh phéap ludt vé xay dung.

- Ve Glay ching nhin quyén sir dung dit, quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat: 74 can nha ¢ thwong mai (Phu luc dinh kém Van bdn nay)
Chu dau tu dé nghi xac nhan nha & hinh thanh trong tuong lai di diéu kién dwa vao
kinh doanh nam trong pham vi di duoc S¢ Tai nguyén va Mbi trudng tinh Pong
Nai cp 74 Gidy chiing nhan quyén str dung dat, cu thé: DA 391061, DA 391062,
DA 391063, DA 391064, DA 391065, DA 391066, DA 391067, DA 391068, DA
391071, DA 391072, DA 391073, DA 391074, DA 391075, DA 391076, DA
391077, DA 391069, DA 391070, DA 391078, DA 391079, DA 391080, DA
391081, DA 391082, DA 391083, DA 391084, DA 391085, DA 391086, DA
391087, DA 391088, DA 391089, DA 391090, DA 391091, DA 391092, DA
391093, DA 391094, DA 391095, DA 391096, DA 391097, DA 391115, DA
391098, DA 391099, DA 391100, DA 391101, DA 391102, DA 391103, DA
391104, DA 391105, DA 391106, DA 391107, DA 391108, DA 391109, DA
391110, DA 391111, DA 391112, DA 391113, DA 391114, DA 391116, DA
391117, DA 391118, DA 391119, DA 391120, DA 391121, DA 391122, DA
391123, DA 391124, DA 391125, DA 391126, DA 391127, DA 391128, DA
391129, DA 391130, DA 391131, DA 391132, DA 391133, DA 391134 ngay
08/02/2021.

- V& thong bdo khéi cong xiy dung nha é: Cong ty TNHH Tu vén Thiét
ké va Xay dung Thanh Thang da thong bdo khoi cong cac can nha ¢ thuong mai tai



Khu nha ¢ x4 héi tai phudng Bao Vinh, thanh phd Long Khanh dén S¢ Xay dung,
UBND thanh phé Long Khanh, Phong Quéan 1y d6 thi thanh phé Long Khanh,
UBND phuodng Bao Vinh tai Thong béo thoi diém khai cong sé 01/TB-TT ngay
25/4/2021.

- V& ho so thiét ké xay dung, gidy phép xdy dung nha é:

+ Pbi voi 74 can nha ¢ thwong mai (Phu luc dinh kém Vin ban nay) da duge
S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao két qua tham dinh thiét ké co so tai Van ban
s6 5472/SXD-QLXD ngay 14/10/2020; théng bao két qua tham dinh thiét ké ban vé
thi cong tai Van ban sd 6812/SXD-QLXD ngay 21/12/2020; Chu dau tu phé duyét
thiét ké ban vé thi cong tai Quyét dinh s6 03A/QD-TT ngay 23/01/2021.

+ 74 can nha ¢ thuong mai (Phu luc dinh kem Van ban nay) thudc dién dugc
mién phép x@y dung theo quy dinh tai khoan 2 Dleu 89 Luat Xay du’ng 2014 da
duoc sira doi, bd sung tai khoan 30 Diéu 1 Luat s6 62/2020/QH14 va tai khoan 3
muyc IV Van ban so 6812/SXD-QLXD ngay 21/12/2020 cia S¢ Xay dyng tinh
Pong Nai.

- V& gidy to nghiém thu viéc da hoan thanh xiy dung co s6 ha ting k§
thuat theo quy dinh phap luat vé xay dung twong ing tien do du an

+ Bién ban nghiém thu hoan thanh toan bo cong trinh ha tang ky thuat va
giao thong dua vao str dung ngay 06/2/2024 cua Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va
Xay dyng Thanh Thing va cac don vi ¢6 lién quan.

+ Thong bao sé 70/TB-SXD ngay 07/03/2024 ctua S& Xdy dung tinh Pong
Nai vé viéc thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hang myc
cong trinh, cong trinh xay dung (Cong trinh: Ha tang kj thudt Khu nha ¢ xd héi tai
phwong Bdo Vinh, thanh phé Long Khéanh), kém theo Bién ban kiém tra cong tac
nghiém thu hoan thanh cong trinh xay dung s6 18/BBKT ngay 05/3/2024 ctia Poan
kiém tra ctia S¢ X4y dyng tinh Pong Nai.

- Vé Nha &, cong trinh xay dung phai nam trong du an bt dong san da
dwge co quan nha nuéc c6 thim quyen chép thuén theo quy dinh cia phap
luat va trong ngi dung dy an dwoc chap thuan c¢6 muc dich diu tw xay dung
nha ¢, cong trinh xiy dung dé ban, cho thué mua: S6 luong 74 cin nha ¢
thuong mai chi dau tu dé nghi x4c nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai dang xem
xét trong dy an Khu nha ¢ xa hdi tai phuong Bao Vinh, thanh phé Long Khanh,
tinh Pong Nai d3 duoc UBND tinh Pong Nai chép thuan chil truong dau tu tai
Quyét dinh s6 2616/QD-UBND ngay 21/8/2019; diéu chinh cha truong dau tu tai
Quyét dinh s6 2507/QD-UBND ngay 23/8/2024; phé duyét quy hoach chi tiét xay
dung ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 19/6/2019.

- Vé cong khai thong tin dw 4n: Chu dau tu da cong bo thong tin du 4n Khu
nha ¢ x3 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh, tinh Pong Nai trén
trang web ctia Cong ty tai dia chi: https://thanhthangxd.com/du-an/noxh/. Qua kiém
tra thong tin dang tai cho thay thong tin day du theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 6 cta Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.

- Yéu ciu vé khong thudc trwong hop dang co tranh chip quyén sir dung

dat gan lién v6i nha 0, tranh chap quyén sé¢ hiru nha é; khong bi ké bién dé thi
hanh an; khéng bi cam giao dich; khéng thudc truwomg hop dang trong thoi



gian bi dinh chi, tam dinh chi giao dich (cdc quy dinh tai diém b, ¢, d, & khodn 1
Bzéu 14 Lugt Kinh doanh bat dong san 2023): Ho so thu tuc hanh chinh khong yéu
cdu cung cap tai liéu lién quan ndi dung nay; do do, Chu dau tu chiu trach nhiém
dam bao cac yéu cau theo quy dinh tai diéu khoan néu trén.

- N§i dung du an phai dap uang cac yéu cz}u quy dinh tai Djéu 11 cua Luat
kinh doanh bat dong san nam 2023 (Tai diém a khoan 2 Diéu 14 Lugt Kinh
doanh bat dong san 2023):.

+ V& Quy hoach s dung dat: phu hop quy hoach st dung dat thi xa Long
Khanh (nay la thanh ph6 Long Khanh) da dugc UBND tinh Dong Nai phé duy¢t tai
Quyeét dinh s6 4627/QD-UBND ngay 22/12/2017.

+ Vé Ké hoach str dung dat: Dy an chua duge dang ky trong K& hoach st
dung dat thanh phd Long Khanh ndm 2025 da duoc UBND tinh Pong Nai phé
duyét tai Quyet dinh s6 1090/QD-UBND ngay 09/4/2025. Do d6, UBND thanh phé
Long Khanh can bd sung du 4n vao Ké hoach st dung dat hang nam, trinh duyét
theo quy dinh.

+ Du an Khu qhé ¢ xa hoi tai phuong Bao Vinh, ‘gha‘lnh phé Long Khéanh da
dugc UBND tinh Dong Nai ph€ duyét quy hoach chi tiét xay dung ty 1€ 1/500 tai
Quyét dinh s6 1878/QD-UBND ngay 19/6/2019.

+ Trinh ty, thu tuc dau tu xay dung du an bat dong san thyc hién theo quy
dinh cua phép luét vé (quy hoach, dau tw, dat dai, xay dung, nha o va phap ludt co
lién quan): da duoc chu dau tu cung cap ho so nhu muc I1 néu trén.

+ Cong ty TNHH Tu van Thiét ké va Xay dung Thanh Thang da duoc S¢ Xay
dung tinh Pong Nai cap Gidy phép xay dung sd 40/GPXD ngay 05/6/2020 (cong
trinh: Puwong giao théng va Ha tang ky thudt Khu nha & xa héi tai phwong Bdo
Vinh, thanh phé Long Khdnh).

+ ’Th(‘yi gian yé tién do thuc h@én du ki,én cua Du an da dugoc UBND tinh Béng
Nai chap thuan dicu chinh tai Quyét dinh s6 2507/QDb-UBND ngay 23/8/2024.

+ Yéu cau d6i véi du an dau tu xay dung nha & (Piéu 33 Ludt Nha ¢ nam
2023):

Dy an Khu nha ¢ x3 hoi tai phuong Bao Vinh, thanh phd Long Khanh d3
dugc UBND tinh Pong Nai phé duyét trong Ké hoach phat trién nha ¢ cong nhén,
nha & x4 hoi giai doan dén nam 2025 trén dia ban tinh Pong Nai tai Quyét dinh sd
1122/QD-UBND ngay 18/5/2023 (khodn 1, muc IV, Phy luc I kém theo Quyét dinh
s6 1122/Q0D-UBND).

Thong tin du 4n di dugc dang tai trén cong thong tin dién tir ctia S& Xay dung
tai dia chi: sxd. dongnai gov.vn/Pages/newsdetail. aspx7NewsId—3270&CatId—156

-Vé yeu cau Chi dau tu du an da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dat
dai gom tién sir dung dat, tién thué dat va cac loai thué, phi, 1¢ phi lién quan
den dat dai (néu cd) a6i véi Nha nuée theo quy dinh ciia phap luéat doi voi dat
gan v6i nha §, cong trinh xiy dung dwa vao kinh doanh (tai dzem ¢ khodn 2
Piéu 14 ciia Ludt Kinh doanh bdt déng san 2023): Pugc mién nodp tién sir dung dét
theo Quyét dinh sb 2376/QD-CT ngay 16/12/2020 va Théng bao sb
875/TB.CT.QLHKDCNTK ngay 24/12/2020 cta Cuc thué tinh Pong Nai.



- V& tinh hinh thé chap: Quyén sir dung dét lién quan 74 can nha ¢ thuong
mai (néu tai danh muc theo Phy luc dinh kém) dang duoc Cha dau tu thé chap tai
Ngan hang TMCP Quan Doi - CN Pong Nai (Théng bdo s6 291/MB-DNI ngay
12/5/2025) va Quy déau tu phat trién tinh Dong Nai (Van ban so 100/PTPT-TD ngay
20/4/2023).

V. Trach nhiém, yéu cau doi véi Chui dau tuw du an

- Chiu trach nhiém vé céac thong tin vé du 4n, chu dau tw, nha ¢ hinh thanh
trong tuong lai tai du an day du, chinh xéc, trung thyec.

- Chiu trach nhiém vé bao dam nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai dy an da
dap umg du di€u kién dé duoc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Diéu 24 cua
Luat Kinh doanh bat dong san.

- Hop dong ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai phai tuan tha
quy dinh va dap tng cac diéu kién cua phap luat vé kinh doanh bat dong san. Tai
thoi diém phat hanh Vin ban nay, 74 can nha ¢ thuong mai (néu tai Phu luc dinh
kém Van ban nay) chua du diéu kién ky Hop dong ban, cho thué mua do quyén st
dung dat lién quan cac cin nha ¢ nay da dugc Chu dau tu thé chip tai Ngan hang
TMCP Quén Doi - CN Dong Nai va Quy dau tu phat trién tinh Dong Nai.

- Chu dau tu ¢6 trach nhiém cong bb cong khai thong tin cua du 4n trén hé
thdng thong tin vé nha ¢ va thi trudng bat dong san do Bo Xay dung quan ly theo
quy dinh tai Dleu 6 Luat Kinh doanh bat dong san 2023 sau khi hé théng thong tin
nay hoat dong 6 6n dinh.

- Vi€c thanh toan trong mua ban, thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai
thuc hién theo quy dinh tai Di€u 25 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

- Chu dau tu phai xay cac cin nha ¢ thudc du an theo dung thiét ké da duoc
tham dinh, phu hop v6i mau nha ¢ theo quy dinh ctia co quan Nha nudc c6 tham
quyén phé duyét.

- Chu dau tu phai huéng dan bén mua, thué mua kiém tra, xac dinh rd: bt
dong san giao dich phai thuéc danh muc bat dong san du diéu kién ban, cho thué
mua néu tai phy lyc dinh kém; phan cong trinh nha ¢ di xay dung (neu c0) phai
phu hop mau nha & theo quy dinh cua co quan Nha nu6c co thim quyén; thoi gian
hoan thanh xay dung, ban giao, chuyén quyén s¢ hitu cac cin nha ¢ néu trén phai
phtt hop tién d6 thuc hién du 4n di duoc co quan Nha nudce co thim quyén chip
thuén va quy dinh ctia phap lut c6 lién quan. Trong d6 can luu y:

+ Viéc ban giao nha ¢ cho nguodi mua, thué mua chi dugc thuc hién sau khi
d3 hoan thanh viéc nghiém thu cong trinh nha & theo thiét ké da duoc phé duyét va
nghiém thu cong trinh ha tang k¥ thuat ciia khu vuc c6 nha & duoc dau tu xay dung
theo tién do cua du an da dugc phé duyét. Truong hop chu dau tu du an dau tu xay
dung nha & phai xdy dung cong trinh ha tang xa hoi phuc vu nhu ciu & theo chu
truong dau tu dy an thi phai hoan thanh xay dung va nghiém thu cong trinh nay
theo tién do cua dy an da duoc phé duyét trudc khi ban giao nha 6. Truong hop ban
giao nha & x4y dyng tho thi phai hoan thién toan bo phan mit ngoai clia nha & do.

+ Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 9 Luat Nha & nim 2023: “Nha o duoc ghi
nhdn quyén so hitu trong Gidy chung nhdn phai la nha o cé san” (nha ¢ co san la



nha o da hoan thanh viéc xdy dung va da dwoc nghiém thu dwa vao sw dung theo
quy dinh ciia phdp ludt vé xdy dwng); nha ¢ hinh thanh trong twong lai 1a nha &
dang trong qua trinh dau tu xay dung hoic chua dugc nghiém thu dua vao sir dung
theo quy dinh cua phap luat vé xay dung (bao gdm cd nha o xdy tho, hoan thién
mat ngoai) Khong thudc truong hop duge cap giay chimg nhén theo quy dinh trén.
Do d6, Cha dau tu va bén mua, thué mua can luu y dé tranh xay ra khiéu nai, tranh
chap trong qua trinh thuc hién Hop dong kinh doanh bat dong san, chuyén giao
quyén so hitu nha 6.
VI. Pé nghi ciia S¢ Xay dung

1. Chu dau tu chua duge ky Hop dong ban, cho thué mua 74 cin nha &
thwong mai (néu tai Phu luc dinh kém Van ban nay) do quyén sir dung dat lién quan
cac can nha & nay da duge Chu dau tu thé chip tai Ngan hang TMCP Quén Déi - CN
Poéng Nai va Quy dau tu phat trién tinh Pong Nai. Viéc ky Hop dong ban, cho thué
mua chi duoc thyc hién sau khi giai chip quyén st dung dit lién quan C4c cian nha
& nay (quy dinh tai khoan 2 Piéu 183 Ludt Nha & 2023).

2. V& bao lanh trong ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong twong lai: nha
¢ hinh thanh trong tuong lai phai dugc ngan hang thuong mai trong nudc, chi
nhanh ngan hang nudc ngoai dang hoat dong hop phap tai Viét Nam chap thuén
cAp bao 1anh theo quy dinh tai Diéu 26 Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

3. Chu déu tur chiu trach nhiém dam bao trude khi thyc hién ky két hop dong
mua ban nha & hinh thanh trong twong lai thi quyén sir dung dat gan lién véi nha &
va quyén so hiru nha & phai dap tng quy dinh tai diém b, ¢, d, d khoan 1 Piéu 14
Luat Kinh doanh bat dong san 2023.

4, Trudong hop Chu dau tu vi pham céc quy dinh ctia phap luat vé kinh doanh
bat dong san, phap luat vé nha & s€ bi xur ly theo quy dinh. Chu dau tu hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac vi pham (néu c6).

Ket qua giai quyét hd so thii tuc hanh chinh tai Van ban nay thyc hién theo
nguyén tic quy dinh tai khoan 1 diéu 14 Ngh1 dinh s6 35/2023/ND-CP ngay
20/6/2023 cta Chinh phu. S¢ Xay dung tinh Pong Nai thong bao dén Cong ty
TNHH Tu véan Thiét ké va X4y dyng Thanh Thing dé nghién ctru, thyc hién dung
quy dinh cia phap luat./.

o A /'/ A A
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